Til efnahags- og vioskiptanefndar Alpingis
Fra Samtokum sparifjareigenda

I Reykjavik, 3. april 2018

Varoar pingmal 246 mal 4 pingskjali 342,
p.e. frumvarp til laga um breytingu 4 l6gum um vexti og verotryggingu, nr.
38/2001, meo sidari breytingum (husngeoisliour visitélu neysluveros).

betta frumvarp virdist byggt 4 verulegum misskilningi. Til gloggvunar skal 4
pad bent ad vextir byggjast 4 nokkrum pattum. beir eru:

R* =R +Ip+ Drp+ Lp+ Mrp

R* = Nafnvextir

R = Raunvextir

Ip = Verdbolgudlag (e. Inflation premium)
Drp = Tapsahattualag (e. Default risk premium)
Lp = Lausafjaralag (e. Liquidity premium)

Mrp = Endurfjarfestingaralag (e. Maturity risk premium)
Drp, Lp og Mrp skipti ekki mali { umfjollun um petta mal.

bad er grundvallarmisskilningur ad hagt s€ ad ,,afnema verdtryggingu
neytendaldna med 6llu eda ad minnka verulega hlutdeild verdtryggdra
neytendaldna 1 heildarttlanum med 60rum hatti*. bad verdur einungis gert med
pvi ad skerda greidslur til lifeyrispega ur lifeyrissjodum.

bad er haegt ad hlidra til greidslubyrdi verdbolgualags og aftnema ad jafna
alaginu 4 eftirstodvar lanstimans, eins og gert er med niverandi framkvamd
verdtryggingar.

Mismunur 4 framkvaemd ,,verdtryggingar” 4 {slandi i samanburdi vid énnur lond
er sa a0 verdbolgualag er hér malt med hlutlegum hetti 1 rauntima og jatnad a
eftirstodvar lanstimans, 1 stad pess ad axtla verobolgu fram i timann og
verobolgudlag er par med gjaldfellt jafnddum.

A undanférnum 25 arum hefur pad verid svo 4 Islandi ad avoxtun
yoverdtryggdra lana® hefur verid um 1% harri 4 ari en 4voxtun verdtryggora
lana.



Pad er einnig hagt ad gjaldfella verobdlgualag jafn6dum og pad fellur til vid
melingu. Pad eykur verulega a greidslubyrdi, en pé verdur greidslubyrdi laegri
en & naverandi ,,0verdtryggdum* lanum, par sem avoxtun er legri &
verdtryggdum lanum en ,,6verdtryggoum* lanum.

P& er einnig til pess ad lita, ad ef fasteignaverd hefur nad haestum hadum, eiga
ba lantakendur ekki ad njéta avinnings afverdhjédnun a fasteignamarkadi?

Pvi er pad svo ad ,,6verdtryggd lan“ eru tepast til, nema verid sé ad raeda um
styrkveitingar i dulbuningi.

Lanveitendur husnadislana eru heimilin i landinu i gegnum lifeyrissjdadi.
Lantakendur eru einnig heimilin i landinu.

Kaupendur fasteigna eru tryggdir ad fullu fyrir verdhakkun fasteignarinnar med
eign sinni.
Lanveitendur eru tryggair fyrir verohakkun fasteigna ad hluta med fasteignalid i

visitdlu neysluverds.

Ef pessi breyting neer i gegn eru verulegar likur a ad raunvextir, R, hakki vegna
aukinar ahattu lanveitenda, p.e. lifeyrissjoda. bvi er einnig vid ad beta ad
lanveitanda ber engin skylda til ad lana.

Samtdk sparifjareigenda telja pessa breytingu ekki til pess fallna ad bata hag
heimila og leggjast gegn pvi ad petta frumvarp verdi sampykkt.
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