148. léggjafarping 2017-2018.
pingskjal 13 — 13. mal.

Tillaga til pingsalyktunar
um rafraen fasteignavidskipti og astandsskyrslur fasteigna.

FIlm.: Bjorn Levi Gunnarsson, Halldéra Mogensen, Helgi Hrafn Gunnarsson, Jon bor
Olafsson, Smari McCarthy, Pérhildur Sunna Avarsdottir.

Alpingi alyktar ad fela ferdamala-, idnadar- og nysképunarradherra og domsmalaradherra
ad undirbla og leggja fram lagafrumvarp sem feli i sér endurskodun a l6gum nr. 70/2015, um
s6lu fasteigna og skipa, 16gum nr. 40/2002, um fasteignakaup, og pinglysingalégum, nr.
39/1978, med eftirfarandi ad leidarljosi:

a. ad seljendum notadra og ekki sidur nyrra fasteigna sem etladar eru til ibadar verdi
skylt ad lata astandsskyrslur fylgja med peim,

Pad er ekki eskilegt ad skyldapetta med l6gumpad veeri betra ad petta veeri sjalfsprottio
eins og i Noregi og i Danmorku. E fpad fylgir ekki skyrsla med ibuoum & sélu pa lita
menn einfaldlega ekki vid peim eda alla vega sidur.

Hins vegar ma lita til pess ad pegar verid er ad selja hluti pa skuli vera eitthvad sem
kynnir pé fyrir hugsanlegum kaupanda sbr. ymis rafteki sem hafa leidbeiningar &
morgum tungumélum sama hversu litilpau eru.

A lslandi hefur verid seljendamarkadur til margra ara og eftirspurninni og
fasteignaverdinu verid haldid uppi med handafi og apeimforsendum veeri e.t.v. haegt
ad skyldapad ad lata astandsskyrslur liggjafyrir.

pPad vantar pvi midur allt jafnveegi afasteignamarkadinn. Fasteignamarkadurinn er i
skortstodu ogpvi litid um edlilegt svigramfyrir kaupendur.
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b. a0 adilar sem Utbua astandsskyrslur vegna solu fasteigna verdi abyrgir fyrir gollum
sem ryra verdmeti peirra svo nokkru vardi og ekki voru tilgreindir i skyrslum peirra og skuli
hafa starfsabyrgdartryggingu sem tryggi skadleysi kaupenda og seljenda fasteigna pegar mistok
peirra leida til botaskyldu,

Hér purfa menn ad huga ad pvi hvad skyrslurnar mega kosta.

Ef abyrgo flyst & skodunaradila pa er dvist ad pad fengist einhver til verksins vegna
ahattunnar.

Abyrgdin hlytur alltafad eiga ad vera hja seljanda p6 skodunaradili sjai margt pa er
dvist ad hann sjai allt. Seljandi getur leynt astandifyrir skodunaradila eins og kaupanda.

Malaferlin munu ferast yfir & skodunaradilann par sem menn munu horfa til
tryggingarfjarins sem hann hefur a bak vid sig.

Undirritadur kannast ekki vid ad skyrslur séu almennt slemar enpad matti setja einhver

skilyraifyrir pvi hverjir mega skodafasteignir og veitapeim starfsleyfi. Pad er t.d. engin
eftirspurn um nam i matsfredum vegnapess ad namid er ekki vidurkennt.
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C. ad studla ad pvi, an pess pé ad gera pad ad beinni lagaskyldu, ad eigendur fasteigna
sem atladar eru til ibadar haldi vidhaldsdaghdk sem sé faerd rafreent undir fastanameri eignar,

Hér er atridi sem etti ad vera sjalfsprottid eins og td. smurbok i bilum. Hér er
vandamalid skorturinn & hisnazdi. Menn hafa ekkert val og verda pvi ad taka pvi sem
bydst hverju sinni.

E f markadurinn veeri ijafnvaegi pa veeri vidhaldssaga hverrar eignar eitthvad sem seldi
eignirnar og veeri mikill studningur vid astandsskyrslur.
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d. ad hagt verdi ad ganga fra einféldum l6ggerningum & bord vid umbod vegna s6lu
fasteignar, undirritun leigusamnings og kaupsamning um fasteign rafreent med notkun pjoénustu

a bord vio island.is.

Undirritadur er ekki alveg viss um hvad hér er i gangi en nefndur er leigusamningur og
iframhaldi afpvi meetti nefna breytingu a husaleigulégunum par sem leiguskodanir voru
ferdarfra byggingafulltrum til einhverrapeirra sem adilar komu sér saman um. Hér er
ekki verid ad gera neinar krofur til skodunarmanna, pvi midur fyrir leigusala og
leigutaka.

pPa er pad 6edlilegt ad leiguféldg sjai sjalf um leiguskodanir & peim ibddum sem pau
leigja at og leigutaki porir ekki ad andmala neinu par sem hann geti misst af ibadinni.
Hér er naudsynlegt ad staldra vid og taka til hendinni.

Pordur Arnason,
hisasmidameistari

og matsfradingur
Bjarnaras ehf eignamat.is
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