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Efni:  Umsdgn Samkeppniseftirlitsins um frumvarp til laga um breytingu 4 ymsum I6gum
til einféldunar a regluverki - 151. l16ggjafarping, bingskjal 757 — 444. mal.

Med tolvuposti, dags. 29. januar 2021, veitti efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis
Samkeppniseftirlitinu feeri & pvi ad gefa umsdégn um frumvarp atvinnuvega- og
nysképunarraduneytisins. Vegna anna férst fyrir ad veita umsdgnina innan peirra timafresta
sem gefnir voru og er bedist velvirdingar a pvi. bratt fyrir ad svarfrestur sé lidinn d6skar
Samkeppniseftirlitio pess p6 géofuslega ad fa ad koma eftirfarandi umsdgn a framfaeri vid
nefndina.

[ frumvarpinu kemur fram ad bpad sé lidur | adgerdadeetlun atvinnuvega- og
nyskdpunarraduneytisins um einféldun regluverks & malefnasvidi ferdamala-, idnadar- og
nyskdpunarradherra, semeetlad er ad einfalda starfsumhverfi atvinnulifsins eins og kostur er
og taka til endurskodunarog eftir atvikum fella brott Grelt lagaakveedi og 6parfa leyfisveitingar.
[ frumvarpinu er lagt til ad vidurkenningu békara verdi heett, ad Tryggingadeild Gtflutningslana
verdi 16gd nidur, brottfall efnisreglna i légum um starfsemi peirra sem selja notud 6kuteeki,
einfoéldun a fyrirkomulagi fylgiréttargjalds, brottfall leyfisskyldu til ad halda frjals uppbod og
brottfall laga um verslunaratvinnu og laga um rétt manna til ad kalla sig vidskiptafreedinga eda
hagfreedinga.

Frumvarpio fellur ad pessu leyti vel ad meginnidurstédum i nylegri skyrslu OECD um
samkeppnismat i byggingaridnadi og ferdapjonustu, sem unnin var samkveemt akvordun
rikisstjornarinnar, ad frumkveedi radherra samkeppnismala og i samstarfi vio
Samkeppniseftirlitid. Adferdafraedi OECD er gagnlegt verkfeeri til ad bera kennsl & hindranir svo
l6ggjafanum sé unnt ad komast i veg fyrir Oparfa takmarkanir & samkeppni vegna
reglusetningar.

Samkeppniseftirlitid vill pé vekja athygli & einni breytingu sem gerd var a frumvarpinu, fra
drogum peim sem kynnt voru & vefgatt stjornvalda & undirblningsstigi, en i breytingunni felst
ao ekki er lengur kvedid a nidurfellingu kvadar um ad fasteignasali skuli eiga med beinum heetti
meirihluta ifélagi sem stundar fasteignasoélu.

Samkeppniseftirlitid veitti umségn um efni frumvarpsins, dags. 1 desember 2020, ikj6Ifar pess
ad atvinnuvega- og nysképunarraduneytid birti pad til umsagnar i samradsgatt stjornvalda. |
peirri umsdgn lysti eftirlitio pvi ma. ad pad teldi jakveett ad atvinnuvega- og
nyskdpunarraduneytid skyldi stiga skref i att ad feekkun 6parfa takmarkana & samkeppni.

Borgartin 26, 125 Reykjavik www.samkeppni.is


http://www.samkeppni.is

[ framangreindri umségn lysti Samkeppniseftirlitid m.a. studningi vid pad akvaedi frumvarpsins
er vardadi fyrirhugadar breytingar a4 I6gum um solu fasteigna og skipa nr. 70/2015. Umreett
akveaedi hefdi verid i samreemi vid radleggingar sem fram koma i fyrrgreindri skyrslu OECD um
samkeppnismat i byggingarionadi og ferdapjénustu. Fél pad i sér nidurfellingu kvadar um ad
fasteignasali skuli eiga med beinum haetti meirihluta i félagi sem stundar fasteignasolu. Tok
Samkeppniseftirlitid undir pad sem nefnt var i frumvarpinu pess efnis ad skilyrdi sem pessi geti
dregid Ur samkeppni med pvi ad draga ur fjarfestingu igreininni og koma iveg fyrir mégulegar
nysképunarlausnir i rekstri fyrirtaekja ifasteignasoélu. Taldi Samkeppniseftirlitid likur & ad pessi
rok geti att vio um fleiri greinar og hvatti pvi rdduneyti og Alpingi til pess ad skoda frekar hvort
sambeerilegar hindranir veeru ad finna i tilviki annarra greina og hvort &steeda veeri til
nidurfellingar sambeerilegra kvada.

i pvi frumvarpi sem hér er til umsagnar hefur p6 framangreint akvaedi verid fellt brott, med visan
til sjbnarmida um neytendavernd og mikilvaegi pess ad l6ggiltir fasteignasalar séu sjalfstae dir
og 6hadir i storfum sinum. [ 5. kafla greinargerdar frumvarpsins er gerd grein fyrir peim
umsdgnum sem raduneytinu barust & vettvangi samradsgattarinnar og peim breytingum sem
gerdar voru ikjolfario. bPannig hafi Félag fasteignasala gert athugasemdir vid akveedid i umsogn
sinni med visan til umfjollunar i frumvarpi til laga nr. 70/2015. bar hafi komid fram ad reynsla
annars stadar & Nordurlondum um frjalst eignarhald félaga ifasteignasoélu hafi ekki gefist vel
og leitt til pess ad fjarméalafyrirteeki esettu stéran hluta félaga i fasteignasdlu og ad poknanir
veeru mun heerri par en hér & landi. P4 taldi félagid ad fivlgun l6ggiltra fasteignasala & islandi
fra arinu 2015 sem og litil heekkun a poknunum fasteignasala & undanférnum arum geefi til
kynna ad & markadnum sé virk samkeppni. Pa telur félagid ad dkvaedid studli ad pvi med virkum
heetti ad markmidum laganna er snla ad neytendavernd verdi néd.

i pessu ljosi telur Samkeppniseftirlitid rétt ad arétta mikilveegi pess ad stjornvold leggi aherslu
aad koma til framkvaemda peim tillogum sem fram koma iskyrslu OECD um Urbeetur til ad draga
Uur samkeppnishindunum i ferdapjénustu og byggingarionadi. Likt og atvinnuvega- og
nysképunarrdduneytid fjallar um i fyrri Gtgafu frumvarps pessa var i skyrslu OECD lagt til ad
skilyrdi um ad fasteignasali skuli eiga med beinum heaetti meirihluta i félagi sem stundar
fasteignasolu verdi fellt brott enda til pess fallid ad draga Ur samkeppni med pvi ad draga ar
fjarfestingu i greininni og koma i veg fyrir mégulegar nyskapandi lausnir i rekstri félaga i
fasteignasolu. Iskyrslunni kemur fram ad skilyrdi um eignarhald séu ekki skilvirk leid til ad gaeta
neytendaverndar eda hagsmunaarekstra og unnid hefur verid ad pvi i ndgrannaléndum okkar ad
afnema slik skilyrdi ilégum.

Med hlidsjén af framangreindu leggur Samkeppniseftirlitid til ad horft verdi til drbotatillagna i
fyrrgreindri skyrslu OECD og meelt fyrir um brottfall skilyrdis um ad fasteignasali skuli eiga med
beinum heetti meirihluta ifélagi sem stundar fasteignasolu.
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