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Einkum um astandsskyrslur fasteigna og brunavarnir

1 Inngangur

Eftir tida alvarlega bruna undanfarin ar, nu sidast bruninn ad Braedraborgarstig 1 i sumar par sem prju
forust, hef ég saknad pess ad sja ekki raunheefar tillogur um drbeetur i brunavérnum einkum fyrir eldra
hdsnaedi.

Eg bekki vel til i Gamla Vesturbaenum, bjé par lengi og margir ur fjélskyldunni bda par. Brunavérnum er
vida abdtavant i Gamla Vesturbaenum og svipad er 6rugglega astatt vidar.

Asstandsskodun, gerd astandsskyrsina og eignaskiptatrygginga vid sélu fasteigna par sem m.a. veeri tekid
a brunavornum, t.d. flottaleidum og reykskynjurum veeri held ég stort framfaraskref i brunavornum po
bad leysi ekki 6ll brunavarnar mal.

Til ad mota drbotatillogur hef ég skodad lauslega 4 netinu hvernig astandsskodun fasteigna og
brunavérnum er hattad i 68rum 16ndum, einkum Danmorku, Noregi og Svipjod (hér eftir kallad D+N+S).
Po petta vaeri einungis lausleg athugun, pa kom margt frodlegt i ljos. Rétt er ad taka fram ad reglur um
astandsskodun og brunavarnir eru talsvert mismunandi milli landanna og verklag tengd brunavornum er
jafnvel oft mismunandi milli sveitarfélaga.

2 Brunavarnir & [slandi samanborid vid Danmérku, Noreg og Svipjéd,
D+N+S

Tiéni alvarlega bruna og manntjén vegna bruna er laegst & islandi & Nordurléndunum og ma pad liklega
einkum pakka hve nylegar steinsteyptar byggingar eru algengar. Astandid er pvi veentanlega adallega
sleemt i eldri hverfum, sérstaklega i timburhisum. Einnig ma buast vid ad akvednir hépar séu i sérstakri
heettu ef hofd er hlidsjon af D+N+S, t.d. eldri borgarar i heimahtsum, fataekt félk og par 4 medal
sérstaklega t.d. erlent verkafdlk i leiguhidsnaedi.

Reglugerdir o.fl. er vardar brunavarnir hafa verid i 6rri préun i D+N+S undanfarna aratugi, mismunandi
eftir IGndum. A& sumu leyti virdist island hafa dregist aftur ur hér, t.d. kemur mér i huga;

e Astandskodun fasteigna vid solu og pa sérstaklega tengt brunavérnum, t.d. fléttaleidir (tveer
6hadar) og reykskynjarar, slokkvitaeki og uttekt a raflognum, gaslognum og geymslu gaskuta,
adgreining brunaryma t.d. milli ibida o.s.frv.. | versta falli getur astandsskodun leitt til pess ad
ibud er talin 6ibudarhaef. | Skandinaviu tekur astandsskodun pé sjaldnast til allra fyrrgreindra
patta.



e Reglugerdir vardandi reykskynjara hafa verid endurbaettar undanfarin ar i Skandinaviu, t.d. krafa
um skynjara sem eru fastur hluti af |16gnum ibddar med 230 VAC aflgjafa og/eda 10 ara
rafhldduending og samtenging skynjara.

e Tryggingafélog i D+N+S hvetja morg med afslaetti til tengingar reykskynjara vid vakstod svipadri
og Securitas og Oryggismidstddin reka hérlendis. betta er alla jafna druggasta brunavéktunin.
Tryggingafélag gefur afslatt af stofnkostnadi skynjara og geeslukerfis eda manadargjaldi i
samstarfi vid geeslufyrirtaki ef tenging er vid vaktstod.

e [ sumum sveitarfélogum i D+N+S hafa slékkvilid frumkvaedi ad tttekt 4 brunavornum
fiolbylishisa. Virdast hafa heimildir til pessa. Tryggingarfélog askilja sér lika rétt til ad gera
uttektir @ brunavérnum ibddarhudsnaedis.

Mjog itarlegar rannsoknir hafa verid gerdar i D+N+S a astandi brunavarna asamt urbétatillogum, gjarnan
med ataksverkefnum sem beinast ad akvednum hopum. Edlilega pa er hlidstaed vinna ekki jafn
bréttmikil hérlendis vegna kostnadar. Eg held pé ad pad maetti stytta sér verulega leid med pvi ad
heimfeera og nyta sér pessa Skandinavisku rannséknar- og préunarvinnu hérlendis.

2.1 Brunavarnir — Forgangsrédun vidkvaemra hépa
Skilvirkast til ad baeta brunavarnir er liklega ad forgangsrada hopum ibua og adlaga kréfur ad porfum.

Meér dettur t.d. i hug:

o Husnaedi 2tlad eldri borgurum (70 ara +). Sviar segja ad pad sé 4-5 sinnum meiri likur & ad eldri
borgarar farist i eldsvoda en yngra félki. Eflaust margt sem spilar hér inni. Reykskynjarar eru oft
ovirkir eda ekki til stadar, liklega erfitt fyrir fétafliina og 6stoduga eldri borgara ad fara upp i haar
troppur til ad profa skynjara eda skipta um rafhlédu. Flottaleidir égreidfeerar fyrir eldri borgara
o.fl. Hér pyrfti ad vera krafa um reykskynjara sem adrir en ibdar annast, t.d.
oryggisgaeslufyrirtaeki. Fléttaleidir purfa ad vera sérstaklega greidfeerar. Astandsskodun eetti ad
leida i ljés/votta hvort ibuidin sé 6rugg fyrir eldri borgara. | D+N+S hafa menn hér ahyggjur af
sivaxandi fjolda eldri borgara sem byr e lengur i eigin ibud. Hlidstaedar krofur fyrir fatlada.

e Gamalt hisnadi, einkum timburhds. Brunavarnir eru vida i miklum dlestri i sliku htisnaedi. A
efri haeGum vantar oft tveer 6hadar flottaleidir. Oft byr fataekt félk i Iélegu gémlu hisnaedi og
synir reynslan i D+N+S ad brunavérnum er oft mjog abotavant, reykskynjarar fair eda engir og
oft évirkir. Slokkvitaeki sjaldan til stada eda Utrunnin. Kréfur i dstandsskodun og drbaetur purfa
ad taka mid af pessu astandi.

i D+N+S hefur synt sig ad oftast er erfitt ad koma brunavérnum i gott horf fyrir ofangreinda hépa.
Skilvirkast er ef adrir adilar en ibuarnir taka ad sér, gjaldfrjalst, ad annast brunavarnir. Ymsar leidir i
bessa veru hafa verid farnar i D+N+S, ég pekki pad bara lauslega. T.d. hafa sjalfbodalidar undir stjorn
slokkvilidsmanna annast uppsetningu reykskynjara hja eldra folki o.fl. Tryggingafélog hafa veitt afslatt
af bunadi og/eda idgjoldum vaktfyrirteekja ef fjarvoktun er & skynjurum(sbr Securitas og
Oryggismidstddin). Riki og sveitarfélég hafa einnig styrkt verkefni og eflaust lika einhver
godgerdasamtok. Ef um er ad reeda leiguhtsnaedi pa ber leigusala ad sja til pess ad brunavarnir séu i lagi
og edlilegast ad slokkvilid hafi eftirlit med pvi.



3 Astandsskodun almennt { D+N+S

Astandsskyrsla er gerd til ad geta keypt eignaskiptatryggingu sem baetir steerri galla, einkum leynda, &
byggingunni sem geta komid i |jés a naestu 10 arum (5 ar i Noregi). Innihald astandsskyrslunnar tekur
mid af aldri og gerd husnaedis, einnig eignaskiptatryggingin. Fasteignasalinn hefur alla jafna milligongu
um ad rada matsfyrirteeki sem framkvaemir astandstttekt og hefur milligdbngu um samninga vid
tryggingafélagid vegna eignaskiptatryggingar.

Tryggingin er sjaldnast skylda skv I6gum en er pattur i lang flestum fasteignavidskiptum. Verd
tryggingarinnar metur tryggingafélagid ut fra aldri og gerd husnaedis og astandsskyrslunni. | D+N+S hafa
bessar eigendaskiptatryggingar verid vidteknar i 20-30 ar og pykja jafn sjalfsagdar og adrar tryggingar a
eignum, husnaedi, bifreidum o.s.frv. enda getur aheettan verid mikil ef leyndir gallar eru a hisnaedi. pad
er furdulegt ad pessar tryggingar hafi ekki rutt sér til rims hérlendis.

Sténdugir seljendur fasteigna, t.d. stor fasteignafélog geta valid ad abyrgjast sjalfir fasteignina i 10 ar an
adkomu tryggingafélags.

Yfirvofandi astandsuttekt hvetur pa sem eru ad selja nyja huseign til ad fordast fusk og ad afhenda eign i
godu asigkomulagi. Krafa um astandsskyrslu zetti lika ad hvetja til beetts vidhalds fasteigna.

Athugid ad i D+N+S pa er pad ekki ,,.. adilar sem Utbua astandsskyrslur vegna sélu fasteigna verdi abyrgir
fyrir gdllum sem ryra verdmaeti peirra svo nokkru vardi“ eins og segir i pingsalyktunartillogunni. Vegna
pess ad dhattan er einkum vegna leyndra galla sem ekki er haegt ad eetlast til ad neinn sjai fyrir, pa
edlilegra ad tryggingafélag sé abyrgt eftir ad hafa yfirfarid astandsskyrsluna. Eg held pad sé éraunhaeft
ad adili sem utbyr a standsskyrsluna geti stadid undir abyrgdinni jafnvel pé hann sé med
starfabyrgdartryggingu. Eignaskiptatrygging er verdlogd eftir aldri, gerd og astandi fasteignar sem fellur
illa ad starfabyrgdatryggingu. Ein astaedan er lika su ad hofundi astandsskyrslunnar verdur ekki kennt
um leynda galla.

{ Danmorku er skyrslan tviskipt, tilstandsrapport og elrapport (raflagnir). Skyrslan um raflagnir er vegna
brunavarna. Fra 2012 er lagaskylda ad taka ut raflagnir og skrifa skyrslu ef kaupa a eignaskiptatryggingu.

Eins og adur segir pa legg ég til ad brunavarnir verdi inni i astandsskodun hérlendis; reykskynjarar,
flottaleidir, slokkviteeki, astand raflagna og gaslagna.

4 Brunavarnir — Tillégur um krofur fyrir 4standsskodun
4.1 Reykskynjarar

Mikil proun hefur verid a reykskynjurum og reglugeréum um notkun peirra 4 undanférnum arum og
aratugum i D+N+S en reglugerdir hérlendis held ég hafi ekki alltaf nad ed fylgja pessari proun. S.I. 10-20
ar hefur verid skylda i D+N+S ad hafa uppsetta reykskynjara i nyjum ibadum adur en peer eru seldar eda
leigdar ut.

[ D+N+S hafa um 25%-30 % ibuida ekki verid med virka reykskynjara. i lang flestum ibidum par sem félk
hefur latist i bruna hafa ekki verid virkir reykskynjarar. Stundum hafa skynjararnir einfaldlega ekki verid
settir upp, peir biladir eda rafhlada tom. T.d. er augljést ad eldri borgarar treysta sér oft ekki upp i haar
troppur til ad setja upp eda proéfa reykskynjara eda skipta um rafhlédu. Brunavarnir sitja oft 4 hakanum
hja leigjendum og fataeku folki.



pvi er i l6gum i Danmorku fra 2004 krafa um ad i nyjum ibadum séu uppsettir reykskynjarar med 230
VAC aflfaedingu fra rafkerfi hdssins og rafhlééu til vara. Samsvarandi krafa er { Noregi fra 2011. Ekki
parf pa ad skipta reglulega um rafhl6du. Slikir skynjarar tilheyra pa lagnakerfi hussins og eru settir upp
af fagmonnum, ibGar mega ekki gera pad sjalfir. Melt er med ad skynjararnir séu samtengdir p.a. ef
einn skynjari skynjar bruna pa pipa peir allir. petta er mikio oryggisatridi, t.d. ef eldur kviknar i
stigagangi.

Mér finnst pad meetti skoda hvort reykskynjarar med rafhlédu sem endast morg ar og skynjararnir
tengjast vaktmidstdd t.d. Securitas eda Oryggismidstod teljist ekki jafn 6rugg lausn og 230 VAC
skynjarar?

i ibadum i Noregi, eldri en fra 2011 eiga allir reykskynjarar i ib(d ad vera samtengdir.

4.2 Fléttaleioir

i eldri hverfum, einkum med timburhdsum en einnig 68rum Iélegum hasum, t.d. i Gamla Vesturbanum,
eru oft ekki tvaer 6hadar flottaleidir ur ibadum, t.d. af 3. og 4. haed. Eg held pad hljoti ad vera brynt ad
koma fléttaleidum hér i lag, t.d. med uppsetningu einfaldra brunastiga sem oftast er litill kostnadur.
Astandsskodun pyrfti ad na til flottaleida.

5 Heimildir:
Til ad audvelda peim vinnuna sem vilja skoda malid betur hef ég hér tekid saman nokkrar slédir med
ahugaverdum upplysingum.

5.1 Asstandsskyrslur og eigendaskiptatryggingar i D+N+S
5.1.1 Danmdrk
Tjek dine elinstallationers brandrisiko (bolius.dk)

Fra 1. maj 2012 er det blevet obligatorisk at fa foretaget et eleftersyn og fa udarbejdet en
elinstallationsrapport af din bolig, hvis du Onsker at tegne en ejerskifteforsikring ved salg.

5.2 Brunavarnir i D+N+S
5.2.1 Damork
ROgalarmer redder liv | KObstaedernes Forsikring | KObsteedernes Forsikring (kfforsikring.dk)

"l lejligheder og huse, som er bygget efter 2004, skal der veere rOgalarmer installeret. Alarmen
skal veere tilsluttet el-nettet med backup via et internt batteri. Hvis du bygger mere end 50 % til
et hus fra fOr 2004, geelder samme regler."”

KObsteedernes Forsikring er til enhver tid berettiget til at foretage eftersyn med henblik pa en
vurdering af savel det forsikrede som risikoforholdene iOvrigt - ogsa selv om der ikke er
indmeldt risikosendringer.

ROgalarm - anskaf dig en god rOgalarm og undga brand (tryg.dk)

... Derudover skal du beregne udgifter til at fa en autoriseret elektriker til installationen, da du
ikke ma gOre det selv.

122 rOgalarmpatruljen-brev-til-potentielle-deltagere-2017.pdf (brandbevaegelsen.dk)


https://www.bolius.dk/tjek-dine-elinstallationers-brandrisiko-17352
https://www.kfforsikring.dk/privat/bolig/husforsikring/roegalarmer/
https://tryg.dk/gode-raad/rogalarm
http://www.brandbevaegelsen.dk/CustomerData/Files/Folders/3-indhold/122_r%C3%B8galarmpatruljen-brev-til-potentielle-deltagere-2017.pdf

ROgalarmPatruljen redder farmor - seet brandsikkerhed pa dagsordenen

Fa et grydeklart og finansieret brandforebyggelsesprojekt fra BrandBevagelsen:
ROgalarmPatruljen gOr aldre borgere og deres naermeste netveerk ekstra opmarksomme pa
vigtigheden af, at de rOgalarmer, som de fleste har i dag, rent faktisk fungerer.
ROgalarmPatruljerne besOger derfor nogle tusinde danske hjem som et godt eksempel til
efterfOlgelse. Aldre er en meget udsat gruppe ved brand og har relativt fa rOgalarmer iforhold
til befolkningen generelt. Vi ved desuden, at en del af de opsatte rOgalarmer ikke virker pa grund
af opbrugt eller manglende batteri, ligesom nogle rOgalarmer er tilsmudsede og derfor virker. En
ROgalarmPatrulje bestar af en brandmand og to spejdere pa 10 -12 &r. Spejderne vil modtage en
indledende traening af en instruktOr fra det lokale beredskab med stOtte fra BrandBeveegelsen.
Derved skabes en ekstra mulighed for at f4 omtale i medierne samt et lokalt netvaerk mellem
beredskabet og spejderne. ROgalarmPatruljen tjekker beboernes rOgalarmer, og hvis der ikke er
en rOgalarm i hjemmet, seetter patruljen en op. Hvis en rOgalarm ikke virker eller mangler
batteri, tilbyder patruljen at iseette batteri eller om nOdvendigt udskifte rOgalarmen.

5.2.2 Noregur
Dette bOr du vite om rOykvarsleren din! |Tryg Forsikring

Eldre og pleietrengende, personer med nedsatt funksjonsevne og rusavhengige er spesielt
utsatt. Tall fra DSB viser at cirka 75 prosent avdem som omkommer i brann er i disse gruppene.
Personer over 70 &r har fire til fem ganger hOyere risiko for 4 omkomme i brann sammenlignet
med resten av befolkningen.

Brannvarsler | ElektroimportOren AS (elektroimportoren.no)
Under halvparten av boliger utsatt for dodsbrann har hatt fungerende rOykvarsler.

I boliger med mange rom og/eller flere etasjer, bOr rOykvarslere seriekobles.

5.2.3  Svipj6d

Brandsaker bostad for alla : vagledning for individanpassat brandskydd (msb.se)
Personer i aldersgruppen 65 ar eller aldre ar dverrepresenterade i dédsbrander och det ar
vanligt att de omkomna har nagon form av funktionsnedsattning.

Om utvecklingen fortsatter och inga sarskilda atgarder vidtas visar trenden att
bostadsbranderna kommer att bli fler och att antalet déda i bostadsbrander riskerar att tka
med drygt en tredjedel till & 2050.4 Beddmningen grundar sig pa SCB:s befolkningsprognos
avseende 6kningen av antalet aldre och en oftérandrad risk for dédsbrander.

Ad lokum hvet ég pingmenn til ad kynna sér vel 16g og reglur um &standsskooun fasteigna,
eigendaskiptatryggingar og brunavarnir i Skandinaviu 4dur sest verdur nidur vio laga- og
reglugerdarsmidi hérlendis. [Skandinaviu bia menn edlilega ad mikilli reynslu umfram okkur & pessu
svid.

Virdingarfyllst,
Johann bor Magnusson
Verkfraedingur


https://www.tryg.no/magasinet/dette-bor-du-vite-om-roykvarsleren-din.html
https://www.elektroimportoren.no/brannvarsler/
https://rib.msb.se/filer/pdf/26580.pdf

