


Umségn Samtaka leigjenda a islandi:
(Tekur eingdngui til lidar nr. 1 i ofangreindri pingsalyktunartillégu.)

Samtok leigjenda & islandi fagna pvi ad tillaga um leigubremsu verdi flutt & alpingi, 1
peirri framvindu mala felast téluverd timamot i hagsmuna- og réttindabarattu leigjenda.
Samtok leigjenda & islandi (Leigjendasamtékin) hafa barist fyrir pvi fra stofnun
samtakanna fyrir teepum aratug ad fulltrdar leigjenda a alpingi beiti sér fyrir I16gfestum
mannrettindum peirra sem felast i druggu husnaedi a vidradanlegu veroi.

Leigjendasamtdkin fagna frumkvaedi flutningsmanna pingsalyktunartillégunnar og
arzedni peirra i ad avarpa pad oréttlaeti sem leigjendur bua vid og leita leida vid ad finna
lausn a hnignandi velferd peirra, érbirgd og dérveentingu.

Eins og kemur fram i greinargerd med pessari pingsalyktunartillégu pa bua islenskir
leigjendur vid leigumarkad i sliku 6fremdarastandi ad leitun er ad 66ru eins. Daemi eru
tekin fra Danm®&rku par sem steersti hluti leiguhtusnaedis er rekin & kostnadargrunni par
sem leiga er um pad bil 30% lzegri en a frjalsum markadi og svo er stor hluti frjialsa
markadarins regluvaeddur ad pvi marki ad leigusalar purfa ad syna fram a aukin
rekstrakostnad leigueiningar til ad geta haekkad husaleigu ef leigjandi dregur i efa
l6gmaeti haekkunar. | Danmérku starfa Husaleigunefndir (Huslejensevne) i éllum
sveitarféelégum sem taka fyrir agreining um verdlagningu a frjalsum markadi, og er pa
leigusalanum gert ad syna fram a ad rekstur leigueiningarinnar beri sig ekki nema ef
haekkun husaleigu nai fram ad ganga.

Hinn islenski leigumarkadur hefur mjog sérstdk einkenni, sem virdast hafa pad
sameiginlegt ad almenn og vidurkennd hagfraedividomid um framleidslu og eftirspurn,
jafnveegi, metnad, gaedi, frampréun og velmegun eru vidsfjarri sem vidmid hja peim
leigus6lum sem rada ferdinni og proun markadarins. Ef markmidid er ad baeta islenskan
leigumarkad pa parf ad setja vidmid um eiginlega hvadeina sem skiptir leigjendur mali,
oliklegt er ad pessar tilldgur hafi ahrif i pa att, enda erfitt ad skyra islenskan leigumarkad
utfra einfaldri hagfraedi, i ad minnsta kosti ef litid er til landana i kringum okkur.

Samanburdur a islandi og Danmérku.

Til ad draga upp og setja samanburdin & milli island og Danmerkur { samhengi pa er
asamt 68rum samanburdi mjog gagnlegt ad athuga alag husaleigu a lagtekjuhopa (en
peir eru i meirihluta leigjenda). Vid skulum skoda hvernig husaleiga i Kaupmannahofn
er hattad og launakjor laglaunahopa i Danmmorku. Vié skodum sému staerdir og sému
hépa a islenskum launa- leigumarkadi.

Pessi samanburdur gildir fyrir Juli 2022:
Lagmarkslaun & islandi 2022 eru 368.000 kr.

Leiguverd a fjolskylduibud a héfudborgarsveedinu skv. Verdsja fasteigna 6llu er 2438
kr/fm eda 240.000 kr/man fyrir 90-100 fm ibué.



Hiutfall husaleigu & héfudborgarsvaedinu af lagmarkslaunum & islandi i Agust 2022 er
65.2%.

Lagmarkslaun i Danmorku 2022 eru 19.700 dkr = 372.192 Ikr.

Leiguverd a fjélskylduibud i Kaupmannahofn skv. Dansk Bolig statistik er: 1.106
dkr/fm/ar eda 1.731 Ikr/fm/manud. bad gerir manadarleigu a 100 fm fjélskylduibud
173.100 Ikr/man.

Hiutfall husaleigu i Kaupmannahéfn af lagmarkslaunum i Danmorku er 46%.

Alag a lagtekjuhépa & leigumarkadi er 71% meira & héfudborgarsveedinu a islandi en i
Kaupmannahofn.

Ef lagtekjuhopar & héfudborgarsvaedinu hér & islandi myndu bua vié sama hlutfall launa
og leigu og danir pa veeri husaleiga @ 100 fm fjéIskylduibud a héfudborgarsvaedinu
einungis 171.232 kr/manudi i stad 240.000 kr sem er sa veruleiki leigjenda sem rikir
héfudborgarsvaedinu og fer leiguverd hratt haekkandi.

Mismunurinn er 240.000 — 171.232 = 68.768 kr/man. A arsgrundvelli gerir petta 825.216
kr sem islenskir leigendur borga i fornarkostnad til islenskra leigusala sem draga
framfaerslu fra leigjendum inn a sjodi sina. betta er skattheimta sem enginn annar hopur
a landinu byr vid, skattheimta sem fer bara i ad tryggja tangarhald eignafdlks og
fjarfesta a husnaedismarkadi.

Husaleiga a ohagnadadrifnum leigumarkadi i Kaupmannahofn er 1.006 Dkr/fm/ar.
Husaleiga a frjalsum einkamarkadi er 1.570 Dkr/fm/ar. Ohagnadardrifin husaleiga er rétt
teeplega 30% laegri en a frjalsum einkamarkadi.

Samkaemt nylegri rannsokn Samtaka leigjenda rikisreknu og ohagnadadrifna
leigufélaginu Briet pa er husaleiga sem bodin er a heimasidu félagsins i flestum tilvikum
um og Yfir 20% haerri en markadsleigan a peim svaedum par sem félagid rekur sinar
leigueiningar og pad pratt fyrir yfirlysingar eigenda um hagkvaema husaleigu og
ohagnadardrifinn rekstur.

Til ad draga petta saman, og klara samanburdinn pa er dhagnadardrifinn almennur
leigumarkadur i Danmérku um 30% leegri en regluveeddur frjals markadur par i landi. A
islandi hins vegar er 6hagnadardrifinn opinber og almennur leigumarkadur hja
leigufélaginu Briet 20% haerri en 6regluvaeddur frjals markadur hér a landi, sem pé hefur
haekkad meira annarsstadar i Evropu. betta parf rannséknar vid.

Ef flutningsmenn pessarar pingsalyktunartilldgu vilja draga lazerdom af ddonskum
kollegum sinum um proun og skipulag sanngjarns leigumarkadar pa er sannarlega um
audugan gard ad grisja i peim efnum. En pad er mérgum leigjendum & islenskum
leigumarkadi til efs ad mikilveegast sé ad saekja pangad oraeda og timabundna
takmoérkun a visitéluhaekkun a husaleigusamningum a medan leigumarkadurinn logar
stafna a milli og grundvallaratridum hans ekki sinnt.



Veruleiki islenskra leigjenda og ahrif leigubremsu.

Sidferdi og velsaemi danskra stjornmalamanna i husnaedismalum og abyrgdin sem peir
sannarlega valda vardandi velferd a leigjenda sem ekki geta verid a éregluvaeddum
frjalsum leigumarkadi, er ekki haegt ad draga i efa.

Su leigubremsa sem Donsk stjornvold hafa sampykkt kemur til ahrifa & leigumarkadi
sem er eins olikur peim islenska og hugsast getur. Leigubremsan sem doénsk stjornvéld
hafa sampykkt uppa 4%, eda einungis 50% af verdbdlgustigi par hefur ad sjalfségdu
mj6g jakvaed og tileetlud ahrif a leigjendur sem fyrir bua vié varnir og aukin réttindi vié
hina mismunandi tegundir leigusaminga. Leigubresmunni i Danm&rku ma likja vid
smyrsl, sem stjérnvold hafa akvedid ad veita leigjiendum a frjalsum markadi sem hafa
hlotid yfirbordskennda rispu & hudina i kjdlfar haekkandi verébodlgu par i landi. Hér a
islandi parf leigjandinn i adgerd og endurhaefingu, smyrsl dugar ekki.

| pessari pingsalyktunartilldgu er ekkert drepid a hvernig svona leigubremsa aetti ad vera
utfeerd, p.e. hvada prosentusteerdir settu ad gilda eda ef hlutfallid verdur bundid vid
verdbolgustigid. Hvort sem verdur pa stendur eftir su stadreynd ad alag husaleigu a
lagtekjuhopa er teeplega 71% haerra & islandi en i Danmérku, og ad islenska rikid med
leigufélagiod Briet leggur linurnar fyrir 6regluvaeddan leigumarkad med pvi aé vera med
husaleigu a svokélludum “éhagnadardrifnum” leigumarkadi tuttugu prosent haerri en
frjalsi markadurinn.

Annad sem skiptur ekki sidur mali er ad flestir leigusamningar & islandi er
skammtimasamningar, i 1 - 2 ar og pvi reglulega endurnyjadir. bad er vid endurnyjun
samninga sem hinar stéru haekkanir a husaleigu hafa att sér stad. bad sést berlega i
Leiguskra Hagstofunnar sem inniheldur skrada leigusamninga fra arinu 2011. bar sést
hvernig tugpusunda haekkanir verda vid endurnyjun. Husaleiga, husnaedisskortur,
skortur a félagslegu husnaedi og hagkvaemum valkostum asamt mjég takmarkadri vernd
er stéra vandamalid hja islenskum leigjendum.

Svona er veruleiki islenskra leigjenda og hann parf ad avarpa.!

Eina leidin til ad tryggja velferd og hag leigjenda a islenskum leigumarkadi er ad setja
I6g um hamarksverd husaleigu asamt takmérkunum & arlegri haekkun. A sama tima parf
hid opinbera ad studla ad storataki i uppbyggingu a félagslegu reknu husnaedi par sem
husaleiga endurspeglar eingéngu raunkostnad vid uppbyggingu og rekstur
husnaedisins. bPangad til ad hlutfall sliks husnaediskostar er ekki komin i 20-30% af 6llu
leiguhusnaedi parf ad setja regluverk eins og nefnt er hér ad ofan. begar ad hlutfall
leigumarkadar sem rekin er a kostnadarverdi er komin upp undir pridjung af 6llu
leiguhusnaedi ma gera rad fyrir ad jafnvaegi naist a leigumarkadnum par sem hinn frjalsi
markadur hefur pa ekki lengur afgerandi st6du an nokkurrar samkeppni og an pess ad
leigjendur hafi adra valkosti eins og nu er.

A medan ad hid opinbera sinnir ekki skyldum sinum vié ad Utvega islenskum
fjlskyldum 6ruggt husnaedi a vidradanlegu verdi, sinnir ekki frumkvaedisskyldum sinum
i peim efnum og fer m.a. ekki eftir aliti umbodsmanns barna um “bérn foreldra a
leigumarkadi, 8. September 2014”. ba duga svona leidréttingar litid og munu jafnvel
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| Austurriki tala baedi stiornmalamenn, fulltraar sveitarfélaganna og peir sem reka
cost-based husnaediskerfi med "takmarkadan hagnad”" um ad allt hagkerfid skadist af
bannig astandi likt og pad gerir & islandi. Samfélagslegur skadi sem orsakast af pvi ad
leigjendur geti ekki tekid patt i samneyslunni a pann hatt sem ad gagnast samfélaginu
og verda leigjendur af fislmérgum taekifaerum til ad efla skbpunargafu sina, prott og
starfsorku 6llum til heilla.

Laun og leiga.
Lagmarkslaun a Islandi eru 368.000 kr.

Leiguverd a fjélskylduibud a hofudborgarsvaedinu er 2438 kr/fm eda 240.000 kr/man
fyrir 90-100 fm ibud. Hlutfall husaleigu a héfudborgarsvaedinu af lagmarkslaunum a
Islandi i Agust 2022 er 65.2%.

Lagmarkslaun i Danmorku eru 19.700 dkr = 372.192 Ikr.

Leiguverd a fjélskylduibud i Kaupmannahofn er: 1.106 dkr/fm/ar eda 1.731
lkr/fm/manud. bad gerir manadarleigu a 100 fm fjélskylduibud 173.100 lkr/man. Hiutfall
husaleigu i Kaupmannahofn af lagmarkslaunum i Danmorku er 46%.

Alag a lagtekjuhépa & leigumarkadi er 71% meira & islandi en i Kaupmannahofn.

Ef lagtekjuhopar & héfudborgarsvaedinu hér & islandi myndu bua vié sama hlutfall launa
og leigu og danir pa veeri husaleiga @ 100 fm fjéIskylduibud a héfudborgarsvaedinu
einungis 171.232 kr/manudi i stad 240.000 kr sem er sa veruleiki leigjenda sem rikir
héfudborgarsvaedinu og fer leiguverd hratt haekkandi.

Mismunurinn er 240.000 — 171.232 = 68.768 kr/man. bad gerir 825.216 kr a ari.

Kaupverd og leiguverdo.

Pad er ekki bara samhengi launa og husaleigu sem er mjdg éedlilegt & islandi, pad gildir
lika um samfylgni kaupverds og husaleigu. Haekkandi markadsverd & islenskum
husnaedismarkadi er oftar en ekki notad sem réttlaeting @ haekkandi husaleigu. Vid
skulum athuga hvernig petta hefur proast og bera saman vié énnur I6nd. Husaleiga
heekkadi um 104% & islandi & arunum 2011-2021, & medan haekkadi husaleiga &
meginlandi Evropu um 15.3%.

Ef haekkun husaleigu a islandi hefdi fylgt samfylgni hisaleigu og fasteignaverds i
Evrépu pa hefdi husaleiga a 70-100 fm ibud i Reykjavik einungis att ad haekka um
41.4% i stad peirra 84% sem vard raunin skv. Verdsja Hagstofunnar. bad hefdi pytt ad
husaleiga sem st6d i 115.491 kr/man aridé 2011 og var komin i 212.421 i april 2020,
hefdi einungis att ad vera haekka og standa i 163.304 kr/man i april 2020.

Parna er pvi verié ad rukka 49.117 kr/man i ofrukkada husaleigu, eda 589.404 kr a ari.



Pessi proun og samanburdur synir éedlilega samfylgni & milli haekkunar fasteignaverds
og leiguverds & islandi, sem gefur tilefni til ad asetla ad préun kaupverds og eignarhalds
a fasteignamarkadi her hafi sterka tengingu vid avoxtunarméguleika a leigumarkadi
frekar en ad skyrast af kostnadi leigusala.

| upphafi pessa timabils (2011-2014) er verdhjédnun a fasteignamarkadi vida &
meginlandinu, en verdmyndun a leigumarkadi &@ meginlandinu er hinsvegar i fullkomnu
jafnvaegi, 6had sveiflum a fasteignamarkadi. Ef proun husaleigu a islandi hefai haldié
sama takti og a meginlandinu & timabilinu Januar 2011 til april 2020 pa heféi husaleiga
sem hlutfall af haekkandi fasteiganverdi hér verid sem hér segir:

e Visitala fasteignaverds a islandi haekkadi um 110.7% en visitiala hdsaleigu um
99.7%. Samfylgnin er pannig um 90.1%. Fasteignaverd a meginlandinu haekkadi
um 33.8% (verdhjodnun 2011-2014) en husaleiga um 14.0%. Samfylgnin er pvi
41.4% a meginlandinu.

e Samfylgnin & islandi er 117% hzerri en & meginlandi Evrépu, ef horft er yfir allt
petta timabil. Fram ad april 2020 haféi husaleiga haekkad margfalt umfram
edlilega samfylgni milli haekkunar fasteignaverds og leiguverds ef midéad er vid
proun samanburdarlanda i Evropu.

e bad er ljost utfra peim hagraenum utreikningum sem farid er yfir her ad husaleiga
er a milli 30-40% of ha a Islandi. bad parf ad leidrétta en ekki réttleeta, med
hvada eftiraskyringum sem er.

Ef samfylgni fasteignaverds og husaleigu a islandi hefdi fylgt sama mynstri og &
meginlandinu pa hefdi visitala husaleigu a Islandi einungis haekkad um 41.4% af
haekkun visitélu fasteignaverds en ekki 90.1% eins og raunin vard.

Pad er pvi deginum ljésara ad pad er hvorki innistaeda fyrir pvi né réttlacting ad
fasteignaverd eda proun a fasteignamérkudéum verdi viomid fyrir husaleigu a islenskum
leigumarkadi.

Verdlagsproun og husaleiga.

Ef husaleiga heféi fylgt almennri verdlagspréun pa hefdi hun einungis att ad vera ad
buin ad haekka i 151.759 kr/man. Raunin er hinsvegar ad husaleigan var komin i
212.421 kr/man i april 2020. Mismunurinn er pvi 60.662 kr/man.

Ofgreidd husaleiga a hverju ari er pvi i pessu daemi er pvi 727.944 kr & ari.



Midad vid ad 35.000 heimili séu a islenskum leigumarkadi ma gera rad fyrir ad islenskir
leigjendur séu latnir greida ser-islenska skatta til leigusala ad lagmarki um 20.7 - 25.5
milljarda & ari, eftir pvi hvort vid midum vié sanngjarna og rettlata samfylgni husaleigu
og kaupverds, husaleigu og verdlags eda husaleigu og launa.

| pessum premur deemum hér ad ofan kemur berlega i ljos ad islenskir leigjendur eru
skattlagdir um 600-800.000 kr & ari, i formi ofgreiddrar husaleigu. betta er ekki skattur
sem rennur til samfélagsins, pvi leigusalarnir taka ekki patt i samneyslu og
naer-hagkerfinu, s.s verslun, menningu og pjénustu a vid 35.000 heimili. betta
radstéfunar- og rekstrarfé laglaunafolks er hrifsad i sjodi peirra sem eiga nog. Stjornvéld
hafa skapad petta astand, baedi markvisst og med skeytingarleysi og vanraekslu
gagnvart leigiendum og bita svo h6fudid af skémminni med pvi ad veita drottnurum
leigjenda (leigusdlunum) 50% skattaafslatt af peim tekjum sem peir hafa af leigjendum.

Husaleiga hefur haekkad margfalt pad sem edlilegt getur talist og alger forsendubrestur
ordinn. bad er pvi fullt tilefni til ad leidrétta leiguverd sem verdur adeins gert med
inngripi stjornvalda, baedi med vidmidunarverdum a husaleigu, leigubremsu og
umfangsmiklum réttarbétum til handa leigjendum.

Réttlat og sanngjérn préun a husaleigu.

Til ad hér & islandi geti byggst upp leigumarkadur sem er drifinn &fram af sanngirni og
virdingu fyrir leigjendum parf prennt ad koma til.

1. bad parf ad setja regluverk er tekur til verdmyndunar a frjalsum markadi.

2. bad parf ad hefja pjodaratak i uppbyggingu alvéru 6hagnadardrifins leigumarkadar.
par sem riki og sveitarféldg eru storir pattakendur, asamt félagasamtékum og
verklaydshreyfingunni.

3. bad parf ad stérbaeta réttarstddu, 6ryggi leigjenda og pjonustu vid pa, med breytingu
a Husaleigulégum & forsendum leigjenda og studning vid hagsmunabarattu peirra.

Vardandi pa trd ad markadurinn muni leysa frambodsvanda og parmed leiguverd, pa er
ageett vitna i ord Karin Ramser framkvaemdastyru husnaedisskrifstofu Vinarborgar sem
a 220.000 ibudir sem leigdar eru ut @ opnum markadi, og eru um 80% ibuar borgarinnar
gjaldgengir sem umsaekjendur. En Vinarborg hefur rekid félagslegt ibudarkerfi i 100 ar
og verid i farabroddi i peim efnum i heiminum:

‘Hagfreedingar fullyrda lika ad sjalfstyrandi markadsofl bregdist par sem frambod er
takmarkad og pvi adeins haegt ad (endut)framleida pad ad takmérkudu leyti.
Husnaedismarkadurinn er fullkomid deemi um markad par sem frambod er had
takmdérkunum pannig ad aukin eftirspurn leidir ekki til aukins frambods heldur eingéngu
haekkandi verds. ...Vinarborg & u.p.b. 220.000 bajaribudir, sem vegna sérstakra



leiguskilyrda sinna eru ekki hadar krafti hins fijéalsa markadar og ganga pvert & afstéou
nyfijalshyggjunnar og blindri tri & markadurinn leysi hisnaedisporf.”

Vardandi hugmyndina um leigupak og inngrip stjornvalda i verdmyndun a leigumarkadi
pa skal vitnad i Maria Jose-Aldanas framkvaemdastyru FEANTSA Samband Evropskra
landssambanda sem berjast gegn heimilisleysi:

“,Einn af lykilpattum réttarins til husnaedis, sem er husneedi a vidradanlegu verdi, er
tryggéur samkvaemt alkjédlegum og evréopskum mannréttindalégum i
altjodasattmalanum um efnahagsleg, félagsleg og menningarleg réttindi, 1. mgr. 11. gr.

sem hluti af ,réttinum til ad vidunandi lifskjara® [ athugasemd nr. 4 fré4 nefnd Sameinudu
tj6danna um efnahagsleg, félagsleg og menningarleg réttindi segir ad:
"Husneediskostnadur a ekki ad 6gna né komi i veg fyrir adrar grunnparfir félks séu
uppfylltar". ,Riki verda ad tryggja ad husnaediskostnadur sé ekki i samraemi vid
launakjér, bott husneaedi sé réttur sem tryggour er samkveemt mannréttindalébgum og
eetti ekki ad vera had spakaupmennsku, pa er ijarmdégnun husneedis ein helsta
hindrunin i vegi fyrir hisnaedi & vidradanlequ verdi. Um alla Evrépu hafa
ijarfestingarsjodir grundvallarahrif & husaleigu.”

“..(on rent control in Europe) ..Rannsbknin synir ad 16ggjéf i kringum leigupdk og
vidmidunarverd reyna 6ll ad koma a jafnvaegi & milli eignarréttar leigusala og rétt
leigjenda til husnaedis. ...Mannréttindadémstoll Evropu (ECHR) er ekki & moti
Leigupaki, en undirstrikar naudsyn pess ad finna jafnveegi milli almennra hagsmuna
leigjenda og réttar leigusala.”

i greinargerd med pessari pingsalykutunartilldgu kemur fram ad danskir démstélar hafa
urskurdad ad inngrip i verdmyndun a leigumarkadi er réttlaetanleg sé tekid tillit til
raunkostnadar leigusala. bad hefur Mannreéttindadomstoéll Evropu lika alyktad. bad er
pvi ljést ad pad skortir ekki lagaheimildir né siéferdisgrundvéll til ad setja slikar reglur
um leigumarkadinn, pvi pad er lika naudsynlegt ad gera pad og uppraeta pann
felagslega harm sem leigjendum er buinn a islenskum leigumarkadi.

Framundan midad vid obreytt astand.

Pad er ljost ad tilkkoma pusunda farandverkafélks sem hingad er pegar komié og mun
aukast a naestu manudum, asamt pvi ad sifellt fleiri ibudir leiti inn & skammtimaleigu-
markadi likt og airbnb sem mun hafa skelfileg ahrif a frambod leiguhtsnaedis. Vid pad
baetist ad hingad kemur straumur flottafélks sem parf &@ sama tima ad fota sig a
oregluvaeddum leigumarkadi med mikinn frambodsskort. Allt petta eykur & pa sivaxandi
neyd a leigumarkadi sem vid héfum pegar buid vid i teepan aratug. Leigjendur a
islenskum leigumarkadi, einstaklingar sem og fjélskyldur hafa buid vié fadesema erfida
stddu og kallad siendurtekid eftir pvi ad stjornvéld komi ad malum og greidi Ur en an
arangurs. Témlaeti og vanraeksla peirra er hropandi @ sama tima og ytt er undir frekari
ney® med pvi ad saekja pusundir einstaklinga til ad flytjast hingad til ad maeta porf fyrir
vinnuafl i byggingaridénadi og ferdapjonustu.



Astandid & leigumarkadi er heimatilbuid og & abyrgd stjérnvalda, og pad er pvi peirra ad
tryggja pad ad peir sem bui vid pad astand ad vera fastir & leigumarkadi og bitast um
sifellt feerri fasteignir séu vardir fyrir sjalfdeemi og sjalftdku leigusalanna.

pad er pvi deginum ljdsara ad mun meira parf ad koma til en hefébundin leigubremsa til
aod leidretta hlut islenskra leigjenda.

En eins og peir sem eru i érvaentingu um hag sinn, velferd og framtid fjdlskyldu sinnar
og heilbrigdi pa eru peir ekki i annarri stédu en ad piggja pa mola sem ad peim er rett.
Leigjendur & islandi purfa umfangsmikid, réttlat og 6-hagnadardrifid husnaediskerfi,
regluverk sem ver pa fyrir okri a frjalsum leigumarkadi og réttindi sem tryggja peim
busetudryggi og velferd a vid adra pegna pessa lands. Leigjendur geta ekki borié pann
hdsnaediskostnad sem a pa er lagéur og pad 66ryggi sem veikt regluverk a
leigumarkadi veldur.

‘Eina leidin til ad tryggja velferd og hag leigjenda a islenskum leigumarkadi er ad seija
16g um hémarksverd husaleigu dsamt takmérkunum & érlegri haekkun. A sama tima parf
hid opinbera ad studla ad stérataki i uppbyggingu a félagslegu reknu husneedi par sem
husaleiga endurspeglar eingéngu raunkostnad vid uppbyggingu og rekstur
husneedisins. bangad til ad hlutfall sliks husneaediskostar er ekki komin i 20-30% af 6llu
leiguhusnaedi parf ad seija regluverk eins og nefnt er hér ad ofan. Pegar ad hlutfall
leigumarkadar sem rekin er & kostnadarverdi er komin upp undir pricjung af éllu
leiguhuisnaedi ma gera rad fyrir ad jafnvaegi naist & leigumarkadnum par sem hinn fijalsi
markadur hefur pa ekki lengur afgerandi sté8u an nokkurrar samkeppni og an pess ad
leigjendur hafi adra valkosti eins og nu er.”

Til ad koma leigumarkadnum i manneskjulegt horf og vidunandi st6du parf mikid meira
ad koma til en timabundin takmd&rkun a visitéluhaekkunum & husaleigu. Langflestir
leigusamningar a islenskum leigumarkadi eru skammtimasamningar til eins og tveggja
ara. bad pyoir ad leigusamningar sem parf ad endurnyja geta haekkad af gedpotta
leigusalans. bzer haekkanir sem Leigjendasamtdkin hafa s€d undanfarié eru mun haerri
en hefébundnar visitdluhaekkanir og pvi mun timabundin takmdrkunum (Leigubremsa) a
visitdlu-haekkunum ekki taka a peim vanda sem leigjendur bua vié sem eru
0da-haekkanir byggdar a gedpotta leigusala vid endurnyjun samninga. Til ad ahrif
takmoérkunar a haekkun & husaleigu med pessari bremsu geti talist vidunandi parf einnig
ad banna eda takmarka haekkun a husaleigu vidé endurnyjun samninga a sama timabil
og um er reett. Samkvaemt pessu frumvarpi er eingdngu att vid visitdluhaskkanir, og pvi
verdur leigusdlum enn i sjalfsvald sett ad hackka manadarlega husaleigu um tugi
pusunda vid endurnyjun samninga, paer haekkanir hafa margfalt verri ahrif a



fjarhagsstodu og velferd leigjenda en paer visitdluhaekkanir sem po eru ad sliga
fjlskyldur og einstaklinga a islenskum leigumarkadi. AS sama skapi parf ad takmarka
verulega heimildir leigusala til ad vera med samninga sem eru timabundnir likt og gert
er i sumum Evropuléndum.

Hid hérmulega astand a islenskum leigumarkadi er fyrst og fremst a abyrgd rikis og
sveitarfélaga og pad er peirra ad gangast vid peirri abyrgd og leidrétta hlut leigjenda en
ekki eingdngu leggja til lausnir sem tryggja fyrst og fremst I6gmeeti pess kerfis sem
leigjendur bua vid. bad er algjérlega ohad verdbodlguskoti sem skapar rikt tilefni fyrir
malssvara leigejnda til ad avarpa pa misskiptingu og samfélagslegu hérmung sem rikir
a leigumarkadi i tilldgum sinum, pad verdi gert med tillbgum til raunverulegra umbota
fyrir samfélagio allt.

Hér ad ofan hefur verid dreypt a ymsu og sannarlega af nogu ad taka. Allt i kringum
okkur eru fyrirmyndir og god daemi um hvernig ma koma i veg fyrir ad leigjendur &
islenskum leigumarkadi purfi ad bua vidé adstaedur sem eru alitnar ovidunandi
annarsstadar og ekki folki bjédandi, hvort ed er i verdbdlguskoti eda ekki.
Leigumarkadurinn hefur ekki verid styrt med tilliti til verdbolgu hingaé til, enda adrir
kraftar ad verki en skyrt verdur med almennum Iégmalum markadarins og pess
jafnvaegis sem hann skapar i fullkomnum heimibad parf ekki sérstakt hugrekki til ad
avarpa petta astand og setja pad i 6ndvegi, pad parf bara akvedid velsaemi.

pPad er vonandi ad flutningsmenn pessa frumvarps verdi ljosberar leigjenda a alpingi og
setji i kjdlfar pessa fram tillégur um alvéru réttarbaetur og regluverk um
hamarks-husaleigu, timabundid eda 6timabundid, pvi ad 68rum kosti eru og verda
leigjendur afram fodur fyrir fjarfesta og fjarmagnseigendur a hisnaedismarkadi.

F.h. Samtaka leigjenda a islandi
Gudémundur Hrafn Arngrimsson



