MINNISBLAD

Viotakandi: Veiferoarnefud Aipingis.

Sendandi: Innvidardaduneyti

Dagsetning: 5. februar 2024

Efni: Athugasemdir umsagnaradila vio tilligu til pingsdlyktunar um hiisneedisste fuu fyrir arin 2024-
2038 dasamt fimm dra adgerdadcetlun fyrir arin 2024-2028

Inngangur

Minnisblad petta er unnid ad beidni velferdarnefndar Alpingis vegna umsagna um mal nr. 509, tillogu
til pingsalyktunar um husnaedisstetnu fyrir arin 2024-2038 asamt fimm ara adgerdaazetlun fyrir arin
2024-2028. Alls barust 13 umsagnir um malid fra eftirtldum adilum: Arkitektafélagi islands, BSRB
og Alpydusambandi Islands, Byggdastofnun, Hagsmunasamtokum heimilanna, Hagstofu Islands,
Hunapingi vestra, Hveragerdisb@, Kopavogsbe, Landssamtokunum — Proskahjalp, OBI
réttindasamtokum, Sambandi islenskra sveitarfélaga, Samtékum i0nadarins og Samtokum
atvinnulifsins og Sveitarfélaginu Skagafirdi. I minnisbladi pessu verdur gerd grein fyrir peim
athugasemdum sem barust Alpingi i umségnum um pingmalid asamt vidbrogdum raduneytisins.

1. Arkitektafélag Islands

[ umsdgn Arkitektafélag fslands gerir félagi® grein fyrir ymsum athugasemdum vardandi tiltekin
lykilvidfangsefni mannvirkjastefnu sem 1yst er i tilldgunni. T.a.m. ad porf sé a itarlegum
lydfreedigreiningum til pess ad varpa 1josi 4 raunverulega husnadisporf og skoda purfi regluverk sem
e.t.v. vinni gegn markmidum um stédugt frambod a hlisnadismarkadi. Félagid bendir einnig a ad
afregluveeding bygginga- og skipulagsreglugerda séu ekki endilega til pess fallin a0 efla skilvirkni og
ga01 a 6llum svidum mannvirkjagerdar, fra honnun til framkvaemdar asamt rekjanleika og skyrri abyrgd
hluteigandi adila, né studli ad sjaltbaerari préoun med minna kolefnisspori.

Félagio lysir einnig yfir miklum ahuga og vilja til ad koma a0 allri vinnu hins opinbera sem snyr ad
hisnadismalum og skorar a innvidaraduneytid ad verda vid peirri 6sk.

Afstada innvidaraduneytisins:

Rdduneytid tekur undir dbendingar Al vardandi mikilveegi pess ad auka veegi greininga til pess ad varpa
Jjosi a raunverulega husneedispdrf. Niu pegar hefi stor skrefverio tekin 1 pa dtt ad beeta upplysingar um
husncedisporfm.a. med gerd husnedisdcetlana og eru peer 1 stéougri préoun. ba bendir raduneytio d ad
adgerdir 1.9. og 3.9. eru einmitt lagdar til med pad ad markmioi ad auka geedi upplysinga um stédu
Jolks a husncedismarkadi og poif fyrir hisneedi.

Raduneytio tekur undir ad mikilveegt er ad fa sem flesta adila ad bordinu vid framkveemd ste fnunnar 0g
adgerdardeetiunarinnar og fagnar ahuga félagsins ¢ ad taka patt i peirri vinnu.

2. BSRB og Alpydusamband Islands

[ umségn BSRB og ASI er i fyrsta lagi bent 4 ad skyra parf betur toflu 4 fyrstu sidu tilldgunnar sem
synir nidurbrot & ramma fjarmaladetlunar 2024-2028. ba vanti upplysingar um {jarveitingar til
vaxtabdta og skattaivilnanir vegna radstdfun séreignarsparnadar vid kaup 4 hlsnzdi og inn a
htisnaedislan.

Afstada innvidaraduneytisins:

Raoduneytio hefur ) firfario gégnin og komist ad peirri niourstoou ad teflan sem visad sé til sé rétt ad
Sfradregnum 100 m.kr. a darinu 2024 en dkvedio var ad feera pd jjarmuni til Husnedis- 0g
mannvirkjastc fnunar (HMS) til ad standa undir kostnadi vegna umsyslu stcfr framlaga.

Adrar jjarheedir eru réttar, jjarlog 2024 eru heerri en sem nemur ramma ;jarmdladcetlunar fyrir sama
ar og skyrist pad of pvi ad rikissijornin dkvad ad hekka stcfiframlog um 3,7 miljarda kr. ¢ftir ad
Jjarmdlaacetlun var sampykkt i pinginu. Endurskodun ;jarmaladcetiunar stendur 3fir og verda télur
uprfeerdar i peirri deetlun sem 16g0 verdur fyrir pingid fyrir 1. april.



Husncedisste fna tekur eingongu til mdle fna d forreedi innvidardduneytisins, en vaxtabeetur og radsté fun
sereignasparnadar falla undir malefnasvio fjarmdla- og ¢fnahagsraduneytisins. Af pvi leidir ad a
t¢ flunni er ekki gert rdd fyrir pessum lioum.

[ 58ru lagi er gerd athugasemd vid ordalag 1j6rda og sjdtta lykilvidfangsefnis stefiunnar og gagnrynt
a0 hugtakid ,,husnadisoryggi sé ekki skilgreint i stefnunni. Er par bent 4 ad i nidursté6dum starfshdps
um adgerdir og umbetur 4 husnadismarkadi sem kom ut i mai 2022 s€ ad finna svohljdédandi
skilgreiningu 4 husnadiséryggi: ,,HlUsnedisoryggi felur ad meginstefnu i sér tryggt, heilnemt og
varanlegt htisneedi fyrir einstaklinga og j6lskyldur a vidradanlegu verdi pannig ad hliisnadiskostnadur
sé i samraemi vio greidslugetu. Vid mat a hisnaedisoryggi er pvi m.a. horft til byrdi husnadiskostnadar,
astands husnzdis, prongbylis og stodugleika i busetu.

Lagt er til a0 sjotta lykilviofangsefni stefnunnar verdi ordad pannig: ,,Markvissum htisnadisstudningi
til tekjulagra og eignalitilla heimila og heimila med punga framfeerslubyrodi, 6had busetuformi.” ba er
gerd athugasemd vid ordlagid ,,pau sem standa hollum faeti og telja edlilegra vaeri ad tala um
htsnaedisstudning og husnaedi a vidradanlegu verdi fyrir folk i laegri tekjufimmtungum, med laga
eignastodu og 1jolskyldur med punga framfeerslubyrdi.

Afstada innvidaraduneytisins:

Raduneytio tekur undir tillogu ad ordalagsbreytingu pannig ad sjotta lykilvic fangse fnid ordist pannig:
» Markvissum husneedisstuoningi til teljulagra og eignalitilla heimila og heimila med punga
Sfram feerslubyroi, ohad buset formi. *

Raduneytio telur ekki porf a ao skilgreina sérstaklega hvad datt sé vio med hiisnediséryggi par sem ekki
er gert rad fyrir skilgreiningum hugtaka i stefnunni. b6 ma benda ¢ ad med aukinni hlutdeild
hagkveemra ibuda, m.a. almennum ibudum, { uppbyggingu husncedis eykst husnedisoryggi einstaklinga
med minna milli handanna og husneediskostnadur leekkar. Raduneytio aréttar ad almennt sé reett um ad
husncediskostnadur sé vioradanlegur i stad pess ad tala um hisncedi a vidradanlegu verdi og pannig
leggja dherslu a hoift sé a husneediskostnad folks frekar heldur en verd hiisneedis.

Samtoékin telja jafnframt mikilvaegt ad i stefnunni komi skyrt fram hver stefnan sé vardandi beinu
htsnadisstudningskerfin, badi fyrir leigjendur og eigendur og ad sému viomid gildi um slikan
studbning. bannig skorti ad fjallad sé um htsneadisstudning vid eigendur i husnaedisstefnunni og
adgerdaraztluninni.

Afstada raduneytisins:
Husncedisstefnan tekur eingéngu til mdlefna a forredi innvidardaduneytisins, en vaxtabeetur og
radsté fun séreignasparnadar falla undir madle fnasvio ;jarmdla- og ¢ fnahagsraduneytisins.

I pridja lagi eru gerdar athugasemdir vid markmid, aherslur og malikvarda husnadisstefnunnar. Er
pannig lagt til ad f-lidur fyrsta markmids ordist pannig: ,,Hid opinbera noti husnadisstudning til
uppbyggingar huisnaedis sem hagstjornartaeki til ad jatna tt sveiflur i byggingaridnadi og um leid sveiflur
i hagkerfinu til pess ad studla ad st6dugri verdproun husnaedis.*

Afstada innvidaraduneytisins:
Raduneytio tekur undir abendinguna og tekur undir tillogu ad ordalagsbreytingu.

Lagt er til ad vi0 g-1i0 pridja markmids baetist ordid ,,samheldni* og hann ordist svo: ,,Studlad verdi ad
félagslegum j6thudi og samheldni med blondun byggdar®. ba verdi ordinu ,timanlegar* beett framan
vi0 h-1id svo hann hljémi pannig: ,,Timanlegar upplysingar til ad meta byrdi husnadiskostnadar og
arangur husnadisstudningskerfa liggi fyrir hja videigandi stjornvoldum.*

Afstada innvidaraduneytisins:
Radduneytio tekur undir abendinguna og tillogur ad ordalagsbreytingu.



ba purti ad lagfaera maelikvarda vio pridja markmid pannig ad hann ordist svo: ,,Hlutfall leigjenda og
ibudareigenda sem bua vi0 ipyngjandi husnadiskostnad eftir tekjufimmtungum, busetuformi,
fjolskyldugerd, kyni og landssvae0i.*

Afstada innvidaraduneytisins:

Raoduneytio er ekki sammdla tillogunni enda liggja pessar upplysingar ekki fyrir. Raduneytio mun hins
vegar taka til skodunar hvernig heegt sé ad beeta peer upplysingar svo heegt sé ad skoda peer ut fird fleiri
breytum eins og peim sem koma fram [ umsogninni.

[ tjorda lagi eru gerdar athugasemdir vid adgerdarazetlun fyrir drin 2024-2028. { adgerd 1.5 er lagt til ad
orlofsibudir stéttarfélaga verdi undanpegnar heerri fasteignagjéldum a ibudir sem ekki eru nyttar til
busetu, en peer séu i rikum meli nyttar af félagsfélki sem purfi ad saekja sér heilbrigdispjonustu um
langan veg.

Afstada innvidaraduneytisins:

Rdduneytio pakkar abendinguna og mun taka hana til skodunar vio u.feerslu adgerdarinnar en par
kemur fram ad m.a. sé gert rad fyrir ad ibudir sem nyttar eru fyrir folk sem paif ad scelja
heilbrigdis] jonustu um langan veg séu undanpegnar.

[ adgerd 2.7, sem tjalli um vistvaenar ibadir, er lagt til ad adgerdin nai til allra ibuda, en ekki bara ibudir
sem byggdar séu med opinberum studningi.

Afstada innvidaraduneytisins:

Adgerd 2.7 snyr ad pvi ad ibudir sem byggdar eru med opinberum husncedisstudningi verdi vistvenar
0g sty¢ji vid hugmyndc freedi Ny ju norreenu kole fuishlutiausu Bauhaus-hre) fingarinnar. Snyst hin um
ad uifeera kréfurnar og acferdal freedi vio byggingu vistveenna bygginga sem verdur svo hegt ad nyta
sem fyrirmynd fyrir almenna markadinn. Med pvi ad binda adgerdina vid husneedi sem byggt er fyrir
opinberan husneedisstudning er verio ad tryggja ad viobotarkostnadur d prounartima falli ekki a
Sframkvemdaradila heldur getur rikio komid med viobotaiframlég sem meeta kostnadi
Sframkvemdaradila.

Vardandi adgerd 3.7 kemur fram ad ekki komi til greina annad en ad heildarsamtok launafélks komi ad
endurskodun fyrirkomulags hlutdeildarlana og stofnframlaga.

Afstada innvidaraduneytisins:
Raduneytio tekur undir abendinguna og fagnar pvi ad samtdkin komi ad peirri vinnu.

[ adgerd 3.8 sem tjallar um tjarmdgnunarkostnad byggingaradila i almenna ibidakerfinu er lagt til ad
alilar sem byggja ibudir ad vidradanlegu verdi, verdi undanpegnir breytingum a reglum um
endurgreidslu virdisaukaskatts 4 verkstad og ad virdisaukaskattur verdi ad fullu endurgreiddur.

Afstada innvidaraduneytisins:
Adgerdin tekur fyrst og fremst til | jarmagnskostnadar og hvernig megi leekka hann.

Aftur er itrekad ad baeta purfi vid adgerd sem luti ad pvi ad stjornvold og heildarsamték launafolks méti
stefnu til ad tryggja ad eigendur med ipyngjandi husnadiskostnad njoti vaxtabdéta en pad er mat
samtakanna a0 of langt hafi verid gengid i veikingu vaxtabdtakerfisins og pad uppfylli ekki markmid
sitt um a0 draga Ur vaxtabyrdi heimilanna. Lagt er til ad samtdkin verdi samstarfsadilar vegna peirrar
adgerdar.

Afstada raduneytisins:

Radoduneytio itrekar pad sem fram kemur ad framan ad husncedisstefnan tekur eingongu til mdlefna a
Jorreedi innvidardaduneytisins, en vaxtabcetur og radstéfun séreignasparnadar falla undir malefnasvio
jjarmala- og ¢ fnahagsraduneytisins.



[ fimmta lagi er tjallad um eftirfylgni med adgerdarawtlun i husnadismalum en 16gd er dhersla 4 ad
yfirsyn ytir adgerdaraztlunina og framgang hennar og skyrt sé kvedido 4 um hver beri abyrgo a pvi gripa
i taumana ef timaaeetlanir standist ekki og ef adgerdir na ekki fram ad ganga. ba sé mikilveegt ad radherra
gefi Alpingi arlega skyrslu um framgang adgerdarasetlunarinnar.

Ad lokum kemur fram ad mikilveegt sé ad husneedisstefnan og adgerdarastlunin kvedi a um
samstarfsvettvang stjornvalda og samtaka launafélks um husnadismal til ad tryggja adkomu
samtakanna a0 stefnumoétun um hiisnedismal.

Afstada innvidaraduneytisins:
Radduneytio vinnur ni ad samreemdu verklagi vardandi ¢ftit fylgd med stefuum og deetlunum par sem
m.a. er gert rad fyrir reglubundnu stodumati da framkvemd adgerda.

3. Byggoastofnun

[ umsdgninni gerir stofiunin athugasemd vid ad malikvardar sem studst verdi vid til ad meta framgang
markmids 1 um jafhvaegi a husnadismarkadi eigi ad greinast nidur a landshluta en ekki sveitarfélog eda
stadi. Sama eigi vi0 um malikvarda b. vid markmid um husnadisdryggi og jafnrétti landsmanna ad
htsnadismalum.

Afstada innvidardOuneytis:

Raduneytio  pakkar dbendinguna og er sammdla um mikilvegi pess ad upplysingar um
husneedismarkadinn séu sem itarlegastar. Raduneytio er sammdla pvi ad ordlag meelikvardana verdi
ordadir pannig ad umreeddar upplysingar verdi greindar nidur a landsveedi, sveitai félog og einstaka
byggdal jarna ¢ftir pvi sem vio a.

4. Hagsmunasamtok heimilanna

Samt6kin gera athugasemd i umsodgn sinni vid ad timarammar adgerda fari fram yfir kjortimabil
rikisstjornar sem setur stefnuna. Samtdkin hvetja til pess ad allar adgerdir sem studla ad pvi a0 tryggja
ibium landsins naegilegt frambod 4 vidunandi husnadi og uppbyggingu nyrra hverfa verdi sett i
forgang. Slikum asetlunum verdi fylgt eftir med framkvaemdum nu pegar.

Afstada innvidardouneytis:

Raduneytio pakkar umsognina og itrekar mikilveegi pess ad hiisneedisste fna sijornvalda sé til langs tima
enda er uppbygging husncedis og jcfnveegi a husnedismarkadi malefni sem krefst pess ad hoift sé til
lengri tima en einstakra }jortimabila.

5. Hagstofa Islands

[ umsogninni leggur Hagstofa fslands dherslu 4 timanlega adkomu stofnunarinnar og ad samrad verdi
haft vid hana vido uppbyggingu 4 opinberum gégnum og skram sem sntia ad husnadismalum svo
stofhunin geti uppfyllt skyldur sinar skv. 16gum til hagskyrslugerdar.

Afstada innvidardOuneytis:
Raduneytio pakkar dbendinguna og er sammdla mikilveegi pess ad hefa naio samstaif vio Hagstc fu
Islands vardandi s¢ fnun og framsetningu upplysinga d svidi husneedismdla.

6. Hunaping vestra

[ umsdgn sinni leggur byggdarrad Hunapings vestra dherslu 4 einfoldun regluverks og ad einfoldun etti
ad vera eitt ahersluatrida i adgerd 2.3 sem neer til endurskodunar 4 byggingarreglugerd. Bent er 4, 1
tengslum vid adgerd 3.1 um endurskodun lanaheimilda med tilliti til almannapjonustuhlutverks HMS a
htisnaedismarkadi, ad brynt sé ad lanaheimildir stofnunarinnar verdi a samfélagslegum forsendum og
pannig afmarkadar med skyrum hetti vid pau sem hollum feeti standa & hisnedismarkadi. Pa er i
tengslum vid adgerd 3.10 bent 4 ad smeerri sveitarfélog sitji ekki vid sama bord og pau steerri par sem
na ma fram sterdarhagkvaemni i uppbyggingu og rekstri asamt pvi ad tekjumoguleikar steerri
sveitarfélaga séu meiri.



Afstada innvidardduneytisins:
Raduneytio pakkar dabendingarnar og mun hofa peer vio hlidsjonar vid cframhaldandi vinnu a
grundvelli adgerdardcetlunarinnar.

7. Hveragerodisbzer

[ umségninni er bent 4 ad greining 4 porf 4 hiisnaedi metti na til fleiri breyta en folkstjdlgunar og tjolda
ibuda. Greina meetti betur lydfreedi pjoédar og eru tekin demi um breytur sem maeetti skoda, s.s.
1jolskyldustaerdir, hjuskaparstodou med og an barna med 16gheimili 4 einum stad eda skipta busetu o.1l.

Afstada innvidaraduneytisins:

Raoduneytio tekur undir mikilveegi pess ad greiningar a péif byggi d sem bestum upplysingum um
LJOlskyldusteedir og gerdir. Husneedisdacetlanir sveitai félaga eru i stéougri proun og sama gildir um peer
upplysingar sem peer bygsja a. Samkvemt adgerd 1.9. er stefut ad pvi ad ¢fla greiningu og utgcfu
upplysinga d svidi husnedismdla og eru Iy freedilegar upplysingar medal pess sem hoi ft verour til.

[ umsdgninni koma fram sjénarmid um hvort faeri betur ad setja eina algilda reglu hvad vardar kvadir 4
166um um ad uppbygging hefjist strax eda ad leggja megi fasteignaskatta & uppbyggingarheimildir vid
sampykkt deiliskipulags og/eda setja timamork a gildistima deiliskipulags. Fram komu sjénarmid
vardandi logheimilisskraningu ibtida og hvort ahrif pess ad hackka fasteignagj6ld 4 ibudir, sem ekki er
b1id i, verdi til pess ad koma i veg fyrir sumarhtisavaedingu eda hvort ad 16gbodin 16gheimilisskraning
gefi betri raun.

Afstada innvidaraduneytisins:

Radduneytio pakkar dbendinguna og mun hun verda héfo til hlidsjonar vid uifeerslu adgerdarinnar en
hun mun vera unnin [ goou samrddi vid sveital félogin. Rétt er po ad benda d ad i adgerd 1.5. er gengio
ut fra pvi ad sveitai félogin fai heimild til pess a0 akvarda heerri fasteignagjold a ibudarhusncedi sem
ekki er nytt til busetu en ekki verdi um skyldu ad reeda i peim ¢ fnum.

8. Koépavogshzer

[ umsoégn sinni leggur sveitarfélagid sérstaka dherslu, hvad vardar adgerd 3.3. Aukin adkoma
sveitarfélaga ad uppbyggingu almenna ibtidakerfisins, a ad taka verdi mid af 6llum ibllum sem eru
eigna- eda tekjuminni i sveitarfélogum landsins i stad pess ad tilgreina sérstaklega tiltekna hopa.
Tryggja veroi jafnraedi ibua.

Afstada innvidaraduneytisins:

Raduneytio pakkar abendinguna en bendir d ad almenna ibudakel fid er cetlad ollum sem eru undir
tehju- og eignamorkum en ekki bundid sérstokum hépum. Po er heimilt ad veita viobotai framlég vegna
tekjulcegri hépa s.s. namsmanna og oryrija.

9. Landssamtokin Proskahjilp

[ umsdgn samtakanna er kallad eftir pvi ad tjallad verdi med skyrari hatti hvad stjérnvold tla ad gera
til ad standa vid lagalegar og pjodréttarlegar skuldbindingar sinar gagnvart fotludu folki a svidi
husnedismala. [ pvi samhengi er gerd grein fyrir 1jolda fatladra einstaklinga 4 bidlistum eftir huisnadi
og {j6lda peirra sem bua i herbergjasambylum.

Afstada innvidaraduneytisins:

Fjolmargar adgerdir adgerdardcetlunarinnar stefna ad pvi ad stycja vid uppbyggingu husncedis fyrir
Jatlad folk og til ad auka méguleika fatlads folks a husneedismarkadi, t.d. adgerdir 3.1.-3.4., 3.7.- 3.9.
og 3.12. ba vill rdaduneytio einnig benda a adgerd C.3. [ tillogu til pingsdlyktunar um
Sramkvemdadcetlun | mdle fnum fatlads folks sem nu liggur fyrir Aipingi, 584. mdl. sem er svohjodandi:

,, C.3. Husneedi vio hafi.

Skipadur verdi stai [shépur sem verdi falid ad leggja fram kostnadar- og dbatagreindar tillogur ad
urbétum hvad vardar hisncedisdryggi fatlads folks. Medal verke fna stai fshipsins verdi ad skoda leidir
til ad auka adgengi fatlads [Glks ad hisncedi, beedi til leigu og eignar. Ahersla verdi 16gd d



sjafsakvordounarrétt um busetnform og leidir til ad draga ur 1pyngjandi husncediskostnadi.

Houft verdi til peirra gagna sem fyrir liggja, svo sem skyrslu star fshéps um heildarendurskodun laga
um [jonustu vio fatlad folk med langvarandi studningspaifir fra 2022 og husncedisste fuu fyrir drin
2024-2038 dasamt fimm dra adgerdadceetiun fyrir arin 2024-2028 sem innvidardadherra lagdi fram a
3 firstandandi pingi (pst]. 579, 509. mdi).

10. OBI réttindasamtok

[ umsdgninni er 16gd ahersla 4 ad stefna stjornvalda i malaflokknum sé skyr, fulltjarmégnud og tryggi
jadarhépum oruggt pak yfir hofudid til frambudar. Pad sé mikilveegt ad fatlad folk sjai von i peirri
framtidarsyn sem par birtist og pvi eru gerdar athugasemdir og tillogur til trbéta.

[ fyrsta lagi er gerd su athugasemd vid adgerd 1.1 Vondud dztlanagerd um ibudauppbyggingu med
hisnadisaetlunum og eftirfylgni med framkvemd peirra, ad mikid hafi breyst fra undirritun
rammasamnings rikis og sveitarfélaga um uppbyggingu ad lagmarki 35.000 ibuda a4 10 arum en
samkvamt nidurstddu parfagreininga i hisnadisdetlunum sveitarfélaga parf ad byggja 37.000 ibudir &
neestu 10 arum til ad meeta f6lksijoldun. P bendir parfagreining HMS til pess ad pad purti ad byggja
4000 ibudir til vidbotar til ad meeta uppsathadri porf. bvi parf ad byggja samanlagt 41.000 ibudir a
neestu tiu arum en 6liklegt er ad pad takist ad byggja 35.000 ibudir samkveemt spa. Stjoérnvold verdi ad
gera grein fyrir pvi hvernig pau hyggist sntia vid pessari stoou enda forsenda pess ad adgerdarazetlun
og huisnadisstefna stjornvalda gangi eftir.

[ 66ru lagi er gerd athugasemd vid adgerdir 2.2 og 2.3 sem fjalla um eitt vidmot fyrir umséknir um
byggingarleyfi og endurskodun a byggingarreglugerd. Leggja samtékin til ad eftirlitsadilum verdi
veittar naudsynlegar eftirlitsheimildir til ad framfylgja skyldum sinum auk verkfzera til ad knyja fram
urbeetur innan akvedinna timamarka.

Afstada innvidaraduneytisins:
Raduneytio pakkar abendinguna og mun hefa hana til hlidsjonar vid framkvemd umreeddra adgerda.

I pridja lagi er tjallad um adgerd 2.11 sem fjallar um timabundna skraningu i annars konar hiisnadi en
ibudarhtisnaedi og eftirlit med brunavérnum. Samtokin krefjast pess ad 16ggjafinn kvedi skyrt a um ad
buseta i atvinnuhuisnaedi sé 6logleg og abyrgo pinglystra eigenda hussins.

Afstada innvidaraduneytisins:

Rdduneytio bendir a ad 16g um breytingu a logum um [Ggheimili og adsetur og fleiri logum, nr.
11372023 voru sampykkt a Aipingi 16. desember sl. par sem m.a. er heimild til ad skra sérstakt adsetur
{ atvinnuhusncedi en su heimild fellur niour ad dari lionu. Logunum er m.a. cetlad ad bregdast vid skyrsiu
staifshéps sem skipadur var [ }jofar brunans vid Breedraborgarstig 25. juni 2020. Heimildin er
timabundin er gert er rad fyrir ad dkveedio falli ur gildi 1. mai 2030 en gert er rdd fyrir ad medan
heimildin er i gildi verdi unnid ad ste fnumotun i husncedismalum er vardar pa sem skradir eru otilgreint
{ huis med pad ad markmidi ad ¢ fnema busetu i atvinnuhusncedi.

[ tjorda lagi er gerd athugasemd vid adgerd 2.13 sem fjallar um algilda hénnun og adgengi fyrir 61l Er
par lagt til ad slokkvilioum verdi falin sambarilegt adgengiseftirlit med htsnaedi sem atlad er
almenningi til ad tryggja jafnt adgengi fatlads félks i samraemi vid markmid samnings SP um réttindi
fatlads folks.

Afstada innvidaraduneytisins:
Radduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vid framkvemd umreddrar adgerdar.

[ fimmta lagi eru gerdar athugasemdir vid adgerd 3.1 sem tjallar um endurskodun lanaheimilda HMS
med tilliti til almannapjonustuhlutverks stofnunarinnar a hisnadismarkadi. Lagt er til ad stofnadur
verdi sjoour undir HMS sem veiti fotludu folki styrk til ad breyta htisneedi ad norskri fyrirmynd. Til
viobotar gaetu husfélog oskad eftir lyftustyrk Gr Fasteignasj6di Jofnunarsjods sveitarfélaga vegna
fjolbylishuisa par sem lyftur eru ekki til stadar.



Afstada innvidaraduneytisins:
Raduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vio framkvemd umreddrar adgerdar.

[ sjotta lagi er gerd athugasemd vid adgerd 3.4 sem tjallar um heimildir sveitarfélaga til ad skilyrda
notkun lands til uppbyggingar ibuda med vidradanlegum husnadiskostnadi. Leggur OBI til ad
sveitarfélogum verdi gert skylt ad gera krofu vid gerd deiliskipulags fyrir ny ibudarsvedi ad 25% af
heildarfermetraijolda ibida innan skipulagssveedi verodi ibudir sem falla undir 16g um almennar ibudir.

Afstada innvidardOuneytisins:

Innvidaraduneytio bendir a ad 16g um breytingu a skipulagslogum var sampykkt & Aipingi 13. desember
sl. sbr. log nr. 111/2023. Bar er kvedid d um heimild fyrir sveitai félogin til pess ad gera kré fu vid gerd
deiliskipulags fyrir ny ibudarsveedi ad allt ad 25% ¢ f heildai fermetrc, jolda ibuda innan skipulagssveedi
verdi hagkvemar ibudir. Ekki he fur komid til umredu ad gera petta ad skyldu.

[ sjpunda lagi er gerd athugasemd vid adgerd 3.6 sem tjallar um endurskodun beins hiisnadisstudnings
vi0 leigjendur i formi htsnaedisbota fra riki og sérstaks huisnedisstudnings fra sveitarfélogum. bar
leggja samtokin aherslu 4 ad adgerdin leidi ekki til pess ad folk i viokvaemri stéou missi sérstakan
htsnadisstudning. Lagt er til ad stjornvéld safni upplysingum um 1jolda heimila sem fa sérstakan
htsnadisstudning eftir sveitarfélogum og greini adsteedur og parfir folks vandlega.

Afstada innvidaraduneytisins:
Raduneytio pakkar abendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vio framkvemd umreddrar adgerdar.

[ attunda lagi eru gerdar athugasemdir vid adgerd 3.7 sem tjallar um breytt fyrirkomulag hlutdeildarlana
og stofnframlaga. Par kemur fram a0 hlutdeildarlan nytist fotludu folki illa og er pvi lagt til ad stjornvold
stofni nyjan lanaflokk hja HMS me0d lengri lanstima og hagsteedum afborgunum og greidslumat adlagad
a0 tekjutiund 6rorkulifeyristaka. Jafnframt er lagt til ad greidslumat taki mio af ségu husaleigugreidsina.

Afstada innvidaraduneytisins:
Raduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vio framkvemd umreddrar adgerdar.

[ niunda lagi eru gerdar athugasemdir vid adgerd 3.9 sem kvedur 4 um ad greind verdi porf fyrir
félagslegt husnedi sveitarfélaganna. OBI leggur til ad HMS verdi veitt {jarmagn til ad gera simat um
port fyrir félagslegt hlisnedi innan hvers sveitarfélags sem verdur adgengilegt almenningi og
1jolmidlum. Pa verdi HMS falid a0 gera arlega skyrslu par sem sveitarfélog purfa ad gera grein fyrir
raunstodu a porf fyrir félagslegt hisnaedi og fyrirhugadar adgerdir til urbota. Mikilvaegt sé ad
eftirlitsadilar geti veitt stjornvoldum adhald.

Afstada innvidaraduneytisins:
Radduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vio framkvemd umreddrar adgerdar.

[ tiunda lagi eru gerdar athugasemdir vid adgerd 3.12 sem tjallar um aukinn hiisnedisstudning Gr
fasteignasjodi Jofnunarsjods sveitarfélaga til uppbyggingar a sértacku huisnaedi 4 vegum sveitarfélaga
fyrir fatlad folk. Lagt er til ad fasteignasjédurinn geti uthlutad framlogum til sveitarfélaga vegna
breytinga a hlisnaedi 4 vegum einstaklinga sem annars pyrftu ad flytja i sértitbtiid htisna0i eda stofnun.
ba sé lagt til ad HMS veiti sveitarfélogum og Jothunarsjéoi radgjof vid framkvamd og utfeerslu, t.a.m.
vid honnun auk pess ad upplysa sveitarfélog um kosti breytinga a hisnaedi fyrir fatlad folk.

Afstada innvidaraduneytisins:
Radduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vio framkvemd umreddrar adgerdar.

[ ellefta lagi eru gerdar athugasemdir vid adgerd 4.2 sem fjallar um uppbyggingu leigufélaga med
aOkomu stofnijarfesta. Par er bent a ad islenskur leigumarkadur sé dlikur leigumorkudum flestra OECD
rikja i 1j6si pess ad meirihluti islenskra leigjenda leigir af einstaklingum en ekki sveitarfélogum eda



leigufélogum. Telja samtdkin ad pessi formgerd markadarins geti stadid i vegi fyrir pvi ad breytingar a
husaleigulégum nai markmidum sinum. Lagt er til ad hid opinbera beiti sér markvisst fyrir pvi ad
islenskur leigumarkadur proist i att ad aukinni hlutdeild sveitarfélaga og leigufélaga, baedi almennra og
6hagnadardrifinna.

Afstada innvidaraduneytisins:
Raduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vio framkvemd umreddrar adgerdar.

Ad lokum er gerd athugasemd vid adgerd 4.5 sem snyr ad heimildum sveitarfélaga til ad takmarka
umfang leigu ibudarhtisnedis undir rekstrarleyfisskylda gististarfsemi til ad auka frambod ibtida til
fastrar busetu. Lagt er til ad sveitarfélogum verdi jafnframt veitt heimild til ad takmarka heimagistingu
og a0 eftirlitsadilum verdi veittar naudsynlegar heimildir til ad hafa eftirlit med ibudum a
skammtimaleigumarkadi.

Afstada innvidaraduneytisins:
Radduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vio framkvemd umreddrar adgerdar.

11. Samband islenskra sveitarfélaga

[ umsogn Sambandsins er vakin athygli 4 pvi, i sambandi vid markmid stefnunnar um ad sveitarfélog
tryggi ad neegar 160ir séu til uppbyggingar a hverju ari svo uppbygging svari porf, ad hlutverk
sveitarfélaga sé ekki eingdngu ad utvega 160ir. Sveitarfélog beri einnig abyrgod a ad byggja upp gott
samfélag og veita ymiskonar pjonustu, s.s. hvad vardar uppbyggingu og rekstur leik- og grunnskdla og
iprottamannvirkja. Tekjustotnar sveitarfélaga verdi pvi ad haldast i hendur vid paer kréfur sem til peirra
eru gerdar og pvi sé mikilvaegt ad i 6llum adgerdum sem fela i sér aukinn kostnad fyrir sveitarfélag fylgi
fullnaegjandi {jarmégnun.

Afstada innvidaraduneytisins:

Radduneytio pakkar framkomnar athugasemdir og itrekar ad sveitai félégin eru lykilsamstar fsadili hvad
vardar husneedismal og mun raduneytio pvi vera i ndnu samrdadi vio pau vardandi framkvemd einstakra
adgerda. ba er tekid undir pad sjonarmio ad aukin uppbygging husncedis felur einnig i sér uppbyggingu
a ymiskonar pjonustu og mun raduneytio hefa pad i huga vid framkvemd adgerdardcetlunarinnar. Pa
vill raduneytio sérstaklega benda d ad adgerd 1.5. stefnir m.a. ad pvi ad sveitai félog geti fengid heerri
Justeignagjold vegna ibuda sem ekki eru nyttar til busetu m.a. til pess ad bregdast vio peirri stéou ad
sveitai félogin eru ekki ad fa utsvarstehjur peirra ibua sem annars myndu bua [ peim.

12. Samtok idnadarins og Samtok atvinnulifsins

Samtok i0nadarins og Samtok atvinnulifsins skila sameiginlegri umsdgn par sem pau fagna aformum
stefnunnar og ad komin sé langtimasyn og adgerOarastlun um hisnaedismarkadinn. Helstu
athugasemdir samtakanna eru eftirfarandi:

Tryggja purti uppbyggingu i takt vid {jélbreyttar parfir almennings og vilja. Pad purtfi ad leggja aherslu
4 ad leita leida til ad hjalpa folki ad eignast eigid htisna0i. bvi sé mikilveegt ad tryggja betur jafnveegi i
uppbyggingu leiguibida og ibuda fyrir séreignarmarkad, p.m.t. ibudir sem falla undir hlutdeildarlan. A
sama tima og hugad er ad uppbyggingu fyrir akvedna hopa purfi stjornvéld og sveitarfélogin ad vera
verktokum kleift ad hrada uppbyggingu a hagkveemu hiisn206i fyrir almennan markad. Tryggja purfi
1jolbreytt 160aframbod og aukna skilvirkni i skipulagi.

Radast purfi i samreemda greiningu a lddaframbodi ut frd verdproun og samrema gjaldskrar
sveitarfélaganna til ad skapa aukio gagnseei. Samtokin sakni pess ad sja ekki hnitmidadri aform um
greiningu 4 préoun l6daframbods og l6daverds. ba sé mikilvaegt ad samraema hugtakanotkun og heiti
gjalda milli sveitarfélaga. Samtokin hafi arid 2022 lagt til ad Fjoénustugjold hins opinbera séu gerd
gegnsaerri, hofs sé geaett vid alagninu gjalda og settur verdi skyr lagarammi um heimildir sveitarfélaga
til innheimtu innvidagjalda. Enga umijoéllun sé ad finna i stefnunni um gjaldtdku sveitarfélaga sem
tengist hisnaedisuppbyggingu.



Afstada innvidaraduneytisins:

Radduneytio pakkar abendinguna og tekur undir ad greina pui fi med betri heetti [60¢ framboo og kostnad
vegna peirra. Umreedan um innvidagjold hefur verid haveer undar farin ar m.a. med pad ad markmidi
ad samreema gjaldtoku sveitai félaga og ad lagarammi sé settur um innheimtu peirra. Raduneytid er
med til skodunar med hvada heetti sé heegt ad samrema betur gjaldtoku sveitaifélaga tengd
husneedisuppbyggingu

Huga purfi ad baettu starfsumhverti fyrirtaekja sem stunda husnaedisuppbyggingu m.a. med pvi ad hackka
endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu manna 4 verkstad. Bent er 4 ad fra pvi ad rammasamningur rikis
og sveitarfélaga var undirritadur megi gera rad fyrir pvi ad kostnadur vid byggingu medalibudar hafi
haekkad um 7 m.kr. ef litid er til {jarmagnskostnadar, haekkunar byggingarvisitolu og lekkun a
endurgreidslu a virdisaukaskatti af vinnu manna a verkstad en ekki sé lagt til i stefnunni ad endurskoda
pa skattahaekkun nema til husnedisfélaga en ekki sé gert rad fyrir ad samberilegri hakkun
endurgreidslu til annarra sem byggja hagkveemt husnadi sem uppfyllir skilyroi hlutdeildarlana.
Samt6kin hafi talad fyrir mikilvaegi pess ad haekka endurgreidsluhlutfall virdisaukaskatts vegna vinnu
vid uppbyggingu ibudarhtisnaedis i 100% og telja edlilegt ad st haekkun ndi til allrar uppbyggingar, ekki
bara fyrir stofnframlég.

Afstada raduneytisins:
Rdduneytio  pakkar dbendinguna og mun taka hana til  skodunar vid framkvemd
adgerdardcetiunarinnar.

Adgerd 1.2.: :Tryggja purfi ad aform husnadisstefnunnar um ad ganga fra samningum vid
sveitarfélogum um uppbyggingu ibudarhusnadis a grundvelli rammasamnings rikis og sveitarfélaga
gangi eftir 4 arinu 2024. Mikilveegt s¢ ad leitad s¢ leida til pess ad skuldbinda sveitarfélog til a0 tryggja
aukna husna0disuppbyggingu i samraemi vid markmid rammasamningsins par sem 16g0 er ahersla a
aukid frambod 160a.

Afstada innvidaraduneytisins:
Radduneytio pakkar abendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vio framkvemd umreddrar adgerdar.

Adgerd 1.5: :Samtokin leggjast alfarid gegn peirri nalgun ad beita innheimtu fasteignagjalda sem
pvingunartrraoi til ad hrada uppbyggingu htsneaedis. Ljost sé ad slik radstéfun muni adeins hackka
byggingarkostnad og draga ur hvata til uppbyggingar ibudarhtisnedis og pa sérstaklega a
péttingarreitum. Sé tilgangurinn ad hvetja til hradari ibudaruppbyggingar pa sé lausnin vid pvi
vandamali einf6ld en hiin sé ad greida gotu uppbyggingar og auka pannig frambod husnadis. bad verdi
gert med auknu frambo0i byggingarhafra 168a, hradri skipulagsvinnu og med skilvirkri stjornsyslu.

Afstada innvidaraduneytisins:
Radduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vid framkveemd umreddrar adgerdar.

Adgerd 1.6: Samtokin fagna pvi ad rikid «tli ad leggja til obrotid land til ad flyta fyrir hagkveemri
uppbyggingu og ad stefnt sé ad pvi ad heija samtal vio sveitarfélégin um hlidstaeda adkomu peirra.

Adgerd 2.1.: Samtokin fagna adgerdinni en benda a ad notkun mannvirkjaskrar eetti ad gera ad skyldu
gagnvart sveitarfélégunum.

Afstada innvidaraduneytisins:
Radduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vio framkvemd umreddrar adgerdar.

Adgerd 2.5: Mikilvegt s¢ ad leita leida til pess ad draga Ur kolethislosun bygginga og séu
lifsferilsgreiningar gott taeki i pa veru. bad sé hins vegar mat samtakanna ad a pessum timapunkti liggi
brynast fyrir ad tryggja honnudum og framkvemdaradilum svigrim og tima til ad meeta peim krofum
sem settar verOa um kolefnislosun hvetju sinni og fylgja par fordeemum annarra Nordurlandapjéda um
a0légun og adferdarfraedi vio lifsferilsgreiningar.



Adgerd 2.9: Mikilveeg s¢ ad auk rannsoknir 4 mannvirkjagerd til ad styrkja nuverandi byggingaradferdir
og adlaga peer til ad meeta nyjungum. Ljost sé ad nliverandi umgjérd rannsdkna i mannvirkjagerd maeti
ekki porfum en naudsynlegt sé ad margfalda {jarhaedir til rannsdkna og tryggja rannsoknarumhverfid til
frambudar.

Afstada innvidaraduneytisins:
Radduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vio framkvemd umreddrar adgerdar.

Adgerd 2.12: Samtokin telja edlilegt ad tryggt sé ad eftirlit med pvi ad 16gbundnar uttektir séu
framkvaemdar eigi sér stad en telja pé ad ryna purfi framkvemd o6ryggisuttekta a ibudarhtsnaedi i
fyrirliggjandi vinnu um endurskodun byggingarreglugerdar, likt og oOnnur atridi sem snlla ad
framkvaemda- og notkunareftirliti.

Afstada innvidaraduneytisins:
Radduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vio framkvemd umreddrar adgerdar.

Adgerd 3.4 :Samtokin motmeela umraeddri adgerd hardlega og hata 4dur skilad umségnum um setningu
hins svokallada Carlsberg-akvadis. Samtokin gera alvarlegar athugasemdir vid baedi undirbuning og
utfeerslu peirra akvada sem fram hafa komid i frumvérpum.

Afstada innvidaraduneytisins:
Raduneytio bendir a ad umrcett frumvarp var sampykkt @ Aipingi 13. desember sl. sbr. [6gnr. 111/2023.

Adgerd 3.7: Samtokin furda sig 4 ad eingdéngu eigi ad taka tillit til sérstakra adsteedna sveitarfélaga i
tengslum vid veitingu stofnframlaga til ad masta hau 168averdi, vistveenni uppbyggingu i naleegd vid
hageeda almenningssamgongur. A0 mati samtakanna attu samberilegar reglur einnig ad taka til
hlutdeildarlana.

Afstada innvidaraduneytisins:
Raduneytio pakkar dbendinguna og mun he fa hana til hliosjonar vid framkvemd umreddrar adgerdar.

Adgerd 3.14: Samtokin métmeela umreeddri adgerd og leggja pess i stad til ad endurgreidsluhlutfallid
af vinnu manna 4 verkstad hekki i 100% hja 6llum uppbyggingaradilum ada i pad minnsta hja peim
a0ilum sem byggja hagkvaemar ibudir sem geetu fallid undir reglur hlutdeildarlana.

A0 lokum er bent a nokkur atridi sem ekki er tekio 4 i stefnunni. Ma par nefna ad enga umijéllun sé ad
finna um geedainnvidi (stadla) i byggingaridnadi en peir séu ein af forsendum aukinna geeda og
skilvirkni i byggingaridnadi. Takmarkad sé {jallad um byggingarvorur en umijéllun um byggingarefni
séu natengd umijollun um vistvaena mannvirkjagerd, geedum, dryggi og hagkvaemni i mannvirkjagerd.
Telja samt6kin mikilvaegt ad stadan a innleidingu Evropureglugerdar um byggingarvorur og samramd
beiting hennar hér 4 landi sé greind betur

Afstada innvidaraduneytisins:

Rdduneytio pakkar abendinguna og vill benda a ad hefinn er undirbuningur ad gerd sérstakrar
mannvirkjaste fnu [ josi peirra abendinga sem komid hefa, og sérstaklega er kvedid ¢ um hana [ adgero
2.14. bar verdi m.a. jjallad um pa peetti sem fram koma i umsogn samtakanna.

13. Sveitarfélagio Skagafjorour

[ umsdgninni gerir sveitarfélagid athugasemd vid ad aherslur 4 aukid frambod 4 hagkvemum badum
med vidradanlegum hisnadiskostnadi fyrir f6lk undir tilteknum tekju- og eignamoérkum & sama tima
og horft er til aherslna sem geta aukid flackjustig og haft heerri kostnad i fér med sér, sbr. strangar kréfur
til byggingaretna og lifsferilsgreininga fyrir bygginga, rimi ekki saman.

Afstada raduneytisins:



Raduneytio pakkar abendinguna en itrekar ad pegar hot ft sé til hagkveemni ibuda er ekki bara hoi fi til
uppheflegs byggingarkostnadar, heldur einnig til fyrirs jaanlegrar viohalds

Sveitarfélagid bendir 4 ad vidast hvar & landsbyggoinni séu ibudarhus byggod af einstaklingum eda
ibudafélogum, par sem ekki er verktokum til ad dreifa sem eru i peirri starfsemi ad byggja ibudir til
s6lu. Horfa purfi sérstaklega til aukinna hvata til ad studla ad 1jolgun ibuida sem verktakar byggja a
eigin abyrgd til endursélu og/eda ad hafa pad einfalt fyrir einstaklinga ad semja um hlutdeildarlan a
peim sveedum par sem verktakar eru ekki leidandi afl i byggingu slikra hiisa.

ba telur sveitarfélagid astazodu til pess ad endurskoda fyrirkomulag stofnframlaga pannig ad
kostnadarpok endurspegli raunbyggingarkostnad a hverju sveedi fyrir sig.

Afstada innvidardduneytisins:
Raduneytio pakkar umsognina og mun hefa peer athugasemdir sem par koma fram til hlidsjonar vid
Jframkvemd adgerdardcetiunarinnar.



