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Umsogn Eikar fasteignafélags hf. um frumvarp til Iaga‘um breytingu & I6gum um hlutafélog og 16gum um

einkahlutafélog (EES-innleiding), 79. mal a 158. loggjafarpingi

1. Almennt

Eik fasteignafélag hf. (hér eftir ,Eik”) stydur markmid frumvarpsins, sem innleidir tilskipun (ESB) 2017/828 um
hvatningu til patttdku hluthafa til lengri tima (hér eftir ,SRD 11“), um aukid gagnsaei og virkari patttoku hluthafa
til lengri tima. Hlutabréf og skuldabréf Eikar eru skrdd & markad og hluthafahdpur félagsins er dreifdur. A medal
hluthafa Eikar eru stdrir einkafjarfestar, lifeyrissjodir, verdbréfa- og fjarfestingarsjodir, adrir fagfjarfestar og
almennir fjarfestar. bad er félaginu pvi mikid kappsmal ad islenskur hlutabréfamarkadur sé skilvirkur, adladandi
og samkeppnishaefur. Eik telur mikilvaegt ad islenskar reglur séu ekki ipyngjandi umfram pad sem tidkast hja
nagrannapjédum okkar, sem mdrgum hverjum hefur audnast ad skapa hagfelld skilyrdi fyrir hlutabréfavidskipti
og tryggja mikla patttoku almennings i slikum vidskiptum. { pvi samhengi verdur ekki fram hja pvi horft ad
innleiding SRD Il hér a landi hefur tekid langan tima. Tilskipunin var sampykkt innan Evrépusambandsins 17. mai
2017 og frestur adildarrikja til innleidingar rann Gt 10. jdni 2019. Hun var tekin upp { EES-samninginn { desember
2020 og frumvarp um innleidingu.hennar er nd lagt fram 88ru sinni. [slensk félég, hluthafar peirra og fjarfestar,

baedi stérir og smair, hafa pvi bid vid annan lagaramma en tidkast hefur i nagrannaléndum okkar um arabil.

Eik gerir pad ad tilibgu sinni ad beeta vid einni afmarkadri vidbot vid frumvarpid. Hana kynntum vid

atvinnuvegaraduneytinu med bréfi dags. 25. september 2026.

2. Breyting a 3. mgr. 101. gr. laga nr. 2/1995

{ 3. mgr. 101. gr. laga um hlutaféldg nr. 2/1995, segir: ,,Gjalddagi ards skal ekki vera sidar en sex manudum eftir
ad akvérdun um uthlutun hans hefur verid tekin.” | dkvaedinu felst ad ein akvérdun adalfundar um ardgreidslu
getur pvi ekki nad yfir greidslur & éllum fjérum arsfjéréungum arsins, heldur parf félag sem vill greida ard oftar

en tvisvar a ari ad boda til aukafundar sem sampykkir nyja ardstthlutun.

Eik gerir pad ad tilldgu sinni ad { stad ordanna ,sex manudum® komi ,,tolf manudum®”.



Onnur &kvaedi 101. gr. staedu dbreytt sem og s rammi sem XIl. kafli laganna markar Uthlutun verdmaeta ur
hlutafélégum til félaga. Pannig myndi hluthafafundur eftir sem adur akveda fjarhad ards og skilmala greidsina
eftir tillogu stjérnar og stofn ardgreidsina eftir sem adur fara eftir 6fravikjanlegum akvaedum 99. gr. laga um
hlutafélég. Vernd kréfuhafa helst pvi ad 6llu leyti 6breytt og akvaedid hefur engin ahrif a pad innbyrdis jafnvaegi

sem rikir & milli kroéfuhafa, hluthafa og annarra haghafa i nigildandi [6gum.

Fidlmdérg rok ma nefna til studnings pessari einféldu breytingartillégu og adeins verdur fjallad um helstu rékin

eins og bau horfa vid Eik:

o  Hagsmunir lifeyrissj6da og annarra langtimafjarfesta. Lifeyrissjodir greida lifeyri manadarlega og styra
eignum sinum & méti langtimaskuldbindingum. Ardgreidsiur sem dreifast yfir arid falla betur ad
Utgreidslum peirra og audvelda eigna- og skuldastyringu. | frumvarpinu er gerd krafa um ad
stofnanafjarfestar birti hvernig fjarfestingarstefna peirra i hlutabréfum samrymist edli og gildistima
skuldbindinga peirra, einkum langtimaskuldbindinga. Reglulegar ardgreidslur stydja beint vid pad
markmid. Tillagan leggur hins vegar engar skyldur & hluthafa. Adalfundur akvedur afram hvort og
hvernig greifislum er dreift, og lifeyrissjédir, sem eru staerstu hluthafar skradra félaga hér & landi, hafa
par afgerandi ahrif.

e Samkeppnishzefni og samraemd framkvaemd. Skrad félég hér a landi keppa um fjarmagn vid félog a
Nordurléndunum og vidar. { Svibjéd akvedur adalfundur ardgreidslur og getur dreift gjalddégum fram
ad naesta adalfundi. Skrad fasteignafélog { Svipjod greida morg hver Ut ard arsfjordungslega & grundvelli
einnar akvérdunar adalfundar. { Noregi og Danmérku getur adalfundur jafnframt veitt stjérn heimild til
ad akveda ardgreidslur innan arsins. islenskir fjarfestar, par 4 medal lifeyrissjédir, geta fjarfest i pessum
félégum og notid reglulegra ardgreidsina, en islensk félog geta ekki bodié hluth6fum upp & sému lausn.
Tillaga Eikar gengur skemmra en norsku og dénsku reglurnar, par sem akvoérdunarvaldid verdur afram
hja hluthafafundi, og feerir island ad saenskri framkvamd. Tillagan er pvi i samraemi vid ndlgun
frumvarpsins, par sem litid er til framkvaemdar i nagrannarikjunum og pess geett ad islensk félog bui
ekki vid ipyngjandi reglur umfram pau.

e Jafnara sj6dstreymi og betri fjarstyring. Leigutekjur Eikar og annarra fasteignafélaga berast alla jafna
manadarlega samkvaemt langtimasamningum med verdtryggingu, en ardur er greiddur Gt i einni eda
tveimur greidslum. A milli ardgreidsina safnast upp fé sem bidur Gtgreidslu, oft & laegri véxtum en
fasteignafélogin greida af skuldum sinum. Med arsfjordungslegum greidslum laekkar medalstada pess
fjar um meira en helming. Fasteignafél6gin purfa sidur ad treysta & lanalinur i kringum gjalddaga og
lykilhlutféll i efnahagsreikningi sveiflast minna milli arsfjordunga, sem skiptir mali fyrir félég sem
jafnframt gefa Gt skrad skuldabréf. Adalfundur parf eftir sem adur ad meta hvort uthlutun samrymist
fjarhagsstodu félagsins, og pad mat nzer til allra greidsina sem akvednar eru fram i timann. Vernd

kréfuhafa er pvi 6breytt.

Su breytingartillaga vid frumvarpid sem Eik leggur til er skyrt deemi um akvaedi sem hefur ekki fylgt préun

hlutafélagaléggjafar i nagrannaldndum okkar. Breytingartillagan er einféld og afmorkud og kallar ekki a






