138. loggjafarping 2009-2010.
Pbskj. 997 — 474. mal.

Svar

félags- og tryggingamalarddherra vid fyrirspurn Vigdisar Hauksdottur um vedrétt 4 ldnum
Ibudalanasjods.

1. Hefur Ibidaldnasjodur i einhverjum tilfellum gefid eftir 1. vedrétt d lanum sinum til
ibtidarkaupa, til banka og annarra figrmdlafyrirteekja? Ef svo er, hvencer var Ibiidaldna-
sjodi veitt heimild til pess?

Oskad var eftir lidsinni [budalanasj6ds vid ad svara fyrirspurninni. Svarid byggist &
upplysingum fra sjé6dnum.

[ upphafi er rétt ad taka fram ad i [ogum og reglugerdum um lanveitingar [budalanasjods
hefur almennt ekki verid gerd krafa um a0 1an sjodsins hvili 4 fyrsta vedrétti. bvi er ekki talio
a0 veri0 sé ad gefa eftir vedrétt nema i peim tilvikum pegar veitt eru vedleyfi, p.e. pegar
fbudalanasjodur sampykkir ad vedréttur hans poki fyrir 68rum lanum.

Neaest verda rakin helstu fyrirmeli laga og reglugerda par sem fjallad er um vedstodu, ved-
rétti og vedleyfi vegna ldna Ibudalanasjods og forvera sjodsins, Hisnadisstofnunar rikisins:

[ 16gum um Husnadisstofnun rikisins, nr. 97/1993, voru akvadi um ad lan skyldu ad jafn-
aodi vera tryggd meo 1. eda 2. vedrétti. Engin nanari akvaeodi voru i [6gum um petta, til deemis
hvad ,,ad jafnadi“ pyddi en 1 framkvemd mun litid hafa reynt & petta dkveedi par sem Hus-
nadisstofnun rikisins var 4 peim tima nanast eini veitandi vedlana 4 fslandi.

Eftir a0 husbréfakerfio var tekid upp og farid var ad veita svokollud fasteignavedbréf sem
voru skiptanleg fyrir husbréf var gert rao fyrir pvi ad 6nnur lan gaetu hvilt 4 undan l[anum ar
husbréfadeild.  reglugerd um hiisbréf og husbréfavidskipti, nr. 7/1999, voru akvadi um ad
taka skyldi tillit til peirra vid lanveitingu:

., Vid gerd frumbréfs skal tillit tekio til ahvilandi lana pannig ad fjarheed pess nemi
mismuninum a umbedinni fiarheed og éllum ahvilandi lanum, uppfeeroum. Vioaukabréf
geta numid mismuninum d umbedinni fjarheed og fjdarheed frumbréfsins a kaupsamn-
ingsdegi og skal hofudstoll peirra ekki uppfeerdur til utgafudags peirra. Vio gerd vio-
aukabréfs skal einnig tekio tillit til nyrra ahvilandi lana, uppferdra. *

,,Skipta ma a fasteignavedbréfi og husbréfum fyrir fiarheed sem nemur allt ad 70%
af matsverdi notadrar ibudar, sbr. 29. gr., ef umscekjandi er ad kaupa sina fyrstu ibud,
en annars allt ad 65% af matsverdi ibudar, po aldrei fyrir heerri fjarheed en 6.200.000
kr.

bannig var tekid tillit til ahvilandi lana vio lanveitingu pannig ad heildarvedsetning
eignarinnar nam ekki meira en 65% vid lanveitingu.



Deemi I:

Sott um lan til kaupa a ibuo, verd 20.000.000 kr.
Vedrymi 65% af kaupverdi 13.000.000 k.
Ahvilandi lan fra lifeyrissjodi (7.000.000 kr.)
Hamarkslan [budaldnasjods til kaupanna  6.000.000 kr.
Dcemi 11:

Sétt um lan til kaupa a ibad, verd 20.000.000 kr.
Vedrymi 65% af kaupverdi 13.000.000 kr.

Ekkert annad ahvilandi
Héamarkslan Ibudalanasjoos til kaupanna  6.200.000 kr.

{ reglugerd um hasbréf og husbréfavidskipti, nr. 7/1999, var hins vegar akvadi sem girti
fyrir ad unnt veri ad veita veoheimild fyrir nyju lani sem faeri framar fasteignavedbréfinu i
veord0. Pannig hefoi lantakanda i deemi I1 ekki verid heimilt ad vedsetja eign sina til trygg-
ingar lani fra lifeyrissjoonum sinum, hefdi hann ekki hugad ad pvi vid kaupin. Reglugerdar-
akvedid var svohljodandi:

., Husbréfadeild heimilar ekki nyja vedsetningu a vedréttum d undan fasteignaved-
bréfi, sem hun hefur tekio vid, nema getid sé um slika vedsetningu i fasteignavedbréfi.

Pannig var talid 6heimilt ad veita vedleyfi fram fyrir lan fbudalanasjods.

Vid breytingar 4 fjarmognun [budaldnasjods arid 2004 vard nokkur breyting 4 ordalagi
akveaeda um utreikning nyrra lana og hvernig skyldi fara med lan sem fyrir voru ahvilandi &
eign, sbr. reglugerd um ILS-vedbréf og ibudabréf, nr. 522/2004.

b4 var sett akvadi um ad lan sem hvildu & undan i vedrod kaemu til fradrattar lanveitingu
fbudalanasjods, p.e. ad fjarhad dhvilandi ldna kaemi til fradrattar hamarksfjarhzd lana fbuda-
lanasjo0s. bannig var tryggt a0 heildarfjarhaed lana sem hvildu 4 eignum sem sj6durinn 1dnadi
til feeri aldrei upp fyrir hadmarkslan sjo0sins:

,, Vid gerd frumbréfs skal tekio tillit til ahvilandi lana pannig ad fjarheed pess nemi
mismuninum a heimiladri lansfjarhed samkveemt reglum sjodsins og ollum uppfeeroum
ahvilandi lanum sem hvila d undan.

Akvadi um bann vid nyrri vedsetningu fram fyrir lan sjoédsins hélst obreytt til ad byrja
med en pegar reglugeréinni var breytt med reglugerd nr. 958/2004 var veitt heimild til ad
veita vedleyfi fyrir nyjum lanum fra pridja adila ad akvednum skilyrdum uppfylltum:

. Ibiidaldnasjodur heimilar ekki nyja vedsetningu d undan ILS-vedbréfi nema getid
sé um slika vedsetningu i vedbréfinu. Koma pau lan til fradrattar hamarksfjarheeo.

Ibiidalanasjédi er heimilt ad fallast & vedsetningu d undan 0rum dhvilandi lanum
sjodsins en ILS-vedbréfum, svo fremi sem sameiginleg uppreiknud fjdarhed eftirstédva
lansins og nys lans er ekki heerri en hamarkslan Ibiidaldnasjéds & hverjum tima, hin
rumist innan matsverds eignarinnar og brunabotamats skv. 30. gr. og fari ekki yfir
90% af markadsvirdi hennar.
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Fra pvi a0 petta akvaedi gekk i gildi i lok ars 2004 hafa verid afgreiddar 2.358 umsoknir
vegna vedleyfa med visan til pessarar heimildar. Mest var um petta 4 arunum 2005-2007, en
mjég faar umsoknir hafa borist ibudaldnasjodi undanfarna manudi vegna vedleyfa af pessu
tagi. [ eftirfarandi toflu er arlegur fjoldi umsokna tilgreindur.

Jan.— mars
2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 Samtals
5 69 95 420 550 1.168 51 2.358

2. Sé petta stadreynd, hvernig skiptist pessi eftivgjof milli hofudborgarsveedisins og lands-
byggodarinnar?

[ upplysingakerfi ibudalanasjods kemur ekki fram heimilisfang pess vedandlags sem
heimildin er veitt til. Skoda hefdi purft hverja umsokn fyrir sig til a0 geta adgreint fjolda
heimildanna eftir landshlutum.

Med visan til framanritads verdur pvi ekki talid ad ibudalanasjodur gefi eftir vedrétt pegar
veitt eru lan sem hvila ekki a 1. vedrétti vegna pess ad pegar hefur verid pinglyst lani 4 pann
veorétt. Eingdngu er haegt ad tala um eftirgjof vedréttar i peim tilvikum pegar veitt eru ved-
leyfi, p.e. pegar Ibudalanasjodur sampykkir ad vedréttur hans poki fyrir rétti annars lanveit-
anda.




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (Adobe RGB \0501998\051)
  /CalCMYKProfile (Photoshop 5 Default CMYK)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 1
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo false
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 304
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 304
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages false
  /MonoImageDownsampleType /Average
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects true
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (Europe ISO Coated FOGRA27)
  /PDFXOutputConditionIdentifier (FOGRA27)
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /ENU ([Based on 'PDF Prentun 1.3'] Use these settings to create Adobe PDF documents suitable for reliable viewing and printing of business documents.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        14.173230
        14.173230
        14.173230
        14.173230
      ]
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName (Europe ISO Coated FOGRA27)
      /DestinationProfileSelector /UseName
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /ClipComplexRegions true
        /ConvertStrokesToOutlines false
        /ConvertTextToOutlines false
        /GradientResolution 300
        /LineArtTextResolution 1200
        /PresetName ([High Resolution])
        /PresetSelector /HighResolution
        /RasterVectorBalance 1
      >>
      /FormElements true
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /UseName
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice


