144. 16ggjafarping 2014-2015.
Pingskjal 1156 — 684. mal.

Tillaga til pingsalyktunar
um adgerdir til ad lekka byggingarkostnad.
Flm.: Haraldur Einarsson, Elsa Lara Arnardottir.

Alpingi alyktar ad fela umhverfis- og audlindaradherra ad skipa tvo starfshopa sem taki
til endurskodunar 16g og reglur um nybyggingar ibudarhtisnaedis med pad ad markmidi ad
einfalda kerfid og laekka byggingarkostnad. Starfshoparnir skili radherra tillogum fyrir arslok
2015 sem raoherra geri grein fyrir & Alpingi eigi sidar en 4 vorpingi 2016.

Greinargerd.

Markmid pessarar pingsalyktunartillogu er ad audvelda peim hépum pjodfélagsins sem
eru efnaminni og vilja komast inn 4 fasteignamarkadinn ad fjarfesta i ibudarhtisnadi. Pao
getur verid ungt folk ad kaupa sina fyrstu eign, stekkun hja barnafolki, folk sem lenti i efna-
hagsafollum vid bankahrunio, einstaklingar og fjolskyldur & leigumarkadi eda adrir hopar
samfélagsins sem eiga i erfidleikum med ad eignast pak yfir h6fudio. Undirmarkmid pings-
alyktunartillogu pessarar er ad laga dgalla i kerfi okkar pegar kemur ad ibudarhusum. Tilfell-
in par sem koma upp vandamal eru &01 morg og miklu fleiri heldur en hagt er ad telja upp
hér. Nokkur atridi verda reifud hér 4 eftir.

Lagt er til ad a0 settir verdi a fot tveir starfshopar sem skili tilldgum til radherra. Annar
hopurinn taki til skodunar byggingarreglugerd, sem nu er yfir 170 bladsiour ad lengd, med
pad ad markmidi ad einfalda hana an pess ad pad bitni & geedum husnadis eda adgengi og til
ad leekka byggingarkostnad. bar verdi sérstaklega horft til pess ad skapa hvata til byggingar
litilla og 6dyrari ibuda. Starfshopurinn verdi skipadur sérfreedingum a svidi byggingarmala
og formadur skal skipadur af rddoherra an tilnefningar.

Hinn starfshopurinn taki til skodunar adra peetti sem geta haft ahrif 4 kostnad vid nybygg-
ingar, svo sem mannvirkjaldg. Einnig skodi starfshopurinn hvort urbéta sé porf a 16gum um
brunavarnir, skipulagslogum og 60rum 16gum eda reglugerdum sem ahrif hafa 4 byggingu
ibudarhtisnadis.

Starfshoparnir fari yfir 16g og reglur pannig ad medalh6fs sé gett og ad ekki verdi hallad
a vidkvema hopa i pjoofélaginu. bPar ma nefna ungt folk, aldrada og fatlada.

Proun hiisnazodismarkadar hér 4 landi og pa sérstaklega 4 hofudborgarsvadinu undanfarin
ar er ahyggjuefni. Fasteignaverd hefur farid stighakkandi og leiguverd hefur fylgt 4 eftir 4
sama tima og ekki hafa verid byggdar naegilega margar nyjar ibudir til ad maeta porfum mark-
adarins. Petta lysir sér i haekkun fasteignaverds umfram pad sem edlilegt ma teljast og er svo
komid nli a0 margt ungt folk & afar erfitt med a0 festa kaup & sinni fyrstu ibud vegna has
verds og krofu um eigid fé vid kaupin, en pad 4 jafnframt i erfidleikum med a0 vera 4 leigu-
markadnum par sem leiguverd hefur einnig haekkad 6rt sidustu ar. Ljost er ad adgerda er porf
i husnadismalum landsmanna par sem horfa parf til pess ad gera nybyggingar minni og
odyrari og ad pear takid mid af porfum ungs folks 4 husnedismarkadi. Oryggi i husnadis-
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malum er velferdarmal og mikilvagt ad regluverkid hamli ekki edlilegri préun & htisnadis-
markadi.

Vinna stjornvalda undanfarin ar.

A vegum stjornvalda hefur verid unnid toluvert starf 4 undanfornum drum vid stefnumétun
og greiningu 4 framtidarsyn fyrir husnadismal hér 4 landi.  november 2010 skipadi paver-
andi velferdarradherra samradshép um htisnaodisstefnu. Hopurinn hafdi pad hlutverk ad mota
heildsteda htisnedisstefnu sem grundvalladist 4 pvi markmidi ad tryggja landsmoénnum £j6l-
breytta og drugga valkosi i husnaedismalum. Sérstok ahersla var 16gd 4 ad efla varanlega
leigu- og buseturéttarkosti og studla ad jofnun milli busetuforma. Hopurinn skiladi skyrsiu
til velferdarradherra i april 2011 med margvislegum tilldgum til ad né peim markmidum sem
nefnd eru hér ad framan. Eftir skil skyrslunnar skipadi velferdarrddherra nokkra vinnuhdpa
sem 4ttu ad skoda afmarkada petti hiisnadismarkadarins. [ jantiar 2012 skiladi vinnuhopur
til a0 efla og samreema 6flun og midlun upplysinga um hasnaedismal skyrslu sinni til vel-
ferdarradherra.  mai 2012 skiladi vinnuhopur um husnadisbeetur skyrslu til radherra par sem
lagdar voru til breytingar 4 hiisnaedisbotakerfinu. { juni 2012 skiladi vinnuhépur um gerd
husnaedisaetlunar skyrslu til velferdarradherra en vinna hopsins byggoist a tillogum sam-
radshéps um husnadisstefnu. I september 2013 skipadi félags- og hiisnadismalaradherra
verkefnisstjorn um framtidarskipan husnaedismala og samvinnuhdp um framtidarskipan his-
naedismala. Verkefnisstjornin skiladi skyrslu til félags- og husnadismalaradherra i mai 2014
par sem lagdar voru til breytingar & umhverfi husnadisfjarmognunar, 16g0 til uppbygging a
virkum leigumarkadi, m.a. med breytingum a husnadisbotakerfinu, ad husnadissamvinnu-
fél6g yrou efld og ad hlutverki fbudalanasjods yrdi breytt. Mikil vinna hefur pvi verid unnin
sidustu ar vid ad greina hisnedismarkadinn og mikid af gdégnum og upplysingum til sem
hagt er ad nyta vid pa vinnu sem hér er lagt til ad radist veroi i.

Verdproun a husnzedismarkadi.

Fasteignaverd og leiguverd hefur heekkad umtalsvert undanfarin ar. Fasteignaverd haekk-
a0i mikiod 4 arunum fyrir hrun fjarmalakerfisins haustid 2008, leekkadi nokkud par strax a
eftir en for fljotlega ad hakka aftur. Fra 2011 hefur fasteignaverd haeekkad um u.p.b. fjéroung
og haekkun sidustu 12 manada er um 10,8%. A sama tima hefur leiguverd hins vegar haekkad
enn meira, sem er sleem stada par sem @tla ma ad peir tekjuleegstu séu almennt fjolmennasti
hépurinn 4 leigumarkadi. { juli 2013 var visitala leiguverds 137,7 stig en var 100 stig i jantar
2011 og hafdi pa haekkad um 9,3% naestu 12 manudi 4 undan. Leiguverd hefur pvi hakkad
um 37,7% fréd pvi i jandar 2011. bad er umtalsverd hakkun 4 svo skdmmum tima og bendir
til pess ad skortur sé 4 hlisn2di badi til kaups fyrir einstaklinga og til leigu. bPegar frambodid
fylgir ekki eftirspurninni er edlilegt ad verd haekki, sem er sleemt fyrir efnaminna f6lk og ungt
folk sem er a0 koma sér a fasteigna- eda leigumarkad.

Skortur 4 hlisn20i og ahrif opinbers regluverks.

Hio opinbera hefur margvislega adkomu ad hisnaedismalum. Nybyggingar eru byggdar
eftir forskriftum i byggingarreglugerd og 160um er uthlutad af sveitarfélogum sem rada oftast
verdi peirra. Sveitarfélogin sja einnig um skipulagsmal fyrir ibudarhverfi og rada pannig i
megindrattum byggingarmagni. [ umradu sidustu ara hefur margoft komid fram ad skortur
er 4 litltum og medalstérum ibudum fyrir ungt folk sem eru verdlagdar pannig ad ungt folk
geti radid vid kaup 4 peim. Nybyggingar eru flestar afar dyrar og getur munad umtalsvert 4
fasteign 1 nyju hisi vid notada fasteign af svipadri steerd. P6 svo nybyggingar muni ad ein-
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hverju leyti alltaf verdi dyrari en eldri fasteignir er ymislegt sem hagt er ad gera til ad gera
nybyggingar 6dyrari og fjolbreyttari. Sérstaklega i 1j0si pess ad nefnt hefur verid ao heil kyn-
s160 sé 4 leidinni med ad verda huisnadislaus vegna of has verds og litils frambods. Medal-
aldur pjodarinnar hekkar og eldra folki fjolgar mjog hratt. Etla ma ad hluti pessara hopa vilji
bua i litlum og medalstorum ibidum par sem rekstarkostnadur er litill.

Ny byggingarreglugerd tok gildi i febraar 2012 og var htin afrakstur vinnu starfshops sem
stofnadur var til ad endurskoda eldri reglugerd med pad ad markmioi ad skapa framsakna
byggingarreglugerd med sjalfbara préoun ad leidarljosi. Nyja byggingarreglugerdin var
toluvert gagnrynd fyrir ad vera litt sveigjanleg og ipyngjandi ad morgu leyti. Reglugerdin
hefur verid endurskooud og henni breytt i prigang, par sem m.a. koflum um brunavarnir og
adgengi hefur verio breytt og peir gerdir sveigjanlegri. Vio endurskodun i mars 2014 voru
felldar brott ymsar krofur um lagmarksstaerdir ryma. Til demis ma nefna ad um aratugaskeid
hefur st krafa verid 1 gildi ad eldhus sé minnst 7 m* ad steerd, en nl er krafan st ad i eldhtsi
skuli vera haegt a0 elda og geyma mat. Krafan um rymisstaerdir er sveigjanlegri nu og haegt
er ad byggja um 22 m? ibud. [ nagrannalondunum er lagmarksflatarmal ibuda almennt &
bilinu um 26-37 m*. Hefur pvi verid haldid fram, og m4 taka undir pad ad nokkru leyti ef
skodadar eru nyjar ibuidir sem til s6lu eru um pessar mundir, ad petta leidi til pess ad ibudir
verdi oparflega storar og par med dyrari en peer purfa ad vera. Eins og komid hefur fram er
veruleg porf 4 litlum og tiltdlulega 6dyrum ibudum og purfa reglur stjornvalda ad taka mio
af porfum samfélagsins.

bratt fyrir nylegar breytingar a byggingarreglugerd, par sem kréfur um lagmarksstaerdir
margra ryma hafa verio fjarleegdar, er enn asteda til ad skoda akvae0di byggingarreglugerdar
med pad fyrir augum ad audvelda byggingu minna og 6dyrara ibudarhisnadis.

Eitt sem er augljost ad parf a0 laga ad mati flutningsmanna er abyrg0 leigusala og urredi
slokkvilids pegar kemur ad leigutokum sem bua i atvinnuhusnadi. betta er ad jafnadi folk
sem er efnaminna og leysir engan vanda a0 kasta pvi a dyr.

Meo tillogu pessari er lagt til ad farid verdi yfir peer reglur sem snuia ad ibtidarhtasnadi.
Einfalda parf kerfid og mida pad ad porfum samfélagsins pannig ad kostnadi sé haldid 1 lag-
marki an pess ad pad bitni & geedum hisnadis sem er almennt mjog gott hér 4 landi. Kerfio
parf ad vera sveigjanlegt pannig ad paod bjodi upp 4 fjolbreytt hisnaedi.
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