145. l16ggjafarping 2015-2016.
Pingskjal 509 — 376. mal.

Frumvarp til laga
um breytingu 4 16gum um solu fasteigna og skipa, nr. 70/2015 (starfsheimild).
Fra efnahags- og vidskiptanefnd.

1. gr.
f stad ordanna ,,12 manudi“ i e-1id 1. mgr. 3. gr. laganna kemur: 6 manudi.

2. gr.
A eftir 8. gr. laganna kemur ny grein, 8. gr. a, asamt fyrirsogn, svohljédandi:
Starfsheimild nemenda.

bratt fyrir akvaeoi 2. mgr. 8. gr. er heimilt ad fela nemendum i nami til 16ggildingar i s6lu
fasteigna og skipa sem lokio hafa einni 6nn med fullnaegjandi medaleinkunn og starfa sem
sOlumenn hja 16ggiltum fasteignasala ad sinna eftirfarandi verkefnum:

a. ad adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,

b. a0 adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods,

c. ao syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par ad lutandi,
d. ad adstooda fasteignasala vid gerd fjarhagslegs uppgjors.

Starfsheimild pessi er had pvi skilyrdi ad verkefni séu unnin undir abyrgd og eftirliti
fasteignasala og gildir i tvo ar frd pvi ad hun er veitt.

Nemi sem telur sig uppfylla framangreind skilyroi skal seekja um slika skraningu skriflega
til eftirlitsnefndar fasteignasala en med umsokn skulu fylgja gdgn sem stadfesta ad skilyrdi
séu uppfyllt. Stadfesti framlogd gdégn ad framangreind skilyrdi séu uppfyllt tilkynnir
eftirlitsnefnd fasteignasala vidkomandi adila & nemalista hja raduneyti.

3. gr.

14. gr. laganna ordast svo:

Fasteignasala og starfsmonnum hans er 6heimilt ad kaupa eign sem fasteignasalanum
hefur verid falin til s6lumedferdar. Hid sama gildir einnig um maka fasteignasala eda
starfsmanns hans, hvort sem um er ad ra&da hjon, adila sem btia 1 6vigdri sambud, adila i
stadfestri samvist eda adila i skradri sambud, og pann sem er skyldur eda maegdur fasteigna-
sala e0a starfsmanni hans i beinan legg eda tengdur med sama heetti vegna @ttleidingar. ba
er félagi sem framangreindir adilar eiga eignarhlut i 6heimilt ad kaupa eign sem fasteigna-
salanum hefur verid falin til s6lumedferdar.

Fasteignasala er oheimilt ad taka eign til sdlumedferdar ef hann eda adrir peir sem
tilgreindir eru i 1. mgr. eru eigendur hennar eda hluta hennar nema fyrir liggi skyrar upplys-
ingar par ad lutandi 1 s6luyfirliti eignar. Pa ber fasteignasala einnig a0 afla sérstakrar yfir-
lysingar af halfu kauptilbodsgjafa, 4dur en kauptilbod er gert, pess efnis ad hann hafi verid
upplystur um eignatengsl fasteignasala eda annarra sem tilgreindir eru i 1. mgr. og ad kaup-
tilbodsgjafi geri ekki athugasemdir par ad litandi. Fasteignasali ber sonnunarbyroi fyrir pvi
a0 slik skrifleg yfirlysing tilbodsgjafa hafi verid gefin adur en kauptilboo er gert i fasteign.
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Hafi fasteignasali milligéngu um kaup eda solu & eign og hann eda starfsmenn hans bua
yfir sérstokum upplysingum um eignina eda eiganda hennar sem hafa pydingu vid séluna og
kaupandi eda seljandi hafa ekki adgang ad, skal fasteignasali greina adilum meo sannanlegum
heetti fra upplysingunum. Ef fasteignasali ma ekki vegna hagsmuna pridja adila veita framan-
greindar upplysingar er honum 6heimil milliganga um kaup eda solu fasteignarinnar.

Fasteignasali skal tilkynna adilum tafarlaust med sannanlegum haetti hafi hann nokkurra
annarra hagsmuna ad gaeta en peirra er varda greioslu poknunar og titlagds kostnadar.

4. gr.
Oroin ,,0g einingafjolda“ i e-1i0 26. gr. laganna falla brott.

5. gr.
Vio akvaedi til bradabirgda 11 i 1dgunum baetist ny malsgrein, svohljodandi:
bratt fyrir akveedi 3. malsl. 2. mgr. 8. gr. getur s6lumadur, sem hafoi verio i fullu starfi hja
fasteignasala i meira en eitt ar fyrir 20. juli 2015 og sem skrair sig i nam til 16ggildingar fast-
eigna- og skipasala eigi sidar en 1. september 2016, s6tt um undanpagu til eftirlitsnefndar
fasteignasalatil a0 sinna eftirfarandi verkefnum hja 16ggiltum fasteignasala fram il 1. febraar
2017:
a. ao adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,
b. ad adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods,
c. ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par ad lutandi,
d. a0 adstoda fasteignasala vid ger0 fjarhagslegs uppgjor.
S6lumadur skal avallt tryggja ad vidskiptavinir fasteignasalans séu upplystir um ad hann
starfi 4 4byrg0 fasteignasalans.

6. gr.

Vid 16gin batist akvaedi til bradabirgda, svohljodandi:

Starfsmenn a fasteignasélum sem 1. jali 2015 h6fou starfad sem sélumenn fasteigna i
meira en 20 ar og hafa nad 50 ara aldri geta hlotid skraningu & undanpagulista s6lumanna.
Adili sem telur sig uppfylla framangreind skilyrdi skal seekja um slika skraningu skriflega
til eftirlitsnefndar fasteignasala fyrir 1. jili 2016 en me0 slikri umsokn skulu fylgja gdogn sem
stadfesta ad skilyrdi séu uppfyllt. Stadfesti framlogd gogn ad framangreind skilyrdi séu upp-
fyllt tilkynnir eftirlitsnefnd fasteignasala vidkomandi adila & undanpagulista hja raduneyti
sem veitir vidkomandi adila heimild til ad sinna eftirfarandi verkefnum:

a. ao adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,

b. ad adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods.

c. ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par ad lutandi,
d. a0 adstooa fasteignasala vid gero fjarhagslegs uppgjor.

Synjanir um skraningu er heimilt ad kera til rdduneytis innan priggja manada fra
tilkynningu synjunar.

7. gr.
Log pessi 00last pegar gildi.
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Greinargerd.

Lo6g um solu fasteigna og skipa, nr. 70/2015, voru sampykkt & Alpingi 30. jini 2015 og
toku gildi 20. juli 2015. Meginmarkmid laganna er a0 tryggja neytendavernd. Me0 setningu
laga nr. 70/2015, sem leystu af holmi 16g nr. 99/2004, vard engin breyting a peirri reglu ad
peim einum er heimilt ad hafa milligdngu fyrir adra um kaup, s6lu og skipti 4 fasteignum eda
skraningarskyldum skipum sem hafa til pess 16ggildingu syslumanns. Hins vegar var meo
l6gum nr. 70/2015 aréttud nokkur atrioi til ad girda fyrir ad einstaklingar, sem ekki hafa 16g-
gildingu, faist vid verkefni sem krefjast 16ggildingar i skjoli 16ggilts fasteignasala eda reki
slika starfsemi i sérstoku félagi.

Log nr. 70/2015 gera skyra krofu um ad 16ggiltur fasteignasali sinni milligongu og komi
par sjalfur fram gagnvart vidskiptavinum sinum. Komid hefur i ljos ad edlilegt sé ad veita
akvedid svigram i tilteknum tilfellum og med skyrum skilyrdum. I fyrsta lagi parf ad gefa
peim sdlumdnnum fasteignasala sem storfudu sem slikir fyrir gildistoku laga nr. 70/2015 feeri
4 a0 sinna nanar skilgreindum stérfum undir eftirliti og &4 abyrgd 16ggilts fasteignasala a
medan peir saekja nam til 6flunar réttinda til fasteignasdlu. I 68ru lagi er talid rétt ad setja inn
varanlegt akvedi pess efnis ad nemar 1 10ggildingarnami hafi dkvednar starfsheimildir sem
gera peim mogulegt ad afla starfsreynslu undir handleidslu 16ggilts fasteignasala. { pridja lagi
er talid sanngjarnt a0 lita sérstaklega til pess afmarkada hops s6lumanna sem hafa baedi haan
starfsaldur vio fasteignasolu og haan lifaldur.

Vid vinnslu frumvarps sem vard ad 16gum nr. 70/2015, um s6lu fasteigna og skipa, tok
efnahags- og vidskiptanefnd m.a. til sérstakrar skodunar reglur um hefi fasteignasala vid
solumeodferd eignar og lagdi til breytingar a 14. gr. frumvarpsins sem voru sampykktar. Hins
vegar hefur komio 1 1j6s ad akva0id takmarkar um of storf fasteignasala, t.d. i smaerri
byggdarlogum. Er tilgangur pessa frumvarps m.a. a0 skyra dkvadi 14. gr. laganna nanar og
tryggja ad hefisreglur paer sem gilda um fasteignasala séu i takt vid godar venjur a fasteigna-
markadi. P4 er lagt til ad skilyrdi um ad hafa starfad vio fasteignasolu i fulla 12 manudi verdi
stytt i 6 manudi.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

[ 16gum nr. 70/2015 er gerd krafa um ad peir sem fa 16ggildingu sem fasteignasalar hafi
adur aflad sér videigandi reynslu med pvi ad starfa hja 16ggiltum fasteignasala vid fasteigna-
s6lu. T 16gum hefur 16ggilding verid had skilyrdi um 12 méanada fullt starf hja fasteignasolu.
i 1josi pess ad namid sjalft hefur 4 undanfornum drum ordid téluvert itarlegra en adur og
tekur nu tvo ar telur nefndin haefilegt ad krafa um starfsreynslu verdi 6 manudir i fullu starfi.

Um 2. gr.

Hér er lagt til varanlegt akveaedi sem heimilar nemendum i 16ggildingarnaminu sem starfa
hja fasteignasala ad adstoda fasteignasala vid hluta peirra verkefna sem adeins 16 ggiltir fast-
eignasalar mega vinna skv. 2. mgr. 8. gr. laganna. Starfsheimildin er had pvi ad verkefnin séu
avallt unnin & abyrgd og undir eftirliti 16ggilts fasteignasala. Par sem eitt af skilyroum 16g-
gildingar er starfsreynsla er edlilegt ad nemendur i nami til 16ggildingar eigi kost 4 ad afla
videigandi reynslu. Til ad fa starfsheimildina er skilyrdi ad nemi hafi lokid einni 6nn af
naminu med fullnegjandi medaleinkunn og sétt um skraningu 4 lista yfir nema til eftirlits-
nefndar fasteignasala sem fer yfir og metur umsoknir. Listinn er vardveittur hja raduneyti.
Heimildin gildir i tvo ar fra pvi ad hun er veitt. Ef malefnaleg rok, svo sem alvarleg veikindi,
slys eda aodrar dvioradanlegar eda ofyrirsédar adstedur valda pvi ad fresturinn dugi ekki,
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getur vidkomandi nemi beint umsékn um vidbotarfrest til ad ljuka nami til eftirlitsnefndar
fasteignasala.

Um 3. gr.

Breytingum 4 14. gr. laganna er fyrst og fremst &tlad ad einfalda og skyra paer hefisreglur
sem gilda um fasteignasala. 1. malsl. 1. mgr. er 6breyttur fra ntigildandi akvaedi. I 2. og 3.
malsl. eru taldir upp peir adilar sem tengjast fasteignasala eda starfsmanni hans med peim
hatti ad edlilegt pykir ad bannreglur sem varda solumedferd akvedinna eigna nai einnig til
pessara adila. Er badi byggt a athugasemdum vid 1. mgr. 14. gr. i frumvarpi sem lagt var
fram 4 sidasta pingi (208. mal) auk upptalningar i a- og b-1id 2. mgr. 14. gr. laganna. Lagt er
til ad midad verdi eingdngu vid skyldleika i beinan legg, pott dnnur akvadi greinarinnar
kunni a0 leida til pess ad fasteignasali kjosi ad upplysa vidskiptavini sina um 6nnur tengsl
hans vio eiganda eignar.

[ 2. mgr. felst breyting fra peirri meginreglu ad fasteignasala sé oheimilt ad taka eign til
solumeodferdar ef hann eda peir sem honum eru tengdir, sbr. skilgreiningu 1. mgr., eru eig-
endur eignarinnar eda hluta hennar. Gerd er su undanteking ad fasteignasala s¢ heimilt ad
taka eign til solumedferdar sé eignatengsla getid i s6luyfirliti vidkomandi eignar. bvi til vid-
botar verdur fasteignasali a0 tryggja ad ventanlegur tilbodsgjafi skrifi undir sérstaka yfirlys-
ingu pess efnis ad honum sé kunnugt um eignatengslin, adur en tilbod er gert. Neegir ekki ad
slik yfirlysing komi fram { tilbodi heldur ber hér ad leggja til grundvallar almenna ord-
skyringu. ba ber fasteignasali ad 6llu leyti halla af pvi ef ekki tekst ad upplysa ad slik sérstok
yfirlysing veentanlegs tilboosgjafa hafi verid gefin 4dur en tilbod var gert i vidkomandi eign.
[1j6si akvaeda 15. gr. laga nr. 70/2015 yrdi veentanlega talid ad brot afhalfu fasteignasala eda
starfsmanna hans 4 2. mgr. 14. gr. veeri alvarlegt tranadarbrot.

i 3. mgr. er fjallad um sérstakar upplysingar sem fasteignasali eda starfsmenn hans kunna
a0 bua yfir sem hafa pydingu vio séluna. Lagt er til a0 i stad pess a0 fortakslaust bann gildi
um milligdngu fasteignasala sem byr yfir slikum upplysingum verdi 16g0 st skylda & fast-
eignasala ad greina adilum med sannanlegum heetti fra efni slikra upplysinga sem varda eign
eda eiganda hennar og haft geetu pydingu vid séluna. bar sem fasteignasali ber sonnunarbyroi
af slikri upplysingagjof og hiin reedst af mati hans verour ao telja liklegt ad fasteignasalar
kjosi ad upplysa adila um atridi sem mali geetu skipt, t.d. ef annar kaupandi eda seljandi er
tengdur fasteignasala, t.d. vegna ndinnar frendsemi an pess p6 ad falla i pann hop sem
tilgreindur er i 1. mgr. Sé hins vegar um a0 reeda upplysingar sem fasteignasali ma ekki upp-
lysa um, t.d. vegna hagsmuna pridja adila eda jafnvel vegna lagadkveda, gildir sem fyrr hid
fortakslausa bann laganna vid ad fasteignasali hafi milligdngu um sélu eignar. baer breytingar
sem hér eru lagdar til eru 1 samraemi vid forsdgu akvedisins. Uppruna pess er ad finna i 7.
gr. laga nr. 34/1986 en Dbar segir: ,,Fasteignasalar hafa réttindi og bera skyldur opinberra
syslunarmanna, p.4.m. pagnarskyldu um pad, er peir fa vitneskju um i starfa sinum og leynt
4 ad fara. beir mega ekki gegna stoou hja hinu opinbera ef &tla ma, ad stadan gefi peim feeri
4 ad kynnast malefnum, sem hafa pydingu 1 vidskiptum med einstakar eignir.*

Med 16gum nr. 54/1997 var akvadinu breytt i pad ordalag sem er ad finna i gildandi
l6gum en i greinargerd med peim 16gum var breytingin skyrd med svofelldum haetti: ,,9. gr.
kemur i stad 13. gr. og 2. malsl. 7. gr. nugildandi laga. Lagt er til ad i stad pess ad fasteigna-
sali megi ekki gegna stodu hja pvi opinbera, ef ®tla ma ad stadan gefi honum feri 4 ad
kynnast malefnum sem hafa pydingu i vidskiptum me0 einstakar eignir, verdi honum 6heimil
milliganga um solu fasteigna hafi hann vegna annarra starfa sinna eda starfsmanna sinna
sérstakar upplysingar sem hafa pydingu vio s6lu eignarinnar og adrir hafa ekki adgang ad.
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bessi breyting er 10g0 til i pvi skyni ad skyra og né betur pvi markmidi akvadisins ad hindra
a0 oedlilegar upplysingar, svo sem trinadarupplysingar, hafi ahrif 4 starf fasteignasalans og
pé radgjof sem hann veitir.

Af pvi ma rdda ad paer breytingar sem lagdar eru til samraemast forsdgu dkvadisins.

Ekki eru lagdar til neinar breytingar 4 4. mgr. fra gildandi akvaeoi.

ber breytingar sem hér eru lagdar til eru til pess fallnar ad hafisreglur laganna verdi i
betra samrami vid norrena 10ggjof og gangi ekki lengra eins og nagildandi 16g gera.

Um 4. gr.

Lagt er til ad heimild radherra til ad akvarda einingafjolda til nams verdi felld brott Gr 26.
gr. laganna. Vakin var athygli 4 4kvednu innra 6samrami i lagatextanum par sem i 3. gr. er
kvedid 4 um einingafjolda til 16ggildingar til sélu fasteigna- og skipa. I frumvarpi pvi sem
vard ad 16gum nr. 70/2015 er skyrt ad namid eigi ad falla undir 16g um haskola og vera ad
lengd um helmingi styttra en nam til BA-profs en i frumvarpinu segir: ,,Lagt er til ad um
verdi ad reda 90 eininga ndm (ECTS-einingar), sem samsvarar um pad bil priggja anna ndmi,
hja vidurkenndum héskdla og ad namid falli undir a-lid 2. mgr. 7. gr. laga um haskola, nr.
63/2006.“ Til ad leidrétta petta misraemi er pad mat 16ggjafans ad pad sé betur i samraemi vid
markmio frumvarps til laga nr. 70/2015 ad kvedio sé 4 um einingafjéldai 3. gr. og ad heimild
radherra til ad dkvarda einingafjolda verdi felld brott.

Um 5. gr.

Af halfu peirra sem starfad hafa um lengra skeid sem adstodarmenn fasteignasala eda
s0lumenn an pess ad afla sér réttinda til 16ggildingar hefur verid gagnrynt ad lagasetning hafi
ekki tekid tillit til breytinga 4 starfsumhverfi peirra og ad peim hafi ekki verid gefinn timi til
adlogunar. Pott fyrir liggi ad breytingar per sem gerdar voru a frumvarpi til laga um sdlu
fasteigna og skipa & 144. 16ggjafarpingi teljast med engu méti til grundvallarbreytinga & pvi
lagaumhverfi sem fasteignasdlum ber a0 starfa eftir heldur einvérdungu arétting a skyldum
peirra, pykir sanngjarnt ad koma til méts vid gagnryni peirra sem starfad hafa um arabil sem
sO6lumenn fasteignasala, fyrst og fremst i pvi skyni ad peim gefist feeri 4 pvi ad afla sér rétt-
inda samhlida storfum sinum fyrir og 4 abyrgd fasteignasala.

Er pvi lagt til a0 peim s6lumdnnum fasteignasala sem hofou verio i radningar- eda verk-
takasambandi vid fasteignasala i meira en eitt 4r vid gildistoku laga nr. 70/2015, 20. jali
2015, verdi heimilad ad vinna akvedin storf &4 abyrgd fasteignasala og undir handleidslu
peirra par til fyrstu 6nn namsins er lokid en eftir pad getur nemandi s6tt um undanpagu, sbr.
2. gr. pessa frumvarps.

Auk skilyrdis um ad vidkomandi sélumadur hafi verid i starfi hja fasteignasala 20. juli
2015 er pad skilyroi ad hann skrai sig i nam til 16ggildingar eigi sidar en 1. september 2016
og leggi stund 4 pad.

Til a0 taka af allan vafa er po rétt a0 taka fram ad sélumadur sem fellur undir heimildina
getur flutt sig um set og radid sig hja 60rum fasteignasala innan timabils heimildarinnar, enda
séu skilyrdi akveedisins uppfyllt ad 6dru leyti.

Um 6. gr.

Med dkvaedinu er 16g0 til varanleg undanpaga fyrir afmarkadan hop sélumanna. Talid er
sanngjarnt ad lita sérstaklega til pess afmarkada hops sem vid gildistoku laga nr. 70/2015
hafoi baedi haan lifaldur og haan starfsaldur vio s6lu fasteigna. Hér er um a0 raeda hop sem
hefur gert fasteignasdlu ad evistarfi sinu og kann ad hafa takmarkada moguleika 4 ad snua
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sér ad 60rum starfsvettvangi sakir aldurs. Fram hefur komid ad um er ad rada faa einstak-
linga. bvi er lagt til a0 peir sem falli i pennan flokk geti s6tt um undanpagu til eftirlitsnefndar
fasteignasala skili peir gognum sem stadfesti ad peir uppfylli skilyrdi um lifaldur og starfs-
aldur.

Um 7. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.
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