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Pingskjal 174 — 79. mal.

Svar

ferdamala-, idnadar- og nyskopunarradherra viod fyrirspurn
fra Smara McCarthy um skammtimautleigu iblida.

1. Hvernig er hattad eftirliti med skammtimadtleigu & ibudum til ferdamanna?

Skammtimaleiga hisnaedis i atvinnuskyni er skilgreind sem leiga til styttri tima en 30 daga
samfellt til sama adila. Utleiga til lengri tima samfellt til sama adila fellur undir husaleigulog,
nr. 36/1994.

Gististarfsemi fellur i prja flokka samkvemt [6gum nr. 85/2007, um veitingastadi, gisti-
stadi og skemmtanahald. Heimagistingu (flokk I), gististad an veitinga (flokk II) og gististad
med veitingum (flokk III). Flokkarnir eru nanar skilgreindir i reglugerd nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Heimagisting er skilgreind sem gisting gegn endurgjaldi 4 16gheimili einstaklings eda i
einni annarri fasteign sem hann hefur til persénulegra nota og er i hans eigu (pinglyst eign).
Fjoldi utleigdra daga i badum eignum samanlagt skal ekki fara yfir 90 daga 4 hverju almanaks-
ari eda samanlagdar tekjur af leigu eignanna skulu ekki nema heerri fjarhaed en kvedid er a
um i 3. tolul. 4. gr. laga um virdisaukaskatt, nr. 50/1988.

Hver sa sem hyggst bjoda upp 4 heimagistingu skal tilkynna syslumanninum a hfudborg-
arsvaedinu ad hann hyggist leigja ut I16gheimili sitt eda eina adra fasteign i sinni eigu. Adila
ber ad stadfesta vid skraningu ad hiisna0i0 uppfylli kréfur 1 reglugerd um brunavarnir, pad
hafi hlotio sampykki sem ibudarhiisnadi og ad huisn20i0 sé fullnaeegjandi med tilliti til holl-
ustuhétta samkvemt [6gum um hollustuh&tti og mengunarvarnir. Endurnyja parf skraningu
a hverju ari og vid lok hvers almanaksars skal adili med skrada heimagistingu skila til syslu-
manns yfirliti yfir pa daga sem huisnadi var leigt it 4samt upplysingum um leigutekjur. Skil
4 upplysingum samkvamt pessu eru skilyroi fyrir endurnyjun skraningar 4 naesta almanaks-
ari. Syslumanni er heimilt ad senda upplysingar um utleigu til skattyfirvalda.

Enn fremur feer einstaklingur vid skraningu tithlutad niimeri skraningar og ber ad nota pad
i allri markadssetningu og kynningu, par med talio 4 vefsidum, bokunarsioum, 4 sjalfri fast-
eigninni og 1 auglysingum hvers konar.

Eftirlit med pessari starfsemi er skv. 2. mgr. 21. gr. laganna { hondum syslumanna en peim
ber ad hafa eftirlit med skradum sem og skraningarskyldum adilum, svo sem vardandi skran-
ingarskyldu, timalengd utleigu i heimagistingu og skilum a nytingaryfirliti og upplysingum
um leigutekjur. Syslumenn geta samkvamt akvadinu leitad atbeina 16greglu vid eftirlit med
skradum og skraningarskyldum adilum.

Nénar er fjallad um eftirlitid i reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald, en par segir i 39. gr. ad eftirlitsadili med heimagistingu sé syslumadurinn
ahofudborgarsvadinu. Hann hafi eftirlit med skradum og skraningarskyldum adilum og skuli
beina athugasemdum vegna heimagistingar til hans. ba segir par enn fremur ad syslumadur
skuli fylgjast med peim midlum par sem heimagisting er auglyst asamt pvi ad yfirfara nyt-
ingaryfirlit, tekjuupplysingar og adrar upplysingar sem liggja fyrir um starfsemina.
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Sé uppi rokstuddur grunur um ad skradur adili hafi fario ut fyrir mork leyfilegrar nytingar
er syslumanni heimilt a0 kalla eftir naudsynlegum gégnum fra skraningarskyldum adila, svo
sem nytingaryfirliti fra bokunarvefjum, i pvi skyni a0 ganga tr skugga um a0 starfsemin fari
ekki ut fyrir mork leyfilegrar nytingar.

Syslumanninum 4 héfudborgarsvedinu er heimilt, sem eftirlitsadila, ad leita atbeina 16g-
reglu vid ad kanna hvort utleiga i formi heimagistingar sé starfraekt & viokomandi stad og
einnig heimilt ad leggja stjérnvaldssektir & hvern pann sem rekur heimagistingu an skran-
ingar eda selur gistingu til lengri tima en 90 daga innan tiltekins almanaksars eda hefur heerri
tekjur af solu gistingar en nemur vidmidunarfjarhad i Idgum um virdisaukaskatt. Einnig er
heimilt ad leggja stjérnvaldssektir & hvern pann sem ekki notar nimer skraningar i markads-
setningu.

Syslumanni er einnig heimilt ad afskra heimagistingu ef ekki er farid eftir dkvaedum laga
og reglugerdar auk pess sem honum er heimilt ad synja um skraningu ef um itrekada afskran-
ingu og misnotkun er ad raoa.

2. Hvada Urradum er beitt til pess ad tryggja ad leigusalar sem leigja ut til skamms tima
til ferdamanna uppfylli kréfur laga og reglna um skammtimadtleigu?

Me0 breytingu 4 16gum um veitingastaoi, gististadi og skemmtanahald fra arinu 2016 var
skammtimattleiga husnedis til feroamanna einfoldud. b4 var leyfisskylda vegna heimagist-
ingar afnumin og fara yfir { einfalda skraningu asamt pvi ad kréfur sem hisnadi purfti ad
uppfylla voru verulega takmarkadar. Markmidid var sem sagt ad hvetja til skraningar og
reyna pannig ad tryggja ad farid veri ad akvedum laganna.

Einnig var syslumanninum 4 hofudborgarsvaedinu tryggt fjarmagn til pess ad lata utbua
skraningarkerfi fyrir heimagistingu auk pess sem fjdrmagn var einnig veitt til pess ad rdda
sérstakan starfsmann i eftirlit med skraningum og skraningarskyldum adilum. Fjoldi skradrar
heimagistingar i dag er i kringum 1.000 talsins en vantingar eru um fjolgun skraora adila.

A vefsidu syslumanna er ad finna upplysingar um skilyrdi pess ad skra heimagistingu. bar
er einnig a0 finna lista yfir skrada heimagistingu og flipa til ad senda dbendingar um 6skrada
heimagistingu auk pess sem hagt er ad hafa samskipti vid syslumann gegnum netfangio
heimagisting@syslumenn.is.

Eftirlit med skammtimautleigu ibuda fer adallega fram annars vegar gegnum abendingar
sem berast syslumanni og hins vegar med virku frumkvaediseftirliti.

Mjog mikid er um athugasemdir og upplysingar sem sendar eru syslumanni t.d. fra
nagronnum adila sem stunda skammtimautleigu ibtida. Unnid er ar slikum abendingum og
i framhaldinu haft samband vid vidkomandi adila. Nu pegar hefur syslumadur fullrannsakad
rumlega 200 mal par sem einstaklingar stunda ttleigu til ferdamanna en hafa ekki skrad sig
i samreemi vio 16g nr. 85/2007, um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Flest pessara
mala hafa komid fram gegnum abendingakerfi syslumanns.

Frumkvaediseftirlitio hefur fario haegar af stad og er unnid ao pvi ad greina betur upplys-
ingar Ur steersta og vinselasta bokunarvefnum sem notadur er i dag t.d. med kaupum 4 gogn-
um.

Syslumadur hefur pegar afskrad skrada heimagistingu i nokkrum tilvikum en pad er gert
pegar viokomandi fer fram yfir 90 daga regluna um heimagistingu, hefur meiri tekjur af starf-
semi en 2.000.000 kr. eda uppfyllir ekki skilyrdi skraningar af einhverjum astedum.

Sektarheimildum sem er ad finna i 16gunum hefur ekki veriod beitt hingad til en mun ad
6llum likindum verda beitt pegar afram verour unnid med pau ramlega 200 tilfelli sem pegar
eru fullranns6kud hja syslumanninum a héfudborgarsvedinu.
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begar horft er til eftirlits med heimagistingu parf ad hafa i huga ad pegar 16g nr. 67/2016
voru sampykkt var 6breytt i l6gum um hollustuhaetti og mengunarvarnir ad naudsynlegt vari
a0 hafa starfsleyfi fra heilbrigdisnefnd til pess a0 stunda heimagistingu. Pessu var breytt meo
l6gumnr. 66/2017 par sem starfsleyfisskyldan var felld nidur hvad vardar heimagistingu. bad
var ekki fyrr en eftir 1. juli 2017 pegar sidastnefnd 16g toku gildi ad nokkur kippur kom i
skraningar & heimagistingu hja syslumanni, enda téluverd einfoéldun sem fylgdi pvi ad losna
vi0 krofur starfsleyfis heilbrigoisfulltria.

ba verdur einnig ad hafa pad 1 huga ad ekki er 11010 ar fra pvi ad breyting um skraningu
heimagistingar gekk i gildi (1. januar 2017). Fra upphafi var ljost ad adlogunartimi yrdi
nokkur og a0 adferdir vid eftirlit pyrftu ad proast med timanum.

Enn fremur er til skodunar i raduneytinu a0 efna til skraningarataks i samstarfi vid syslu-
mann, logreglu og sveitarfélogin.

3. Hyggst radherra breyta reglum til pess ad gera greinarmun & einstaklingum sem leigja
Ut eigid ibldarhdsnedi til skamms tima og fyrirteekjum sem stunda skammtimaleigu-
rekstur i ibGdum sem ekki eru &tladar til atvinnureksturs? Ef ekki, hvers vegna vill
radherra ekki gera pennan greinarmun?

Slikur greinarmunur er til stadar i 16ggjofinni nu pegar.

Heimagistingin (flokkur I) eins og rakid hefur verio hér fyrr, er adeins fyrir einstaklinga.
bPannig er tirreedid adeins @tlad fyrir einstaklinga sem leigja Ut l6gheimili sitt, hluta pess eda
adra fasteign sem vidkomandi er pinglystur eigandi ad og hefur til personulegra nota.

Engum fyrirteekjum er heimilt a0 skra sig i flokk I fyrir heimagistingu heldur ber peim ad
skra starfsemi sina i flokka II eda III og skilgreina sig pa sem t.d. gistiheimili eda ibudagist-
ing, sbr. akvaedi 1 reglugerd nr. 1277/2016.

Stundi fyrirteeki skammtimautleigu til ferdamanna i ibidarhusnadi og hafa ekki til pess
rekstrarleyfi er um 6l6gmaeta starfsemi a0 raeda. Hiisna0i sem notad er til gististarfsemi parf
a0 uppfylla skilyrdi laga um hollustuhetti og mengunarvarnir sem gististadur, krofur um
brunavarnir og fleira. Enn fremur er gististadur 1 flokkum II og III skilgreindur sem
atvinnustarfsemi og greidir par af leidandi fasteignagjold sem slikur auk pess sem rekstur
gististadar i flokkum II og I11 er adeins heimill & tilteknum st60um samkvamt skipulagi. Med
eftirlit med pessum adilum fer l6greglustjori skv. 21. gr. laga nr. 85/2007, um veitingastaoi,
gististadi og skemmtanahald.



