153. l16ggjafarping 2022-2023.
Pingskjal 1637 — 1028. mal.
Stjérnarfrumvarp.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 ymsum légum vegna timabundinna undanpagna fra skipulags- og
byggingarloggjof og skipulagi.

Fra innvidaradherra.

I. KAFLI
Breyting 4 16gum um brunavarnir, nr. 75/2000.
1. gr.
Vid 16gin beetist nytt akvaedi til bradabirgda, svohljodandi:
Um breytta notkun husnaedis til busetu pegar um er a0 raeda timabundin busetutirradi fyrir
umsakjendur um alpjodlega vernd fer samkvaemt akveedi til bradabirgoda II vid 16g um mann-
virki og dkveedi til bradabirgda II vid skipulagslog.

II. KAFLI
Breyting 4 16gum um hollustuhzetti og mengunarvarnir, nr. 7/1998.
2. gr.
Vi0 16gin beetist nytt akveedi til bradabirgda, svohljodandi:
Um hollustuheetti hiisnadis til busetu pegar um er ad raeda timabundin busetutrraedi fyrir
umsakjendur um alpjodlega vernd fer samkvamt dkveedi til bradabirgda II vid 16g um mann-
virki og dkveedi til bradabirgda II vid skipulagslog.

III. KAFLI
Breyting 4 16gum um mannvirki, nr. 160/2010.
3. gr.
Vid 16gin beetist nytt akveedi til bradabirgda, svohljodandi:
begar um er ad reda timabundin busetutrraedi fyrir umsaekjendur um alpjodlega vernd i
htisnadi sem pegar er fyrir hendi 4 husnedismarkadi en par sem buseta er ekki heimil sam-
kvemt 16gum pessum, byggingarreglugerd eda adal- eda deiliskipulagi hlutadeigandi sveitar-
félags getur Skipulagsstofnun, pratt fyrir 4. gr., ad fenginni beidni fra Vinnumalastofnun og
umsogn hlutadeigandi sveitarfélags, veitt timabundna undanpagu fra einstokum greinum laga
pessara, laga um brunavarnir, laga um hollustuhztti og mengunarvarnir, skipulagslaga, reglu-
gerda sem settar hafa verid 4 grundvelli peirra og skipulagi hlutadeigandi sveitarfélags til ad
heimila par timabundid breytta notkun hisnadisins til bisetu, ad uppfylltum eftirfarandi skil-
yrdum:
a. Vottord vegna oryggis- og lokauttektar husnaedisins liggi fyrir i samraemi vid 4dur sam-
pykkta notkun bpess.



b. Husnaz0id uppfylli ad mati byggingarfulltriia, slokkvilids og heilbrigdiseftirlits, 40ur en
pad er tekid i notkun til bsetu, paer krofur byggingarreglugerdar sem gerdar eru til bruna-
varna, Oryggis og hollustuhatta sem og krofur reglugerdar um hollustuhzetti i samreemi
vid fyrirhugada notkun hisnadisins. Sérstok brunahonnun hisnaedis skal fara fram auk
annarrar videigandi honnunar standi til ad gera breytingar 4 burdarpoli eda 16gnum.
Samantekt brunavarna og brunavarnir asamt 6ryggisatridum og hollustuhattum, p.m.t.
hamarksfjolda ibua, og, eftir atvikum, burdarpol og lagnir skal faera inn 4 uppdratt 16g-
gilts honnuodar dsamt greinargerd sem afhenda skal slokkvilioi og heilbrigdiseftirliti til
sampykktar og byggingarfulltriia til sampykktar og vardveislu. Skodun byggingarfull-
traa, slokkvilids og heilbrigoiseftirlits skal fara fram adur en husnadid er tekid i notkun
til busetu til stadfestingar 4 a0 skilyroi pessa staflidar séu uppfyllt. Hlutadeigandi sveitar-
félag skal upplysa Skipulagsstofnun um nidurstédu skodunarinnar.

c. Husne0did sé ekki a landnotkunarsvaedi sem skilgreint er sem idnadarsvaedi samkvaemt
skipulagsreglugero.

d. Husna0id sé ®tlad til busetu ad hamarki 250 einstaklinga en p6 ekki fleiri en husram
leyfir, sbr. b-1id.

e. Husnaz0i0 sé i ndleegd vid skola ef um er ad reda timabundid busetutrredi sem m.a. er
etlad bornum.

f. Nerumhverfi hlisnaedis uppfylli ad 1agmarki meiri hluta eftirfarandi skilyrda:

1. Husna0id sé i gongufzeri vid verslun og pjonustu.

2. Husna0id sé i gongufaeri vid almenningssamgongur.

3. Husn0id sé innan fjolbreyttrar og blandadrar byggdar par sem fjolbreytt pjonusta er
i booi.

4. Husna0id sé innan eda i jadri ibudabyggoar.

5. Husnz0id sé 1 gongufeeri vid fridsal og heilnem utivistarsvedi.

g. Hlutadeigandi sveitarfélag meeli ekki gegn veitingu undanpagu i umsodgn sinni, sbr.
einnig 3. mgr.

{ beidni um undanpagu skv. 1. mgr. skal auk atrida skv. a—f-1id 1. mgr. einnig gerd grein
fyrir peim dkvaedum hlutadeigandi 16ggjafar sem oskad er eftir undanpégu fra, fyrirkomulagi
l6dar, m.a. vardandi abkomu, bilastaeoi, sorplosun, dvalarsvaedi og 0ryggi barna og ungmenna
4 160 og i nerumhverfi, eftir pvi sem vid a. Gera skal grein fyrir pvi hvada starfsemi sé a4
168inni og/eda 1 vidkomandi hiisnedi og rokstutt ad busetutrraedi og vidkomandi starfsemi
geti farid saman, i sama hiisnedi og/eda a4 somu 160. Jafnframt skal koma fram hvort vatns-
og fraveitukerfi muni anna porfum midad vio fyrirhugada notkun hisnaedisins samkvaemt mati
hlutadeigandi veitufyrirtaekis.

Frestur sveitarfélags til ad veita umsogn skv. 1. mgr. skal vera tver vikur fra pvi ad beidni
Skipulagsstofnunar pess efnis berst sveitarfélaginu. Hafi umsodgn sveitarfélags ekki borist
Skipulagsstofnun innan pess frests skal lagt til grundvallar ad sveitarfélagio geri ekki athuga-
semd vid veitingu undanpagu.

Skipulagsstofnun getur synjad um undanpagu skv. 1. mgr. pegar heildstett mat 4 adstadum
melir gegn veitingu hennar. Adur en til synjunar kemur samkveaemt akvadi pessu skal afla
umsagnar videigandi stjérnvalda, svo sem Vinnumalastofnunar, hlutadeigandi sveitarfélags
e0a Husnadis- og mannvirkjastofnunar, um peer adstaedur og sjonarmid sem liggja til grund-
vallar matinu, eftir pvi sem porf er 4.

Telji Skipulagsstofnun ad synja beri um undanpagu samkvemt dkvadi pessu skal stofnun-
in senda tillogu um pad til radherra til stadfestingar & synjun. Skal tillagan rokstudd med



greinargerd. Adur en radherra tekur 4kvordun skal hann leita umsagnar hlutadeigandi stjorn-
valda. Akvérdun Skipulagsstofnunar um veitingu undanpagu er endanleg 4 stjornsyslustigi og
verdur ekki skotid til &dra stjornvalds.

Standi til a0 starfreekja timabundiod busetutrraedi fyrir umsakjendur um alpjodlega vernd i
lengri tima en eitt og halft ar skulu eigendur huisnadisins eigi sidar en premur arum fra veitingu
undanpagu skv. 1. mgr. hafa aflad sér tilskilinna leyfa samkvaemt 16gum um brunavarnir,
mannvirki og skipulag fyrir breyttri notkun huisnadisins pannig ad buseta verdi par heimil til
frambudar. Ferli til a0 afla tilskilinna leyfa skv. 1. malsl. skal hafid innan eins og halfs ars fra
veitingu undanpagu. Faist ekki leyfi fyrir breyttri notkun husnadisins pannig ad buseta verdi
par heimil til frambudar skal eigandi eigi sidar en premur og halfu ari fra veitingu undanpag-
unnar ryma hasna0id og lata af notkun pess til busetu. Skipulagsstofnun getur veitt lengri frest
til 6flunar & tilskildum leyfum samkvaemt pessari malsgrein a4 grundvelli nanari akvaeda sem
radherra er heimilt ad setja i reglugerd.

Hlutadeigandi sveitarfélag skal tilkynna l6darh6fum og nagronnum i grenndinni, sem taldir
eru eiga hagsmuna ad gaeta, um breytta notkun husnedisins til busetu adur en hisnadid er
tekid til peirrar notkunar.

Undanpaga Skipulagsstofnunar samkvamt akveedi pessu er bundin vid notkun husnadis-
ins sem timabundins busetutrradis 4 vegum opinberra adila fyrir umsakjendur um alpjéolega
vernd.

A0 pvi leyti sem 16g eda reglugerdir askilja ad starfsemi samramist skipulagi skal lita svo
4 a0 slik skilyrdi séu uppfyllt hafi undanpaga Skipulagsstofnunar verid veitt samkveemt
akveeoi pessu.

Vinnumalastofnun skal midla gégnum og upplysingum um ibua i busetutrradi samkvaemt
akveeoi pessu til slokkvilids hlutadeigandi sveitarfélags. Jafnframt skal slokkvilidsstjora og
eftirlitsménnum hans heimill adgangur ad hiisnadinu til skodunar og eftirlits, par 4 medal til
myndatoku, & medan par er starfraekt busetutirraedi samkvamt akvaedi pessu.

Radherra er heimilt med reglugerd ad kveda nanar 4 um framkvamd akveadisins, m.a. um
frekari skilyrdi pess ad undanpaga skv. 1. mgr. verdi veitt, beidni um undanpagu synjad sem
og um fresti til ad veita umsagnir skv. 4. og 5. mgr. og um frest skv. 6. mgr.

Heimild til ad veita undanpagu skv. 1. mgr. fellur r gildi 1. juni 2025.

IV. KAFLI
Breyting a skipulagslogum, nr. 123/2010.
4. gr.
Vid 16gin beetist nytt akveedi til bradabirgda, svohljodandi:
begar um er ad reda timabundin busetutrraedi fyrir umsaekjendur um alpjodlega vernd i
htisnadi sem pegar er fyrir hendi 4 husnedismarkadi en par sem buseta er ekki heimil sam-
kvemt adal- eda deiliskipulagi hlutadeigandi sveitarfélags, l6gum um mannvirki eda bygg-
ingarreglugerd getur Skipulagsstofnun, ad fenginni beidni frd Vinnumalastofnun og umsogn
hlutadeigandi sveitarfélags, veitt timabundna undanpagu fra einstokum greinum laga pessara,
laga um brunavarnir, laga um hollustuhatti og mengunarvarnir, laga um mannvirki, reglu-
gerda sem settar hafa verid 4 grundvelli peirra og skipulagi hlutadeigandi sveitarfélags til ad
heimila par timabundid breytta notkun husnadisins til basetu, ad uppfylltum eftirfarandi skil-
yrdum:
a. Vottord vegna oryggis- og lokauttektar husnaedisins liggi fyrir i samraemi vid 4dur sam-
pykkta notkun pess.



b. Husnaz0id uppfylli ad mati byggingarfulltria, slokkvilids og heilbrigdiseftirlits, 4dur en
pad er tekid i notkun til bsetu, paer krofur byggingarreglugerdar sem gerdar eru til bruna-
varna, Oryggis og hollustuhatta sem og krofur reglugerdar um hollustuhzetti i samreemi
vid fyrirhugada notkun hisnaedisins. Sérstok brunahonnun hisnadis skal fara fram auk
annarrar videigandi honnunar standi til a0 gera breytingar & burdarpoli eda 16gnum.
Samantekt brunavarna og brunavarnir asamt 6ryggisatridum og hollustuhattum, p.m.t.
hamarksfjolda ibua, og, eftir atvikum, burdarpol og lagnir, skal faera inn & uppdratt 16g-
gilts honnuodar asamt greinargerd sem afhenda skal slokkvilioi og heilbrigdiseftirliti til
sampykktar og byggingarfulltriia til sampykktar og vardveislu. Skodun byggingarfull-
traa, slokkvilids og heilbrigoiseftirlits skal fara fram adur en husnadid er tekid i notkun
til busetu til stadfestingar 4 a0 skilyroi pessa staflidar séu uppfyllt. Hlutadeigandi sveitar-
félag skal upplysa Skipulagsstofnun um nidurstédu skodunarinnar.

c. Husne0did sé ekki a landnotkunarsvaedi sem skilgreint er sem idnadarsvaedi samkvaemt
skipulagsreglugero.

d. Husna0id sé ®tlad til busetu ad hamarki 250 einstaklinga en p6 ekki fleiri en husram
leyfir, sbr. b-1id.

e. Husnaz0i0 sé i ndlaegd vid skola ef um er ad reda timabundid busetutrredi sem m.a. er
etlad bornum.

f. Nerumhverfi hlisnaedis uppfylli ad 1agmarki meiri hluta eftirfarandi skilyrda:

1. Husna0id sé i gongufzeri vid verslun og pjonustu.

2. Husna0id sé i gongufaeri vio almenningssamgdngur.

3. Husn0id sé innan fjolbreyttrar og blandadrar byggdar par sem fjolbreytt pjonusta er
i booi.

4. Husna0id sé innan eda i jadri ibudabyggoar.

5. Husnz0id sé 1 gongufeeri vid fridsal og heilnem utivistarsvedi.

g. Hlutadeigandi sveitarfélag meeli ekki gegn veitingu undanpagu 1 umsdgn sinni, sbr.
einnig 3. mgr.

{ beidni um undanpagu skv. 1. mgr. skal auk atrida skv. a—f-1id 1. mgr. einnig gerd grein
fyrir peim dkvaedum hlutadeigandi 16ggjafar sem 6skad er eftir undanpégu frd, fyrirkomulagi
16dar, m.a. vardandi abkomu, bilastaeoi, sorplosun, dvalarsvaedi og 0ryggi barna og ungmenna
4 160 og 1 nerumhverfi, eftir pvi sem vid a. Gera skal grein fyrir pvi hvada starfsemi sé a
168inni og/eda 1 vidkomandi hiisnaedi og rokstutt ad busetutrraedi og vidkomandi starfsemi
geti farid saman, i sama hiisnedi og/eda a4 somu 160. Jafnframt skal koma fram hvort vatns-
og fraveitukerfi muni anna porfum midad vio fyrirhugada notkun hisnaedisins samkvaemt mati
hlutadeigandi veitufyrirtaekis.

Frestur sveitarfélags til ad veita umsogn skv. 1. mgr. skal vera tver vikur fra pvi ad beidni
Skipulagsstofnunar pess efnis berst sveitarfélaginu. Hafi umsodgn sveitarfélags ekki borist
Skipulagsstofnun innan pess frests skal lagt til grundvallar ad sveitarfélagio geri ekki athuga-
semd vid veitingu undanpagu.

Skipulagsstofnun getur synjad um undanpagu skv. 1. mgr. pegar heildstett mat 4 adstadum
melir gegn veitingu hennar. Adur en til synjunar kemur samkvamt akvadi pessu skal afla
umsagnar videigandi stjérnvalda, svo sem Vinnumalastofnunar, hlutadeigandi sveitarfélags
e0a Husnadis- og mannvirkjastofnunar, um peer adstaedur og sjénarmid sem liggja til grund-
vallar matinu, eftir pvi sem porf er 4.

Telji Skipulagsstofnun ad synja beri um undanpagu samkvaemt dkvaedi pessu skal stofnun-
in senda tillogu um bad til radherra til stadfestingar 4 synjun. Skal tillagan rokstudd med



greinargerd. Adur en radherra tekur 4kvordun skal hann leita umsagnar hlutadeigandi stjorn-
valda. Akvérdun Skipulagsstofnunar um veitingu undanpagu er endanleg 4 stjornsyslustigi og
verdur ekki skotid til &dra stjornvalds.

Standi til a0 starfreekja timabundiod busetutrraedi fyrir umsakjendur um alpjodlega vernd i
lengri tima en eitt og halft ar skulu eigendur huisnadisins eigi sidar en premur arum fra veitingu
undanpagu skv. 1. mgr. hafa aflad sér tilskilinna leyfa samkvaemt 16gum um brunavarnir,
mannvirki og skipulag fyrir breyttri notkun husnadisins pannig ad buseta verdi par heimil til
frambudar. Ferli til a0 afla tilskilinna leyfa skv. 1. malsl. skal hafid innan eins og halfs ars fra
veitingu undanpagu. Faist ekki leyfi fyrir breyttri notkun husnadisins pannig ad buseta verdi
par heimil til frambudar skal eigandi eigi sidar en premur og halfu ari fra veitingu undanpag-
unnar ryma hasna0id og lata af notkun pess til busetu. Skipulagsstofnun getur veitt lengri frest
til 6flunar & tilskildum leyfum samkvaemt pessari malsgrein 4 grundvelli nanari akvaeda sem
radherra er heimilt ad setja i reglugerd.

Hlutadeigandi sveitarfélag skal tilkynna l6darh6fum og nagronnum i grenndinni, sem taldir
eru eiga hagsmuna ad gaeta, um breytta notkun husnedisins til busetu adur en hisnadid er
tekid til peirrar notkunar.

Undanpaga Skipulagsstofnunar samkvamt akveedi pessu er bundin vid notkun husnadis-
ins sem timabundins busetutrradis 4 vegum opinberra adila fyrir umsakjendur um alpjéolega
vernd.

A0 pvi leyti sem 16g eda reglugerdir askilja ad starfsemi samramist skipulagi skal lita svo
4 a0 slik skilyrdi séu uppfyllt hafi undanpaga Skipulagsstofnunar verid veitt samkvamt
akveeoi pessu.

Vinnumalastofnun skal midla gégnum og upplysingum um ibua i busetutrradi samkvaemt
akveeoi pessu til slokkvilids hlutadeigandi sveitarfélags. Jafnframt skal slokkvilidsstjora og
eftirlitsménnum hans heimill adgangur ad hiisnadinu til skodunar og eftirlits, par 4 medal til
myndatoku, & medan par er starfraekt busetutirraedi samkvamt akvaedi pessu.

Radherra er heimilt med reglugerd ad kveda nanar 4 um framkvamd akveadisins, m.a. um
frekari skilyrdi pess ad undanpaga skv. 1. mgr. verdi veitt, beidni um undanpagu synjad sem
og um fresti til ad veita umsagnir skv. 4. og 5. mgr. og um frest skv. 6. mgr.

Heimild til ad veita undanpagu skv. 1. mgr. fellur r gildi 1. juni 2025.

5. gr.

Log pessi 6dlast pegar gildi.

Greinargerd.
1. Inngangur.

Frumvarp petta er lidur i samhafingu adgeroda stjornvalda vegna malefna umsakjenda um
alpjoolega vernd. Frumvarpid hefur pad a0 markmioi ad bregdast vid bradavanda i hiisnadis-
malum umsakjenda um alpjodlega vernd sem stjornvold standa frammi fyrir en félags- og
vinnumarkadsraduneytid telur fyrirséd ad 4 komandi vikum og médnudum muni ekki takast ad
tryggja naegilega mikid af hentugu ibuidarhtisnaedi & leigumarkadi til busetu fyrir umraeddan
hép. Frumvarpinu er pannig @tlad ad greida fyrir pvi ad Framkvaemdasyslan — Rikiseignir,
f.h. Vinnumalastofnunar, geti tekid & leigu hiisnadi sem er pegar fyrir hendi & htisnedismark-
a0i en sem ekki hefur verio @tlad til busetu, eda nytt pess hattar hiisnaedi sem er pegar i eigu
rikisins, undir timabundin busetutrradi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd an pess ad
afla purfi byggingarleyfis fyrir breyttri notkun husneedisins til bisetu eda radast i breytingar 4
aoal- eoda deiliskipulagi hlutadeigandi sveitarfélags, enda uppfylli hlisnedio nanar skilgreind
skilyrdi um 6ryggi, brunavarnir og hollustuheetti sem og um geedi nerumhverfis.



[ frumvarpinu er pvi lagt til ad Skipulagsstofnun geti veitt timabundna undanpagu fra
almennum skilyrdum og ferlum gildandi 16ggjafar & svidi mannvirkja og skipulags, sem og
skipulags hlutadeigandi sveitarfélags, til ad heimila til bradabirgda breytta notkun husnzadis
til busetu. Slik undanpaga verdi timabundin og bundin vid notkun hiisnadisins sem timabund-
ins busetutrradis 4 vegum opinberra adila fyrir umsakjendur um alpjodlega vernd. Jafnframt
er lagt til grundvallar ad standi til ad nyta hisnadid sem timabundid busetutrredi fyrir
umraddan hoép til lengri tima en 18 manada beri ad hefja ferli til ad afla tilskilinna leyfa sam-
kvemt [6gum um brunavarnir, 16gum um mannvirki og skipulagslogum fyrir breyttri notkun
husnedisins pannig ad buseta verdi par heimil til frambudar. Faist ekki leyfi fyrir breyttri
notkun hiisnadisins til busetu skuli ryma hiisn2did og lata af notkun pess undir busetu eigi
sidar en premur og halfu ari fra pvi ad undanpagan var veitt.

Gert er rad fyrir ad um timabundin busetutirraedi verdi ad reda par sem umsakjendur um
alpjodlega vernd dvelji par til nidurstada umsoknar liggur fyrir eda flutt er { annad husnaedi 4
vegum Vinnumalastofnunar 4 medan peirrar nidurstédu er bedid. I framhaldinu haldi vidkom-
andi i varanlegt husnedi 4 eigin vegum eda 4 vegum félagspjonustu vidkomandi sveitarfélags
s€ umsoknin sampykkt. Lagt er til grundvallar ad til lengri tima litid verdi horft til pess ad
htsnadisuppbygging fyrir umsaekjendur um alpjodlega vernd og flottafolk verdi lidur i fyrir-
hugadri hiisnaedisuppbyggingu naestu tiu ara 4 landsvisu 4 grundvelli rammasamnings rikis og
sveitarfélaga um aukid frambod ibtida 2023-2032 og sameiginlega syn og stefnu 1 husnaedis-
malum, dags. 12. juli 2022.

2. Tilefni og naudsyn lagasetningar.

Tilefni lagasetningarinnar er sa bradavandi sem stjornvold standa frammi fyrir i hiisnaedis-
malum umsakjenda um alpjoédlega vernd en félags- og vinnumarkadsraduneytid telur a0 ekki
muni ad obreyttu takast ad tryggja peim husnadi par sem skortur er 4 ibudarhisnaedi sem
hentar til leigu fyrir umreeddan hop. Pott horft sé til husnadisuppbyggingar til framtidar til ad
maeta husnadisporf flottafolks og umsaekjenda um alpjodlega vernd er 1jost ad bygging hus-
nadis tekur alla jafna um tvo ar og er pvi ekki til pess fallin ad maeta peirri 4skorun sem
stjornvold standa frammi fyrir. Pvi er horft til pess ad nyta hiisnaedi 1 eigu rikisins dsamt pvi
a0 taka 4 leigu frekara husnaedi, sem er nl pegar fyrir hendi 4 husnadismarkadi en hefur ekki
verid atlad til busetu. { pvi sambandi verdi timabundid heimilt ad vikja fra almennum skilyrd-
um og ferlum skipulags- og mannvirkjaloggjafar og skipulags vidkomandi sveitarfélags til ad
heimila til bradabirgda breytta notkun sliks htisnae0is til busetu. Lagt er til grundvallar ad slikt
htsnaedi uppfylli skilyrdi um 6ryggi, brunavarnir og hollustuhaetti ad mati byggingarfulltria,
slokkvilids og heilbrigdiseftirlits i samreemi vid fyrirhugada notkun hiisnedisins adur en pad
er tekio i notkun til busetu. Einnig eru 16g0 til skilyrdi um geedi neerumhverfis sem hiisnadio
parf ad uppfylla sem og um hamarksfjolda ibia & hverjum stad.

Samkvamt nyjustu greiningu Vinnumalastofnunar mé gera rad fyrir ad baeta purfi vid hus-
naedi fyrir um 460 manns 1 hverjum manudi & pessu ari eda fyrir um 100—150 manns 4 tiu daga
fresti. Samkvaemt spad Vinnumalastofnunar er pannig gert rad fyrir ad 1. april 2023 muni
stjornvold purfa ad hafa yfir ad rada husnedi fyrir 2.425 manns midad vid 80% nytingu his-
nadis og 1.960 manns midad vid 90% nytingu og ad hiisnedisporfin muni aukast jafnt og pétt
yfir arid. Ad obreyttu megi pannig gera rad fyrir ad 1. desember 2023 verdi porf & hiisnaedi
fyrir 5.852 manns midad vid 80% nytingu hliisnadis eda 5.565 manns midad vid 90% nytingu.

Vanda parf mjog til hvers kyns 16ggjafar sem dregur r peim kréfum sem gerdar eru til
htsnadis sem &tlad er til blisetu, hvort sem um er ad reda 16ggjof 4 svidi mannvirkja eda



skipulagsmala. Krofum mannvirkjaloggjafarinnar er einkum etlad ad tryggja oryggi, heil-
nami og gaedi husnadis. Pad 4 ekki sidur vid um skipulagsloggjofina sem jafnframt er atlad
a0 tryggja ad réttur einstaklinga og 16gadila verdi ekki fyrir bord borinn p6tt hagur heildarinnar
sé hafour ad leidarljosi og ad samrad sé haft vio almenning um breytingar 4 neerumhverfi
borgaranna 4 grundvelli Iyoraedissjonarmida. Skipulagi er enn frekar atlad ad tryggja sjalf-
bara nytingu lands og proun byggdar par sem hafdar eru ad leidarljosi efnahagslegar, félags-
legar og menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi og 6ryggi. Pvi er mikilvaegt ad vega og
meta vandlega naudsyn pess ad vikja fra einstaka skilyrdum eda ferlum I6ggjafarinnar og geeta
medalhofs vid val a leidum i peim efnum.

Med frumvarpi pessu er sem fyrr greinir lagt til grundvallar ad pratt fyrir heimild Skipu-
lagsstofnunar til ad veita undanpagu til bradabirgda fra skilyrdi um byggingarleyfi fyrir
breyttri notkun hiisnaedis til busetu og, eftir atvikum, porf i pvi sambandi 4 breytingu 4 adal-
eda deiliskipulagi hlutadeigandi sveitarfélags, verdi pad husnadi sem tlad er til notkunar
sem timabundid busetutrradi fyrir umsakjendur um alpjédlega vernd ad uppfylla grund-
vallarskilyrdi um Oryggi, brunavarnir og hollustuhetti auk nanari skilyrda um gaedi ner-
umhverfis. Jafnframt er midad vid ad standi til ad starfreekja hid timabundna busetutirraedi
lengri tima en eitt og halft ar purfi eigandi husnaedisins innan 18 manada fra pvi ad undanpagan
var veitt ad hefja hefobundid ferli vid a0 afla tilskilinna leyfa samkveemt 16gum um bruna-
varnir, l6gum um mannvirki og skipulagslogum fyrir breyttri notkun pess pannig ad buseta
verdi par heimil til frambudar. Faist ekki leyfi fyrir slikri breyttri notkun husnadisins skuli
eigandi eigi sidar en premur og halfu ari fra veitingu bradabirgdaundanpagunnar lata af notkun
hasnadisins til busetu og ryma bad. Jafnframt er lagt til ad heimild til ad veita umraedda
undanpagu Skipulagsstofnunar verdi timabundin og falli ur gildi 1. jani 2025.

3. Meginefni frumvarpsins.

Frumvarp petta skiptist i fjora kafla. I I. og II. kafla eru lagdar til timabundnar breytingar
4 16gum um brunavarnir og 16gum um hollustuhztti og mengunarvarnir til samraemis vid paer
breytingar sem lagdar eru til 4 16gum um mannvirki og skipulagslogum skv. III. og I'V. kafla
frumvarpsins.

[ III. og IV. kafla frumvarpsins eru lagdar til efnislega samhljoda breytingar 4 16gum um
mannvirki og skipulagslogum. Lagt er til ad Skipulagsstofnun verdi fengin heimild til a0 veita
undanpagu til bradabirgda fra 16gum um mannvirki, 16gum um brunavarnir, 16gum um holl-
ustuheetti og mengunarvarnir, skipulagslogum, reglugeroum sem settar hafa verio a grundvelli
pessara laga og skipulagi hlutadeigandi sveitarfélags til ad heimila timabundid breytta notkun
hasnadis, sem fyrir er 4 hisnadismarkadi, til timabundinnar busetu fyrir umsaekjendur um
alpjodlega vernd. Gert er rad fyrir ad beidni pess efnis berist frd Vinnumalastofnun og ad
Oskad sé eftir umsogn hlutadeigandi sveitarfélags um hana. Jafnframt purfi ad uppfylla skil-
yrdi er varda oryggi, brunavarnir og hollustuhaetti auk skilyrda um gadi nerumhverfis. I
undanpagubeidni verda m.a. gerd grein fyrir peim dkvedum hlutadeigandi 16ggjafar sem
0skad er eftir undanpagu fra.

Lagt er til grundvallar ad Skipulagsstofnun synji um undanpagu meli hlutadeigandi
sveitarfélag gegn veitingu hennar i umsogn sinni. [ pvi sambandi er gert rad fyrir ad frestur
sveitarfélags til a0 veita umsogn verdi tvaer vikur en sé umsogn ekki veitt innan pess frests
verdi lagt til grundvallar ad sveitarfélagio geri ekki athugasemd vid veitingu undanpagunnar.

Einnig er lagt til ad Skipulagsstofnun geti synjad um umradda undanpagu meeli heildstaett
mat 4 adsteedum gegn pvi ad hin verdi veitt. Adur en til synjunar geti komid skuli afla um-
sagnar vioeigandi stjornvalda, svo sem Vinnumalastofnunar, hlutadeigandi sveitarfélags eda



Husnz0dis- og mannvirkjastofnunar, um per adstadur og sjénarmid sem liggja til grundvallar
matinu, eftir pvi sem porf er a.

Jafnframt er lagt til ad telji Skipulagsstofnun ad synja beri um undanpagu skuli hun senda
tilldgu um pad til innvidaradherra til stadfestingar 4 synjuninni og ad su tillaga skuli rokstudd
med greinargerd. Adur en radherra taki akvordun skuli hann leita umsagnar hlutadeigandi
stjornvalda. Gert er rad fyrir ad akvordun Skipulagsstofnunar um veitingu undanpagu sé
endanleg 4 stjornsyslustigi og verdi ekki skotid til a20ra stjornvalds.

[ 1j0si peirra hagsmuna sem mannvirkja- og skipulagsloggjofinni er tlad ad vernda er enn
fremur lagt til ad standi til ad starfraekja timabundid busetutirraedi i lengri tima en eitt og halft
ar purfi eigendur hiisnadisins hafa aflad sér tilskilinna leyfa eigi sidar en premur arum fra pvi
a0 undanpaga Skipulagsstofnunar var veitt samkvaemt 10gum um brunavarnir, l6gum um
mannvirki og skipulagslogum fyrir breyttri notkun husnedisins pannig ad buseta verdi par
heimil til frambudar. Ferli til ad afla tilskilinna leyfa skuli hafid innan eins og halfs ars fra pvi
a0 undanpaga Skipulagsstofnunar var veitt. Faist ekki leyfi fyrir breyttri notkun hisnaedisins
pannig ad buseta verdi par heimil til frambtdar skuli eigandi eigi sidar en premur og halfu ari
fra veitingu undanpagunnar ryma hiisn2did og lata af notkun hiisnadisins til busetu. b6 er
gert rad fyrir ad Skipulagsstofnun geti veitt lengri frest til ad afla byggingarleyfis fyrir breyttri
notkun hiisnadis til busetu 4 grundvelli ndnari akvada sem radherra setur i reglugerd.

Einnig er lagt til ad vidkomandi sveitarfélagi beri ad tilkynna 168arh6fum og nagronnum {
grenndinni, sem taldir eru eiga hagsmuna ad geeta, um breytta notkun hlisnadisins til busetu
aour en hisna0id er nytt til busetu, enda pott ekki sé gert rad fyrir ad s notkun verdi grenndar-
kynnt 1 tengslum vid veitta undanpagu Skipulagsstofnunar.

Jafnframt er lagt til a0 undanpaga Skipulagsstofnunar verdi bundin vid notkun hiisnaedisins
sem timabundins busetutirraedis 4 vegum opinberra adila fyrir umsakjendur um alpjodlega
vernd. Einnig verdi tekid fram ad ef 16g eda reglugerdir askilja ad starfsemi samraemist skipu-
lagi skuli litid svo & a0 slik skilyrdi séu uppfyllt hafi undanpaga Skipulagsstofnunar verid veitt
samkvamt bradabirgdaadkvadinu.

Enn fremur er lagt til ad Vinnumalastofnun skuli midla gégnum og upplysingum um ibua
i busetuurraedi til slokkvilids hlutadeigandi sveitarfélags til ad tryggja ad fyrir liggi réttar
upplysingar um folk sem byr i umraddu hiisnaedi fyrir vidbragdsadila ef hatta stedjar ad. ba
er lagt til a0 slokkviliosstjora og eftirlitsmonnum hans verdi heimill adgangur ad hisnadinu
til skodunar og eftirlits, par & medal til myndatdku, & medan par er starfreekt blisetutrraeoi
samkvaemt akvadinu.

Gert er rad fyrir a0 radherra geti sett nanari akveedi i reglugerd, m.a. um frekari skilyrdi
pess ad undanpaga Skipulagsstofnunar verdi veitt, par 4 medal um krofur til brunavarna,
Oryggis og hollustuhatta, beidni um undanpagu verdi synjad a grundvelli heildsteeds mats, sem
og um fresti til ad veita umsdgn i pvi sambandi eda framlengingu fresta til a0 afla tilskilinna
leyfa fyrir breyttri notkun hiisnaedis til busetu til frambudar.

ba er lagt til ad heimild til veitingar undanpagu Skipulagsstofnunar verdi timabundin og
falli ur gildi 1. jini 2025.

Lagt er til a0 frumvarp petta taki pegar gildi 1 1j6si pess bradavanda sem pvi er &tlad ad
maeta.

4. Samrgemi vio stjornarskra og alpjoolegar skuldbindingar.
Efni frumvarps pessa pykir ekki gefa sérstakt tilefni til mats 4 samraemi vid stjornarskra
lydveldisins Islands, nr. 33/1944, eda alpjoolegar skuldbindingar islenska rikisins.



5. Samraa.

Frumvarp petta snertir fyrst og fremst umsakjendur um alpjodlega vernd, stofnanir og
sveitarfélog sem veita peim pjonustu og pa sem bua 4 eda eiga 16dir i nagrenni vid pau tima-
bundnu busetutrredi sem frumvarpio fjallar um.

Frumvarpid var samid i innvidaraduneytinu ad hofou samradi vid forsaetisraduneytid,
félags- og vinnumarkadsraduneytid, Framkvaemdasysluna — Rikiseignir, Hisn®dis- og mann-
virkjastofnun, Skipulagsstofnun, Vinnumalastofnun, Reykjavikurborg og Slokkvilid hofuo-
borgarsvaeoisins.

Vio samningu frumvarpsins var tekid tillit til peirra athugasemda sem fram komu vid
framangreint samrad og breytingar gerdar a frumvarpinu til samraemis vid peer. Ekki gafst
teekifeeri til ad birta frumvarpid i samradsgatt stjornvalda almenningi og 60rum hagadilum til
umsagnar i [josi pess bradavanda i husnedismalum sem pvi er @tlad ad meta.

6. Mat a ahrifum.

Frumvarpinu er etlad ad bregdast vid bradavanda i hisnadismalum umsakjenda um
alpjodlega vernd sem stjornvold standa frammi fyrir en félags- og vinnumarkadsraduneytio
telur fyrirséd a0 4 komandi vikum og manudum muni ekki takast ad tryggja naegt framboo af
hentugu ibudarhusnaeoi 4 leigumarkadi til busetu fyrir umraeeddan hop. baer tillogur sem lagoar
eru til med frumvarpinu hafa ekki bein fjarhagsleg ahrif enda er frumvarpinu adeins atlad ad
greida fyrir pvi a0 hisnadi, sem ekki hefur verid atlao til blsetu, verdi breytt og tekid til
notkunar sem timabundid busetutirraedi an pess ad afla purfi byggingarleyfis fyrir breyttri
notkun pess eda rddast i breytingar &4 adal- eda deiliskipulagi hlutadeigandi sveitarfélags.
Frumvarpinu er pannig &tlad ad flyta fyrir ad unnt sé ad taka slikt hisnaedi til notkunar sem
timabundid busetutirredi.

ber breytingar sem lagdar eru til med frumvarpinu geta aftur & moéti haft 1 for med sér
afleiddan kostnad vegna peirra breytinga sem gera parf 4 umraeddu husnadi til ad pad uppfylli
pau skilyrodi sem sett eru i frumvarpinu. bad er mat Framkvemdasyslunnar — Rikiseigna ad
axtladur kostnadur vid ad utbua 1.000 rymi med videigandi breytingum nemi um 500-800
millj. kr. og er pa um ad raeda husnadi sem pegar er i eigu rikisins. Gera megi rad fyrir ad
aztladur kostnadur vid naestu 1.000 rymi yrdi um 50% haerri sem skyrist af pvi ad fyrst verdi
fyrir valinu pad husnaedi sem hentugast er til breytinga og feli par med i sér lagstan breytingar-
kostnad en eftir pvi sem husnadi er 6hentugra til busetu verdi naudsynlegar breytingar 4 his-
naedinu kostnadarsamari. Mat Vinnumalastofnunar og Framkvamdasyslunnar — Rikiseigna er
a0 fyrir arslok 2023 purfi a0 bata vid hisnadi fyrir um 3.000 manns. Ef lagt er til grundvallar
a0 husnaedi 1 eigu rikisins verdi breytt til notkunar sem timabundid busetutrradi fyrir samtals
3.000 manns geati kostnadurinn vid pad numid 4 bilinu 2,4— 3,8 milljarda kr. Ekki er fjar-
heimild fyrir peim breytingum. Horft er til pess a0 slikt hiisnaedi i eigu rikisins verdi selt pegar
notkun pess sem timabundins busetutrredis fyrir umsakjendur um alpjodlega vernd lykur og
pvi verdi ekki kostnadur vid ad breyta hisnaedinu aftur i fyrra horf. Hugsanlegt er ad endur-
heimta megi Utlagdan kostnad vegna breytinga vid s6lu husnadisins enda séu peer til pess
fallnar ad auka virdi pess. Einnig kemur til greina a0 rikid taki 4 leigu hiisnaedi sem ekki hefur
verid atlad til busetu og breyti notkun pess 1 timabundid busetuurredi i samraemi vid dkveaedi
frumvarpsins. Til pess ad htisnadi verdi tekid til notkunar sem timabundid busetutrreedi med
tilheyrandi breytingum til ad uppfylla pau skilyrdi sem sett eru fram med frumvarpinu purfi
Framkvamdasyslan — Rikiseignir ad afla sampykkis fjarmala- og efnahagsraduneytisins 4
grundvelli valkosta- og kostnadargreininga.
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Ljost er a0 6flun husnadis fyrir umsakjendur um alpjodlega vernd muni fylgja umtals-
verdur aukinn 6fyrirsédur kostnadur rikisins 6had pvi hvort frumvarpid verdi sampykkt. Verdi
frumvarpid ekki sampykkt ma gera rad fyrir ad Framkvamdasyslan — Rikiseignir afli tilskil-
inna leyfa i samraemi vid skipulags- og byggingarloggjof fyrir breyttri notkun husnaedis til
busetu sem muni hafa i for med sér tilheyrandi kostnad vid breytingar 4 husnaedinu. Par sem
slikt ferli teeki lengri tima en st leid sem 16g0 er til med frumvarpinu pyrfti ad leita annarra
htsnadislausna i millitidinni, svo sem me0 fjolgun fjoldahjalparstoova og/eda med pvi ad taka
4 leigu husnadi sem hentar sidur undir timabundid busetutrradi og faelu par radstafanir
einnig i sér kostnad fyrir rikissjod.

Um einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. og 2. gr.

Lagt er til ad ny akvaedi til bradabirgda beetist vid 16g um brunavarnir og 16g um hollustu-
haetti og mengunarvarnir til samraemis vid pear breytingar sem lagoar eru til 4 16gum um mann-
virki og skipulagslogum skv. 3. og 4. gr. frumvarpsins sem nanar er gerd grein fyrir i skyring-
um vid paer greinar. Akvaedid parfnast ad 6dru leyti ekki frekari skyringa.

Um 3. gr.

Lagt er til ad nytt akveedi til bradabirgda baetist vid 16gin pess efnis ad Skipulagsstofnun
geti veitt undanpagu til bradabirgda fra einstokum akvadum laga um brunavarnir, laga um
hollustuhatti og mengunarvarnir, laga um mannvirki, skipulagslaga og peirra reglugerda sem
settar hafa verid 4 grundvelli pessara laga, sem og fra skipulagi hlutadeigandi sveitarfélags til
a0 unnt verdi ad koma upp timabundnum busetutrredum fyrir umsakjendur um alpjodlega
vernd i hisnadi sem pegar er fyrir hendi 4 hisnaedismarkadi en par sem buseta er ekki heimil
samkvamt gildandi 16ggjof eda skipulagi.

Til a0 unnt sé ad heimila busetu i hlisnedi sem ekki hefur verid tlad til ibadar samkvemt
gildandi 16ggjof parf ad saekja um byggingarleyfi fyrir breyttri notkun hiisnadisins 4 grund-
velli byggingarreglugerdar. Uppfylla parf margvisleg skilyrdi i pvi sambandi, m.a. um 6ryggi,
brunavarnir og hollustuhetti, en einnig um hénnun og samraemi vid skipulag hlutadeigandi
sveitarfélags. Pannig parf m.a. a0 liggja fyrir samkvaemt skipulagi sveitarfélagsins a0 buseta
sé heimil i husnadinu samkvaemt adal- eda deiliskipulagi. Ferli byggingarleyfis fyrir breyttri
notkun hisnadis getur tekid alllangan tima eftir adstaedum hverju sinni, ekki sist ef rddast parf
i breytingar 4 adal- eda deiliskipulagi husnadis eda grenndarkynningu 4 aformunum. { sumum
tilvikum kann ferlio 1 heild sinni ad taka 4 annad ar adur en fyrir liggur ad heimilt sé a0 breyta
notkun vidkomandi hlisnadis 1 husnadi til busetu.

Til ad bregoast vio bradavanda i husnadismalum umsakjenda um alpjodlega vernd er pvi
lagt til a0 Skipulagsstofnun verdi fengin heimild til ad veita undanpagu til bradabirgda fra
einstokum adkvadum laga um brunavarnir, laga um hollustuhztti og mengunarvarnir, laga um
mannvirki, skipulagslaga og reglugerda sem settar hafa verid 4 grundvelli laganna svo og fra
skipulagi viokomandi sveitarfélags, ad nanari skilyroum uppfylitum til ad koma 4 timabundn-
um husnedisurredum fyrir umsakjendurna 1 hisnedi sem pegar er fyrir hendi 4 hiisnadis-
markadi en hefur ekki verid &tlad til busetu. Ekki er gert r4d fyrir ad undanpagan geti tekid til
nyrrar husnadisuppbyggingar.

{ 1josi peirra mikilsverdu hagsmuna sem liggja ad baki almennum skilyrdum og mélsmed-
ferd mannvirkja- og skipulagsloggjafarinnar sem og skipulagi sveitarfélaga er samhlida lagt
til a0 kveoid verdi & um ad slik undanpaga verdi timabundin og ad standi til ad starfrekja
timabundid busetuurraedi i lengri tima en eitt og halft ar skuli eigendur husnadisins hafa aflad



11

tilskilinna leyfa eigi sidar en premur arum fra veitingu undanpagunnar samkvaemt akvaedum
laga um brunavarnir, laga um hollustuhatti og mengunarvarnir, laga um mannvirki og skipu-
lagslaga fyrir breyttri notkun husnadisins pannig ad buseta verdi par afram heimil. Umraett
ferli til ad afla vioeigandi leyfa skal hefja innan eins og halfs ars fra veitingu undanpagu Skipu-
lagsstofnunar, sé hlisnaedio &tlad timabundnu busetutrredi umfram pann tima, en faist ekki
leyfi fyrir breyttri notkun husnadisins skal eigandi ryma husnadid og lata af notkun pess til
busetu eigi sidar en premur og halfu ari fra veitingu undanpagunnar. Ljost er ad i einhverjum
tilvikum kann ad taka lengri tima a0 afla tilskilinna leyfa og er pvi enn fremur lagt til ad
Skipulagsstofnun geti veitt lengri frest til pess 4 grundvelli nanari dkvaeda sem radherra setur
i reglugerd. Pannig er gert rad fyrir ad unnt verdi ad veita framlengdan frest ef ferli til ad afla
tilskilinna leyfa eda naudsynlegra breytinga 4 skipulagi dregst 4 langinn. Alla jafna yroi i pvi
sambandi a0 gera rad fyrir ad eigandi hefoi hatio ferli til leyfisveitingar innan l6gmeelts frests
og ad tafir & pvi ferli yrou ekki raktar til hans eda adila 4 hans vegum.

Lagt er til grundvallar ad beidni Vinnumalastofnunar um timabundna undanpéagu fra vio-
komandi 16ggjof og/eda skipulagi berist Skipulagsstofnun sem i kjolfarid oski umsagnar
hlutadeigandi sveitarfélags. Gert er rad fyrir ad frestur sveitarfélags til umsagnar verdi tvaer
vikur fra pvi ad pvi berst umsagnarbeidnin en hafi umsogn ekki borist Skipulagsstofnun innan
peirra timamarka verdi lagt til grundvallar a0 sveitarfélagid geri ekki athugasemd vid veitingu
undanpagunnar. Meli sveitarfélag gegn veitingu undanpagu 1 umsogn sinni skuli Skipulags-
stofnun synja undanpagubeidninni.

Til ad umraedd undanpaga verdi veitt skal i undanpagubeioni Vinnumalastofnunar syna
fram 4 ad nanari skilyrdi a—f-lidar 1. mgr. séu uppfyllt. P6 er ekki naudsynlegt ad skilyrdi b-
lidar 1. mgr. séu uppfyllt vid veitingu undanpagunnar heldur neegir ad pau hafi verid uppfyllt
aour en umrzaett husnaedi er tekid i notkun til blisetu og er veiting undanpagunnar pa veitt meo
peim fyrirvara og skilyrdum. Pannig er 6heimilt ad taka husnadi i notkun til busetu fyrr en
skilyrdi b-lidar, auk annarra skilyrda 1. mgr., hafa verid uppfyllt.

Skilyrdi undanpagunnar eru ad vottord vegna oryggis- og lokatttektar hiisnaedisins liggi
fyrir. Med pvi er tryggt ad um fullklarad husnadi sé ad reeda sem uppfylli videigandi oryggis-
krofur. T pessu sambandi er att vid vottord vegna Sryggis- eda lokauttektar husnzdisins sem
gefio var it vegna adur sampykktrar notkunar pess en ekki hinnar fyrirhugudu notkunar til
busetu. bar sem um verdi a0 rada breytta notkun husnaedis fyrir busetu er enn fremur lagt til
ad husnadi0 purfi ad mati byggingarfulltria, slokkvilids og heilbrigdiseftirlits ad uppfylla paer
krofur byggingarreglugerdar sem gerdar eru til brunavarna og hollustuhatta sem og krofur
reglugerdar um hollustuheetti i samraemi vid fyrirhugada notkun hiisnadisins. Gert er rad fyrir
a0 ibuar 1 busetutrredunum verdi kunnugir stadhattum og flottaleidum husnaedis 1 1j6si pess
tima sem Dpeir dvelja par en jafnframt er lagt til grundvallar a0 ibuar fai sérstaka kynningu 4
brunavornum og flottaleidum pegar peir flytja inn auk pess sem 6ryggisvorour verdi & solar-
hringsvakt 4 stadnum. Er pvi ekki gert rad fyrir ad uppfylla purfi ad fullu kréfur byggingar-
reglugerdar sem gerdar eru til brunavarna htisnedis 1 notkunarflokki 4 en par er att vido mann-
virki eda rymi par sem gert er rad fyrir ad folk gisti en sé ekki neegjanlega kunnugt umhverfinu
til ad pekkja flottaleidir. SIokkvilidi er pannig falid mat 4 pvi ad brunavarnir séu fullneegjandi
midad vid hina fyrirhugudu notkun hisnadisins, eftir atvikum med sérstékum radstdfunum,
svo sem kynningu & flottaleidum pegar flutt er i husna0id, og 6ryggisgaeslu. Gert er rad fyrir
a0 slokkvilid geti leitad til Hisneadis- og mannvirkjastofnunar eftir nanari leidbeiningum eda
radgjof um framkvaemdina eftir pvi sem porf er 4. Med sama heetti er lagt til ad vikja megi fra
einstokum skilyrdum um hollustuheetti samkvaemt byggingarreglugerd og reglugerd um holl-
ustuhetti enda sé pad mat heilbrigdiseftirlits ad husna0id uppfylli naudsynlegar krofur & pvi
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svidi midad vio fyrirhugada notkun pess sem timabundins busetutirraedis. Pannig verdi sem
deemi mogulegt ad vikja fra skilyrdum um fjélda handlauga i htisnadinu. Hvad almennt 6ryggi
vid notkun hisnadisins vardar er lagt til grundvallar ad uppfylla purfi skilyrdi 12. hluta bygg-
ingarreglugerdar um Oryggi vid notkun. b4 er enn fremur lagt til ad radherra verdi fengin
heimild til ad kveda nanar 4 um krofur til brunavarna, 6ryggis og hollustuhatta i tengslum vid
umradd busetutirredum med reglugerd.

Lagt er til a0 sérstok brunahonnun husneadisins skuli fara fram. Standi til ad gera breytingar
a burdarpoli, raflognum eda 6drum 16gnum, svo sem vatns- eda loftraestildgnum, skuli einnig
fara fram videigandi hénnun hvad per breytingar vardar. ba skuli 16ggiltur honnudur gera
uppdratt sem syni samantekt brunavarna og brunavarnir asamt hollustuhattum og hamarks-
fjolda ibta, og, eftir atvikum, burdarpol og/eda lagnir og skal hann afhentur slokkvilidi og
heilbrigdiseftirliti til sampykktar og byggingarfulltria til sampykktar og vardveislu. Med upp-
dreetti fylgi greinargerd par sem m.a. skuli gera grein fyrir nidurstédu brunahénnunar hiisnaed-
isins og, eftir atvikum, annarri videigandi honnun vardandi burdarpol og/eda lagnir, dsamt
hollustuhattum og almennu 6ryggi vid notkun pess. Enn fremur ad 4dur en heimilt sé ad taka
husna0i0 i notkun til busetu skuli skodun byggingarfulltriia, slokkvilids og heilbrigdiseftirlits
hafa farid fram til stadfestingar & pvi ad uppfyllt séu skilyrdi um brunavarnir, 6ryggi og
hollustuhetti og, ef vid 4, burdarpol og/eda lagnir. Gert er rad fyrir ad hlutadeigandi sveitar-
félag upplysi Skipulagsstofnun um pa nidurstédu skodunar. Enn fremur skuli husnadio ekki
vera 4 landnotkunarsvadi sem skilgreint er sem i0nadarsvae0i samkvaemt skipulagsreglugerd
enda kann mengunarhetta ad vera fyrir hendi 4 slikum sveedum. P4 er lagt til grundvallar ad
umfangi busetutirraeda verdi sett dkvedin takmork 1 samraemi vid peer dherslur sem gilda um
blandada byggd og félagslega samheldni i stefnu stjornvalda i husnadismalum pannig ad pau
verdi ad hamarki etlud 250 manns 4 hverjum tima en p6 ekki fleiri en husrim leyfir samkvaemt
mati slokkvilids, heilbrigdiseftirlits og byggingarfulltraa en gert er rad fyrir ad hamarksfjoldi
ibua komi fram 4 fyrmefndum uppdratti. Jafnframt er rétt ad slik takmork sem varda umfang
busetutirraeda séu sett i [josi pess ad med umraeddri undanpagu er vikid timabundid fra hefo-
bundnum ferlum 16ggjafarinnar, par & medal grenndarkynningu.

Einnig eru 16gd til skilyrdi er varda nerumhverfi hisnadisins. 1 fyrsta lagi er lagt til ad
htisnadid skuli vera i nalaegd vid skola ef um er ad reeda timabundid busetutrraedi sem m.a.
er @tlad bornum. I 6dru lagi purfi neerumhverfi husnadisins ad uppfylla minnst meiri hluta
eftirfarandi fimm skilyrda um ad hiisne0did s¢ 1 gongufzeri vio verslun og pjonustu, sé i gbngu-
feeri vi0 almenningssamgongur, sé innan fjolbreyttrar og blandadrar byggodar par sem fjol-
breytt pjonusta sé i bodi, sé innan eda i jadri ibudabyggdar, sé i gongufaeri vio friosal og
heilnem utivistarsvaedi. Horft var til samberilegra skilyrda i grein 3.4.1 i Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 sem atlad er ad setja ramma um val 4 stadsetningu tiltekinna bisetutrrada
med tilliti til aeskilegs naerumhverfis. Ljost er ad pad getur reynst nokkur dskorun ad uppfylla
meiri hluta pessara skilyrda 4 landsbyggdinni en i pvi sambandi er lagt til grundvallar ad
skilyrdi um ad hisnadi sé 1 gongufaeri vid almenningssamgdngur sé uppfyllt ef Vinnumala-
stofnun byour ibium busetutrraedisins upp a sérstakan samgongukost & degi hverjum til ad
tengjast kerfi almenningssamgangna.

[ beidni Vinnumaélastofnunar um undanpagu skal auk framangreindra skilyrda einnig gerd
grein fyrir peim akvaedum hlutadeigandi 16ggjafar sem 6skad er eftir undanpagu fra, fyrir-
komulagi 160ar, m.a. vardandi adkomu, bilastae0i, sorplosun, dvalarsvaedi og oryggi barna og
ungmenna 4 160 og i neerumhverfi, eftir pvi sem vid 4. Gera skal grein fyrir pvi hvada starfsemi
sé 4 160inni og/eda i viokomandi hiisnaedi og rokstutt ad busetutrradi og vidkomandi starf-
semi geti farid saman, i sama htisnadi og/eda 4 somu 163. Horft var til sambarilegra skilyroa
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a0 hluta 1 akvedi 3.4.2 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, sem vardar ibtidarhisnadi a
atvinnusvadum, i pessu sambandi. Pa skuli enn fremur koma fram hvort vatns- og fraveitu-
kerfi muni ad mati hlutadeigandi veitufyrirteekis anna porfum midad vid fyrirhugada notkun
husnadisins sem timabundins busetutirradis.

b4 er lagt til ad Skipulagsstofnun geti synjad um undanpagu skv. 1. mgr. pegar heildstaett
mat 4 adsteedum mali gegn veitingu hennar enda pott skilyrdi 1. mgr. séu uppfyllt. { pvi sam-
bandi er m.a. att vid tilvik par sem synjun er naudsynleg til ad tryggja blondun byggdar par
sem pegar eru fyrir hendi sams konar biisetutirradi 4 sama svadi. Adur en til synjunar kemur
samkvamt akvaedi pessu skal afla umsagnar videigandi stjornvalda, svo sem Vinnumalastofn-
unar, hlutadeigandi sveitarfélags, Hiisnadis- og mannvirkjastofnunar eda annarra stjornvalda,
eftir pvi sem vid 4 og porf er 4, um paer adstedur og sjonarmid sem liggja til grundvallar
matinu.

Enn fremur er lagt til ad telji Skipulagsstofnun ad synja beri um undanpagu skuli hin senda
tillégu um pad til radherra til stadfestingar & synjun. Slik tillaga skuli rokstudd med greinar-
gerd. Lagt er til grundvallar ad radherra leiti umsagnar hlutadeigandi stjérnvalda adur en hann
tekur akvordun. Ekki er gert rad fyrir ad unnt sé ad bera akvordun um veitingu undanpagu
undir e&dra stjérnvald heldur sé slik akvordun endanleg & stjornsyslustigi.

Einnig er lagt til a0 vidkomandi sveitarfélagi beri ad tilkynna l6darh6fum og nagronnum i
grenndinni, sem taldir eru eiga hagsmuna ad gata, um breytta notkun husnedisins til busetu
aour en husna0id er tekio til peirrar notkunar, enda pott ekki sé gert rad fyrir ad s notkun
verdi grenndarkynnt i tengslum vid veitta undanpagu Skipulagsstofnunar. Til grenndarkynn-
ingar kann p6 ad koma pegar sott er um 0ll tilskilin leyfi fyrir breyttri notkun hiisnaedisins 4
sidari stigum, sbr. 6. mgr. akvaedisins.

Lagt er til ad skyrt verdi kvedid a um ad veitt undanpaga Skipulagsstofnunar sé bundin
notkun hiisnedisins sem timabundins Urradis 4 vegum opinberra adila fyrir umsaekjendur um
alpjodlega vernd. Til greina kemur, sem demi, ad Vinnumalastofnun feli sveitarfélagi rekstur
sliks busetutirradis i einhverjum tilvikum. Akvadinu er tlad ad tryggja ad ekki sé hagt ad
nyta hisnedi, sem ekki er lengur nytt sem timabundid busetutrradi 4 vegum hins opinbera,
til busetu 4 grundvelli timabundinnar undanpagu Skipulagsstofhunar heldur falli undanpagan
ur gildi vid peer adstadur.

b4 er einnig lagt til ad tekid verdi fram ad sé i 1ogum eda reglugerdum gerd krafa um ad
tiltekin starfsemi samraemist skipulagi skuli litid svo 4 ad slik skilyrdi séu uppfyllt hafi undan-
pbaga Skipulagsstofnunar verid veitt samkvamt bradabirgdadkvaedinu. Sem demi ma nefna i
pessu sambandi akvaeoi 6. gr. laga um hollustuhaetti og mengunarvarnir sem fjallar um starfs-
leyfi. Par segir i 3. malsl. 1. mgr. ad allur atvinnurekstur sem so6tt er um starfsleyfi fyrir skuli
vera i samraeemi vid skipulag samkvamt skipulagslogum eda 16gum um skipulag haf- og
strandsvaeda.

Jafnframt er lagt til a0 Vinnumalastofnun skuli midla gognum og upplysingum um ibua i
busetutirradi til slokkvilids hlutadeigandi sveitarfélags. Akvaedinu er ztlad ad tryggja ad fyrir
liggi réttar upplysingar um folk sem byr i umraddu hisnadi fyrir vidbragdsadila ef hatta
stedjar ad. ba er lagt til ad slokkvilidsstjora og eftirlitsmonnum hans verdi heimill adgangur
ad husnzdinu til skodunar og eftirlits, par & medal til myndatdku, & medan par er starfraekt
busetuurradi samkvaemt akvadinu.

Loks er lagt til ad kvedio verdi 4 um heimild til handa radherra ad setja nanari akvaedi med
reglugerd um framkvaemd dkvedisins, m.a. um skilyrdi pess ad undanpaga skv. 1. mgr. verdi
veitt, um synjun beidni um undanpagu a grundvelli 4. mgr. og um framlengdan frest til ad afla
tilskilinna leyfa fyrir breyttri notkun hiisnaedis skv. 6. mgr. akvaedisins. Pannig er gert rad fyrir
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a0 radherra sé heimilt a0 meela fyrir um frekari skilyrdi pess ad umraedd undanpaga Skipulags-

stofnunar verdi veitt, par 4 medal um krofur til brunavarna, 6ryggis og hollustuhatta, sem og

um synjun Skipulagsstofnunar um undanpagu 4 grundvelli 4. mgr. og vid hvada adstaedur megi

veita framlengdan frest skv. 6. mgr. Jafnframt um frest til ad veita umsogn skv. 4. og 5. mgr.
Lagt er til ad akvae0id verdi timabundid og falli Gr gildi 1. juni 2025.

Um 4. gr.
Lagt er til ad nytt akvaeoi til bradabirgda baetist vid skipulagslog sem verdi efnislega sam-
hljoda nyju akvadi til bradabirgda vid 10g um mannvirki. Visast i pvi sambandi til skyringa
vid 3. gr. frumvarpsins.

) Um 5. gr.
Akvaedid parfnast ekki skyringa.



