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- eda annad samkveemt sému heimildum, akveedum laga pess-
1994 nr. 26 6. april ara eda edli mals.

L6g um fj6leignarhus Nanar um séreign.

T6ku gildi 1. jantar 1995. Breytt med. 136/1995 (t6ku gildi 29. des. 1995), 1. 127/ B 5. gr. Samkvaemt 4. gr. fellur nedantalid undir séreign
1996 (t6ku gildi 19. des. 1996), I. 135/1998 (toku gildi 38sd1998), . 83/2008  fjg5|eignarhuss:
(toku gildi 1. jan. 2009 nema 22. gr. sem tok gildi 20. jani 800. 66/2010 (t6ku

gildi 1. juli 2010), 1. 77/2010 (toku gildi 1. juli 2010) 0g162/2010 (toku gildi 1. 1. Allt afmarkad hasrymi sem gert er ad séreign sam-
jan. 2011). kveemt pinglystum heimildum og allt sem liggur par innan
. kafli. Gildissvio, skilgreiningar o.fl. veggja.

Gildissvid. Hugtakid fidleignarhus. 2. Alltinnra byrdi umliggjandi veggja, goélfa og lofta, par
m 1. gr. Log pessi hafa ad geyma reglur um réttindi ogt medal einangrun.

skyldur eigenda fj6leignarhusa. 3. Allir milliveggir sem ekki eru jafnframt burdarveggir.

O Fjoleignarhis telst i 16gum pessum hvert pad hids sem4. Oll taeki, bunadur og pess hattar inni i séreignarhluta,
skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila og i sameigmse pott tengd séu sameiginlegu kerfi eda lognum.

baedi getur verid allra og sumra. 5. Sé&hluti gluggaumbiinadar sem er inni i séreign, svo og
O Gilda I6gin pannig m.a. um: gler i gluggum og hurdum.
1. Fjolbylishus med ibudum eingdngu. 6. Hurdir sem skilja séreign fr4 sameign, svo og svala-

2. Hus med bzedi iblidum og hdsneedi til annarra nota. hurair, en hiisfélag hefur akvéréunarvald um gerd og utlit.
_3. H_us sem alfané eru nytt til annars en ibudar, svo sem 7. Lagnir og tilfeeringar, hverju nafni sem peer nefnast og
fyrir atvinnustarfsemi. hvar sem paer eru, sem eingéngu pjona pérfum viskomandi
4. Radhus og 6nnur sambyggd og samtengd hus, bagéteignar.
eingdngu til ibidar og ad einhverju leyti eda ollu til an\@arr g - |nnra byrai svalaveggja og golffiotur svala, en hasfélag
nota, allt eftir pvi semvid geturatt. ~ phefyr akvordunarvald um allar breytingar, binad og annad &
O Akveedum laga pessara verdur einnig beitt eftir pvi segyslum sem ahrif hefur & utlit hassins og heildarmynd.
vid & um dnnur his sem fleiri en einn a eda nyt. 9. Hiuti 168ar, t.d. bilastzedi, sem er séreign samkvaemt

O LG6g pessi gilda um légskipti eigenda fullgerdra fi6leignyinglystum heimildum eda edli méls, svo sem einkabilasteedi
arhdsa ad 16dum medtdldum. Reglur laganna verda ei”rﬂgirframan bilskar.

notadar um fjdleignarhds & byggingarstigi ad 16dum med

tldum, eftir pvi sem vid getur att. adur og lagnir sem pinglystar heimildir segja séreign efpa te

Ofravikjanlegar reglur. Heimild til fravika. ast pad samkvaemt edli mals, svo sem ef viskomandi hefur
m 2. gr. Akveedi laga pessara eru ofravikjanleg nema anngdgias bas, sbr. 9. gr.

sé tekid fram i peim eda leidi af edli mals. Er eigendum pyi
almennt éheimilt ad skipa malum sinum, réttindum sinum

"10. Adrir hlutar hass eda l6dar, bilskir & 108 hiiss eda bin-

;f—'|ugtaki6 sameign.
g 6. gr. Sameign samkveemt légum pessum eru allir peir

kyldum & annan n meelt er fyrir um { l6gunum. , . . . e
Ede’usi f'?')lii r?art:/gg eein (.jar? tueagirlmltjjst;r%%%wiuer ol encP_Iutar huss, baedi innan og utan, og l6dar sem ekki eru 6tvi-
ysi jo'eig g9ong 98Nt 1 séreign skv. 4. gr., svo og 6ll kerfi, teekjabinadun4ag

um p6 heimilt ad vikja fra fyrirmaelum laganna med samn:r og tilfeeringar sem pjona adallega poérfum heildarinna ed

Irri]agiusn;n?gkiingllllét(\?;:gtasl(;ﬁgl L?aningi li/rg Ol‘ljsfil;r;%}uta hennar med peim heetti ad sanngjarnt og edlilegt er ad
N ) L . Veg. allir eigendur eda eftir atvikum tiltekinn hépur peirra ber

gilda &kveedi laganna til fyllingar slikum samnlngsakvaeaurﬂosmaa og ahaettu af peim

Liggi engir samningar fyrir um adra skipan eda ndist ekki 9 )

full samstada med eigendum um fravik gilda akveedi lagan béit fidleignarhis samanstandi af einingum eda hlutum
6skorad um slikt hiisnaesi stigahlisum) sem eru sjalfstaedar eda adgreindar ad ejmhver

Hugtakid hs. leyti og hvort sem pau standa & einni 160 eda fleirum er allt

m 3. gr. Med hsi f 16gum pessum er &t vid byggingu Serx;ra byrdi hussins alls stadar, pak, Utveggir og gaflar, i-sam

varanlega er skeytt vid land og stendur sjalfsteed og a&grei%'gn alira eigenda pess.

fra 6drum hisum eda skilur sig pannig fra peim pott sant Samellgn er sameign allra nema svo hatti ad um sameign
byggd eda samtengd séu ad edlilegt og haganlegt sé ad %ngwa. sé ad reeda skv. 7. gr.

med hana samkveaemt [6gum pessum sem sjalfsteett his. Sameign sumra.

O Po6tt sambyggd eda samtengd his teljist tvo sjalfsteed s/~ 9. Um sameign sumra er ad reeda:

eda fleiri skv. 1. mgr. pa gilda akveedi laganna eftir pvi sem 1. Pegar pad kemur fram eda ma réda af pinglystum
vid getur att um pau atridi og méalefni sem sameiginleg ertigimildum ad svo sé.

svo sem 168 ef hin er sameiginleg ad 6llu leyti eda nokkru 2. Pegar lega sameignar eda afnot hennar eda moguleik-
og um Utlit og heildarsvip ef pvi er ad skipta. Sama gildiar til pess eru med peim hzetti ad sanngjarnt og edlilegt er ad
einnig ef pvi er ad skipta um sameiginleg malefni sjalfseedhin tilheyri adeins peim sem hafa adgang ad henni og afnota-
otengdra fidleignarhlsa og/eda annars konar hisa. moguleika. A pad m.a. vid pegar veggur skiptir hisi svo ad
Hugtakid séreign. adeins sumir séreignarhlutar eru um sama gang, stigar,svali
m 4. gr. Séreign samkvaemt I6gum pessum er afmarkadtipppur eda annad sameiginlegt hasrymi, lagnir, banad eda
hluti af hisi eda 168 eins og honum er lyst i pinglystri eignaannad.

skiptayfirlysingu, skiptasamningi og/eda 6drum pinglystu O Pannig er skv. 2. télul. 1. mgr. hisrymi og annad inni i
heimildum um husid, asamt pvi sem honum fylgir sérstaleinstokum stigahisum, pegar fjdleignarhiis samansteridur a
lega hvort heldur er hasrymi i hdsinu sjalfu, bilskar & I6dleiri slikum, i sameign eigenda par og 66rum eigendum pess
pess eda sameiginlegri 166 margra hasa, 16darhluti, bimadividkomandi.
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N&nar um sameign. Hver eignarhluti er sérstdk fasteign.

m 8. gr. Samkveemt 6. gr. fellur m.a. nedangreint undir sarmm 11. gr. Hver eignarhluti telst, asamt pvi sem honum fylgir

eign fjleignarhuss: sérstaklega og eignarhluta i sameign, sérstok fasteigla en
1. Allt ytra byrdi hassins, Utveggir, pak, gaflar og utidyrsé fullnaegt skilyréum laga um skraningu og mat fasteigna.

b6 ekki svaladyr, svo og Utitréppur og Utistigar. Helstu réttindi.
2. Allt burdarvirki hass, grunnur, grunnplata, sokklarm 12. gr. Réttindi eiganda eru pessi helst:

burdarveggir og pakburdarvirki. 1. Radstofunarréttur med samningi yfir hinum samsetta
3. Allur ytri gluggaumbunadur, baedi a séreignarhluturrétti, shr. 10. gr., ad svo miklu leyti sem [6g eda sérstok rét

0g sameign. indi annarra, t.d. hasfélagsins, fela ekki i sér takmankani
4. Ytra byrdi svala og stod- og burdarvirki peirra, svo oghonum.

svalahandrié. 2. Einkaréttur til umrada og hagnytingar séreignarinnar

5. Oll 168 hass og mannvirki, blnadur og tilfeeringar dned peim takmorkunum sem leidir af I6gum pessum, regl-
henni, par med talid bilastaedi, nema pinglystar heimildiim nébylisréttar eda edli mals.
kvedi a um ad pad sé séreign eda pad byggist a edlimals. 3. Réttur til ad hagnyta og nota sameignina ad virtum
6. Allt hasrymi, hverju nafni sem pad nefnist, sem ekksama rétti annarra eigenda.
telst sereign, svo sem gangar, stigar, geymslur, kyndiklef 4 Rettur til agildar ad htisfélagi og til ad eiga hlut ad
ar, pvottahus, purrkherbergi, keeliklefar, tomstundaémgl)  4iyarsanatoku um sameignina og sameiginleg malefni.
vagna- og hjolageymslur, haaloft, risloft o.s.frv., atitsltil 015t skyldur.
legu, nytingarmdguleika og nytingarparfa einstakra eilgen m 13. gr. Skyldur eiganda eru pessar helstar:

i bréd og lengd. y L. -
. . 1. Skylda til ad vera i husfélagi og fara eftir 16glegum
7. Allar lagnir, svo sem fyrir heitt vatn, kalt vatn, Sk0|p’ékv6r6unum bess og virda paer.

rafmagn, sima, dyrasima, sjonvarpsloftnet og Gtvarpsdft . . - -

sem pjéna sameiginlegum pérfum og porfum heildarinnar, é%.z' Skylda til ad greida hiutdeild  sameiginlegum kostn-

tillits til pess hvar peer liggja i husinu. Jafnan eru likuna p aol. . . . I

ad lagnir i fidleignarhtsi séu i sameign allra. _ 3. Skyl_da til a6,tz_;1ka eél,lle.gt og sanngjarnt tillit til anrer
8. Allur banadur, kerfi og pess hattar, an tillits til sta&ﬁ-e'gendal vid hqgnytlngu se'relgnar. . .

setningar, baedi innan hiss og utan, svo sem Iyftur, rafkerfi, 4 Skylda til ad viréa rétt og hagsmuni annarra eigenda

hitakerfi, vatnskerfi, simakerfi, dyrasimakerfi, sjonvasfisl vid hagnytingu sameignarinnar.

net og Gtvarpsloftnet, leiktaeki o.fl., sem pjona porfumdeil Hlutfallstalan.

arinnar, en pé ad undanskildum taekjum og btnadi, sem ten®d14. gr. Eignarhluti i sameign skal reiknadur Ut eftir hlut-

eru vid kerfin inni § hverjum séreignarhluta. fallstolu.
9. Réttur til byggingar ofan 4 eda vid his eda & 165 pess] Utreikningurinn skal fyrst og fremst vera byggdur a flat-
Séreign eda sameign. armali og rimmali hisa, en p6 er heimilt ad akvarda hlut-

m 9. gr. Vid Grlausn pess hvort um séreign eda sameign allf@lIstolur & 68rum sanngjornum grundvelli, t.d. midad vio
eda sumra er ad raeda skal auk pess sem getur i 4.-8. gr.NEPYrois verdmeeti séreignarhluta, pegar um er ad reeda fjol
til pess hvernig stadid var ad byggingu hdssins eda vidkoriignarhis sem hafa ad geyma annars konar husneedi en til
andi hluta pess og hvernig byggingarkostnadinum var skiftidar ad nokkru leyti eda 6llu.

ef um pad liggja fyrir skyr gégn. O Hver eignarhluti getur haft fleiri en eina hlutfallstolu ef

O Hafi byggingarframkvaemd verid sameiginleg og kostnadvi er ad skipta eftir pvi um hvada sameign er ad reeda, sbr.
urinn einnig pa er um sameign ad reeda ef onnur veigamiidl 09 3. tolul. 1. mgr. 10. gr.

atridi meela pvi ekki i mét. O Reglur um Gtreikning hiutfallstdlu skulu settar af [veer

O Hafi eigandi einn kostad akvedinn bunad, tiltekna franrradherra] med reglugerd.

kveemd eda byggingarpatt pa eru a sama hatt likur a pvi ad’ L. 16212010, 13. g? Rg. 538/1995.

um séreign hans sé ad raeda. pyding hlutfallstolu.
Il. kafli. Skipting hisa og meginreglur um eignarrad l 15. gr. Hlutfallstala hefur m.a. pydingu i eftirfarandi til-
og takmarkanir peirra. vikum:
Skipting fidleignarhtsa. Sérkenni eignarformsins. 1. pad er meginregla ad sameiginlegur kostnadur skiptist
m 10. gr. Eign i fisleignarhisi er med prennu méti: eftir hlutfallstélum.
1. Séreign, sbr. 4. 0g 5. gr. 2. Tekjur af sameign skiptast eftir hlutfallstélum.
2. Sameign allra eigenda, sbr. 1. mgr. 6. gr. og 8. gr. 3. Vid atkveedagreidslur & husfélagsfundum og endraneer
3. Sameign sumra eigenda, sbr. 7. og 8. gr. vid sameiginlega dkvardanatoku fer vaegi atkvaeda eftir hlut

O Hverri séreign fylgir hlutdeild i sameign skv. 2. og 3/fallstolum, ymist eingdngu eda einnig.

télul. 1. mgr. eftir akvedinni hlutfallstélu, sbr. 14. gré® 4. Hlutfallstalan segir til um eignarhlutdeild i sameigi. E
hlutfallstolur ekki akvednar eru allir séreignarhlutainaétt-  sameign er skipt eda hluti hennar seldur pa skiptist hin eda
héair og bera jafnar skyldur. andvirdi hennar eftir hlutfallstélum.

O Séreignarhlutum fylgja eftir hlutfallstolum réttindi og 5. Ségengur ad 6dru j6fnu fyrir um rétt til byggingar ofan
skyldur til ad taka pétt i félagsskap allra eigenda um higé-eda vid fileignarhis eda & 168 pess sem steerri hlut & i pvi.
i8, husfélagi par sem 6llum sameiginlegum malefnum sk&lignaskiptayfirlysing.

til lykta radio. W 16. gr. Gera skal eignaskiptayfirlysingu um 6l fjdleignar-

O Réttindi pau og skyldur, sem um reedir i 2. og 3. mgr., erls, enda liggi ekki fyrir pinglystur fullnsegjandi og glagy
orjufanlega tengd séreignum og verda ekki fra peim skilin. skiptasamningur.
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O [Eignaskiptayfirlysing skal undirritud af 6llum eigendumheaed pdknunar midud vid umfang verksins, pann tima sem
ef i henni felst yfirfaersla & eignarrétti, sérstakar kvadiir, pad tekur og hversu vandasamt pad er. Sé pess kostur skal
sal réttinda eda frekari takmarkanir & eignarradum enrleigafnan samid um endurgjaldid fyrir fram. Adilar geta skot-
af fyrirmaelum laga pessara, sbr. akvaedi A-lidar 1. mgr. 410 agreiningi sinum um endurgjaldid til keerunefndar [hisa-
gr. Hafi eignaskiptayfirlysing einvérdungu ad geyma samamalaP sem skal adur en hin laetur alit i té leita umsagnar
tekt, skraningu og lysingu a husi og skiptingu pess i samreemékomandi byggingarfulltria.

vid pinglystar heimildir og dtreikning & hlutfallstdlum&s- O Gerist leyfishafi sekur um vanraekslu og handvémm vig
reemi vid gildandi reglur par ad latandi er naegilegt ad han sédirbining og gerd eignaskiptayfirlysinga, brjoti geggda
undirritud af stjérn hasfélagsins pegar eignarhlutar e seda reglugerdafyrirmaelum sem hér um gilda eda missi hann
eda fleiri en ella af meiri hluta eigenda, annadhvort midadinhver leyfisskilyrai getur [radherrdsvipt hann leyfinu.

vid fidlda eda hlutfallstélur. Um rett og heimild eigendé ti o [Radherral setur i reglugerd nanari akveedi um skil-

ad vefengja slika eignaskiptayfirlysingu fer eftir fyrirfosa  yrdi leyfisveitingar, svo sem um namsefni, namskeid, rétt-
18. gr.P indi, skyldur og abyrgd leyfishafa og énnur atridi hér vié-
O Sé um nybyggingu ad reeda skulu sveitarstjornir gera patkjandi. Skal radherra i pvi efni hafa samrad vid énnur pau
ad skilyrdi fyrir gerd l6darsamnings ad eignaskiptayfiitigs  stjornvéld sem malid snertif’]

liggi fyrir. Eignaskiptayfirlysingu skal pinglyst eigi séd en D 162/2010, 13. gP L. 66/2010, 11. g Rg. 233/1996%) L. 136/1995, 2.
husid er fokhelt. gr

O Gera skal pad ad skilyrdi pinglysingar eignayfirfaersidefni eignaskiptayfirlysingar.

fisleignarhtss eda hluta pess ad eignaskiptayfirlysingi lig® 17. gr. | eignaskiptayfirlysingu skulu eftirfarandi atridi
fyrir og ad eignayfirfeerslan sé i samraemi vid hana. koma fram & skyran og skilmerkilegan hatt:

O Séu gerdar breytingar & fileignarhisi eda innbyrdis 1. Um hvada fidleignarhls er ad reeda. Gefa skal pad til
eignatilfeersiur sem breyta eda raska eignaskiptayfirisin Kynna med gotunafni, hsndmeri og sveitarfélagi.

og eignarhlutfollum skulu eigendur an asteedulauss drattar2. Almenn lysing & husinu, svo sem steerd pess og gerd
gera nyja eignaskiptayfirlysingu og lata pinglysa henni.  og hvers edlis pad er.

O [Pegar um er ad reeda fidleignarnis med félagslegum3. Lysing a hverjum séreignarhluta, stadsetning hans,
ibudum sem falla undir akveedi V. og VI. kafla laga nr. 97baedi heed og innan haedar, steerd hans i fermetrum og her-
19932 um Husnaedisstofnun rikisins, med sidari breytingsergjum ef pvi er ad skipta, hvers edlis hann er og hvad hon-
um, skulu viskomandi hasnaedisnefndir lata gera og pingim fylgir sérstaklega.

lysa eignaskiptayfirlysingu fyrir hisid eigendum ad kostn- 4. Hver sé hlutfallstala (hlutfallstolur) hvers séreignar
adarlausu. hluta, & hvada grundvelli hlutfallstélur séu reiknadar gt o

O Telji eigandi rétti sinum hallad med eignaskiptayfirlyshver hafi gert pag.

ingu skv. 8. mgr. getur hann nytt sér heimildir og Urraedi 5. Hvort séreignarhluta fylgi réttur til bilskurs eda sér-
pau sem meelt er fyrir um i 18. gr. Komi i ljos vid pa préfunstakur réttur til akvedins bilastaedis og skal pad pa titgrei
ad adfinnslur hans eiga vid rok ad stydjast og eru réttmeetawo ad ekki verdi um villst.

pannig ad naudsynlegt er ad gera breytingar & eignaskipta-6. Hvort séreignarhluta fylgi annars sérstakur réttur til
yfirlysingunni, skal husnaedisnefndin bera kostnadinn &f pwbyggingar ofan &4 eda vié his eda 4 168 pess.

Einnig skal nefndin pa greida vidkomandi eiganda kostnad 7. Greinargéd lysing 4 allri sameign hissins og sameigin-

sem hann hefur sannanlega haft af pedsu.] legum bunadi, baedi innan huss og utan, par med talin 160.
DL 136/1995, 1. g2/ N 1. 44/1998. 8. Gloggt skal greina ef tiltekid rymi eda banadur er |
[Gerd eignaskiptayfirlysinga. sameign sumra en ekki allra.

W 16. gr. a. Eftir 1. jni 1996 mega peir einir taka ad sér ady Til visbotar ofangreindum atridum skal avallt geta glogg-
gera eignaskiptayfirlysingar sem fengid hafa til pess aktst |ega um sérgreiningar, audkenni og merkingar, sem eign eda
leyfi [radherra]? eignarhluti hefur i fasteignaskrd samkveemt reglum [Pjéo-
O Leyfid skal gefid at til imm ara og skal vidkomandiskrar islands})

greida fyrir leyfisbréf gjald i rikissjod samkvaemt I6gum uny Eignaskiptayfirlysingu skal fylgja til pinglysingar teikn
aukatekjur rikissj6ds. Auglysing um veitingu leyfis og leyfing af fisleignarhusinu og l68aruppdrattur par sem synd eru

issviptingu skal birta i Logbirtingabladinu. eftir pvi sem frekast verdur vid komid, pau atridi sem tiltek
O Skilyrdi fyrir leyfinu eru pessi: eru { 1. mgr. Teikningar og uppdreettir skulu vera i bladsteerd
1. Logreedi og busforraedi. A4 og steerdir { fermetrum og rimmetrum.

2. A8 vidkomandi syni fram a ad hann hafi stadg6da Eignaskiptayfirlysingu, asamt teikningum og ©8rum
pekkingu a fidleignarhisal6ggjéfinni, byggingarloggjdiin - gognum, skal afhenda byggingarfulltria til stadfestinggr
I6gum um skraningu og mat fasteigna, pinglysingalogum ag honum skylt ad senda [pj6dskra islaftiafrit af henni.
annarri 16ggjof er mali skiptir og kunnattu i ad beita gildan skal byggingarfulltrii leita alits stofnunarinnar ef vadikur
utreikningsreglum og adferéum, allt samkvaemt nanarifyrigg um greinitslur . . 2
maelum sem sett verda i reglugerd. O Nanari reglur um grundvoll, gerd, efni, form og fragang
O Leyfishafi skal eetid vanda vel til skiptayfirlysingar ogignaskiptayfirlysinga, teikninga og uppdratta og stagtdar
geeta pess ad par komi fram allar naudsynlegar upplysingafkninga samkvaemt grein pessari skulu settar af [radierra
og skyringar og ad hun sé rettilega gerd midad vid pau gogRes reglugerd)
sem eru 1698 til grundvallar og gildandi laga- og reglugerda 2 772010, 5. g2 L. 136/1995, 3. g L. 16212010, 13. g Rg. 910/2000,
fyrirmeeli. sbr. 1110/2007.

O Fyrir gerd eignaskiptayfirlysingar ber leyfishafa sannBreytingar a eignaskiptayfirlysingu og hlutfallstélum.
gjorn péknun ur hendi pess sem um verkid bidur. Skal fjam 18. gr. [Allir eigendur skulu eiga pess kost ad vera med i
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radum um breytingar & pinglystri eignaskiptayfirlysingu ogna eda husid. Slikar takmarkanir verda ekki settar i husfé-
hlutfallstdlum. Er sampykki allra eigenda, sem hagsmuragssampykktir svo gilt s&, nema med sampykki allra eigenda
eiga ad geeta, askilid ef breytingarnar hafa i for med séba eiganda peirrar eignar sem peer beinast ad ef paer eru ekki
eignayfirfeerslu eda kvadir a eignarhluta eins og um getuaimennar.

2. mar. 16. ar. Skulu beir pé. allir standa ad slikum erWingQéastbfun hluta séreignar og Sk|pt|ng

um og undirrita pau skjol sem parf. Felist i breytingum adg 51 o Eiganda er oheimilt ad radstafa (selja eda vedsetja)
eins leidréttingar i samraemi vid pinglystar heimildir unshi

) ; , S tilteknum hluta séreignar sinnar, nema med fylgi hlutdéild
i0 og einstaka eignarhluta og akvoréun hlutfallstalna Sar@émeign og réttindi og skyldur til patttoku  husfélagi.
kveemt gildandi reglum er neegilegt ad stjérn hiasfélags ihasi _ ~ . .. . - i

Slik rddstofun til utanadkomandi a einstokum afmérkud-

ar sem eignarhlutar eru sex eda fleiri lati gera slikar bre P R R .
b 9 g um hlutum séreignar, hvort sem er husrymi, l6darhluti eda

ingar og undirriti naudsynleg skjol i pvi skyni. Skal stjgrn > . . ) :
aour gefa ollum eigendum kost & ad koma sjonarmidum si nnad, er had sampykkialira eigenda og verdur henni ekki
inglyst nema &dur hafi verid pinglyst nyrri eignaskiptayf-

um og athugasemdum & framfaeri. Séu eignarhlutar feerri €1°. . . ¢ b ; L
sex naegir ad meiri hiuti eigenda, sbr. 2. mgr. 16. gr., uitidipe 1YSINGU UM hsid og radstofunin eda eignayfirfeerslan sé

naudsynleg skjolY samreemi vid hana.

O Sérhver eigandi & krofu & pvi ad hlutfallstslur syni og end? Varanleg skipting séreignar i sjalfsteedar notkunareining
urspegli rétta skiptingu hissins og séu pannig réttur eba ed', an pess ad sala se fyrirhugud, er somuleidis had sampykki
legur grundvollur ad skiptingu réttinda og skyldna. allra eigenda og pvi ad gerd sé ny eignaskiptayfirlysing og
O Getur hver eigandi, sem telur hlutfallstslur rangar edgenni pinglyst.

eignarhlutféllin 1 hasinu éedlileg eda d6sanngjorn, krafidym bilskira og radstofun peirra.

breytinga og leidréttinga par a. m 22. gr. Bilskirar, hvort sem peir eru innbyggdir i hisid,

O Faist adrir eigendur ekki til ad standa ad naudsynlegugambyggdir pvi eda standa sjalfstzedir 4 168 pess, skulu jafn
breytingum getur vidkomandi fengid domkvadda matsmengh fylgja akvednum séreignarhlutum f hisinu og er sérstok
til ad endurreikna eda enduradkvarda hlutfallstolur i hdsinggla peirra eda framsal bilskursréttinda til annarra eoreig
Neegilegt er ad kvedja einn matsmann til undirmats og tvo fihsinu 6heimil.

yfirmats. O Hyggist eigandi leigja bilskar sinn skulu adrir eigendur

O Naist ekki samkomulag a3 fengnu mati skv. 4. mgr. 9efsiga forleigurétt. Vilii fleiri en einn nyta forleiguréttinreed-
ur eigandi, sem breyta vill & grundvelli pess, h6fdad mal g eigandi hverjum peirra hann leigir.

hendur 6drum eigendum til dgildingar a gildandi eignarhlut_ _° ; o S,
6llum og vidurkenningar & hinum nyju. Gangi démur honunt” Eiganda er jafnframt 6heimilt ad undanskilja bilskur eda

i vil getur hann fengid domsordinu pinglyst sem kemur pa |Iskursrett|r_1d| o solu & elgnal_'hl_uta sinum, nema hagn ei
S . . s ar annan eignarhluta. Sama gildir um adra séreignarhluta.
pannig i stad eignaskiptayfirlysingar.

O Akvaedum pessarar greinar verdur einnig beitt eftir pyf. Ef bilskirar eda bilskyli eru 166 sem sameiginleg er fleiri
sem vid & pegar engin pinglyst eignaskiptayfirlysing liggufUSum pa er heimilt pratt fyrir akveedi 1. mgr. ad radstafa
fyrir og ekki neest naudsynleg samstada med eigendum (@M & milli hlutadeigandi htsa.

gerd eignaskiptayfirlysingar. [Bilskurar i eigu utanadkomandi adila.
'1) L. 136/1995,4.gr. _ W 22. gr. a. Sé bilskr i eigu utanadkomandi adila og vilji s&
Radstofunarrettur yfir sameign. rédstafa honum til eignar, t.d. selja hann, skal hann skgfle

W 19. gr. Sameign fjdleignarhlss verdur ekki radstafad ajefa hlutadeigandi eigendum og hisfélagi kost & ad kaupa
hasfélagi med samningi nema allir eigendur séu pvi samfskdrinn.

pykkir. Sama gildir um verulegar breytingar & sameign €33 syy|u peir svara kaupbodinu skriflega innan 14 daga nema
hagnytlngu_he_nnar- ] . _ veigamiklar astaedur meeli med og réttleeti lengri frest. &eri

0 P6erheimilt ad selja eda leigja dverulega hiuta sameigngfar ekki innan frestsins telst kaupbodinu vera hafagi Vil
ef 6llum eigendum er gefinn kostur & a0 eiga hlut a8 akvorfgiri en einn kaupa reedur eigandi bilskdrsins hverjum peirr
un um pad & léglegum hisfundi og a.ntkhlutar eigenda, pann selur.

beedi midas vid fiolda og eignarhiuta, eru pvi medmaeltit. -\ 4iq¢ ek samkomulag um kaupverdia geta adilar leit

F.Qaggtofur;lgng_rhlgta. (F5lei hisi ma adei \Bst fac’i til viskomandi héradsdoms og fengid domkvaddan mats-
- gr- Elgandi eignar | ioleignarnuist Ma aoeins raostalg, , ,, ti a5 meta bilskurinn til verds. Neegir einn til undir-

med samningi réttindum sinum og skyldum i heild, p.e. Sel-ats og tveir il yfirmats
eign sinni, hlutdeild i sameign og rétti og skyldu til pakito B - a o o

i husfélagi. Pessi réttindi og skyldur verda ekki adskitior, = SOmuleidis geta adilar komid sér saman um ad skjota
4. mgr. 10. gr. agreiningi sinum um kaupveroid til keerunefndar [hisa-
O A3 68ru leyti hefur eigandi sému heimildir til a8 radstafa™aial’ og una aliti hennar.

eign sinni { heild, til ad selja hana, leigja, vedsetja ogdara O NU bregdur svo vid ad hvorki einstakir eigendur ne husfe-
binda og til radstéfunar med danargerningi, og eigandi fadfd keera sig um ad kaupa bilskur af utanadkomandi eiganda,
eignar almennt hefur ad I6gum. sem falbodinn er samkveemt framansogdu, og er honum pa
O Um leigu hluta séreignar, t.d. einstakra herbergja, gild2eimilt, pratt fyrir fyrirmaeli og takmarkanir i 22. gr., aéa-

ekki sérstakar takmarkanir og fer réttur eiganda til petis efstafa bilskirnum til annarra.

almennum reglum. O Skal hann &dur en kaupsamningur er gerdur leggja fram
O Takmarkanir a radstéfunarrétti eiganda kann p6 ad leigggn um ad eigendur og husfélag vilji ekki kaupa og ad hon-
af dkvaedum laga um félagslegt ibudarhisnaedi, 60rum sém sé pvi radstéfunin heimil. Kaupsamningur sem gerdur er
I6gum og eins af kvddum i pinglystum heimildum um eigni baga vid pessi fyrirmeeli er ogildur.
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O Skjélum um eigendaskipti ad peim bilskarum sem hééatid framkvaema vidhald og vidgerdir og adrar radstafanir &
um raedir verdur ekki pinglyst nema 6yggjandi sé ad frankostnad hans. Er eiganda skylt ad veita 6hindradan adgang

angreindum skilyrdum sé fullnsedi.] ad séreign sinni i pvi skyni. burfi hisfélag ad leggja ut fyrir
L. 66/2010, 11. g L. 136/1995, 5. gr. kostnadi vegna pessa fylgir endurkréfunni logved i eignar-
Um eignatilfeerslu innan hussins. hlutanum, sbr. 48. gr.

m 23. gr. Eignayfirfeersla a hlutum séreignar innan hdssing Bili lagnir, sem liggja um eda i séreignarhluta, er eigandi
til annarra eigenda er had sampykki einfalds meiri hluta eigiennar skyldur til ad veita adgang ad séreign sinni og leyfa
enda, baedi midad vid fjdlda og eignarhluta, og skal pa eignaaudsynlegar vidgerdir. Gildir pad baedi um sameiginlegar
skiptayfirlysingu breytt og breytingunni pinglyst. Ad 6@mu lagnir og sérlagnir annarra. Skal eiganda tilkynnt um vid-
kosti verdur eignayfirfaersiunni ekki pinglyst. gerdir med heefilegum fyrirvara og skulu paer framkvaemdar
O [Um breytingu & eignaskiptayfirlysingu vegna yfirfeersluned haefilegum hrada og lokié svo flj6tt sem audid er. Skal
eigna innan hussins fer eftir fyrirmaelum 1. mgr. 18.%9r.]  allri séreigninni komid i samt horf og 48ur og eiganda ad

Y1 136/1995, 6. gr. kostnadarlausu. Leidi vidgerd til verulegra 6paeginda dda a
Pinglysing eignaskiptayfirlysingar skilyréi sameignatré notamissis & eigandi rétt & haefilegum bétum.
inda. Breytingar a hagnytingu séreignar.

W 24. gr. Hafi eignayfirfeerslur og breytingar att sér stad skvg 27, gr. Breytingar & hagnytingu séreignar fra pvi sem ver-
21.-23. gr. pannig ad séreignarhlutum hafi fjdlgad, en a8 bag nefur eda rad var fyrir gert i upphafi, sem hafa i fér med
ad ny eignaskiptayfirlysing eda naudsynlegar breytingéir hagr yverulega meira 6naedi, roskun eda 6paegindi fyrir adra eig
verid gerdar og peim pinglyst, pa fylgja hinum nyju séreignanqur eda afnotahafa en adur var og gengur og gerist i sam-
arhlutum engin sjalfsteed sameignarréttindi. baerilegum htisum, eru hadar sampykki allra eigenda hissins.
Upplysingaskylda vid solu. ) _ O brétt fyrir 4kveedi 1. mgr. getur eigandi ekki sett sig & moti
W 25. gr. Pegar eign, sem 16g pessi taka til, er seld skal seliikyi breytingu ef synt er ad han hefur ekki i for med sér
andi adur en kaupsamningur er undirritadur kynna kaupanfgina réskun a l6gmaetum hagsmunum hans.
eignaskiptayfirlysingu, eignaskiptasamning, sérstakn-s g4 m a5 reeda breytta hagnytingu sem ekki er veruleg er

pykktir husfélagsins ef um peer er ad raeda, reikninga hUszogiiegt ag sampykki einfalds meiri hluta midad vié fislda
félagsins og stddu og framldg eignarhlutans gagnvart pvi %% eignarhluta liggi fyrir.

hussj6di pess. s . P

2 I L . Ef breytt hagnyting eignarhluta hefur sérstdk og verule
- p? ;kal seljand_l enn fremgr gefa fu_llnaegjandl 0g teeman aegindiyeéa t?u%:ungi f('j?meé sér fyrir suma eiger?dur, ein?]
upplysingar um yfirstandandi eda fyrirhugadar framkveem 5a fleiri, en adra ekki ba eiga peir sem synt geta fram & pad

ir, vidgerdir eda endurbaetur. . o ) i .
’ Ifsteed tt til ad krefjast d af breyt nd
O Skal seljandi jafnan, ef pvi verdur vid komid, afla og:Ja sieeoan et il ao krefjas bess ad af breytingunndiver

: N PN kki.
Ieggja_ fram yqttoré eda Xflrly,smgu fr4 husfélaginu um Ofoggingarréttur.
angreind atridi sem ad pvi snia. 8. gr. Sérstakur réttur eiganda til byggingar ofan & eda
O Sé um hus i byggingu ad raeda ber seljanda ad gera glo hugu’i &8a 4 160 pess vgréur e bygg'agt 4 pinglystum
grein fyrir byggingarstigi, svo og afélinum byggingarkost heimild A 65 Kosti likur b Y99l st gy i
adi og aeetlun um endanlegan byggingarkostnad. eimiicum. A0 oorum Kosti er slikur byggingarretiur 1 sam
O Annist [6ggiltur fasteignasali s6lu eignar i fjleignashi eign allra glgqua hussins. - . 3
skal hann sja til pess ad pau gogn og upplysingar, sem Ef_ ekki leioir annaé, af plnglys'tum helmllt_jum er slik
getur i 1.—4. mgr., liggi fyrir og séu reekilega kynnt kaupandPY99ing. sem um reedir i 1. mgr., had sampykki allra eigenda
adur en kaupsamningur er gerdur og undirritadur. nema gert hafi verid rad fyrir henni i upphafi a sampykktri
Umrad og hagnyting séreignar. Vidhald. Urraedi hisfélags. kningu. S
m 26. gr. Eigandi hefur einn rétt til hagnytingar og umrada?y99ing samkvaemt sampykkiri teikningu. o
yfir séreign sinni med peim takmérkunum einum sem greif® 29- gr. Rumist bygging innan sampykktrar teikningar og
ir i [6gum pessum eda 68rum 16gum sem leidir af oskrade byggingarrétturinn i elgu,al_<ve,6|ns elganda_, sbr. 1.Iméls
um grenndarreglum eda edli mals eda byggjast & Iégleg&nmgr- 28. gr., getur_hann radist i framkvae_mdlr ad fengr]um
akvordunum og sampykktum husfélagsins. na_ué_synlegum byggingarleyfum, enda taki hann sanngjarnt
O Eiganda er skylt & sinn kostnad ad halda allri séreign sinfifit til annarra eigenda vid framkvaemdirnar og kosti kapp
vel vid og ad haga afnotum og hagnytingu hennar med el @0 halda réskun og 6paegindum ilagmarki.
heetti ad adrir eigendur eda afnotahafar i husinu verdi ekid Rumist bygging innan sampykktrar teikningar og sé
fyrir 6naudsynlegu og Gedlilegu 6naedi, p.e. meiri ama, énad@yggingarrétturinn i sameign ma radast i framkveemdir ef
og Gpaegindum en 6hjakvaemilegt er og edlilegt pykir i san-M-K.%s hlutar eigenda, baedi midad vié fiélda og eignar-
baerilegum hisum. hluta, eru pvi sampykkir.
O Skal hiisfélagid eda menn & pess vegum ef naudsyn krefifirar byggingar og breytingar.
hafa rétt til a8gangs ad séreign til eftirlits med astanditze W 30. gr. Sé um byggingu, endurbaetur eda framkveemdir ad
og medferd med haefilegum fyrirvara og ad teknu fullu tillitreeda sem ekki hefur verid gert rad fyrir i upphafi og & sam-
til viokomandi. pykktri teikningu pa verdur ekki i hana radist nema allir-eig
O Sinni eigandi ekki edlilegu og naudsynlegu vidhaldi ogndur sampykki, ef um er ad reeda verulega breytingu a sam-
umhirdu séreignar sinnar, pannig ad sameign hussins eda @ign, par a medal Gtliti hissins.
stakir séreignarhlutar lioi fyrir vanraeksluna og liggi ind O Sé um ad raeda framkvaemdir sem hafa breytingar a sam-
skemmdum, eda vidhaldsleysid veldur verulegum ama ed&@n, utan hiss eda innan, i for med sér sem po geta ekki
veldur ryrnun & verdmeeti annarra eigna, geta adrir eigentalist verulegar pa naegir &8 hlutar eigenda, baedi midad
ur (hasfélagio) eftir a.m.k. eina skriflega askorun og aémor vid fidlda og eignarhluta, séu pvi medmeeltir.
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O Til smaveegilegra breytinga og endurnyjana neegir fd Einstokum eiganda er ekki heimilt upp & sitt einsdeemi ad
alltaf sampykki einfalds meiri hluta midad vio eignarhluta taka dkvardanir eda gera radstafanir sem snerta sameign eda
Breytingar a hagnytingu sameignar. sameiginleg malefni nema svo sé astatt sem greinir i 37. og
m 31. gr. Reglum 30. gr. skal beita eftir pvi sem vid a un38. gr.

breytingar & hagnytingu sameignar eda hluta hennar eradstafanir til ad fordast tjon.

pott ekki sé um framkveemdir ad tefla, sbr. einnig 19. gr.  m 37. gr. Eiganda er heimilt ad gera brynar radstafanir til ad
Forgangsrettur til byggingar. Botarettur. koma i veg fyrir yfirvofandi tjon 4 sameign eda einstokum

W 32.gr. Ad 6dru jofnu hefur sa eigandi forgangsrétt tilséreignarhlutum og ekki pola bid eftir sameiginlegri alkdr
byggingar ofan a hus, vid his eda a 168 pess, par a medal hisfélagsins eda stjérnar pess, ef pvi er ad skipta. Skal
til bilskarsbyggingar, sem steerri hlut & i husinu, leidi iekkhann, svo sem frekast er kostur, geeta pess ad slikar radstaf-
annad af pinglystum heimildum. Ef tveir eda fleiri eigendugnir verai ekki umfangsmeiri og kostnadarsamari en naudsyn
eiga jafnstora og steersta hluta, pa reedur hlutkesti. krefur og telst pa kostnadurinn sameiginlegur.

O Hyggist eigandi nota sér forgangsrett sinn skv. 1. Mgk pj er eiganda einnig rétt ad gera peer radstafanir vegna

skal hann adur en i framkveemdir er radist bjoda fram feymeignarinnar sem I6gbodnar eru og ekki mega bida, sbr. 1.
bezetur til annarra eigenda, sem byggingarréttinn eiga mﬁ{br_

honum, samkvaemt mati ddmkvaddra manna ef samkomulﬂguasymegt vidhald. Athafnaleysi hl]Sfé'&gS

naest ekki. m 38. gr. Eiganda er rétt ad lata framkvaema naudsynlegar

- Hafi framkveemdir ver_i6 hafnar, an be_ss ad beetur hafi VQf’égeréir a sameign & kostnad allra ef hiin eda séreignarhlut
id bodnar fram, geta adrir eigendur krafist pess ad paer ve 'Iiggja undir skemmdum vegna vanraekslu & vidhaldi og

stodvadar. husfélagid eda adrir eigendur hafa ekki, pratt fyrir tilrivoef

Bilastzedi. , ek gy , . askoranir, fengist til samvinnu og til ad hefjast handa i pvi
m 33. gr. Bilastaedi & 160 fjdleignarhlss eru sameiginleg Ogni

é§kipt, nc_ema_é!weéié sei Pinglystum heimildum a3 tiltekirh Aaur en framkvaemdir hefjast skal viskomandi eigandi
bilastzedi fylgi akvednum seéreignarhlutum. jafnan afla sdnnunar & naudsyn vidgerdarinnar, umfangi

0 Verdur 6skiptum bilastaedum ekki skipt nema allir eigendHennar og kostnadi vid hana og 68rum atridum sem mali geta

ur sampykkl 09 ;kulu pa 9‘?“3""? na,uésynlegar breytlngars%pt. Skal vidgerdin sidan framkvaemd & peim grundvelli en
eignaskiptayfirlysingu og peim pinglyst.

A A Overuleg og 6hjakvaemileg fravik skipta pé ekki mali.
. kafl'_' Nanar um réttindi og skyldur. O Med kostnad vegna undirbunings slikra vidgerda og fram-
Hagnyting sameignar.

o X . , . ..kveemdar peirra skal fara sem sameiginlegan kostnad sam-
W 34. gr. Séreignareigandi hefur asamt og i félagi med 685, o mt l6gum pessum.

um eigendum rétt til hagnytingar pess hluta fidleignarmsss
sem er sameiginlegur, svo og sameiginlegrar [6dar og bun
ar.

O Réttur pessi neer til sameignarinnar i heild og takmarka%na baedi innan hdss od utan. o sameiginleq malefni sem
eingbngu af hagsmunum og jafnrikum rétti annarra eigenda ' 9 + 09 ginieg

en slikar takmarkanir er ad finna i [6gum pessum og sanswrjerta hana beint og obeint.

bykktum og reglum hésfélags samkvaemt peim O Akvérdunarréttur skv. 1. mgr. & m.a. vié um fyrirkomulag,

O Réttur til ad hagnyta sameign fer ekki eftir hlutfallstblunﬁkipmag’ atlit, viébyggir_lg:r,l bre;ll(tingar,'hvg.r;s kynsrira
og hafa allir eigendur jafnan hagnytingarrétt pétt hlusfil- veemdir, endurbzetur, vidhald, rekstur, radstdfun med samn

ur séu mishaar ingi, hagnytingu sameignar og séreignar og setningu regina

Takmarkanir & hagnytingarrétti. par um. _ _

m 35. gr. Sérhverjum eiganda og afnotahafa ber skylda f S€ Um ad reeda sameign sumra en ekki allra, sbr. 7. gr.,
ad taka sanngjarnt og edlilegt tillit til annarra eigendaabg Ne@dir ad peir sem hiut eiga ad mali standi saman ad akvordun
notahafa vid hagnytingu sameignar og fara i hvivetna efffema um atridi eda framkveemd sé ad reeda sem snertir lika
léglegum reglum og &kvérdunum hasfélagsins vardandi d#2gsmuni hinna pott ekki liggi fyrir greidsluskylda peirra
not hennar. svo sem utlitsatridi.

O Eigendum og 6drum afnotahdfum er 6heimilt ad notdd Sameiginlegar akvardanir skulu teknar & sameiginlegum
sameiginlegt htisrymi eda 168 til annars en pad er tlad. fundi eigenda, hasfundi, en p6 getur stjérn husfélags tekio
O Eigendum og 68rum afnotahsfum er skylt ad ganga v¥iSsar akvardanir i umbodi eigenda sem bindandi eru fyrir
og prifalega um sameiginlegt htisrymi og 168 og somuleidd, sbr. 69. og 70. gr. Pa hafa einstakir eigendur i vissum
is um sameiginlegan bnad hassins og geeta pess sérstakiygkum, sbr. 37. og 38. gr,, rétt il ad gera radstafanimse

i umgengni sinni ad valda ekki 68rum i husinu épaegindu,l?{ndandi eru fyrir adra pétt fundur hafi ekki fjallad um peer.
eda 6naedi. Urraedi eiganda sé hann ekki hafdur med i radum.

O Einstékum eigendum verdur ekki fenginn aukinn og sém 40. gr. Hafi eigandi ekki verid bodadur & hisfund med
stakur réttur til hagnytingar sameignar umfram adra eigendpeim heetti sem 16g pessi meaela fyrir um par sem akvoréun
nema allir eigendur ljai pvi sampykki. er tekin um sameiginleg malefni pa er hann ekki bundinn af
Radstofunarréttur eigenda yfir sameign. akvorounum sem & peim fundi eru teknar, sbr. pé 3. mgr.

m 36. gr. Eiganda er a eigin spytur 6heimilt ad framkveeman Hafi verid tekin dkvéréun um sameiginlega framkveemd
nokkrar breytingar & sameign eda helga sér til einkanota tjetur hann krafist pess ad hun verdi stddvud og neitad
tekna hluta hennar. Eigandi getur ekki 8dlast sérstakan rad greida hlutdeild i kostnadi vegna hennar par til I16gleg
til sameignar & grundvelli hefdar, hvorki eignarrétt néiank akvérdun hefur verid tekin. Skal eigandi hafa uppi slik and-
afnotarétt. meeli &n astaedulauss drattar og strax og tilefni er til.

ell\g_eginreglur um téku dkvardana.
H 39. gr. Allir hlutadeigandi eigendur eiga 6skoradan rétt &
? eiga og taka patt i 6llum akvérdunum er varda sameign-



Lagasafn (Gtgafa 139a) — islensk l6g 1. febriar 2011 Nr. 26 1994 7

O Hafi eigandi sétt fund ébodadur eda pratt fyrir 6fullnaegj- 6. Ad brotlegum eiganda eda afnotahafa verdi bonnud ba-
andi bodun pa getur hann ekki borid fyrir sig agalla a fundseta eda hagnyting séreignar og gert ad flytja og selja eign
arbodun og eru pa akvardanir fundarins bindandi fyrir hanrsina, sbr. 55. gr.

O Husfélagi er rétt ad beeta Ur eda stadfesta & 6drum fundi,7. Setning sérstakra husfélagssampykkta, sbr. 75. gr.,
sem skal haldinn svo flj6tt sem kostur er, akvoréun sem anflema um sé ad raeda atridi sem sampykki allra parf til.

marki er & ad pessu leyti. Sé pad gert verdur akvordunin bind-g8. Fravik fra reglum um skiptingu sameiginlegs kostnad-
andi fyrir viskomandi eiganda og hann greidsluskyldur. gy, sbr. 46. gr.

O Ef um o6verulegan agalla & fundarbodi eda fundi ad 6dru g Endurbeetur, breytingar og nyjungar, sem ganga veru-

leyti hefur verid ad reeda pa er eiganda ekki rétt, pratt fyrjega lengra og eru verulega dyrari og umfangsmeiri en venju-
akveedi 1. og 2. mgr., ad synja um greidslu ef akvoroun hef}gfgt og naudsynlegt vidhald.

verid um bryna framkvaemd, t.d. naudsynlegt vidhald, eda e
aug_ljost er ag vera hans a funqh, malflutningur 09 atk\,',aea@fnfalds meiri hluta eigenda baedi midad vid fidlda og eign-
greidsla gegn framkvaemd heféi engu breytt um nidurstédu Bniuta & hasfundi:

og akvordunina, svo sem ef yfirgnaefandi meiri hluti eigenda 1. Sampykkt og setning hasregina, sbr. 74. gr.

hefur veria alllfunfjmum og greitt atkvzedi mes. 2. Eignatilfaerslur milli eigenda a hluta séreignar, sbr. 1.
Reglur um toku akvardana. mar. 23. gr

W 41. gr. Vid dkvardanatdoku um sameiginleg malefni i fjol-

C. Til &kvardana um nedangreind malefni parf sampykki

eignarhdsum, sbr. 39. gr., gilda pessar reglur: 3. Breytt hagnyting séreignar sem ekki er veruleg, sbr. 3.
A. Til &kvardana um eftirfarandi parf sampykki allra eig-mgr' 27.gr. . . .
enda: 4. Um framkvaemdir sem greidast ad joéfnu og rekstrar- og
1. Breytingar & pinglystri eignaskiptayfirlysingu og hlut-Stiérnunarmalefni, sbr. B-lid 45. gr.
fallstélum, sbr. 18. gr. 5. Vid kosningu stjérnar husfélags og til annarra tranad-
2. Radstofun & verulegum hlutum sameignar, sbr. 1. mg¥starfa a vegum pess.
19. gr. D. Tilallra annarra ékvardana en greinir i lisum A—C hér
3. Sala & séreignarhlutum til utanadkomandi, sbr. 2. m@® ofan naegir sampykki einfalds meiri hluta eigenda midad
21. gr. vid hlutfallstélur a Iéglega bodudum hisfundi.
4. Varanleg skipting séreignar i fleiri einingar, sbr. 3. mgr E. Minni hluti eigenda, sem p6 er a.mX%. hluti annad-
21.gr. hvort midad vid fjolda eda eignarhluta, getur krafist pess:
5. Verulegar breytingar a hagnytingu séreignar, sbr. 1. 1. Ad stofnadur verdi hussjédur til ad standa straum af
mgr. 27. gr. sameiginlegum utgjéldum, sbr. 49. gr.

6. Bygging, framkveemdir og endurbaetur sem hafa i fér 2. A8 endurskodandi husfélags skuli vera ldggiltur end-
med sér verulegar breytingar & sameign, sbr. 2. mgr. 28. grskodandi, sbr. 73. gr.
og 1. mgr. 30. gr. 3. Ad haldinn verdi hisfundur um tiltekin malefni, sbr. 2.
7. Verulegar breytingar a hagnytingu og afnotum sanfs 1. mgr. 60. gr.
eignar, sbr. 31. gr. O Komi fram kréfur um ofangreint fra tilskildum fiolda eig-

8. Skipting bilasteeda, sbr. 33. gr. ) _ enda pa er hisfélaginu, 68rum eigendum og stjérn pess skylt
9. Um serstakan aukinn rett einstakra eigenda til afnota g§ yeraa via beim og framfylgja peim.

sameign, sbr. 4. mgr. 35. gr.

- ; . e Krofur um fundarsékn.
10. Um meiri og vidteekari takmarkanir a radstofunar- o

L s o A, o . & 42, gr. Hasfundur getur tekid akvardanir skv. C-, D- og E-
hagnytingarrétti eiganda yfir séreign en leidir af akvaeéu%um 41. gr. an tillits til fundarséknar enda sé hann l6gleg

laga pessara eda edli mals, sbr. 3. mgr. 57. gr. bodadur og haldinn.

11. U jog 6venjul dyran binad 0 . S .
almenn{ntl'glgggt Z\Iiiir“iiz%inaeorﬁeg{ﬁnhﬂzzfn 0g annao sem Sé um ad reeda akvardanir sem falla undir B-1id 41. gr. pa

12. Til rAdstafana og akvardana sem ekki varda sameig\ﬁa-raur a.m.k. helmingur eigenda baedi midad vid fidlda og

ina og sameiginleg mélefni, en eigendur telja seskilegt & pglgnarhluta a6_vera a and| 0g tilskilinn meiri hluti peiaa
standi saman ad og raadi i félagi. grelé,a atkvaeal, med t||!ogu. . . ;
13. Um ad halda megi hunda og/eda ketti i htsinu. begdr S€ fundarsokn ekki naegileg skv. 2. mgr. en tillagan p6
hts skiptist i adgreinda hluta naegir sampykki peirra eigend@MpPykkt meds hlutum atkveeda & fundinum bzedi midad
sem hafa sameiginlegan inngang, stigagang eda annad s4ifidlda og eignarhluta pa skal innan 14 daga halda nyjan
eiginlegt hasrymi. fun_d 0g b__era tlllf)gu_ng af_tur upp alhonum. Sf";l_ f_undur getur
B. Til nedangreindra akvardana parf sampykkihluta tel_<|.6 akvo_rc_’iun an t|II|'ts til fpndarsoknat og fai tillagaif t
eigenda, baedi midad vid fidlda og eignarhluta; skilinn meiri hluta &) & fundinum telst hin sampykkt.

1. Sala eda leiga & 6verulegum hlutum sameignar, sbr.32meiginlegur kostnadur.

mgr. 19. gr. m 43. gr. Sameiginlegur kostnadur er:
2. Vidbygging i samraemi vid sampykkta teikningu, sbr. 1. Allur kostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, sem
2. mgr. 29. gr. snertir sameign fjdleignarhiss, baedi innan huss og utan,
3. Bygging og endurbzetur, sem ekki breyta sameigsameiginlega 163 pess og sameiginlegan binad og lagnir,
verulega, sbr. 2. mgr. 30. gr. sem leidir af [6glegum &kvordunum stjérnar hisfélagsihs, a
4. Overuleg breyting & hagnytingu sameignar, sbr. 2. mgnenns fundar pess og peim radstéfunum sem einstakur eig-
30. gr. og 31. gr. andi hefur heimild til ad gera.

5. Ad rddast i vidgerdir a séreign vegna vanraekslu eig- 2. Opinber gjéld sem reiknud eru af hdsinu i heild, svo og
anda, sbr. 4. mgr. 26. gr. vatns-, hita- og rafmagnskostnadur.
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3. Skadabeetur baedi innan og utan samninga sem hug@agsfundur sinnir ekki kréfu hans um leidréttingu, shx®
lagi er gert ad greida og tjon a séreignum eda eignum annamngr., eda ef akvordun fundar par ad latandi leidir til Gviéun
vegna bilunar eda vanreekslu & vidhaldi a sameign og sameagidi nidurstddu getur eigandinn krafist égildingar a kodtna
inlegum bdnadi, sbr. 52. gr. arskiptingunni og vidurkenningar & annarri sanngjarngri o
O Sameiginlegur kostnadur er, auk peirra kostnadarlida sexdlilegri & grundvelli peirra sjénarmida sem visad er til i 3
sérstaklega eru tilgreindir i 1. mgr., m.a. félginn i vidimgr.
byggingum, breytingum, endurbétum, endurnyjunum, vid=l Eiganda ber ad hafa uppi vid hisfélagid métmeeli sin og
haldi, viogerdum, umhirdu, hreingerningum, rekstri, huskréfur skv. 5. mgr. strax og tilefni er til. Frestur til makstd-
stjorn, tryggingaidgjoldum o.fl. unar er prir manudir fra pvi ad hisfélagio réd mali til lykta.
Sameiginlegur kostnadur allra eda sumra. Hofdi eigandi ekki mal innan frestsins telst hann una akvord
m 44, gr. Sameiginlegur kostnadur skv. 43. gr. er sameiginsninni og er bundinn vid hana.
legur 6llum eigendum, en getur p6 i undantekningartilvikurm Malshofdunarfrestur skv. 6. mgr. gildir ekki ef mél er
verid sameiginlegur sumum eigendum en ekki 6llum, sbr. A6fdad af husfélagi a hendur eiganda til heimtu hlutdeild-
or. ar hans i umraeddum kostnadi en i sliku méli getur eigandi
Reglur um skiptingu sameiginlegs kostnadar. komid ad 6llum sjéonarmidum sinum og kréfum sem ldta ad
m 45. gr. Sameiginlegum kostnadi skal skipt nidur & hlutadkostnadarskiptingunni enda pétt fresturinn kunni ad viéra |
eigandi eigendur eftir peim reglum sem hér fara & eftir:  inn.

A. Allur sameiginlegur kostnadur, hverju nafni sem hanskylda til greidslu sameiginlegs kostnadar.
nefnist, sem ekki fellur 6tvireett undir B- og C-lidi hér aom 47. gr. Skylda til ad greida hlutdeild séreignar i sameigin-
nedan, skiptist & eigendur eftir hlutfallstolum eignatalé  legum kostnadi hvilir & peim sem er eigandi hennar & hverjum

viokomandi sameign. tima.
B. Nedangreindur kostnadur skiptist og greidist a& Sé eign i fidleignarhusi seld skal seljandi tilkynna husfé-
jofnu: lagi pess sannanlega um eigendaskiptin an astaedulauss drat

1. Kostnadur vid gerd, vidhald og rekstur sameiginlegrar.
oskiptra bilastaeda, svo og slikur kostnadur vid sameiginle S& er dbyrgur gagnvart hasfélagi fyrir hlutdeild i sameig-
ar adkeyrslur. inlegum kostnadi sem er pinglystur eigandi & hverjum tima
2. Vidhalds- og rekstrarkostnadur sameiginlegs pvottag er husfélagi rétt ad beina kréfum sinum ad honum nema
huss, par med talid kaupverd og vidhald sameiginlegra teekgagendaskiptin hafi verid tilkynnt pvi og éyggjandi sé ad nyr
3. Vidhalds- og rekstrarkostnadur lyftu. eigandi hafi tekid vid réttindum og skyldum.
4, Kaupverd og vidhald dyrasima, sjénvarps- og Utvarp&dgved.
kerfa, loftneta, pdstkassa, nafnskilta og annars binadar sl 48. gr. Greidi eigandi ekki hlutdeild sina i sameiginleg-
eigendur hafa jofn afnot og gagn af med likum haetti. um kostnadi, par med talin gjold i sameiginlegan hdssj6d,
5. Allur sameiginlegur rekstrarkostnadur, svo sem rapa eignast husfélagio eda adrir eigendur [6gved i eigntrhlu
magn, hiti og vatn i sameign og umhirda sameiginlegs hudisans til tryggingar krofunni. Logvedid neer einnig til vaxig

rymis og l6dar. innheimtukostnadar af kréfunni ef pvi er ad skipta.
6. Kostnadur vid hisstjérn og endurskodun. O Ldgved petta gengur fyrir eldri sem yngri samningsveod-
7. Sameiginleg afnotagjold og félagsgjold. um og adfararvedum, svo og yngri [6gvedum 68rum.

C. Kostnadi, hver sem hann er, skal pé jafnan skipt i sari+ Logvedid stofnast pegar husfélag eda adrir eigendur inna
reemi vid not eigenda ef unnt er ad meela 6yggjandi not hvegeeidslur af hendi eda & gjalddaga hussjédsgjalda ef um slik
og eins. vanskil er ad raeda.

Fravik fra reglum um kostnadarskiptingu. O Logvedid fellur nidur ef pvi er ekki fylgt eftir med 16g-

m 46. gr. Ef hagnyting séreignar eda breytt hagnyting edsokn eda pvi lyst vid naudungarsolu innan ars fra stofnun
banadur i henni hefur i for med sér sérstok eda aukin safess. Vidurkenning eiganda utan réttar naegir ekki til afarja
eiginleg Gtgjold getur husfundur dkvedid ad eigandi hentyrninguna.

ar skuli greida sem pvi nemur steerri hlut i sameiginleguidUssjédur og gjold i hann.

kostnadi en leidir af reglum 45. gr. m 49. gr. begar pess er krafist af minni4t hluta eigenda

O ba er einnig heimilt ad vikja fra akvaedum 45. gr. pegannadhvort midad vid fidlda eda eignarhluta skal stofna has
um er ad reeda hus sem hafa ad einhverju leyti eda 6llu si®d til ad standa straum af sameiginlegum Gtgjoldum.
geyma hdsnaedi til annars en ibudar, svo sem blandad ibudarSkal adalfundur husfélags akveda gjold i sjodinn fyr-
og atvinnuhusnaedi eda atvinnuhlsnaedi eingdngu. ir neesta ar & grundvelli azetlunar um sameiginleg utgjold
O Er heimild til fravika had pvi ad reglur 45. gr. um skipt-(rekstrar- og framkveemdadeetlunar) & pvi ari. Getur his-
ingu kostnadar eigi illa vi® og séu 6sanngjarnar i gard eirsgodur baedi verid rekstrar- og framkveemdasjédur eftir nan-
eda fleiri eigenda. Er pa heimilt ad byggja & 68rum reglumri reglum sem husfundur setur. Skal hissj6dsgjald greid-
og sjénarmidum vid skiptingu sameiginlegs kostnadar seast manadarlega 1. dag hvers manadar nema hisfundur eda
taka t.d. i rikara maeli mid af mismunandi notum, gagni ogtjérn akvedi annad.

hagnytingu einstakra eigenda. O Skulu gj6ld i hussjéd akvedin og peim skipt i samraemi
O Akvardanir skv. 1. og 2. mgr. skal taka & husfundi og pasfid reglur 45. gr. um skiptingu sameiginlegs kostnadar- Eig
til peirra sampykk#/; hluta eigenda, baedi midad vid fjdlda ogendur geta pd ekki borid fyrir sig 6veruleg fravik, en paulska
eignarhluta. Sé hinni nyju kostnadarskiptingu aetlad atthenjafna vid arlegt heildaruppgjor & reikningum husfélagsins
gildi og til frambuadar pa skal yfirlysingu um hana pinglyst. Vidhald séreignar. Sérkostnadur.

O Ef eigandi synir fram & ad kostnadarskipting eftir fyrir-m 50. gr. Eigandi skal sj& um og kosta allt vidhald og allan
meelum 45. gr. sé éedlileg og 6sanngjoérn i hans gard og hiiskstur a séreign sinni, par med talid & bunadi, taeekjum og
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I6gnum sem henni tilheyra, sbr. 4. og 5. gr. Telst allur slikuog vara hann vid afleidingum pess ef hann leetur sér ekki segj-
kostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, vera sérkostmadast. Er réttmeeti frekari adgerda had pvi ad slik advorun, sem
O Um arraedi hasfélags og annarra eigenda vegna vanreekgtuia skal skrifleg og send med sannanlegum heetti, hafi verid
eiganda & naudsynlegu vidhaldi séreignar eru dkvaedi i 26.gefin og send og ad hun hafi ekki borid arangur.
Skadabdtadbyrgd eiganda. O Lati hinn brotlegi ekki skipast skv. 2. mgr. er hasfélagi
m 51. gr. Eigandi séreignar er &byrgur gagnvart 66rum eigétt ad banna honum busetu og dvdl i hisinu og skipa honum
endum hdssins og afnotahtfum vegna fjartjons sem verduad flytja & brott med fyrirvara, sem skal ad jafnadi ekki vera

eignum peirra og stafar af: skemmri en einn manudur. b6 ma fyrirvari vera skemmri ef
1. Vanreekslu & vidhaldi séreignar, baunadi hennar og l16gaéli brota, vidbrogd vid advorun eda adrar knyjandi asteedur
um. valda pvi ad adgerdir pola ekki bid.
2. Mistékum vid medferd hennar og vidhald. O Med sama heetti er hisfélagi rétt ad krefjast pess ad hinn
3. Bilun & banadi séreignar og lognum pott eiganda verdirotlegi selji eignarhluta sinn svo fljétt sem audid er. Skal
ekki um pad kennt. veita honum sanngjarnan frest i pvi skyni sem skal p6é ad
O Neer botaskylda skv. 1. mgr. einnig til afleidds tjons, sviafnadi ekki vera lengri en prir manudir.
sem afnotamissis. O Efhinn brotlegi sinnir ekki krofum hasfélagsins skv. 3. og
Skadabdtaabyrgd hasfélags. 4. mgr. getur pad framfylgt peim med 16gsokn, eftir atvikum

W 52. gr. Husfélag er abyrgt med sama haetti gagnvart eimsgbanni og/eda Gtburdi &n undangengins déms. A grundvelli
stokum eigendum og afnotahdfum og segir i 1. og 2. mgr. 5déms um skyldu hins brotlega til sélu eignar getur husfélag-

gr. pegar tjon stafar af: id krafist pess ad hun verdi seld naudungarsélu samkvaemt
1. Vanreekslu & vidhaldi sameignar, binadi hennar aggum nr. 90/1991, sbr. 3. mgr. 8. gr. peirra laga.

Ibgnum: . _ _ O Ef brot og 6naedi bitnar adallega eda eingdngu & einstok-
2. Mistokum vid medferd hennar og vidhald. um eda faum eigendum, en hasfélagid vill eigi beita Grreed-

3. Bilun & banadi sameignar og sameiginlegum 16gnu@m peim sem i fyrri malsgreinum pessarar greinar felast, pa
pott engum sem husfélagid ber abyrgd a verdi um pad kengbta peir sem misgert er vid (einn eda fleiri) 4n atbeina his-
Tryggingar. félagsins hafist handa gagnvart hinum brotlega og beitt og
W 53. gr. Eigendur og husfélag skulu jafnan, eftir pvi senframfylgt ofangreindum arraedum.
kostur er, kaupa og hafa vatryggingu til ad maeta abyrgd og kafli. Um hisféldg.

aheettu skv. 51. og 52. gr. A . .
8 . o . Husfélég og adild ad peim.
D Ef hsfundur sampykkir med einfoldum meiri hluta. 56. gr. Husfélog eru til i 6llum fjdleignarhisum i krafti

greiddra atkvaeda midad vid hlutfallstolur skal kaupa slik )
vétryggingu fyrir allt fiéleignarhusid, p.e. fyrir alla sgign- Skveeda laga pessara, sbr. 3. mgr. 10. gr., og parf ekki ad

. stofna pau sérstaklega og formlega.
arhluta og sameign. o . . . e
< ; PR O Allir eigendur og adeins peir eru félagsmenn i husfélagi
Abyrgd eigenda Ut & vid. X et A , AT
7 . P e . _viokomandi fidleignarhuss, sbr. 47. gr. Réttindi og skyltu

W 54. gr. Abyrgd eigenda Gt & vid gagnvart kréfuhéfum has; 0 = 0 10 22 L . s

< Ao S o atttoku i husfélagi eru érjifanlega tengd eignarrétti iaé e
félagsins & sameiginlegum skyldum og skuldbindingum s&ik m eignarhlutum. Enginn eigandi getur synjad battiok
personuleg (med 6llum eignum peirra) og eru peir ébyrgH, um €ig utum. =nginn €ig getrsyn) "
. . P . Usfélagi eda sagt sig Ur pvi nema med soélu eignarhluta sins.
einn fyrir alla og allir fyrir einn (in solidum). | Kt 1dsvi3
O Abyrgd eigenda er einnig bein, en p6 skal kréfuhafi, adlutverk, tilgangur og Valasvio. L., .,
ur en hann beinir kréfu a8 einstokum eiganda, fyrst reyr 57- gr- Hlutverk og tilgangur hisfélaga er adallega ad sja
ad fa hana greidda af hsfélaginu. Faist ekki, pratt fynie in UM varoveislu, vishald, endurbeetur og rekstur sameignarin
heimtutilraunir, greidsla fra pvi innan 30 daga fra pvi ad pa&" Pannig ad hun fai sem best pjénad sameiginlegum porfum

héfust getur krofuhafi leitad fullnustu fyrir allri krofuhja  €19enda og studla ad og framfylgja pvi med sampykktum,
eigendum, einum eda fleirum. reglum og akvorélur,lum ao hagnypng hussms,_ baedi ser_elgna
O Démur & hendur hisfélagi er adfararhaefur gagnvart eifld Sameignar, sé avallt med edlilegum hzetti og pannig ad
stokum eigendum ef beir hafa att pess kost a8 geeta réttar SfRESYildi eigna haldist. o o )

og koma sjénarmidum sinum & framfeeri vid rekstur déms<? _Valdswé husfélags er bundid vid sameignina og akvard-
malsins. anir sem varda hana og naudsynlegar eru vegna hennar og
O Hafi eigandi efnt sameiginlega fiarskuldbindingu pa eigré@Meiginiegra hagsmuna eigenda. o

ast hann endurkrofurétt & hendur hasfélaginu eda 6drum efg-Husfélag getur ekki tekid akvardanir gegn vilja eiganda
endum  hlutfalli vid hlutdeild peirra i viskomandi kostriad Sem fela i sér meiri og vidtaekari takmarkanir & radstofunar-
allt ad fradregnum hluta sinum. Fylgir pessari endurkrof@d umradarétti hans yfir séreigninni, en leidir af akveedum
I6gved i eignarhlutum annarra med sama heetti og segir | 4892 pessara eda edli mals.

ar. Almennir fundir. Fundarseta.

Urreedi hasfélags vid vanefndir og brot eiganda. W 58. gr. /odsta vald i malefnum hasfélagsins er i héndum
m 55. gr. Gerist eigandi, annar ibui hiiss eda afnotahafi sekimenns fundar pess, hisfundar.

ur um groéf eda itrekud brot & skyldum sinum gagnvart hisfé Rétt til fundarsetu hafa félagsmenn, makar peirra og sam-
laginu eda eigendum, einum eda fleirum, pa getur hisféladidoarfélk. Maki eda sambuldaradili getur farid med atkvaed-
med akvordun skv. 6. tolul. B-lidar 41. gr. lagt bann vid buisrétt fyrir félagsmann & fundi &n sérstaks umbods.

setu og dvdl hins brotlega i husinu, gert honum ad flytja og P& ma félagsmadur veita sérhverjum légrada manni um-
krafist pess ad hann selji eignarhluta sinn. bod til ad maeta 4 fundi og greida atkvaedi. Skal umbodsmad-
O Adur en hasfélag gripur til adgerda skv. 1. mgr. skal padr leggja fram & fundinum skriflegt og dagsett umbod. Slikt
a.m.k. einu sinni skora a hinn brotlega ad taka upp betri sidmbod méa hvenaer sem er afturkalla.
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O Fundurinn getur heimilad leigjendum i hisinu og 6drunm Hver félagsmadur & rétt a ad fa akvedin mal tekin fyrir
sem geta att hagsmuna ad geeta ad sitja fundi og hafa pumraedu & hasfundi en ekki til atkvaedagreidslu nema pess
malfrelsi en hvorki tilldgu- né atkvaedisrétt. hafi verid getid i fundarbodi.

O Stjérnarmenn, framkvaemdastjori og hasvordur eru skylda Séu allir félagsmenn maettir getur fundurinn sampykkt af-
ir til ad maeta & fundi nema fundarseta peirra sé bersynilegegdi og tekid mal til umfjéllunar og atkvaedagreidslu pott

Oporf eda peir hafi Ibgmeet forfoll. peirra hafi ekki verid getid i fundarbodi. Gildir petta eigni

O bé er endurskodanda husfélagsins rétt ad seekja fundiwyg adalfundi.

taka til méls og gefa skyringar. Atkveedagreidslur og veegi atkvaeda.

Adalfundur og bodun hans. m 63. gr. Um veegi atkvaeda félagsmanna vid akvardanir og
m 59. gr. Adalfundur hudsfélags skal haldinn ar hvert fyrirvald og heimildir husfélags og funda pess vid akvardanatoku
lok aprilménadar. fer eftir &kveedum 39.—42. gr. laga pessara.

O Til adalfundar skal stjornin boda skriflega og med sanr=undarstjorn. Fundargerd.

anlegum heetti med minnst 8 og mest 20 daga fyrirvara. Bl 64. gr. Hisfundi er stjérnad af formanni hisfélagsins, en
félagsmadur ekki i husinu verdur hann ad tilkkynna hasfélagf hann er ekki vidstaddur velur fundurinn sjalfur fundar-
inu um heimilisfang sem senda skal fundarbod til 6ski harstjéra tr hépi félagsmanna.

eftir ad fa pad i hendur. O Undir umsja og & abyrgd fundarstjéra skal rita i sérstaka
O [ fundarbodi skal greina fundartima, fundarstad og dagundargerdabdk meginatridi allra mala sem tekin eru fygir o
skra. ba skal geta peirra mala sem reeda & og meginefni dillar akvardanir sem teknar eru og hvernig atkvaedi hafa fall
lagna peirra sem leggja a fyrir fundinn. i0 ef pvi er ad skipta.

O Vilji eigandi fa mal tekid fyrir og til atkvaedagreidslu & o Skal fundargerdin lesin upp i lok fundar, hin leidrétt og
adalfundi skal hann greina stjorn fra pvi skriflega med peiathugasemdir skréadar. Skal han sidan undirritud af fundar-

fyrirvara ad unnt sé ad geta peirra i fundarbodi. stjora og a.m.k. einum 88rum félagsmanni sem fundurinn

Adrir almennir fundir og bodun peirra. hefur tilnefnt til pess.

m 60. gr. Almennir fundir eru annars haldnir: O Fundargerdir skulu jafnan vera adgengilegar fyrir félags-
1. Pegar stjornin telur pad naudsynlegt. menn og eiga peir rétt & pvi ad f4 stadfest endurrit edatjosri

2. begar pess er skriflega krafisttafluta félagsmanna peirra.
annadhvort midad vid fidlda eda eignarhluta og skulu peWfanhaefi vié dkvardanatoku.
jafnframt tiltaka pau méalefni sem 6skast reedd og tekin fyrm 65. gr. Enginn ma sem félagsmadur eda umbodsmadur

og afgreidd. hans taka patt i atkveedagreidslu um samninga eda malefni
3. Pbaskal enn fremur halda fund i samreemi vid 4kvordwef hann & sérstakra persénulegra eda fjarhagslegra hagsmun
fyrri fundar. ad geeta i malinu.

O Stjérnin skal boda til almenns fundar med minnst 4 o@tjorn, kosning, kjérgengi o.fl.

mest 20 daga fyrirvara. Bui félagsmadur ekki i hisinu verdm 66. gr. | hasfélagi skal vera stjorn sem kosin er & adal-
ur hann aé tilkynna hisfélaginu um heimilisfang sem sendandi.

skal fundarbod til ésk[ hann eftir ad fa pad i hendur. Skah Stjornina skipa ad jafnadi a.m.k. prir menn og er einn
boda fund tryggilega. | fundarbodi skal greina tima og stageirra formadur sem kosinn skal sérstaklega. Ef purfa pyk-
fundarins og pau mal sem fyrir verda tekin og meginefni tilir skal kj6sa jafnmarga varamenn. Skulu peir pa kjérnir sem
lagna. 1., 2. og 3. varamadur og taka seeti i adalstjorn i peirri r6d.

O Sinni stjornin ekki an asteedulauss drattar krofu skv. 23 Kjsrgengir til stjérnar eru félagsmenn, makar peirra eda

tolul. 1. mgr. er viskomandi eigendum rétt ad boda sjalfir tkambudarfolk og nanir eettingjar. Skulu stjornarmenn vera
fundarins og halda hann og telst hann pa l6glegur ad 6drygyrada.

skilyrdum fullnaegdum. O Kjortimabil stjornar er eitt ar eda & milli adalfunda og lyk-
Verkefni adalfundar. ur pvi i lok adalfundar & pvi ari sem kjértimabilid rennur (Gt.
m 61. gr. A adalfundi skulu fyrir tekin eftirtalin mal: O Stjérnin skiptir med sér verkum eftir pvi sem purfa pykir.
1. Skyrsla stjornar og umraedur um hana. Sérstok stjorn er 6porf i minni hdisum.
2. Framlagning arsreikninga til sampykktar og umreeduy§ 67. gr. begar um er ad reeda fileignarhiis med sex eign-
um pa. arhlutum eda faerri er ekki porf 4 ad kjésa og hafa sérstaka
3. Kosning formanns. stjorn og fara pa allir eigendur i félagi saman med pad vald
4. Kosning annarra stjornarmanna. og pau verkefni sem stjornin annars faeri med samkvaemt 16g-
5. Kosning varamanna. um pessum.
6. Kosning endurskodanda og varamanns hans. O Einnig er heimilt i slikum hdasum ad fela einum eiganda
7. Framlagning rekstrar- og framkveemdaéeetlunar fyré&d einhverju leyti eda 6llu verkefni stjornar og skal pa deit
nzesta ar. akvaedum laganna um stjorn eftir pvi sem vid a um hann.
8. Akvérdun hissjodsgjalda. Stj6rnarfundir.
9. Mal sem tiltekin eru i fundarbodi. W 68. gr. Formadur bodar til stjérnarfunda pegar hann telur
10. Onnur mal. pess porf en einnig skal halda fund ef einhver stjornarmadur
Verkefni annarra funda. krefst pess.
W 62. gr. A 68rum hasfundum en adalfundi skal fjalla umO Skal boda fund med heefilegum fyrirvara og er priggja
pau mal sem tiltekin eru i fundarbodi. daga fyrirvari jafnan naegilegur.

O Hver félagsmadur getur skotid peim akvérdunum stjérnan Jafnan skal, ef pess er kostur, upplysa stjérnarmenn um
sem honum vid koma til hisfundar. pad fyrir fram hvada malefni verda tekin fyrir.
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O Formadur styrir stjornarfundi en sé hann forfalladur oeftir atvikum bétaskyldir gagnvart hasfélaginu samkveemt
hafi varaformadur ekki verid kosinn velur stjérnin sjalf 4n  almennum reglum.

arstjora ar sinum hopi. O Hasfélag getur verid adili ad domsmali, beedi til soknar
O Stjérnin er akvordunarhzef pegar meiri hluti stjornareg varnar. Gildir pad baedi um méal gegn pridja adila og gegn
manna er & fundi sem hefur verid bodadur & fullnzegjaneinum eda fleiri félagsmonnum.

hatt. Bdkhald og reikningsgerad.

O A stjornarfundum er malum radid til lykta med einfold-® 72. gr. Stjérnin skal sja um ad békhald hisfélags sé feert
um meiri hluta atkveeda. Falli atkvaedi jafnt reedur atkvaed®g haldid a réttan og fullnsegjandi hatt.

formanns urslitum. O Skulu & tiokanlegan héatt faerdir gloggir efnahags- og
O Stjérnin skal faera i fundargerdarbok meginatridi pess sei@kstrarreikningar. Reikningsar félagsins er almanaésar
gert er og akvedid a fundum. Skal fundargerdin undirritud &ndurskodandi.

ollum vidstdddum stjérnarménnum. m 73. gr. Endurskodandi, sem kjorinn skal a adalfundi til
Skyldur og verkefni stjornar. Framkveemdastjéri. Vanhaefi. €ins ars i senn, skal endurskoda reikninga husfélagsins.

m 69. gr. Stjomin fer med sameiginleg malefni hisfélagsin&’ S€ pess krafist af minng; hiuta félagsmanna annadhvort
milli funda og sér um framkveemd vidhalds og rekstur san{nlaa}é vid fjdlda eda eignarhluta skal endurskodandinn vera
eignarinnar og 6ll dnnur sameiginleg malefni i samreemi vi@9giltur. _ ’ o
akvaedi laga pessara, onnur 16g og sampykktir og akvaraahir Endurskodandi skal hafa adgang ad 6llu bokhaldi hisfe-
hasfunda. lagsins og getur hann krafist allra upplysinga sem hanrrélitu

O Stjémin skal halda gldgga reikninga yfir tekjur og gjolg?0 Pydingu hafi fyrir starf sitt. .
husfélagsins. Skal han innheimta hja eigendum hiutdeifd Endurskodandi skal stadreyna og stadfesta ad sameigin-
beirra i sameiginlegum kostnadi og hlssjodsgjold. ba sk§PUM Kostnadi se skipt i samraemi vid akveedi laga pessara.
stjérnin vardveita og avaxta fiarmuni hisfélagsins 4 abatk Arsreikningar skulu aritadir af endurskodanda med eda an
saman og tryggan hatt. athugasemda eftir pvi sem hann telur asteedu til.

O Stjérnin getur r4did framkveemdastjéra eda annan Starglpsreglur. i L. . . .
mann sér til adstodar vid daglegan rekstur. Sé pad gert gell r74' gr. kSktJorn h“Sfe'a‘%S skal sémja og leggja fyrir husfund
stjornin starfsmanni fyrirmaeli, akvedur laun hans og onnd sampykktar, sbr. 1. tolul. C-lidar 41. gr., reglur um hag

kjor og hefur eftirlit med pvi ad hann uppfylli starfsskyldu nytingli sameignar og"Sefeignar ad pvi marki sem log pessi
A leyfa.
sinar.

O Stjérninni er einnig heimilt med sama heetti ad fela Sjé|fl-:| Skulureglur pessar, husreglur, hafa ad geyma sem itarleg-

. s > ¥ t akveedi um sambylishaetti, umgengni og afnot sameignar
ktaka, t.d. hasfél stakva . ; .
steedum verktaka, t.d. husfélagapjonustu, ad annastlmlltegg skiptingu afnota ef pvi er ad skipta, allt eftir pvi sem vid

verkefni. a.0g edlilegt og haganlegt pykir ad reglufesta i vidk di
O Stjornarmadur eda framkveemdastjori ma ekki taka pat i29 gt 09 hieg gt by 9 omand

akvaféanatoku 9 fa,fgrelaslu mala sem hann hefur §ersta g husreglum fjélbylishisa skal m.a. fjalla um nedangreind
persénulegra eda fjarhagslegra hagsmuna ad geeta i. atrii

- St,jo_rn g framlfv_aamdastjq_ra er s_kylt ad veita'eige_nd,um 1. Umgengni um sameign og um afnot hennar og hagnyt-
upplysingar og skyringar um 6ll atridi er varda malefni his-

ey o . W 5hgu.
félagsins, rekstur pess, sameiginlegt vidhald, efnahdiog =~ g, i réskun & svefnfriai i hasinu a.m.k. fra mia-

hags_st('jéu_. S_kulu eigend_ur _r]afa rett tl _aé skoéa_baekur fr‘:f:'-J'tatti til kl. 7 ad morgni og undanpagur fra pvi banni.
lagsins, reikninga og fylgiskjol med haefilegum fyrirvara en 3. Skiptingu afnota sameiginlegs pvottahass.

bqjafnan ad vigstoddum gt]orp:alrmannl. 4. Hvernig prifum sameignar og umhirdu l68ar skuli hatt-
Nanar um verk- og valdsvid stjornar. ad og hverjar séu skyldur eigenda i pvi efni.

m 70. gr. Stjorn hisfélags er rétt og skylt ad taka hvers kyns g Reglur um hunda- og/eda kattahald sé pad leyft, sbr.
akvardanir sem IGta ad venjulegum daglegum rekstri og hagss is1ul. A-lidar 41. ar.

munagzesiu vegna sameignarinnar. 6. Reglur um afnot sameiginlegra bilastaeda.

O Pa getur stjornin latid framkveema 4 eigin spytur minni 7. Reglur um hagnytingu séreigna ad pvi marki sem unnt
hattar vidhald og vidgerdir og bradnaudsynlegar og brynag

radstafanir sem pola ekki bid. Sérstakar husfélagssampykktir. Pinglysing.

O Sé um ad reeda radstafanir og framkveemdir sem gangazs_gr. Sé porf sérstakra reglna um fidleignarhtsis, af-
lengra en segir i 1. og 2. mgr. ber stjorninni, adur en i baer ght séreigna, sameign pess, hisfélag, stjorn pess, viedkefn
radist, ad leggja peer fyrir hisfund til umfj6llunar og ak¥ér yaidsvia pess o.fl. og ad pvi leyti sem ofravikjanleg akvaedi
unar samkveemt fyrirmaelum laga pessara. A pad undantelgga pessara standa pvi ekki i vegi getur husfélag settisér sé
ingarlaust vid um framkveemdir sem eru verulegar hvad vargtakar sampykktir med akvordun skv. 7. tolul. B-lidar 41. gr
ar kostnad, umfang og 6peegindi. Gildir hér einu bott urdsa skv. A-lid sému greinar ef paer hafa ad geyma atridi sem
eeskilegar og jafnvel naudsynlegar radstafanir s€ ad tefla. gjir eigendur verda ad sampykkja.

Umbod til ad skuldbinda husfélag. Adildarheefi. O Setji hasfélag sér sampykktir skv. 1. mgr. er hafa ad
m 71. gr. Husfélagid er skuldbundid Ut & vid med undirritungeyma akvaedi sem vikja fra eda eru til fyllingar fyrirmaelum
meiri hluta stjornarmanna og skal formadur ad jafnadi velaga pessara pa skal peim pinglyst. Gildir pad einnig unt alla
einn af peim. breytingar & sampykktum sem fela slikt i sér. Sama gildir og
O Stofni stjornarmenn til skuldbindinga sem falla utarum adrar akvardanir hdsfélags en sampykktir og breytingar
heimildar peirra og valdsvids samkveemt akveedum lagapeim sem eru pess edlis ad til peirra parf sampykki allra
pessara eda akvoroun hasfundar pa eru peir abyrgir emenda, sbr. A-lid 41. gr.
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O binglysingar skv. 2. mgr. er porf til réttarverndar gagnfKaeruheimild}?

vart pridja manni en pinglysingin er ekki gildisskilyrdi Hni V1. 66/2010, 14. gr.

eigenda innbyrdis. Um pydingu og skuldbindingargildi siik ® 80. gr. Greini eigendur fjdleignarhlsa a um réttindi sin og
gerninga innbyrdis, pott peim sé ekki pinglyst, fer eftiskyldur samkveemt [6gum pessum geta peir, einn eda fleiri,
akvaedum laga pessara, svo og almennum reglum. leitad til [keerunefndar hisamala, sbr. husaleiguldg, 6f. 3
Husfélagsdeildir. 1994, med sidari breytingum¥|,og dskad eftir alitsgerd um

m 76. gr. begar hasfélag skiptist i einingar, t.d. stigahusigreiningsefnio.

rada viskomandi eigendur einir sameiginlegum innri malefria Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og i pvi skal skil-
um, sbr. 2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. 39. gr., enda bera peir pa einnerkilega greina hvert sé agreiningsefnid, hver sé krafa ad
kostnadinn, sbr. 44. gr. og rokstudningur fyrir henni.

O begar pannig hattar skulu eigendur rada sameiginleguin Skal keerunefnd gefa gagnadila kost a ad tja sig og koma
malum innan vébanda hasfélagsdeildar sem getur hvort hefignarmidum sinum og kréfum & framfeeri. Skal gefa honum
ur verid sjalfsteed ad meira eda minna leyti eda starfad innatuttan frest i pvi skyni. Heimilt er keerunefnd ad kallarefti
heildarhisfélagsins. 6llum naudsynlegum upplysingum og gognum og 6éska um-
O Gilda fyrirmeeli laga pessara um hisfélog um slikar hisféagnar fra 6drum sem malid snertir eda vié kemur.
lagsdeildir, svo sem um akvardanatoku, fundi, stjorn,ikostO Keerunefndin skal lata i té rokstutt alit svo flj6tt sem kost-

adarskiptingu o.fl., eftir pvi sem vid a. ur er ogjafnan innan tveggja manada fra pvi ad erindi barst
V. kafli. Eldri samningar, kynning laganna, kaerunefnd, henni. Agreiningsefnum verdur eigi skotid til annars stjor
gildistaka o.fl. valds.

Gildi eldri samninga. O Telji keerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og ad a rétt

m 77. gr. Ef fyrir liggur pinglystur samningur, sampykktir adila sé hallad beinir htn tilmaelum til gagnadila um Grbaetur
eda eignaskiptayfirlysing, gerd fyrir gildistoku laga pess O Adilar geta lagt agreining sinn fyrir domstéla med venju-
sem hafa ad geyma akveedi er fara i baga vid 6fravikjalggum heetti. o _
leg akvaedi laganna pa skulu slik samningsakvaedi poka fy#- [Radherral skal med reglugerd setja nanari akvaedi
ir akvaedum laganna. petta gildir p6 ekki um samninga uH" erln(_jl t||_ keerunefndar, storf hennar, verkefni, valdsvi
fisleignarhts sem hafa eingéngu ad geyma atvinnustarfsesfirfsskilyrdi o fl.
sbr. 2. mgr. 2. gr. UL 66/2010, 14. g2) L. 162/2010, 13. g) Rg. 881/2001.
Kynning laganna, radgjof og leidbeiningar. Reglugerdarheimild. ) .
m 78. gr. [Raduneytid] skal annast kynningu & logum pess™ 81. gr. [Radherra) getur med reglugerd sett nanari
um og reglugerdum samkvaemt peim. Radherra getur ékve@i‘&fgaea' og fyrirmeeli um framkveemd laga pessara.
ad fela [ibtdalanasjod]eda 68rum adilum pessa kynningu. - 162/2010.13.g¢
0 [Radherra) getur einnig falid [ibudalanasjodijeda sor- Cldistaka. N o
um adilum, svo sem hagsmunasamtokum fisleignarhtsaef-82- 9r- LOg pessi 6dlast gildi 1. jandar 1995 ...
enda, ad veita eigendum upplysingar, radgjof og leidbginin— - - oy .. . ) . .

B [Akveedi til bradabirgda. Fyrirmeeli 16. gr. um ad ping-

ar um réttindi peirra og skyldur og énnur atridi laganna. . ) ; S e I ,
O Kostnadur vid kynningu og radgjof skv. 1. og 2. mgr.|y5t eignaskiptayfirlysing sé skilyrdi fyrir pinglysingu a
gignayfirfeerslum i fidleignarhisum skulu koma ag fullu til

greidist Ur rikissjodi, en p6 er heimilt ad innheimta hoéfleg S

giald fyrir lbgfraedilega radgjof og leidbeiningar. b4 em T@mkvaemda [1. jandar 2001]. , .

heimilt ad selja kynningar- og upplysingarit & héflegu veraiC Pann frest og adlogunartima, sem hér er meelt fyrir um,
| 16212010, 13. g? L. 66/2010, 12. gr. skulu eigendur og husfélég nota til undirblnings og gerd-

Y ar eignaskiptayfirlysinga og hlutadeigandi stjérnvold til
D 66/2010, 13. gr. fraedslu, kynningar og annarra undirbiningsradstafama, sb
m79.9r...Y 16. gr.a og 78. gr

D L. 66/2010, 13. gr. D 1351998, 1. g L. 136/1995, 7. gr.



