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= Hugtakio séreign.
1994 nr. 26 6. april m 4. g
L6g um fjéleignarhus O Séreign samkveemt [6gum pessum er afmarkadur hluti af

Téku gildi 1. jantiar 1995. Breytt med.L. 136/1995 (t6ku gildi 29. des. 1995). L. NUSi €da 108 eins og honum er lyst i pinglystri eignaskiptayf
127/1996 (toku gildi 19. des. 1996). L. 135/1998 (toku g86i des. 1998). L. 83/ irlysingu, skiptasamningi og/eda 68rum pinglystum hedinil
2008 (téku gildi 1. jan. 2009 nema 22. gr. sem tok gildi 201 j#@08). L. 66/2010 um um hdsié, asamt bv" sem honum fylgir sérstaklega hvort
(toku gildi 1. jali 2010). L. 77/2010 (t6ku gildi 1. jali 20)0L. 162/2010 (t6ku gildi PR L .

1. jan. 2011). L. 40/2011 (t6ku gildi 3. mai 2011). L. 126/2qt6ku gildi 30. sept. Neldur er hisrymi i hsinu sjalfu, bilskdr a 168 pess eda sam-
2011). eiginlegri 160 margra hisa, l6darhluti, bunadur eda annad

Ef { 16gum pessum er getid um radherra eda raduneyti an pessldnasvid s¢  samkveemt sOmu heimildum, akvaedum |aga pessara eda edli
tilgreint sérstaklega eda til pess visad, er attfélags- og barnamalaradherraeda

félagsmalaraduneytisem fer med l6g pessi. mz"als. L.

e Nanar um séreign.
. kafli. Gildissvio, skilgreiningar o.fl. W5 g
Gildissvid. Hugtakid fidleignarhus. 0O Samkvaemt 4. gr. fellur nedantalid undir séreign fidleign-
w1 g _ o arhuss:
O L6g pessi hafa ad geyma reglur um réttindi og skyldur 1. Allt afmarkad hdsrymi sem gert er ad séreign sam-
eigenda fidleignarhdsa. kvaemt pinglystum heimildum og allt sem liggur par innan

O Fj6leignarhus telst i 16gum pessum hvert pad his seveggja.
skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila og i sameigmse 2. Allt innra byrdi umliggjandi veggja, golfa og lofta, par

baedi getur verid allra og sumra. & medal einangrun.
O Gilda I6gin pannig m.a. um: 3. Allir milliveggir sem ekki eru jafnframt burdarveggir.
1. Fj6lbylishis med ibudum eingdngu. 4. Oll teeki, banadur og pess hattar inni i séreignarhluta,

2. Has med baedi btdum og hisnaedi til annarra nota. Pott tengd séu sameiginlegu kerfi eda 16gnum.

3. Hus sem alfarid eru nytt til annars en ibtdar, svo sem ©- S& hluti gluggaumbtinadar sem er inni i séreign, svo og
fyrir atvinnustarfsemi. gler i gluggum og hurdum.

4. Radhus og 6nnur sambyggd og samtengd hus, beesP: Hurdir sem skilja séreign fra sameign, svo og svala-

eingdngu til ibudar og ad einhverju leyti eda 6llu til anmarr hUTdir, en husfélag hefur akvordunarvald um gerd og Utlit.
nota, allt eftir pvi sem vid getur att. 7. Lagnir og tilfeeringar, hverju nafni sem paer nefnast og

O Akvaedum laga pessara verdur einnig beitt eftir pvi sem’ar sem pzer eru, sem eingdngu pjéna porfum vidkomandi

vid & um 6nnur his sem fleiri en einn & eda nytir. sereignar. byrsi | . Sl | hasfél
O Log pessi gilda um l6gskipti eigenda fullgerdra fjoleign- 8. Innra byrdi svalaveggja og golffiotur svala, en husfélag

arhdsa ad l66um medtoldum. Reglur laganna verda einrﬂ fur akvéraundggald um allar breytingar, bunad og annad &

notadar um fisleignarhus & byggingarstigi ad 165um med” Olum sem ahrif hefur a it hissins og heildarmynd.
téldum, eftir pvi sem vid getur att. 9. Hluti l6dar, t.d. bilasteedi, sem er séreign samkvaemt

Ofravikjanlegar reglur. Heimild til fravika. g:}?:cfzaﬁl‘;"nhb?:s%dr“m eda edli mals, svo sem einkabilastzed
u 2 gr- . o _10. Adrir hlutar hass eda lo6dar, bilskir 4 168 hiss eda ban-
O Akveedi laga pessara eru fravikjanleg nema annad sé tgl; og lagnir sem pinglystar heimildir segja séreign efa te

i6 fram i peim eda leidi af edli mals. Er eigendum pvi alyst pag samkveemt edli mals, svo sem ef viskomandi hefur
mennt oheimilt ad skipa malum sinum, réttindum sinum ogycia5 bad, sbr. 9. gr.

skyldum a annan veg en meelt er fyrir um i I6gunum. Hugtakid sameign.
O Hysi fioleignarhls eingdngu atvinnustarfsemi er eigendg ¢ or.

um p6 heimilt ad vikja fra fyrirmaelum laganna med samryy sameign samkvaemt I6gum pessum eru allir peir hiutar
iIngum sin é_m'”'-’ G]|da ékvae_él Iaga,nna pa um 6ll pau atygss, baedi innan og utan, og lédar sem ekki eru Gtvireett i
ridi sem ekki er Otvireett samid um a annan veg. Jafnfrangkreign skv. 4. gr., svo og 6ll kerfi, taekjabtnadur, lagnir og
gilda akveedi laganna til fyllingar slikum samningsakveedungieeringar sem pjona adallega pérfum heildarinnar edgahlu
Liggi engir samningar fyrir um adra skipan eda naist ekfiennar med peim heetti ad sanngjarnt og edlilegt er ad allir
full samstada med eigendum um fravik gilda akveedi Iaganlé(,-agendur eda eftir atvikum tiltekinn hopur peirra beri kest

6skorad um slikt hausnaedi. ad og ahaettu af peim.
Hugtakid hus. O Pétt fidleignarhGs samanstandi af einingum eda hlutum
W 3.9 (stigahtisum) sem eru sjélfsteedar eda adgreindar ad ejimnhver

O Med hasi i I6gum pessum er &tt vid byggingu sem varateyti og hvort sem pau standa & einni 168 eda fleirum er allt
lega er skeytt vid land og stendur sjalfstaed og adgreind fy&a byrdi hissins alls stadar, pak, Utveggir og gaflar, i-sam
66rum hdsum eda skilur sig pannig fra peim po6tt sambyggggn allra eigenda pess.

eda samtengd séu ad edlilegt og haganlegt sé ad fara nre&Gameign er sameign allra nema svo hatti ad um sameign
hana samkvaemt I6gum pessum sem sjalfsteett hus. sumra sé ad raeda skv. 7. gr.

O bétt sambyggd eda samtengd hus teljist tvo sjalfsteed HB@meign sumra.

eda fleiri skv. 1. mgr. pa gilda akveedi laganna eftir pvi sem 7. gr.

vid getur att um pau atridi og malefni sem sameiginleg ert Um sameign sumra er ad reeda:

svo sem 168 ef hin er sameiginleg ad 6llu leyti eda nokkru 1. begar pad kemur fram eda ma rada af pinglystum
og um Utlit og heildarsvip ef pvi er ad skipta. Sama gildiheimildum ad svo sé.

einnig ef pvi er ad skipta um sameiginleg malefni sjalfseedr 2. begar lega sameignar eda afnot hennar eda moguleik-
otengdra fi6leignarhlsa og/eda annars konar husa. ar til pess eru med peim haetti ad sanngjarnt og edlilegt er ad
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han tilheyri adeins peim sem hafa adgang ad henni og afnota-3. Sameign sumra eigenda, sbr. 7. og 8. gr.

moguleika. A pad m.a. vid pegar veggur skiptir hisi svo a8 Hverri séreign fylgir hlutdeild i sameign skv. 2. og 3.
adeins sumir séreignarhlutar eru um sama gang, stigar,svablul. 1. mgr. eftir akvedinni hlutfallstolu, sbr. 14. gré®
troppur eda annad sameiginlegt hdsrymi, lagnir, bunad eBhutfallstolur ekki akvednar eru allir séreignarhlutainjatt-
annad. hair og bera jafnar skyldur.

O Pbannig er skv. 2. t6lul. 1. mgr. hisrymi og annad inni 1 Séreignarhlutum fylgja eftir hlutfallstélum réttindi og
einstdkum stigahtsum, pegar fjdleignarhis samansterfiduskyldur til ad taka patt i félagsskap allra eigenda um hus-
fleiri slikum, i sameign eigenda par og 6drum eigendum peigs husfélagi par sem 6llum sameiginlegum malefnum skal

oviokomandi. til lykta radio.
Nénar um sameign. O Réttindi pau og skyldur, sem um raedir i 2. og 3. mgr., eru
m 8.gr orjufanlega tengd séreignum og verda ekki fra peim skilin.
O Samkveemt 6. gr. fellur m.a. nedangreint undir sameig#ver eignarhluti er sérstok fasteign.
fjoleignarhuss: m 1l gr
1. Allt ytra byréi hissins, Gtveggir, pak, gaflar og atidyrco Hver eignarhluti telst, asamt pvi sem honum fylgir sér-
b6 ekki svaladyr, svo og Gtitréppur og utistigar. staklega og eignarhluta i sameign, sérstok fasteign, edda s
2. Allt burdarvirki huss, grunnur, grunnplata, sokklarfullnaegt skilyréum laga um skraningu og mat fasteigna.
burdarveggir og pakburdarvirki. Helstu réttindi.
3. Allur ytri gluggaumbunadur, beedi & séreignarhluturm 12. gr.
0g sameign. O Réttindi eiganda eru pessi helst:
4. Ytra byrdi svala og stod- og burdarvirki peirra, svo og 1. Radstoéfunarréttur med samningi yfir hinum samsetta
svalahandrid. rétti, sbr. 10. gr., ad svo miklu leyti sem 16g eda sérstot rét

5. Oll 163 huss og mannvirki, btinadur og tilfeeringar dndi annarra, t.d. htsfélagsins, fela ekki i sér takmarkani
henni, par med talid bilastaedi, nema pinglystar heimildiionum.
kvedi & um ad pad sé séreign eda pad byggist 4 edlimals. 2. Einkaréttur til umrada og hagnytingar séreignarinnar
6. Allt hasrymi, hverju nafni sem pad nefnist, sem ekkimed peim takmérkunum sem leidir af ldgum pessum, regl-
telst séreign, svo sem gangar, stigar, geymslur, kyndiklaim nabylisréttar eda edli mals.
ar, pvottahus, purrkherbergi, keeliklefar, tdmstundabegi 3. Réttur til ad hagnyta og nota sameignina ad virtum
vagna- og hjélageymslur, haaloft, risloft o.s.frv., afitltil  sama rétti annarra eigenda.
legu, nytingarmoguleika og nytingarparfa einstakra eigen 4. Réttur til adildar ad hasfélagi og til ad eiga hlut ad
i brad og lengd. akvardanatoku um sameignina og sameiginleg mélefni.
7. Allar lagnir, svo sem fyrir heitt vatn, kalt vatn, skolp,Helstu skyldur.
rafmagn, sima, dyrasima, sjonvarpsloftnet og Gtvarpsioft m 13. gr.
sem pjona sameiginlegum porfum og pérfum heildarinnar, &m Skyldur eiganda eru pessar helstar:
tillits til pess hvar peer liggja i hasinu. Jafnan eru likund b 1. Skylda til ad vera i hasfélagi og fara eftir I6glegum
ad lagnir i fijdleignarhusi séu i sameign allra. akvordunum pess og virda peer.
8. Allur banadur, kerfi og pess hattar, an tillits til stad- 2. Skylda til ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostn-
setningar, baedi innan hdss og utan, svo sem lyftur, rafkerdiy;.
hitakerfi, vatnskerfi, simakerfi, dyrasimakerfi, sjonvasfisl 3. Skylda til ad taka edlilegt og sanngjarnt tillit til annear
net og utvarpsloftnet, leiktaeki o.fl., sem pjona porfumdheil eigenda vid hagnytingu séreignar.
arinnar, en pd ad undanskildum teekjum og buinadi, semtengd4. Skylda til ad virda rétt og hagsmuni annarra eigenda

eru vid kerfin inni i hverjum séreignarhluta. vid hagnytingu sameignarinnar.
9. Réttur til byggingar ofan a eda vio his eda & 166 pess4|utfallstalan.
Séreign eda sameign. m 14.gr.
m9.gr O Eignarhluti i sameign skal reiknadur Gt eftir hlutfallstol

O Vid drlausn pess hvort um séreign eda sameign allra ega Utreikningurinn skal fyrst og fremst vera byggdur 4 flat-
sumra er ad reeda skal auk pess sem getur i 4.-8. gr. litagfinali og rammali hiisa, en p6 er heimilt ad akvarda hlut-
pess hvernig stadid var ad byggingu hissins eda viskomasgiistslur 4 68rum sanngjérnum grundvelli, t.d. midad vié
hiuta pess og hvernig byggingarkostnadinum var skipt ef Uminbyrais verdmaeti séreignarhiuta, pegar um er ad reeda fiol
pad liggja fyrir skyr gogn. eignarhiis sem hafa ad geyma annars konar hiisnaedi en til
O Hafi byggingarframkveemd verid sameiginleg og kostnadhisar ad nokkru leyti eda éllu.

urinn einnig pa er um sameign ad reeda ef onnur veigamikii Hver eignarhluti getur hatft fleiri en eina hlutfallstolu ef
atriéi maela pvi ekki i mot. bvi er ad skipta eftir pvi um hvada sameign er ad raeda, sbr.
O Hafi eigandi einn kostad akvedinn bunag, tiltekna franp, og 3. télul. 1. mgr. 10. gr.

kveemd eda byggingarpatt pa eru & sama hatt likur & pvi @dReglur um utreikning hlutfallstlu skulu settar af [rad-

um séreign hans sé ad reeda. herral’ med reglugerd.

II. kafli. Skipting hisa og meginreglur um eignarrad Y L. 126/2011, 186. @) Rg. 910/2000, sbr. 1110/2007.

og takmarkanir peirra. pyding hlutfallstolu.

Skipting fjdleignarhisa. Sérkenni eignarformsins. m 15. gr.

m 10.gr. O Hlutfallstala hefur m.a. pydingu i eftirfarandi tilvikum:

O Eign i fjleignarhdsi er med prennu moti: 1. bad er meginregla ad sameiginlegur kostnadur skiptist
1. Séreign, sbr. 4. og 5. gr. eftir hlutfallstélum.

2. Sameign allra eigenda, sbr. 1. mgr. 6. gr. og 8. gr. 2. Tekjur af sameign skiptast eftir hlutfallstolum.
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3. Vid atkvaedagreidslur a husfélagsfundum og endranaerl. Ldgraedi og busforreedi.
vid sameiginlega akvardanatoku fer vaegi atkveeda eftir hlut 2. A8 vidkomandi syni fram & ad hann hafi stadgdéda
fallstélum, ymist eingbngu eda einnig. pekkingu a fjdleignarhusaltggjofinni, byggingarloggjiin

4. Hlutfallstalan segir til um eignarhlutdeild i sameigti. EIogum um skraningu og mat fasteigna, pinglysingaldgum og
sameign er skipt eda hluti hennar seldur pa skiptist hun edanarri 16ggjof er mali skiptir og kunnattu i ad beita gildan
andvirdi hennar eftir hlutfallstélum. utreikningsreglum og adferdum, allt samkveemt nanari{fyrir

5. Sagengur ad 6dru jofnu fyrir um rétt til byggingar ofarmaelum sem sett verda i reglugero.
4 eda vid fidleignarhis eda & 168 pess sem steerri hlut & i pui. Leyfishafi skal aetid vanda vel til skiptayfirlysingar og
Eignaskiptayfirlysing. gaeta pess ad par komi fram allar naudsynlegar upplysingar
m 16. gr. og skyringar og ad han sé réttilega gerd midad vid pau gogn
O Gera skal eignaskiptayfirlysingu um oll fitleignarhissem eru 16gd til grundvallar og gildandi laga- og reglugerda
enda liggi ekki fyrir pinglystur fullnsegjandi og gléggur fyrirmeeli.
skiptasamningur. O Fyrir gerd eignaskiptayfirlysingar ber leyfishafa sann-
O [Eignaskiptayfirlysing skal undirritud af 6llum eigendumgjérn péknun Gr hendi pess sem um verkid bidur. Skal fjar-
ef 1 henni felst yfirfaersla & eignarrétti, sérstakar kvadfir, haed poknunar midud vid umfang verksins, pann tima sem
sal réttinda eda frekari takmarkanir & eignarrddum enrleid®ad tekur og hversu vandasamt pad er. Sé pess kostur skal
af fyrirmeelum laga pessara, sbr. akveedi A-lidar 1. mgr. 4fafnan samid um endurgjaldid fyrir fram. Adilar geta skot-
gr. Hafi eignaskiptayfirlysing einvéroungu ad geyma samai® agreiningi sinum um endurgjaldid til keerunefndar [husa-
tekt, skraningu og lysingu & husi og skiptingu pess i samreemalaP sem skal adur en hun leetur alit i té leita umsagnar
vid pinglystar heimildir og Gtreikning & hlutfallstolum am-  vidkomandi byggingarfulltria.
reemi vid gildandi reglur par ad latandi er naegilegt ad hin g8 Gerist leyfishafi sekur um vanraekslu og handvémm vid
undirritud af stjorn hasfélagsins pegar eignarhlutar exa sundirblning og gerd eignaskiptayfirlysinga, brjéti geggela
eda fleiri en ella af meiri hluta eigenda, annadhvort midaéda reglugerdafyrirmaelum sem hér um gilda eda missi hann
vid fidlda eda hlutfallstélur. Um rétt og heimild eigendé ti einhver leyfisskilyrai getur [radherrdvipt hann leyfinu.
ad vefengja slika eignaskiptayfirlysingu fer eftir fyrirog® 0O [Radherra) setur i reglugerd nanari akvaedi um skil-
18. gr.P yrdi leyfisveitingar, svo sem um namsefni, namskeiod, rétt-
O Sé um nybyggingu ad reeda skulu sveitarstjornir gera padi, skyldur og abyrgd leyfishafa og 6nnur atridi hér vid-
ao skilyrai fyrir gerd I6darsamnings ad eignaskiptayfiigs vikjandi. Skal radherra i pvi efni hafa samrad vid énnur pau
liggi fyrir. Eignaskiptayfirlysingu skal pinglyst eigi s en  stjornvold sem malid snertif)]
hasid er fokhelt. D | 16212010, 13. g L. 66/2010, 11. gr¥) Rg. 233/1996% L. 136/1995, 2.
O Gera skal pad ad skilyrdi pinglysingar eignayfirfeersi@- ) A
fileignarhiss eda hluta pess ad eignaskiptayfirlysingi IigEfnl eignaskiptayfirlysingar.
fyrir og ad eignayfirfeerslan sé i samraemi vid hana. m17.gr
O Séu gerdar breytingar & fidleignarhisi eda innbyraid | eignaskiptayfirlysingu skulu eftirfarandi atriéi koma
eignatilfeerslur sem breyta eda raska eignaskiptayfirtjisin fram a skyran og skilmerkilegan hatt:
og eignarhlutfollum skulu eigendur an asteedulauss drattarl. Um hvada fijdleignarhus er ad reeda. Gefa skal pad til
gera nyja eignaskiptayfirlysingu og lata pinglysa henni. ~ Kynna med gotunafni, hisnimeri og sveitarfélagi.
O [Pegar um er ad reeda fidleignarhis med félagslegum2. Almenn lysing & hisinu, svo sem steerd pess og gerd
ibadum sem falla undir akvaedi V. og VI. kafla laga nr. 9799 hvers edlis pagd er.
19932 um Husnaedisstofnun rikisins, med sidari breyting- 3- Lysing a hverjum séreignarhluta, stadsetning hans,
um, skulu viskomandi husnaedisnefndir lata gera og pin§2edi heed og innan hzedar, steerd hans i fermetrum og her-
lysa eignaskiptayfirlysingu fyrir hisid eigendum ad kostnbergjum ef pvi er ad skipta, hvers edlis hann er og hvad hon-
adarlausu. um fy|g|l' sérstaklega.
O Telji eigandi rétti sinum hallad med eignaskiptayfirlys- 4. Hver sé hlutfallstala (hlutfallstolur) hvers séreignar
ingu skv. 8. mgr. getur hann nytt sér heimildir og Grraediluta, a hvada grundvelli hlutfallstlur séu reiknadar gt o
pau sem maelt er fyrir um i 18. gr. Komi i lj6s vid pa profurhver hafi gert pad.
ad adfinnslur hans eiga vid rok ad stydjast og eru réttmeetar,5. Hvort séreignarhluta fylgi réttur til bilskdrs eda sér-
pannig ad naudsynlegt er ad gera breytingar & eignaskipséakur réttur til akvedins bilasteedis og skal pad pa titgrei
yfirlysingunni, skal hisnaedisnefndin bera kostnadinn &f p\svo ad ekki verdi um villst.
Einnig skal nefndin pa greida vidkomandi eiganda kostnad 6. Hvort séreignarhluta fylgi annars serstakur réttur til

sem hann hefur sannanlega haft af pedsu.] byggingar ofan a eda vid hus eda & 100 pess.

D1 136/1995, 1. g NG 1. 44/1998. 7. Greinargdd lysing & allri sameign hissins og sameigin-
[Gerd eignaskiptayfirlysinga. legum banadi, baedi innan huss og utan, par med talin 160.
m 16.gr. a. 8. Gloggt skal greina ef tiltekid rymi eda bunadur er i

O Eftir 1. jani 1996 mega peir einir taka ad sér ad gera eignaameign sumra en ekki allra.

skiptayfirlysingar sem fengid hafa til pess sérstakt leg®dfr 0O Til vidbotar ofangreindum atridum skal avallt geta glogg-
herra]? lega um sérgreiningar, audkenni og merkingar, sem eign eda
O Leyfio skal gefid at til fimm ara og skal viokomandieignarhluti hefur i fasteignaskrd samkveemt reglum [Pj6o-
greida fyrir leyfisbréf gjald i rikissjod samkveemt l6gum unskréar islands}

aukatekjur rikissjods. Auglysing um veitingu leyfis og leyf O Eignaskiptayfirlysingu skal fylgja til pinglysingar teikn
issviptingu skal birta i Légbirtingabladinu. ing af fjleignarhusinu og l6daruppdréattur par sem synd eru
O Skilyrdi fyrir leyfinu eru pessi: eftir pvi sem frekast verdur vido komid, pau atridi sem tiltek
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eru i 1. mgr. Teikningar og uppdreettir skulu vera i bladsteerdh um pad & I6glegum huasfundi og a.ntkhlutar eigenda,
A4 og steerdir i fermetrum og rimmetrum. bzedi midad viod fjdlda og eignarhluta, eru pvi medmeeltir.

O Eignaskiptayfirlysingu, asamt teikningum og 6d8runRadstofun eignarhluta.

gognum, skal afhenda byggingarfulltrGa til stadfestinggr ® 20. gr.

er honum skylt ad senda [Pjodskréa isladtiafrit af henni. O Eigandi eignar i fiéleignarhdsi ma adeins rédstafa med
Skal byggingarfulltrdi leita alits stofnunarinnar ef vadikur  samningi réttindum sinum og skyldum i heild, p.e. séreign
& um greinitélur . . ? sinni, hlutdeild i sameign og rétti og skyldu til patttokulish

O Néanari reglur um grundvoll, gerd, efni, form og fragandélagi. bessi réttindi og skyldur verda ekki adskilin, shr.
eignaskiptayfirlysinga, teikninga og uppdratta og stagtdar mgr. 10. gr.

reikninga samkvaemt grein pessari skulu settar af [radfierrsa Ad 08ru leyti hefur eigandi somu heimildir til ad radstafa

med reglugerd) eign sinni i heild, til ad selja hana, leigja, vedsetja ogdasa
DL 7712010, 5. g L. 136/1995, 3. g L. 162/2010, 13. g Rg. 9102000, Pinda og til radstdfunar med danargerningi, og eigandk fast

sbr. 1110/2007. eignar almennt hefur ad l6gum.

Breytingar a eignaskiptayfirlysingu og hlutfallst6lum. O Um leigu hluta séreignar, t.d. einstakra herbergja, gilda

m 18.gr. ekki sérstakar takmarkanir og fer réttur eiganda til pess ef

O [Allir eigendur skulu eiga pess kost ad vera med i ragimennum reglum.

um um breytingar & pinglystri eignaskiptayfirlysingu ogthlu O Takmarkanir a radstofunarrétti eiganda kann po ad leida
fallstslum. Er sampykki allra eigenda, sem hagsmuna eigh akveedum laga um félagslegt ibudarhisnaedi, 68rum ser-
ad gaeta, askilid ef breytingarnar hafa i for med sér eignaygum og eins af kvédum i pinglystum heimildum um eign-
irfeerslu eda kvadir & eignarhluta eins og um getur i 2. mgha eda hisid. Slikar takmarkanir verda ekki settar i husfe-
16. gr. Skulu peir pa allir standa ad slikum breytingum offgssampykktir svo gilt sé, nema med sampykki allra eigenda
undirrita pau skjol sem parf. Felist i breytingum adeind4ei €32 eiganda peirrar eignar sem paer beinast ad ef paer eru ekki
réttingar i samraemi vid pinglystar heimildir um hasid og-eindimennar.

staka eignarhluta og akvérdun hlutfallstalna samkvaerdt gilRadstéfun hluta séreignar og skipting.

andi reglum er naegilegt ad stjorn husfélags i husi par séh21. gr.

eignarhlutar eru sex eda fleiri lati gera slikar breytinggr o2 Eiganda er oheimilt ad radstafa (selja eda vedsetja) til-
undirriti naudsynleg skjol i pvi skyni. Skal stjornin 4defg teknum hluta séreignar sinnar, nema med fylgi hlutdeild i
ollum eigendum kost & ad koma sjénarmidum sinum og atameign og réttindi og skyldur til patttoku i husfélagi.
hugasemdum & framfeeri. Séu eignarhlutar feerri en sex nadgirSlik radstéfun til utanadkomandi & einstokum afmaérkud-
ad meiri hiuti eigenda, sbr. 2. mgr. 16. gr., undirriti nagds UM hlutum séreignar, hvort sem er hisrymi, l68arhluti eda
leg skjol.J? annad, er hao sampykki allra eigenda og verdur henni ekki
O Sérhver eigandi & kréfu & pvi ad hlutfallstslur syni og endRinglyst nema adur hafi verid pinglyst nyrri eignaskiptayf-
urspegli rétta skiptingu hissins og séu pannig réttur ea ed1ysingu um hisid og radstsfunin eda eignayfirferslan sé i
legur grundvollur ad skiptingu réttinda og skyldna. samrzemi vid hana. o o

O Getur hver eigandi, sem telur hiutfallstslur rangar el Varanieg skipting séreignar i sjalfsteedar notkunareining
eignarhlutfollin i hasinu cedlileg eda 6sanngjorn, krafist &n Pess ad sala sé fyrirhugud, er somuleidis had sampykki
breytinga og leidréttinga par &. allra eigenda og pvi ad gerd sé ny eignaskiptayfirlysing og

- L L henni pinglyst.
O Faist adrir eigendur ekki til ad standa ad nauésynlegumm bilskdra og raBstofun peirra.

breytingum getur vidkomandi fengid domkvadda matsmenn 29
til ad endurreikna eda endurakvarda hlutfalistolur i hasin ™ <<: 9"

: o : f Bilskadrar, hvort sem peir eru innbyggdir i hasid, sam-
Neegil k I
yf?fmg;fsgt er ad kvedja einn matsmann til undirmats og tvo yggoir pvi eda standa sjélfsteedir & 168 pess, skulu jafnan

O Naist ekki samkomulag ad fenanu mati skv. 4. mar. ge ylgja akvednum séreignarhlutum i hisinu og er sérstok sala
. . g a gnu 1 -2 M- 9€hiira eda framsal bilskarsréttinda til annarra en eigdénda
ur eigandi, sem breyta vill & grundvelli pess, héfdad mal

hendur 63rum eigendum til égildingar & gildandi eignarhlu Rlisinu oheimil

fllum isurkenninaar & hinum nviu. Ganai démur honum Hyggist eigandi leigja bilskdr sinn skulu adrir eigendur
1ofium og viourkenningar a hinum nyju. tangi domur honu eiga forleigurétt. Vilji fleiri en einn nyta forleiguréttimraed-
i vil getur hann fengid démsordinu pinglyst sem kemur pa

iq i stad ei Kintavfirlvsi % eigandi hverjum peirra hann leigir.
pan'mg ! Stao eighaskip ayfl.r ysingar. . . . O Eiganda er jafnframt 6heimilt ad undanskilja bilskir eda
O Akveedum pessarar greinar verdur einnig beitt eftir Pyijq irsrattindi via sélu & eignarhluta sinum, nema hagn ei
sem vid a pegar engin pinglyst eignaskiptayfirlysing liggu, annan eignarhiuta. Sama gildir um adra séreignarhluta.

fyrir og ekki neest naudsynleg samstada med eigendum WM g+ sk arar eda bilskyli eru 4 163 sem sameiginleg er fleiri

gerd eignaskiptayfirlysingar. hasum pa er heimilt pratt fyrir akvaedi 1. mgr. ad radstafa
L 1361995,4.gr _ peim & milli hiutadeigandi hisa.

Radstofunarréttur yfir sameign. [Bilskarar i eigu utanadkomandi adila.

m 19.gr. m22.gra

0O Sameign fioleignarhlss verdur ekki radstafad af hisféz Sé bilskdr i eigu utanadkomandi adila og vilji sa radstafa

lagi med samningi nema allir eigendur séu pvi sampykkikonum til eignar, t.d. selja hann, skal hann skriflega gaft hl

Sama gildir um verulegar breytingar & sameign eda hagngdeigandi eigendum og husfélagi kost 4 ad kaupa bilskdrinn.

ingu hennar. O Skulu peir svara kaupbodinu skriflega innan 14 daga nema

O b6 er heimilt ad selja eda leigja éverulega hluta sameignegigamiklar astaedur meeli med og réttlaeti lengri frest. 8eri

ef 6llum eigendum er gefinn kostur a ad eiga hlut ad akvordvar ekki innan frestsins telst kaupbodinu vera hafnagdi Vil
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fleiri en einn kaupa reedur eigandi bilskirsins hverjum peirtmrad og hagnyting séreignar. Vidhald. Urraedi hasfélags.
hann selur. | 26. gr.

O Naist ekki samkomulag um kaupverdid geta adilar leitsy Eigandi hefur einn rétt til hagnytingar og umrada yfir sér-
ad til viokomandi héradsdéms og fengid domkvaddan matsign sinni med peim takmérkunum einum sem greinir i l6g-
mann til ad meta bilskarinn til verds. Neegir einn til undirum pessum eda 68rum l6gum sem leidir af 6skradum grennd-
mats og tveir til yfirmats. arreglum eda edli mals eda byggjast & [6glegum akvordunum
O SOmuleidis geta adilar komid sér saman um ad skjoty sampykktum hisfélagsins.

agreiningi sinum um kaupverdid til keerunefndar [hisas Eiganda er skylt & sinn kostnad ad halda allri séreign sinni
méla’ og una aliti hennar. vel vid og ad haga afnotum og hagnytingu hennar med peim
O Nu bregdur svo vid ad hvorki einstakir eigendur né hisféreetti ad adrir eigendur eda afnotahafar i hasinu verdi ekki
lag keera sig um ad kaupa bilskdr af utanadkomandi eigandiair 6naudsynlegu og 6edlilegu 6naedi, p.e. meiri ama, énzed
sem falbodinn er samkvaemt framans6gdu, og er honum ¢ épaegindum en 6hjakveemilegt er og edlilegt pykir i sam-
heimilt, pratt fyrir fyrirmeeli og takmarkanir i 22. gr., add- baerilegum hisum.

stafa bilskirnum til annarra. O Skal husfélagi® eda menn & pess vegum ef naudsyn krefur
O Skal hann adur en kaupsamningur er gerdur leggja fratafa rétt til adgangs ad séreign til eftirlits med astanditae
gbgn um ad eigendur og hasfélag vilji ekki kaupa og ad howg medferd med haefilegum fyrirvara og ad teknu fullu tilliti
um sé pvi radstéfunin heimil. Kaupsamningur sem gerdur grvidkomandi.

i baga vid pessi fyrirmeeli er 6gildur. O Sinni eigandi ekki edlilegu og naudsynlegu vidhaldi og
O Skj6lum um eigendaskipti ad peim bilskirum sem ha&imhirdu séreignar sinnar, pannig ad sameign hissins eda ein
um reedir verdur ekki pinglyst nema 6yggjandi sé ad franstakir séreignarhlutar 1idi fyrir vanraeksluna og liggi imd

angreindum skilyrdum sé fullnsedfi.] skemmdum, eda vidhaldsleysid veldur verulegum ama eda
YL 6612010, 11. gP) L. 136/1995, 5. gr. veldur ryrnun & verdmeeti annarra eigna, geta adrir eigend-

Um eignatilfeerslu innan hassins. ur (husfélagi®) eftir a.m.k. eina skriflega askorun og aémor

m 23.gr. latio framkvaema vidhald og vidgerdir og adrar rédstafanir &

O Eignayfirfaersla & hlutum séreignar innan hussins til ankostnad hans. Er eiganda skylt ad veita 6hindradan adgang
arra eigenda er had sampykki einfalds meiri hluta eigendad séreign sinni i pvi skyni. burfi hisfélag ad leggja ut fyrir
baedi midad vid filda og eignarhluta, og skal pa eignaskipt&ostnadi vegna pessa fylgir endurkréfunni 16gved i eignar-
yfirlysingu breytt og breytingunni pinglyst. Ad 68rum kostihlutanum, sbr. 48. gr.

verdur eignayfirfaerslunni ekki pinglyst. O Bili lagnir, sem liggja um eda i séreignarhluta, er eigandi
O [Um breytingu & eignaskiptayfirlysingu vegna yfirfaersllnennar skyldur til ad veita adgang ad séreign sinni og leyfa
eigna innan hussins fer eftir fyrirmaelum 1. mgr. 18.%r.]  naudsynlegar vidgerdir. Gildir pad baedi um sameiginlegar

Y| 136/1995, 6. gr. lagnir og sérlagnir annarra. Skal eiganda tilkynnt um vio-
pinglysing eignaskiptayfirlysingar skilyrdi sameignatsé gerdir med heefilegum fyrirvara og skulu paer framkveemdar
inda. med heefilegum hrada og lokid svo fljétt sem audid er. Skal
m 24 gr. allri séreigninni komid i samt horf og adur og eiganda ad

O Hafi eignayfirfaersiur og breytingar att sér stad skv. 21 kostnadarlausu. Leidi vidgerd til verulegra 6pzeginda éda a
23. gr. pannig ad séreignarhlutum hafi fjdlgad, en an pelgtamissis & eigandi rétt a heefilegum botum.

ad ny eignaskiptayfirlysing eda naudsynlegar breytingéir h&reytingar a hagnytingu séreignar.

verid gerdar og peim pinglyst, pa fylgja hinum nyju séreign® 27. gr.

arhlutum engin sjalfsteed sameignarréttindi. O Breytingar & hagnytingu séreignar fra pvi sem verid hefur
Upplysingaskylda vid sélu. eda rad var fyrir gert i upphafi, sem hafa i fér med sér veru-
m 25.gr. lega meira 6naedi, réskun eda 6paegindi fyrir adra eigendur

O begar eign, sem l6g bessi taka til, er seld skal seljandi &¥a afnotahafa en adur var og gengur og gerist i sambeerileg-
ur en kaupsamningur er undirritadur kynna kaupanda eigrig? hisum, eru hadar sampykki allra eigenda hissins.
skiptayfirlysingu, eignaskiptasamning, sérstakar sarkioyk O Pratt fyrir akveedi 1. mgr. getur eigandi ekki sett sig & moti
hasfélagsins ef um peer er ad reeda, reikninga husfélagsatikri breytingu ef synt er ad han hefur ekki i for med sér
og stodu og framlég eignarhlutans gagnvart pvi og hissjé@gina roskun a l6gmeetum hagsmunum hans.

pess. O Sé um ad reeda breytta hagnytingu sem ekki er veruleg er
O ba skal seljandi enn fremur gefa fullnaegjandi og teemani@@egilegt ad sampykki einfalds meiri hluta midad vid fjolda
upplysingar um yfirstandandi eda fyrirhugadar framkvaem@g eignarhluta liggi fyrir.

ir, vidgerdir eda endurbeetur. O Ef breytt hagnyting eignarhluta hefur sérsték og veruleg
O Skal seljandi jafnan, ef pvi verdur vid komid, afla ogopaegindi eda truflun i for med sér fyrir suma eigendur, einn
leggja fram vottord eda yfirlysingu fra husfélaginu um ofeda fleiri, en adra ekki pa eiga peir sem synt geta fram a pad
angreind atridi sem ad pvi snGa. sjélfsteedan rétt til ad krefjast pess ad af breytingunndiver

O Sé um his i byggingu ad raeda ber seljanda ad gera glogdi-

grein fyrir byggingarstigi, svo og afélinum byggingarkest Byggingarréttur.

adi og azetlun um endanlegan byggingarkostnad. m 28.gr.

O Annist 18ggiltur fasteignasali s6lu eignar i fileignashti O Sérstakur réttur eiganda til byggingar ofan & eda vio husid
skal hann sja til pess ad pau gégn og upplysingar, sem @da a |60 pess verdur ad byggjast a pinglystum heimildum.
getur i 1.—4. mgr., liggi fyrir og séu reekilega kynnt kaupandAd 68rum kosti er slikur byggingarréttur i sameign allraeig
aour en kaupsamningur er gerdur og undirritadur. enda hussins.
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O Ef ekki leidir annad af pinglystum heimildum er sliko begar svo hattar getur husfélag eda hdsfélagsdeild med
bygging, sem um raedir i 1. mgr., had sampykki allra eigendampykki?s; hluta eigenda veitt annadhvort almennt leyfi til
nema gert hafi verid rad fyrir henni i upphafi & sampykkttiunda- og/eda kattahalds eda einstokum eigendum slikt leyfi

teikningu. vegna tiltekins dyrs. Getur hisfélagio bundid slikt leyfi-sk
Bygging samkvaemt sampykktri teikningu. yroum.
m 29.9r. O Eigandi skal afla sampykkis annarra eigenda og fa leyfi

O Rumist bygging innan sampykktrar teikningar og séyrir dyrinu samkveemt reglum viskomandi sveitarfélags, pa
byggingarrétturinn i eigu akvedins eiganda, sbr. 1. malslem pad & vid, adur en dyrid kemur i hisié. Skal eigandi lata
1. mgr. 28. gr., getur hann radist i framkvaemdir ad fengnuhtisfélagi i té ljosrit af leyfinu.

naudsynlegum byggingarleyfum, enda taki hann sanngjamt Geeta skal jafnraedis vid veitingu sampykkis skv. 1. mgr.
tillit til annarra eigenda vid framkveaemdirnar og kosti kappog er éheimilt ad mismuna eigendum sem eiga jafnan rétt i
um ad halda réskun og 6peegindum i lagmarki. pessu efni.

O Rdmist bygging innan sampykktrar teikningar og sé& Sampykkid er éafturkallanlegt ad 6breyttum forsendum
byggingarrétturinn i sameign ma radast i framkveemdir eh pinglysingar er porf til ad pad haldi gagnvart sidari eig-
a.m.k.? hlutar eigenda, baedi midad vid fidlda og eignarendum i g6éri tra.

hluta, eru pvi sampyKkkir. O Liggi fyrir sampykki um hunda- og kattahald i fiéleign-
Adrar byggingar og breytingar. arhusi i samreemi vid grein pessa en eigandi eda einhver i
m 30.gr. hans fj6lskyldu er med ofneemi fyrir hundum eda kéttum a

O Sé um byggingu, endurbaetur eda framkveemdir ad rae®} hau stigi ad sambylid vid leidsdgu- eda hjalparhund sé
sem ekki hefur verid gert rad fyrir i upphafi og & sampykktrdbeerilegt og laeeknisfraedileg gdgn stadfesta pad skal kaeru-
teikningu pa verdur ekki i hana radist nema allir eigendurefnd hisamala leita lausna ad fengnu aliti ofneemisleekna
sampykki, ef um er ad reeda verulega breytingu & samei@g sérfraedinga a 6drum svidum ef pvi er ad skipta.

par & medal dtliti hussins. O Skemmri heimséknir hunda og katta eru heimilar ef eng-
O Sé um ad raeda framkveemdir sem hafa breytingar & saimA métmeelir en vistun eda dvdl peirra yfir nott er éheimil
eign, utan huss eda innan, i for med sér sem pé geta ekkeima fyrir liggi leyfi skv. 1. og 2. mgr.

talist verulegar pa neegir & hlutar eigenda, besedi midad 0 bessar takmarkanir gilda ekki pegar um hjalparhunda er
vio fj6lda og eignarhluta, séu pvi medmeeltir. ad raeda, sbr. 33. gr. d]

O Til smavaegilegra breytinga og endurnyjana naegir po Y L. 402011, 1. gr

alltaf sampykki einfalds meiri hluta midad vid eignarhluta m [33. gr. b. Sampykkis ekki porf.

Breytingar & hagnytingu sameignar. O Pegar hvorki er um sameiginlegan inngang né stigagang
m 31.gr. ad raeda, shr. 33. gr. a, er sampykkis annarra eigenda ekki
O Reglum 30. gr. skal beita eftir pvi sem vid & um breytingpérf fyrir hunda- og kattahaldi i hasinu. A pad til deemis vid
ar a hagnytingu sameignar eda hluta hennar enda poétt ekkpsgar sérinngangur er i ibid & jardhaed eda fra sameiginleg-

um framkvaemdir ad tefla, sbr. einnig 19. gr. um Utitréppum. Gildir pad pétt 166 sé sameiginleg og ann-
Forgangsréttur til byggingar. Botaréttur. aod sameiginlegt rymi sé i hdsinu. begar sameiginlegur-stiga
m 32.gr. gangur er utandliggjandi og gengid er inn i ibadir af svélum

O A8 6dru jofnu hefur sa eigandi forgangsrétt til byggingparf sampykki peirra eigenda sem hann tilheyrir.

ar ofan & hus, vid his eda & 168 pess, par & medal til bil- Adur en dyr kemur i his skal eigandi tilkynna hasfélag-

skdrsbyggingar, sem staerri hlut & i hasinu, leidi ekki annadu skriflega um dyrahaldid og afhenda pvi ljosrit af leyfi fra

af pinglystum heimildum. Ef tveir eda fleiri eigendur eigavidkomandi sveitarfélagi par sem vid a.

jafnstéra og steersta hluta, pa reedur hlutkesti. O Husfélagid getur med reglum og akvérdunum & husfundi,
O Hyggist eigandi nota sér forgangsrétt sinn skv. 1. mgmed einféldum meiri hluta, sett hunda- og kattahaldi i sliku
skal hann &éur en i framkveemdir er radist bjéda fram fdwisi skordur, enda séu peer edlilegar, malefnalegar og 4 jafn
beetur til annarra eigenda, sem byggingarréttinn eiga me®di reistar.

honum, samkvaemt mati démkvaddra manna ef samkomulagHusfélagid getur med sama heetti lagt bann vid dyrahaldi
naest ekki. ef pad veldur 68rum fbdum verulegum ama, énaedi og trufl-
O Hafi framkvaemdir verid hafnar, an pess ad baetur hafi varnum og eigandi dyrsins neitar ad gera bot pal 4.]

id bodnar fram, geta adrir eigendur krafist pess ad paer verd® L. 402011, 1. gr.

stodvadar. m [33. gr. c. Sameiginlegar reglur.
Bilastaedi. O Med 6llu er 6heimilt ad halda skraningar- og leyfisskyld
m 33.gr. dyr i fileignarhtisum, sbr. 33. gr. a og 33. gr. b, nema leyfi

O Bilastaedi a 160 fidleignarhiss eru sameiginleg og 6skipyeitarfélags fyrir dyrinu, par sem vid &, liggi fyrir.

nema akvedid sé i pinglystum heimildum ad tiltekin bilastee®@ Hundar og kettir mega ekki vera i sameign eda a sam-

fylgi &kvednum séreignarhlutum. eiginlegri 1686 nema pegar verid er ad feera dyrin ad og fra

O Verdur 6skiptum bilasteedum ekki skipt nema allir eigendséreign. Skulu pau avallt vera i taumi og i umsja manns sem
ur sampykki og skulu pa gerdar naudsynlegar breytingarh&fur fulla stjérn & peim. Lausaganga hunda i sameign eda a
eignaskiptayfirlysingu og peim pinglyst. sameiginlegri 168 telst alvarlegt brot, sbr. 4. mgr.

m [33. gr. a. Hundar og kettir. Sampykki allra. O bad er skilyrdi fyrir hunda- og kattahaldi i fjleignarhus-

O Hunda- og kattahald i fijdleignarhisi er had sampykki um ad buid sé vel ad dyrunum og vel sé hugsad um pau.
hluta eigenda sem hafa sameiginlegan inngang eda stidatnframt skal pess geett i hvivetna ad pau valdi 68rum ibu-
gang. um hissins ekki ama, 6naedi eda 6psegindum.
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O N brytur eigandi dyrs verulega eda itrekad gegn skyldreytingar & sameign eda helga sér til einkanota tiltekagahl

um sinum og aminningar hafa ekki ahrif, og getur husféldgennar. Eigandi getur ekki 68last sérstakan rétt til sanagig

pa med akvordun skv. D-lid 1. mgr. 41. gr. afturkallad sama grundvelli hefdar, hvorki eignarrétt né aukinn afnotarét

pykki skv. 33. gr. a og bannad dyrahald skv. 33. gr. b og gert Einstokum eiganda er ekki heimilt upp & sitt einsdeemi ad
honum ad fjarlaegja dyrid Ur hdsinu. Ef allt um prytur getaaka akvardanir eda gera radstafanir sem snerta sameign eda
grof eda itrekud brot leitt til pess ad hasfélagio beiti @Wrae sameiginleg malefni nema svo sé astatt sem greinir i 37. og

um 55. gr. gagnvart eiganda dyrsins.] 38. gr.
D\ 402011, 1. gr. Réadstafanir til ad fordast tjon.
m [33. gr. d. Leidsdgu- og hjalparhundar. m 37.gr.

O Seé eigandi, eda annar varanlegur ibui i hans skjoli, blindur Eiganda er heimilt ad gera brynar radstafanir til ad koma
eda fatladur a annan mata pannig ad hann purfi & sérpjalfudeg fyrir yfirvofandi tjon & sameign eda einstokum séreign-
um leidsdgu- eda hjalparhundi ad halda er honum heimilt a8hlutum og ekki pola bid eftir sameiginlegri akvérdun hds-
halda slikan hund 6had fyrirmeelum og takmorkunum lagélagsins eda stjornar pess, ef pvi er ad skipta. Skal haan, s
pessara. sem frekast er kostur, geeta pess ad slikar radstafanir verdi
O Slikur hundur skal vera sérpjalfadur og skradur sem lei@kki umfangsmeiri og kostnadarsamari en naudsyn krefur og
sogu- eda hjalparhundur og fyrir skulu liggja vottord séd-  telst pa kostnadurinn sameiginlegur.

inga um porf hans og pjalfun. Skulu gbgn um pad afhent hisr ba er eiganda einnig rétt ad gera peer radstafanir vegna
félaginu asamt frodleik og leidbeiningum um slika hundasameignarinnar sem légbodnar eru og ekki mega bida, sbr. 1.
pjalfun peirra og hvernig beri ad umgangast pa. mgr.

O Stjorn hasfélagsins skal lata pinglysa yfirlysingu um aflaudsynlegt vidhald. Athafnaleysi hisfélags.

leidsogu- eda hjalparhundur sé i hasinu. Einnig skal stjorm 38. gr.

in lata pess getid i yfirlysingu hisfélags i tengslum vid sély Eiganda er rétt ad lata framkvaema naudsynlegar vidgers-
ibada. ir & sameign & kostnad allra ef hiin eda séreignarhlutaaliggj
O Sé eigandi eda einhver i hans fjéIskyldu med ofnzemi fyriindir skemmdum vegna vanraekslu & vidhaldi og hasfélagid
hundum & svo hau stigi ad sambylid vid leidsogu- eda hjalpda adrir eigendur hafa ekki, pratt fyrir tilmaeli og askdran
arhund sé Obezerilegt og leeknisfreedileg gogn stadfesta [fafigist til samvinnu og til ad hefjast handa i pvi efni.

skal keerunefnd hiisamala leita lausna ad fengnu aliti ofneem-Adur en framkveemdir hefjast skal viskomandi eigandi
isleekna, leidsdgu- eda hjalparhundapjélfara og sérfigadin jafnan afla sénnunar & naudsyn vidgerdarinnar, umfangi

68rum svidum ef pvi er ad skiptd] hennar og kostnadi vid hana og 68rum atridum sem mali geta
YL 402011, 1. gr skipt. Skal vidgerdin sidan framkveemd & peim grundvelli en
[1l. kafli. Nanar um réttindi og skyldur. Overuleg og 6hjadkveemileg fravik skipta p6 ekki mali.
Hagnyting sameignar. O Med kostnad vegna undirbunings slikra vidgerda og fram-
m 34.gr. kveemdar peirra skal fara sem sameiginlegan kostnad sam-

O Séreignareigandi hefur asamt og i félagi med 6drum eigveemt [6Bgum pessum.

endum rétt til hagnytingar pess hluta fjdleignarhissima seMeginreglur um toku dkvardana.

er sameiginlegur, svo og sameiginlegrar I6dar og bunadar.m 39. gr.

O Réttur pessi neer til sameignarinnar i heild og takmarkast Allir hlutadeigandi eigendur eiga 6skoradan rétt 4 ad eiga
eingbngu af hagsmunum og jafnrikum rétti annarra eigendsy taka patt i 6llum akvordunum er varda sameignina, baedi
en slikar takmarkanir er ad finna i lbgum pessum og safimnan hlss og utan, og sameiginleg malefni sem snerta hana
pykktum og reglum husfélags samkvaemt peim. beint og 6beint.

O Réttur til ad hagnyta sameign fer ekki eftir hlutfallstéluna Akvérdunarréttur skv. 1. mgr. &m.a. vid um fyrirkomulag,

og hafa allir eigendur jafnan hagnytingarrétt pott hiugfél- — skipulag, atlit, vidbyggingar, breytingar, hvers kynsrfra

ur séu mishaar. kveemdir, endurbaetur, vidhald, rekstur, radstéfun med samn
Takmarkanir & hagnytingarrétti. ingi, hagnytingu sameignar og séreignar og setningu regina
m 35.gr. par um.

O Sérhverjum eiganda og afnotahafa ber skylda til ad taka Sé um ad reeda sameign sumra en ekki allra, sbr. 7. gr.,
sanngjarnt og edlilegt tillit til annarra eigenda og affaia nasegir ad peir sem hlut eiga ad mali standi saman ad akvordun
vid hagnytingu sameignar og fara i hvivetna eftir [6glegumema um atridi eda framkveemd sé ad reeda sem snertir lika
reglum og dkvérdunum huasfélagsins vardandi afnot hennahagsmuni hinna pétt ekki liggi fyrir greidsluskylda peirra

O Eigendum og 6drum afnotahdfum er éheimilt ad notavo sem utlitsatridi.

sameiginlegt husrymi eda 168 til annars en pad er eetlad. 0O Sameiginlegar akvardanir skulu teknar & sameiginlegum
O Eigendum og 68rum afnotahéfum er skylt ad ganga vélindi eigenda, hisfundi, en pé getur stjorn hasfélags tekid
og prifalega um sameiginlegt husrymi og 168 og sdmuleidsissar akvardanir i umbodi eigenda sem bindandi eru fyrir
is um sameiginlegan binad hudssins og gaeeta pess sérstakfggasbr. 69. og 70. gr. ba hafa einstakir eigendur i vissum
i umgengni sinni ad valda ekki 66rum i husinu 6paegindutilvikum, sbr. 37. og 38. gr., rétt til ad gera radstafanimse
eda 6naedi. bindandi eru fyrir adra p6tt fundur hafi ekki fjallad um peer.

O Einstékum eigendum verdur ekki fenginn aukinn og sétdrraedi eiganda sé hann ekki hafdur med i radum.

stakur réttur til hagnytingar sameignar umfram adra eigendm 40. gr.

nema allir eigendur ljai pvi sampykki. O Hafi eigandi ekki verid bodadur & husfund med peim heetti
Radstofunarréttur eigenda yfir sameign. sem |6g pessi maela fyrir um par sem akvoréun er tekin um
m 36. gr. sameiginleg malefni pa er hann ekki bundinn af 4kvérdunum

O Eiganda er a eigin spytur 6heimilt ad framkveema nokkraem & peim fundi eru teknar, sbr. pé 3. mgr.
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O Hafi verid tekin akvérdun um sameiginlega framkvaemd 4. Overuleg breyting & hagnytingu sameignar, sbr. 2. mgr.
getur hann krafist pess ad hun verdi stodvud og neit&d. gr. og 31. gr.

ad greida hlutdeild i kostnadi vegna hennar par til I6gleg 5. A3 radast i vidgerdir & séreign vegna vanrzekslu eig-
akvordun hefur verid tekin. Skal eigandi hafa uppi slik andanda, sbr. 4. mgr. 26. gr.

meeli an astaedulauss dréttar og strax og tilefni er til. 6. Ad brotlegum eiganda eda afnotahafa verdi bdnnud bu-
O Hafi eigandi sétt fund 6bodadur eda pratt fyrir 6fullneegjseta eda hagnyting séreignar og gert ad flytja og selja eign
andi bodun pa getur hann ekki borid fyrir sig agalla & fundsina, sbr. 55. gr.

arbodun og eru pa akvardanir fundarins bindandi fyrir hann. 7. Setning sérstakra hlsfélagssampykkta, sbr. 75. gr.,
O Hasfélagi er rétt ad baeta Ur eda stadfesta & 66rum fundema um sé ad reeda atridi sem sampykki allra parf til.

sem skal haldinn svo flj6tt sem kostur er, akvordun sem ann-8. Fravik fra reglum um skiptingu sameiginlegs kostnad-
marki er & ad pessu leyti. Sé pad gert verdur akvordunin bingk, sbr. 46. gr.

andi fyrir viokomandi eiganda og hann greidsluskyldur. 9. Endurbeetur, breytingar og nyjungar, sem ganga veru-
O Ef um éverulegan agalla a fundarbodi eda fundi ad 6dlega lengra og eru verulega dyrari og umfangsmeiri en venju-
leyti hefur verid ad reeda pé er eiganda ekki rétt, pratt fyriegt og naudsynlegt vidhald.

akveedi 1. og 2. mgr., ad synja um greidslu ef akvoréun hefyno. Um hvort halda megi hunda og/eda ketti { hisinu, sbr.
verid um bryna framkveemd, t.d. naudsynlegt vidhald, eda g8. gr. a.}

augljost er ad vera hans a fundi, malflutningur og atkveeda-c. Til akvardana um nedangreind malefni parf sampykki

greidsla gegn framkveemd hefdi engu breytt um nidurstéduihfalds meiri hluta eigenda baedi midad vid fiolda og eign-
og akvordunina, svo sem ef yfirgnaefandi meiri hluti eigendghiuta a4 hasfundi:

hefur verid a fundinum og greitt atkveedi med. 1. Sampykkt og setning hisreglna, sbr. 74. gr.
Reglur um t6ku akvardana. 2. Eignatilfeerslur milli eigenda & hluta séreignar, sbr. 1.
m 41 gr. mgr. 23. gr.
O Vid akvardanatoku um sameiginleg malefni i fioleignar- 3. Breytt hagnyting séreignar sem ekki er veruleg, sbr. 3.
hasum, sbr. 39. gr., gilda pessar reglur: mgr. 27. gr.
A. Til akvardana um eftirfarandi parf sampykki allra eig- 4. Um framkveemdir sem greidast ad j6fnu og rekstrar- og
enda: stjérnunarmalefni, sbr. B-1id 45. gr.
1. Breytingar a pinglystri eignaskiptayfirlysingu og hlut- 5. vig kosningu stjérnar htsfélags og til annarra trinad-
fallstélum, sbr. 18. gr. arstarfa & vegum pess.
2. Radstofun a verulegum hlutum sameignar, sbr. 1. mgr.p. Til allra annarra akvardana en greinir { lisum A-C hér
19.9gr. ad ofan naegir sampykki einfalds meiri hluta eigenda midad
3. Sala a séreignarhlutum til utanadkomandi, sbr. 2. mgia hlutfallstélur a léglega bodudum hisfundi.
21.9r. E. Minni hluti eigenda, sem p6 er a.m¥, hluti annad-
4. Varanleg skipting séreignar i fleiri einingar, sbr. 3. mghvort midad vid fjdlda eda eignarhluta, getur krafist pess:
21. gr. 1. A0 stofnadur verdi hissjodur til ad standa straum af
5. Verulegar breytingar & hagnytingu séreignar, sbr. $ameiginlegum Gtgjoéldum, sbr. 49. gr.
mar. 27. gr. 2. AJ endurskodandi husfélags skuli vera l6ggiltur end-

6. Bygging, framkveemdir og endurbaetur sem hafa i farrskodandi, sbr. 73. gr.
med sér verulegar breytingar & sameign, sbr. 2. mgr. 28. gr.3. A8 haldinn verdi htsfundur um tiltekin malefni, sbr. 2.

og 1. mgr. 30. gr. lid 1. mar. 60. gr.
7. Verulegar breytingar & hagnytingu og afnotum sans Komi fram kréfur um ofangreint fra tilskildum fislda eig-
eignar, sbr. 31. gr. enda pa er hasfélaginu, 68rum eigendum og stjérn pess skylt
8. Skipting bilasteeda, sbr. 33. gr. aod verda vid peim og framfylgja peim.
9. Um sérstakan aukinn rétt einstakra eigenda til afnota af? L. 40/2011, 2. gr.
sameign, sbr. 4. mgr. 35. gr. Kréfur um fundarsokn.

10. Um meiri og vidtaekari takmarkanir & radstéfunar- om 42. gr.
hagnytingarrétti eiganda yfir séreign en leidir af akveedum Husfundur getur tekid akvardanir skv. C-, D- og E-lidum

laga pessara eda edli mals, sbr. 3. mgr. 57. gr. 41. gr. an tillits til fundarsoknar enda sé hann léglega Beda
11. Um mjég 6venjulegan og dyran binad og annad sem og haldinn.
almennt tidkast ekki i sambeerilegum hdsum. O Sé um ad reeda akvardanir sem falla undir B-1id 41. gr. pa

12. Til rAdstafana og akvardana sem ekki varda sameigrerdur a.m.k. helmingur eigenda bzedi midad vié fidlda og
ina og sameiginleg mélefni, en eigendur telja seskilegt & peignarhluta ad vera & fundi og tilskilinn meiri hluti peima

standi saman ad og raadi i félagi. greida atkvaedi med tilldgu.

13. ...Y O Sé fundarsokn ekki neegileg skv. 2. mgr. en tillagan po
B. Til nedangreindra dkvaréana parf sampykkihluta sampykkt me&/; hlutum atkvaeda & fundinum baedi midad
eigenda, baedi midad vid fjdlda og eignarhluta: vio fjdlda og eignarhluta pa skal innan 14 daga halda nyjan

1. Sala eda leiga & 6verulegum hlutum sameignar, sbr.fand og bera tilldguna aftur upp & honum. Sa fundur getur
mgr. 19. gr. tekio &kvordun an tillits til fundarsoknar og fai tillagaif t

2. Vidbygging i samreemi vid sampykkta teikningu, sbiskilinn meiri hluta ¢) & fundinum telst hin sampykkt.
2. mgr. 29. gr. Sameiginlegur kostnadur.

3. Bygging og endurbaetur, sem ekki breyta sameigm 43. gr.
verulega, sbr. 2. mgr. 30. gr. O Sameiginlegur kostnadur er:
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1. Allur kostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, serada fleiri eigenda. Er pa heimilt ad byggja a 6érum reglum
snertir sameign fjdleignarhiss, baedi innan hiss og utay sjonarmidum vid skiptingu sameiginlegs kostnadar sem
sameiginlega 160 pess og sameiginlegan binad og lagnaka t.d. i rikara maeli mid af mismunandi notum, gagni og
sem leidir af I6glegum akvérdunum stjérnar hisfélagsihs, ehagnytingu einstakra eigenda.
menns fundar pess og peim radstéfunum sem einstakur eig-Akvardanir skv. 1. og 2. mgr. skal taka & hisfundi og parf

andi hefur heimild til ad gera. til peirra sampykk?/; hluta eigenda, baedi midad vid filda og
2. Opinber gjold sem reiknud eru af hdsinu i heild, svo ogignarhluta. Sé hinni nyju kostnadarskiptingu aetlad atrhen
vatns-, hita- og rafmagnskostnadur. gildi og til frambudar pa skal yfirlysingu um hana pinglyst.

3. Skadabeetur baedi innan og utan samninga sem hisféEf eigandi synir fram a ad kostnadarskipting eftir fyrir-
lagi er gert ad greida og tjon a séreignum eda eignum annamaelum 45. gr. sé 6edlileg og ésanngjorn i hans gard og hus-
vegna bilunar eda vanreekslu & vidhaldi a sameign og sameiglagsfundur sinnir ekki kréfu hans um leidréttingu, sbr2
inlegum bdnadi, sbr. 52. gr. magr., eda ef dkvordun fundar par ad latandi leidir til dvidun
O Sameiginlegur kostnadur er, auk peirra kostnadarlida seandi nidurstdou getur eigandinn krafist 6gildingar & kodtna
sérstaklega eru tilgreindir i 1. mgr., m.a. félginn i vid-arskiptingunni og vidurkenningar & annarri sanngjarngri o
byggingum, breytingum, endurb6tum, endurnyjunum, videdlilegri & grundvelli peirra sjonarmida sem visad er til i 3
haldi, vidgerdum, umhirdu, hreingerningum, rekstri, hisngr.

stjorn, tryggingaiogjoldum o.fl. O Eiganda ber ad hafa uppi vid husfélagid métmeeli sin og
Sameiginlegur kostnadur allra eda sumra. krofur skv. 5. mgr. strax og tilefni er til. Frestur til mafsid-
m 44. gr. unar er prir manudir fra pvi ad hasfélagio réd mali til lykta.

O Sameiginlegur kostnadur skv. 43. gr. er sameiginlegur 6H6fdi eigandi ekki mal innan frestsins telst hann una akvord
um eigendum, en getur pé i undantekningartilvikum veri@ininni og er bundinn vid hana.
sameiginlegur sumum eigendum en ekki 6llum, sbr. 7. gr. O Malshéféunarfrestur skv. 6. mgr. gildir ekki ef méal er

Reglur um skiptingu sameiginlegs kostnadar. hofdad af hasfélagi & hendur eiganda til heimtu hlutdeild-
m 45. gr. ar hans i umraeddum kostnadi en i sliku mali getur eigandi
O Sameiginlegum kostnadi skal skipt nidur & hlutadeigan#bmid ad 6llum sjonarmidum sinum og kréfum sem ldta ad
eigendur eftir peim reglum sem hér fara a eftir: kostnadarskiptingunni enda pétt fresturinn kunni ad viéra |

A. Allur sameiginlegur kostnadur, hverju nafni sem haninn.
nefnist, sem ekki fellur étvireett undir B- og C-lidi hér adSkylda til greidslu sameiginlegs kostnadar.
nedan, skiptist & eigendur eftir hlutfallstdlum eignatali m 47.gr.

vidkomandi sameign. O Skylda til ad greida hlutdeild séreignar i sameiginlegum
B. Nedangreindur kostnadur skiptist og greidist a8ostnadi hvilir & peim sem er eigandi hennar & hverjum tima.
jofnu: O Sé eign i fileignarhusi seld skal seljandi tilkkynna husfeé-

1. Kostnadur vid gerd, vidhald og rekstur sameiginlegriagi pess sannanlega um eigendaskiptin &an asteedulauss drat
oskiptra bilastaeda, svo og slikur kostnadur vid sameiginlear.
ar adkeyrslur. O Sa er abyrgur gagnvart husfélagi fyrir hlutdeild i sameig-
2. Vidhalds- og rekstrarkostnadur sameiginlegs pvottalegum kostnadi sem er pinglystur eigandi & hverjum tima
huss, par med talid kaupverd og vidhald sameiginlegra taekgm er husfélagi rétt ad beina kréfum sinum ad honum nema
3. Vidhalds- og rekstrarkostnadur lyftu. eigendaskiptin hafi verid tilkkynnt pvi og éyggjandi sé ad nyr
4. Kaupverd og vidhald dyrasima, sjénvarps- og Utvarpsigandi hafi tekio vid réttindum og skyldum.
kerfa, loftneta, péstkassa, nafnskilta og annars binaar sLogved.
eigendur hafa jo6fn afnot og gagn af med likum heetti. W 48. gr.
5. Allur sameiginlegur rekstrarkostnadur, svo sem rafa Greidi eigandi ekki hlutdeild sina i sameiginlegum kostn-
magn, hiti og vatn i sameign og umhirda sameiginlegs hiaéi, par med talin gjold i sameiginlegan hussj68, pa eignast

rymis og l6dar. husfélagid eda adrir eigendur 16gved i eignarhluta hans til
6. Kostnadur vid husstjorn og endurskodun. tryggingar kroéfunni. Légvedid neer einnig til vaxta og inn-
7. Sameiginleg afnotagjold og félagsgjold. heimtukostnadar af kréfunni ef pvi er ad skipta.

C. Kostnadi, hver sem hann er, skal p6 jafnan skipt i sari+ Logved petta gengur fyrir eldri sem yngri samningsved-
reemi vid not eigenda ef unnt er ad meela dyggjandi not hveusn og adfararvedum, svo og yngri ldgvedum d8drum.

og eins. O Logvedio stofnast pegar hisfélag eda adrir eigendur inna
Fravik fra reglum um kostnadarskiptingu. greidslur af hendi eda & gjalddaga hussjodsgjalda ef um slik
u 46. gr. vanskil er ad reeda.

O Ef hagnyting séreignar eda breytt hagnyting eda btnadur Logvedid fellur nidur ef pvi er ekki fylgt eftir med 16g-

i henni hefur i for med sér sérstok eda aukin sameiginleg @kn eda pvi lyst vio naudungarsélu innan &rs fra stofnun
gjold getur hasfundur dkvedid ad eigandi hennar skuli greidpess. Vidurkenning eiganda utan réttar naegir ekki til afrju
sem pvi nemur steerri hlut i sameiginlegum kostnadi en leidirninguna.

af reglum 45. gr. Hussjodur og gjéld i hann.

O Pa er einnig heimilt ad vikja fr4 4kvaedum 45. gr. pbegam 49. gr.

um er ad reeda hlds sem hafa ad einhverju leyti eda ollu apbegar pess er krafist af minnét hluta eigenda annad-
geyma hisnaedi til annars en ibudar, svo sem blandad ibudamrt midad vid fjdlda eda eignarhluta skal stofna hussildd t
og atvinnuhiisnzedi eda atvinnuhlsnaedi eingdngu. ad standa straum af sameiginlegum uGtgjoéldum.

O Er heimild til fravika had pvi ad reglur 45. gr. um skipt-0O Skal adalfundur husfélags ékveda gjold i sjodinn fyr-
ingu kostnadar eigi illa vid og séu 6sanngjarnar i gard eimsnaesta ar a grundvelli daetlunar um sameiginleg utgjold
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(rekstrar- og framkveemdadeetlunar) & pvi ari. Getur hisg koma sjonarmioum sinum & framfaeri vid rekstur doms-
sjodur baedi verid rekstrar- og framkvaemdasjodur eftir namalsins.

ari reglum sem husfundur setur. Skal hussjodsgjald greit- Hafi eigandi efnt sameiginlega fjarskuldbindingu pa eign-
ast manadarlega 1. dag hvers manadar nema hasfundur astehann endurkrofurétt & hendur hdsfélaginu eda 66rum eig-
stjorn akvedi annad. endum i hlutfalli vid hlutdeild peirra i viskomandi kostriad

O Skulu gjold i hussjéd akvedin og peim skipt i samraendllt ad frAdregnum hluta sinum. Fylgir pessari endurkrofu
vio reglur 45. gr. um skiptingu sameiginlegs kostnadar- Eigogved i eignarhlutum annarra med sama haetti og segir i 48.
endur geta pé ekki borid fyrir sig 6veruleg fravik, en paulskayr.

jafna vid arlegt heildaruppgjor & reikningum hisfélagsins Urreedi husfélags vid vanefndir og brot eiganda.

Vidhald séreignar. Sérkostnadur. m 55.gr.

m 50. gr. O Gerist eigandi, annar ibai hiuss eda afnotahafi sekur um
O Eigandi skal sja um og kosta allt vidhald og allan rekstur grof eda itrekud brot & skyldum sinum gagnvart husfélaginu
séreign sinni, par med talid & banadi, teekjum og I6gnum seeda eigendum, einum eda fleirum, pa getur hisfélagié med
henni tilheyra, sbr. 4. og 5. gr. Telst allur slikur kostnaduakvoérdun skv. 6. télul. B-lidar 41. gr. lagt bann vid bisetu o
hverju nafni sem hann nefnist, vera sérkostnadur. dvél hins brotlega i hdsinu, gert honum ad flytja og krafist
O Um Urraedi hisfélags og annarra eigenda vegna vanreekséss ad hann selji eignarhluta sinn.

eiganda & naudsynlegu vidhaldi séreignar eru akvaedi i 26.gr Adur en husfélag gripur til adgerda skv. 1. mgr. skal pad
Skadabdétadbyrgd eiganda. a.m.k. einu sinni skora a hinn brotlega ad taka upp betri sidi
m 51 gr. og vara hann vid afleidingum pess ef hann leetur sér ekki segj-
O Eigandi séreignar er abyrgur gagnvart 68rum eigenduast. Er réttmeeti frekari adgerda had pvi ad slik advorun, sem
hissins og afnotah6fum vegna fjartjons sem verdur & eignw@ra skal skrifleg og send med sannanlegum heetti, hafi verid

peirra og stafar af: gefin og send og ad hun hafi ekki borid arangur.
1. Vanreekslu & vidhaldi séreignar, binadi hennar og I6gh+ Lati hinn brotlegi ekki skipast skv. 2. mgr. er husfélagi
um. rétt ad banna honum busetu og dvél i hisinu og skipa honum
2. Mistokum vid medferd hennar og vidhald. ao flytja a brott med fyrirvara, sem skal ad jafnadi ekki vera
3. Bilun & bunadi séreignar og lognum pott eiganda ver8kemmri en einn manudur. P6 ma fyrirvari vera skemmri ef
ekki um pad kennt. edli brota, vidbrogd vid advorun eda adrar knyjandi dsteedur
O Neer botaskylda skv. 1. mgr. einnig til afleidds tjéns, svealda pvi ad adgerdir pola ekki bid.
sem afnotamissis. O Med sama heetti er hasfélagi rétt ad krefjast pess ad hinn
Skadabétadbyrgd hasfélags. brotlegi selji eignarhluta sinn svo fljétt sem audid er. Skal
m 52.gr. veita honum sanngjarnan frest i pvi skyni sem skal p6 ad

O Husfélag er abyrgt med sama hzetti gagnvart einstokuyafnadi ekki vera lengri en prir manudir.
eigendum og afnotahéfum og segir i 1. og 2. mgr. 51. ga Ef hinn brotlegi sinnir ekki kr6fum hisfélagsins skv. 3. og

pegar tjon stafar af: 4. mgr. getur pad framfylgt peim med 16gsokn, eftjr atvikum
1. Vanreekslu & vidhaldi sameignar, binadi hennar dggbanni og/eda Gtburdi an undangengins doms. A grundvelli

[6gnum. déms um skyldu hins brotlega til s6lu eignar getur hisfélag-
2. Mistokum vié medferd hennar og vidhald. i0 krafist pess ad hin verdi seld naudungarsélu samkveemt

3. Bilun & banadi sameignar og sameiginlegum |6gnutgum nr. 90/1991, sbr. 3. mgr. 8. gr. peirra laga.
bétt engum sem hisfélagid ber abyrgd & verdi um pad kenft. Ef brot og 6needi bitnar adallega eda eingéngu & einstok-
Tryggingar. um eda faum eigendum, en husfélagio vill eigi beita Urreed-
m 53.gr. um peim sem i fyrri malsgreinum pessarar greinar felast, pa
O Eigendur og husfélag skulu jafnan, eftir pvi sem kostur eggta peir sem misgert er vid (einn eda fleiri) an atbeina hus-
kaupa og hafa vétryggingu til ad meeta 4byrgd og aheettu skélagsins hafist handa gagnvart hinum brotlega og beitt og
51. 0og 52. gr. framfylgt ofangreindum Grreedum.
O Ef hdsfundur sampykkir med einféldum meiri hlutalV. kafli. Um huasfélog.
greiddra atkvaeda midad vid hlutfallstdlur skal kaupa slikelisfélog og adild ad peim.
vatryggingu fyrir allt fileignarhusid, p.e. fyrir alla sgign- m 56. gr.

arhluta og sameign. O Husféldg eru til i 6llum fidleignarhisum i krafti 4kvaeda
Abyrgd eigenda Ut & vid. laga pessara, sbr. 3. mgr. 10. gr., og parf ekki ad stofna pau
H 54.gr. sérstaklega og formlega.

O Abyrgd eigenda Gt & vid gagnvart kréfuhdfum husfélagsa Allir eigendur og adeins peir eru félagsmenn i hisfélagi
ins & sameiginlegum skyldum og skuldbindingum er pewdkomandi fidleignarhuss, sbr. 47. gr. Réttindi og skyltu
sonuleg (med 6llum eignum peirra) og eru peir abyrgir einpatttoku i hisfélagi eru orjufanlega tengd eignarrétti iaé e
fyrir alla og allir fyrir einn (in solidum). stokum eignarhlutum. Enginn eigandi getur synjad pattioku

O Abyrgd eigenda er einnig bein, en p6 skal kréfuhafi, adtsfélagi eda sagt sig dr pvi nema med solu eignarhluta sins.
ur en hann beinir kréfu ad einstokum eiganda, fyrst reyridlutverk, tilgangur og valdsvié.

aod fa hana greidda af hasfélaginu. Faist ekki, prétt fymein m 57. gr.

heimtutilraunir, greidsla fra pvi innan 30 daga fré pvi ad pagd Hlutverk og tilgangur hasfélaga er adallega ad sja um
héfust getur kréfuhafi leitad fullnustu fyrir allri kréfunhjé&  vardveislu, vidhald, endurbaetur og rekstur sameignarinna
eigendum, einum eda fleirum. pannig ad hun fai sem best pjonad sameiginlegum porfum
O DOmur & hendur hasfélagi er adfararhaefur gagnvart eieigenda og studla ad og framfylgja pvi med sampykktum,
stokum eigendum ef peir hafa att pess kost ad gaeta réttar segium og akvordunum ad hagnyting hdssins, baedi séreigna
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0og sameignar, sé avallt med edlilegum heetti og pannig &indarins og halda hann og telst hann pa léglegur ad 68rum
verdgildi eigna haldist. skilyrdum fullnsegdum.

O Valdsvid huasfélags er bundid vid sameignina og akvardferkefni adalfundar.

anir sem varda hana og naudsynlegar eru vegna hennargp@1. or.

sameiginlegra hagsmuna eigenda. O A adalfundi skulu fyrir tekin eftirtalin mal:

O Husfélag getur ekki tekid akvardanir gegn vilja eiganda 1. skyrsla stjérnar og umraedur um hana.

sem fela i sér meiri og vidteekari takmarkanir & radstofunar- 5 Framlagning arsreikninga til sampykktar og umraedur
og umradarétti hans yfir séreigninni, en leidir af akvaedugy, ba.

laga pessara eda edli mals. 3. Kosning formanns
ﬁlrggnglrr fundir. Fundarseta. 4. Kosning annarra stjérnarmanna.

L. e . - 5. Kosning varamanna.
O Adsta vald i malefnum huasfélagsins er i hdndum almenns6 Kosning endurskodanda og varamanns hans
fundar pess, husfundar. : 9 g :

O Rétt til fundarsetu hafa félagsmenn, makar peirra og sam-7' F(amlagnlng rekstrar- og framkveemdaagetiunar fyrir
budarfolk. Maki eda sambudaradili getur farid med atkveedeSta ar o

isrétt fyrir félagsmann & fundi an sérstaks umbods. 8. Akvordun hissjodsgjalda. _

O ba ma félagsmadur veita sérhverjum l6grada manni um-9- Mal sem tiltekin eru i fundarbodi.

bod til ad meeta a fundi og greida atkveedi. Skal umbodsmaal0. Onnur mal.

ur leggja fram & fundinum skriflegt og dagsett umbod. Sliferkefni annarra funda.

umbod ma hvenaer sem er afturkalla. m 62. gr.

O Fundurinn getur heimilad leigjendum i hisinu og 68runm A 68rum hasfundum en adalfundi skal fjalla um pau mal
sem geta att hagsmuna ad geeta ad sitja fundi og hafa pam tiltekin eru i fundarbodi.

malfrelsi en hvorki tillégu- né atkvaedisreétt. O Hver félagsmadur getur skotid peim akvéréunum stjérnar
O Stjornarmenn, framkvaemdastjéri og hlsvordur eru skyldqem honum vié koma til hiisfundar.

ir til ad meeta a fundi nema fundarseta peirra sé bersynilegaHver félagsmadur & rétt 4 ad fa akvedin mal tekin fyrir

6porf eda peir hafi I6gmeet forfoll. til umraedu & hasfundi en ekki til atkvaedagreidslu nema pess
O Pa er endurskodanda husfélagsins rétt ad seekja funditegi verid getid i fundarbodi.

taka til mals og gefa skyringar. O Séu allir félagsmenn meettir getur fundurinn sampykkt af-
Adalfundur og bodun hans. brigdi og tekid mal til umfjollunar og atkveedagreidslu pott
m 59.9r. peirra hafi ekki verid getid i fundarbodi. Gildir petta eigni

O Adalfundur husfélags skal haldinn ar hvert fyrir lok april-um adalfundi.

manadar. Atkvaedagreidslur og veegi atkvaeda.

O Til adalfundar skal stjornin boda skriflega og med sanng 63, gr.

anlegum heetti med minnst 8 og mest 20 daga fyrirvara. BHi ym yeegi atkveeda félagsmanna vi akvardanir og vald og
félagsmadur ekki i husinu verdur hann ad tilkynna husfélagymilgir hisfélags og funda pess vid akvardanatokur fer ef
inu um heimilisfang sem senda skal fundarbod til 6ski hanp 4,vaesum 39.—42. gr. laga pessara.

eftir ad fa pad i hendur. ’ Fundarstjorn. Fundargers.
O | fundarbodi skal greina fundartima, fundarstad og dagg 64. gr

skra. Pa skal geta peirra mala sem raeda a og meginefni “Hasfundi er stjérnad af formanni hisfélagsins, en ef hann

Iagna__be_lrra sem Ieggjaa_fyrlrf_undmr'l. . . er ekki vidstaddur velur fundurinn sjalfur fundarstjéra ar
O Vilji eigandi fa mal tekid fyrir og til atkveedagreidslu & 6o félagsmanna
adalfundi skal hann greina stjérn fra pvi skriflega med peim P 9 )

. . L ; g Undir umsja og & abyrgd fundarstjora skal rita i sérstaka
fAyErslrri\r/a;rl?nae?]rt:i?rflLtjssi?Sggggaggﬁlg:irlraundarboél fundargerdabok meginatridi allra méala sem tekin eru fygir o
m 60 ar ' allar &kvardanir sem teknar eru og hvernig atkveedi hafa fall

9 . . i0 ef pvi er ad skipta.
O Almennir fundir eru annars haldnir: . . . A,
1. Pegar stjérnin telur pad naudsynlegt O Skal fundargerdin lesin upp i lok fundar, han leidrétt og
2' begar pess er skriflega krafistlaihlut.a félagsmanna athugasemdir skradar. Skal hdn sidan undirritud af fundar-

annadhvort midad vié fjblda eda eignarhluta og skulu peT jora og a.m..k. einum 6drum félagsmanni sem fundurinn
efur tilnefnt til pess.

jafnframt tiltaka pau malefni sem 6skast raedd og tekin fyr . . . L
O Fundargerdir skulu jafnan vera adgengilegar fyrir félags-

og afgreidd. ) P . ; S
3. ba skal enn fremur halda fund i samraemi vid akvorsghenn 0d €l9a peir rétt & pvi ad fa stadfest endurrit edatjésri
fyrri fundar. peir

O Stjérnin skal boda til almenns fundar med minnst 4 oy@nheefi vid akvardanatoku.

mest 20 daga fyrirvara. Bui félagsmadur ekki i hasinu verd® 65. gr.

ur hann ad tilkynna hisfélaginu um heimilisfang sem senda Enginn ma sem félagsmadur eda umbodsmadur hans taka
skal fundarbod til 6ski hann eftir ad fa pad i hendur. Skdatt i atkveedagreidslu um samninga eda malefni ef hann a
boda fund tryggilega. | fundarbodi skal greina tima og sta#rstakra personulegra eda fiarhagslegra hagsmuna ad geeta
fundarins og pau mal sem fyrir verda tekin og meginefni tilmalinu.

lagna. Stjorn, kosning, kjorgengi o.fl.

O Sinni stjornin ekki &n asteedulauss drattar krofu skv. M 66. gr.

tolul. 1. mgr. er vidskomandi eigendum rétt ad boda sjalfir tio I hisfélagi skal vera stjorn sem kosin er & adalfundi.
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O Stjérnina skipa ad jafnadi a.m.k. prir menn og er einm Stjérnarmadur eda framkveemdastjéri mé ekki taka patt i
peirra formadur sem kosinn skal sérstaklega. Ef purfa pykkvardanatoku og afgreidslu mala sem hann hefur sérstakra
ir skal kjosa jafnmarga varamenn. Skulu peir pa kjornir seersonulegra eda fjarhagslegra hagsmuna ad geeta i.

1., 2. og 3. varamadur og taka seeti i adalstjorn i peirri r6d. 0 Stjorn og framkvaemdastjora er skylt ad veita eigendum
O Kjorgengir til stjornar eru félagsmenn, makar peirra edapplysingar og skyringar um &ll atridi er varda mélefni his-
sambudarfolk og nanir zettingjar. Skulu stjornarmenn vefélagsins, rekstur pess, sameiginlegt vidhald, efnahdiing
l6grada. hagsstddu. Skulu eigendur hafa rétt til ad skoda beekur fé-
O Kjortimabil stjérnar er eitt &r eda & milli adalfunda og lyk-lagsins, reikninga og fylgiskjcl med heefilegum fyrirvara en
ur pvi i lok adalfundar & pvi ari sem kjértimabilid rennur Gt.p6 jafnan ad vidstoddum stjornarmanni.

O Stjérnin skiptir med sér verkum eftir pvi sem purfa pykirNanar um verk- og valdsvid stjornar.

Sérstok stjorn er 6porf { minni hdisum. m 70.9r.

m67.gr O Stjorn husfélags er rétt og skylt ad taka hvers kyns akvard-
O begar um er ad reeda fidleignarhis med sex eignarhl@ir sem lita ad venjulegum daglegum rekstri og hagsmuna-
um eda feerri er ekki porf 4 ad kjésa og hafa sérstaka stjgfeSlu vegna sameignarinnar. o o
og fara pa allir eigendur i félagi saman med pad vald dg P& getur stjornin [4tid framkveema & eigin spytur minni
bau verkefni sem stjornin annars feeri med samkveemt |sgéttar vidhald og vidgerdir og bradnaudsynlegar og brynar
um pessum. rééstfifanlr sem pola ?kkl b|6._ _

O Einnig er heimilt i slikum hisum a8 fela einum eigand&’ S€ Um ad reeda radstafanir og framkveemdir sem ganga

ad einhverju leyti eda ollu verkefni stjorar og skal pé @eit€"9ra en segir i 1. og 2. mgr. ber stjérninni, adur en i peer er
akvaedum laganna um stjém eftir pvi sem vid & um hann. '29ist, ad leggja peer fyrir husfund til umfj6llunar og ak&or
Stiérnarfundir unar samkveemt fyrirmaelum laga pessara. A pad undantekn-
m 68 gr ' ingarlaust vid um framkveemdir sem eru verulegar hvad vard-

O Formadur bodar til stjérnarfunda pegar hann telur pegé kostnad, umfang og opaegindi. Gildir hér einu pott um

porf en einnig skal halda fund ef einhver stjérnarmaéurstrefze;ﬁfgzlr gg Jsiﬂ\g;lir?j;?‘?ggelggr A%E;Zt::ﬁggise ad tefla.
pess. ’ )
. . . .m 71l

E Skal _boaa_l_ﬂ;nd med _Taefllegum fyrirvara og er brlggj% Husfélagid er skuldbundid Gt & vid med undirritun meiri

aga fyrirvari jafnan naegilegur. , . hluta stjéornarmanna og skal formadur ad jafnadi vera einn af
O Jafnan skal, ef pess er kostur, upplysa stjérnarmenn .
pad fyrir fram h\{a_éa m,alefnl ver.6a tekl,n fyrir. O Stofni stjornarmenn til skuldbindinga sem falla utan
0O Formadur styrir stjornarfundi en sé hann forfalladur ogaimildar beifra og valdsvids samkveemt akveedum laga
hafi varaformadur ekki verid kosinn velur stjornin sjalf flsn bessara eda &kvérdun hasfundar pa eru peir abyrgir og
arstjora dr sinum hopi. . eftir atvikum bétaskyldir gagnvart hisfélaginu samkvaemt
O Stjornin er akvoréunarhzef pegar meiri hluti stjornaryimennum reglum.
manna er & fundi sem hefur verid bodadur a fullneegjangdj ystélag getur verid adili ad démsmali, baedi til séknar
hatt'. y i o ) og varnar. Gildir pad baedi um mal gegn pridja adila og gegn
O A stjornarfundum er malum ragdid til lykta med einfold-ginum eda fleiri félagsmoénnum.
um meiri hluta atkveeda. Falli atkvaedi jafnt raedur atkvee@gknald og reikningsgera.
formanns drslitum. m 729

O Stjornin skal feera i fundargerdarbok meginatridi pess Sem Stjornin skal sja um ad bokhald hisfélags sé feert og hald-
gert er og akvedid a fundum. Skal fundargerdin undirritud g 4 réttan og fullnaegjandi hatt.

6llum vidstoddum stjérnarmonnum. o O Skulu & tidkanlegan hatt feerdir gléggir efnahags- og
Skyldur og verkefni stjornar. Framkvaemdastjori. Vanheefi. rekstrarreikningar. Reikningsar félagsins er almanaéisar
Hm 69. gr. Endurskodandi.

O Stjérnin fer med sameiginleg malefni husfelagsins millim 73. gr.

funda og sér um framkveemd vidhalds og rekstur sameignat- Endurskodandi, sem kjoérinn skal & adalfundi til eins ars i
innar og 6ll énnur sameiginleg malefni i samraemi vid akveedenn, skal endurskoda reikninga hisfélagsins.

laga pessara, 6nnur I6g og sampykktir og akvardanir his- Sé pess krafist af minngj hluta félagsmanna annadhvort
funda. midad vid fidlda eda eignarhluta skal endurskodandinn vera
O Stjérnin skal halda glégga reikninga yfir tekjur og gjoldoggiltur.

hasfélagsins. Skal han innheimta hja eigendum hlutdeitd Endurskodandi skal hafa adgang aé 6llu bokhaldi hisfé-
peirra i sameiginlegum kostnadi og hlssj6dsgjold. Pa skabsins og getur hann krafist allra upplysinga sem hanrralitu
stjérnin vardveita og avaxta fijarmuni hisfélagsins & &batad pydingu hafi fyrir starf sitt.

saman og tryggan hatt. O Endurskodandi skal stadreyna og stadfesta ad sameigin-
O Stjornin getur radid framkveemdastjéra eda annan starfegum kostnadi sé skipt i samreemi vid dkvaedi laga pessara.
mann sér til adstodar vid daglegan rekstur. Sé pad gert gefurArsreikningar skulu aritadir af endurskodanda med eda an
stjérnin starfsmanni fyrirmaeli, &kvedur laun hans og 6nnwathugasemda eftir pvi sem hann telur asteedu til.

kjor og hefur eftirlit med pvi ad hann uppfylli starfsskyldu Husreglur.

sinar. m 74.gr

O Stjérninni er einnig heimilt med sama haetti ad fela sjalfa Stjérn husfélags skal semja og leggja fyrir hasfund til
steedum verktaka, t.d. hisfélagapjonustu, ad annastitiltekampykktar, sbr. 1. toélul. C-lidar 41. gr., reglur um hagnyt
verkefni. ingu sameignar og séreignar ad pvi marki sem l6g pessi leyfa.
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O Skulu reglur pessar, hasreglur, hafa ad geyma sem itarlesgm hafa eingdbngu ad geyma atvinnustarfsemi, sbr. 2. mgr.
ust akvaedi um sambylishaetti, umgengni og afnot sameigrargr.

og skiptingu afnota ef pvi er ad skipta, allt eftir pvi sem vi&ynning laganna, radgjof og leidbeiningar.

a og edlilegt og haganlegt pykir ad reglufesta i vikomanda 78. gr.

hasi. O [Raduneytidd skal annast kynningu & ldgum pessum og
0 I hasreglum fjélbylishisa skal m.a. fjalla um nedangreingeglugerdum samkveemt peim. Radherra getur kvedid ad
atrioi: fela [[budalanasjodf] eda 6drum adilum pessa kynningu.

1. Umgengni um sameign og um afnot hennar og hagnyftr [Rasherra) getur einnig falid [ibldalanasjédileda 6or-
Ingu. um adilum, svo sem hagsmunasamtdkum fj6leignarhisaeig-
2. Bann vid roskun & svefnfridi i hdsinu a.m.k. frd midenda, ad veita eigendum upplysingar, radgjof og leidbginin

neetti til k. 7.2 morgni og undanpagur fra pvi banni. ar um réttindi peirra og skyldur og énnur atridi laganna.
3. Skiptingu afnota sameiginlegs pvottahuss. O Kostnadur vid kynningu og radgjéf skv. 1. og 2. mgr.
4. Hvernig prifum sameignar og umhirdu I63ar skuli hattyreiaist ar rikissj6di, en p6 er heimilt ad innheimta héflegt
ad og hverjar séu skyldur eigenda f pvi efni. giald fyrir logfreedilega radgjof og leidbeiningar. ba e
5. Reglur um hunda- og/eda kattahald sé pad leyft, shfaimilt a5 selja kynningar- og upplysingarit & hoflegu verdi
13. tolul. A-lidar 41. gr. D | 162/2010, 13. g L. 66/2010, 12. gr.
6. Reglur um afnot sameiginlegra bilasteeda. )
7. Reglur um hagnytingu séreigna ad pvi marki sem unnt1 | gg5010, 13. g
er. o _ m79.9r...7
Sérstakar husfélagssampykktir. Pinglysing. | 6612010, 13. gr
m 75.gr. [Keeruheimild,

O Sé porf sérstakra regina um fidleignarhisid, afnot sér-1) | gen010 14. o

eigna, sameign pess, husfélag, stjorn pess, verkefni og vaﬁ 80. gr.

svid pess o.fl. og ad pvi leyti sem Gfravikjanleg akveedi 1agg 5 qini eigendur fjoleignarhtisa & um réttindi sin og skyld-
pessara star_1da pvi ,ekknl i vegi getur h.usfelag sett sér k;ersli} samkveemt I6gum pessum geta peir, einn eda fleiri, leit-
alr( simlp%/klf_tlr med _r’:lkVOf?Un SEV-f7- tg'”'- B-lidar %1 ar. e?féé til [keerunefndar htisamala, sbr. htsaleiguldg, nr. 38119
skv. A-lid sému greinar ef peer hafa ad geyma atridi sem allip 5 <i5- i breytingur},og 6skad eftir alitsgerd um agrein-
eigendur verda ad sampykkja. ingsefnid

- Srstjl,zusfeal_ag ;er'ks_ar;:kl)ykgtlr rSklll 1I.|_rr]ngrr. err_rrk:]afall 21 Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og i pvi skal skil-
Eieya aegs;fz Iésgkal\” ejﬁn air? I?s? l:_“—;illdfi)r/ Iagaeirf%il uﬁ ;”zranerkilega greina hvert sé 4greiningsefnid, hver sé krafa ad
gap p b pinglyst. p 9 0g rokstudningur fyrir henni.

breytingar & sampykktum sem fela slikt i sér. Sama gildir o . . o
um adrar akvardanir hisfélags en sampykktir og breytingar,SkalI kaerunefnd gefa gagnadila kost a ad ja sig og koma

J ) S . Onarmidum sinum og kréfum & framfeeri. Skal gefa honum
a beim sem eru_bess edlis ad til peirra parf sampykki a”i uttan frest i pvi skyni. Heimilt er keerunefnd ad kallarefti
eigenda, sbr. A-lid 41. gr.

O Pbinglysingar skv. 2. mgr. er porf til réttarverndar gagnEjllum naudsynlegum upplysingum og gognum og oska um-

vart prigja manni en pinglysingin er ekki gildisskilyrai i S29na" fra 6drum sem malid snertir eda vid kemur.

eigenda innbyrdis. Um pydingu og skuldbindingargildi siik O Keerunefndin skal lata i té rokstutt alit svo fljétt sem kost-
gerninga innbyrdis, pott peim sé ekki pinglyst, fer ofti'r €r 0g jafnan innan tveggja manada fra pvi ad erindi barst

akveedum laga pessara, svo og almennum reglum. henni. Agreiningsefnum verdur eigi skotid til annars sijor

Husfélagsdeildir. valtS o T .
m 76.gr O Telji keerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og ad a rétt

O begar hisfélag skiptist i einingar, t.d. stigahts, rada vigdila seé hallad beinir han tilmaelum til gagnadila um trbaetur

komandi eigendur einir sameiginlegum innri malefnum, sbf? Adilar geta lagt agreining sinn fyrir domstéla med venju-
2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. 39. gr., enda bera peir pa einir kost/f9um heetti. _ _ _
adinn, sbr. 44. gr. O [Radherral skal med reglugerd setja nanari akveedi
O begar pannig hattar skulu eigendur rada sameiginlegd! erindi til keerunefndar, storf hennar, verkefni, vald@svi
malum innan vébanda husfélagsdeildar sem getur hvort heﬁﬁal‘rf%k”yré' o-fl.

ur verid sjalfsteed ad meira eda minna leyti eda starfad innan ' L.66/2010, 14. 9L 16212010, 13. g R. 881/2001.
heildarhtsfélagsins. Reglugerdarheimild.

O Gilda fyrirmeeli laga pessara um hiisfélég um slikar hiisfd@ 81. gr.

lagsdeildir, svo sem um akvardanatoku, fundi, stjorn, kostD [Radherra) getur med reglugerd sett nanari akvaedi og

adarskiptingu o.fl., eftir pvi sem vid a. fyrirmaeli um framkvaemd laga pessara.

V. kafli. Eldri samningar, kynning laganna, keerunefnd, _1) L. 162/2010, 13. gr.

gildistaka o.fl. Gildistaka.

Gildi eldri samninga. m 82.gr.

m77.9r. O Lo6g pessi 6dlast gildi 1. jandar 1995 . ..

O Ef fyrir liggur pinglystur samningur, sampykktir edaO ...

eignaskiptayfirlysing, gerd fyrir gildistoku laga pessaean B [Akveedi til bradabirgda.

hafa ad geyma akveedi er fara i baga vio ofravikjanleg akvagdi Fyrirmaeli 16. gr. um ad pinglyst eignaskiptayfirlysing sé
laganna pa skulu slik samningsakvaedi poka fyrir akvaedwskilyrdi fyrir pinglysingu & eignayfirfeersium i fjdleigniais-
laganna. betta gildir p6 ekki um samninga um fiéleignarhisn skulu koma ad fullu til framkvaemda [1. jantar 2061].



14 Nr. 26 1994 Lagasafn (Gtgafa 149c) — islensk 16g 20. september 2019

O Pann frest og adldgunartima, sem hér er maelt fyrir urfreedslu, kynningar og annarra undirblningsradstafana, sb
skulu eigendur og hasfélég nota til undirblnings og gerd:6. gr. a og 78. gri
ar eignaskiptayfirlysinga og hlutadeigandi stjornvéld til Y L. 135/1998, 1. g L. 136/1995, 7. gr.



