Lagasafn (Gtgafa 154a) — islensk l6g 29. febriar 2024 Nr. 26 1994 1

- einnig ef pvi er ad skipta um sameiginleg mélefni sjélfstedr
1994 nr. 26 6. april 6tengdra fidleignarhiisa og/eda annars konar hisa.

Log um fjoleignarhis Hugtakid séreign.
Téku gildi 1. jantar 1995. Breytt med:L. 136/1995 (toku gildi 29. des. 1995). L. W 4. ar.

127/1996 (toku gildi 19. des. 1996). L. 135/1998 (toku gB0i des. 1998). L. 83/ Séreign samkvaemt It')gum pessum er afmarkadur hluti af
2008 (t6ku gildi 1. jan. 2009 nema 22. gr. sem tok gildi 201 jp@08). L. 66/2010

(t6ku gildi 1. jali 2010). L. 77/2010 (t6ku gildi 1. jali 20)0L. 162/2010 (t6ku gildi hl{Sl_eéa |06_ €ins og hon_um er Iys"t I blngl)_/strllelgnasklptz?lyf
1. jan. 2011). L. 40/2011 (t6ku gildi 3. mai 2011). L. 126/2qtoku gildi 30. sept.  irlysingu, skiptasamningi og/eda 6drum pinglystum heiil
2011). L. 137/2019 (t6ku gildi 31. des. 2019). L. 67/202&{@ildi 2. juli 2020).  ;m um hl'JSiﬁ, asamt be sem honum fylgir sérstaklega hvort

L. 84/2021 (toku gildi 7. jali 2021). L. 36/2022 (toku gildi juli 2022). L ., P
Ef i 16gum pessum er getid um rédherra eda raduneyti &n pessiklnasvio sé heldur er hisrymi i hsinu sjalfu, bilskir 4168 pess eda sam-

tilgreint sérstaklega eda til pess visad, er attiniivisaradherra edainnvisaradu-  €iginlegri 168 margra hasa, |6darhluti, banadur eda annad

neyti sem fer med I6g pessi. samkveemt s6mu heimildum, akveedum laga pessara eda edli
. kafli. Gildissvio, skilgreiningar o.fl. mals.

Gildissvid. Hugtakid fidleignarhus. Nanar um séreign.

m 1l g m 5 g

O LOg pessi hafa ad geyma reglur um réttindi og skylduf; Samkvaemt 4. gr. fellur nedantalid undir séreign fisleign-
eigenda fj6leignarhisa. arhdss:

O Fj6leignarhis telst i I6gum pessum hvert pad his sem 1. Alit afmarkad hasrymi sem gert er ad séreign sam-
skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila og i sameigmse kyzemt pinglystum heimildum og allt sem liggur par innan

beedi getur verid allra og sumra. veggja.
O Gilda I6gin pannig m.a. um: 2. Alltinnra byrdi umliggjandi veggja, gélfa og lofta, par
1. Fjolbylishis med ibidum eingdngu. a medal einangrun.

2. Hl?s med baeé_i ibl]éunj og hisnazedi til annarranota. 3 Allir milliveggir sem ekki eru jafnframt burdarveggir.
3. Hus sem alfarid eru nytt til annars en ibidar, svo sem 4 - ¢3|| teki, banadur og pess hattar inni i séreignarhluta,

fyrir atvinnustarfsemi. _ pott tengd séu sameiginlegu kerfi eda l6gnum.
. 4'.. Raéh_u§ g onnur sambyggé o9 _samt?ngd_ hus, bae6|5_ Sa hluti gluggaumbunadar sem er inni i séreign, svo og
eingdngu til ibadar og ad einhverju leyti eda 6llu til anlatatrrgler i gluggum og hurdum
gotzl,(alltéeftlr ﬁ)VI sem vid geturgltt. innid beitt eftir bvi 6. Hurdir sem skilja séreign fra sameign, svo og svala-
| Akveeoum faga pessara_ verour emnnig beitt etlr pi S®qlrsir, en husfélag hefur akvéréunarvald um gerd og utlit.
vid & um Onnur hus sem fleiri en einn & eda nytir.

O Log pessi gilda um l6gskipti eigenda fullgerdra fjoleign- 7. Lagnir og tllfaerlngarf h\{grju na_f,nl sem paer n_efnast °9
! . . - hvar sem peer eru, sem eingéngu pjona pérfum vidkomandi
arhdsa ad l66um medtoldum. Reglur laganna verda emmgreignar

notadar um fidleignarhus a byggingarstigi ad 163um med: 8. Innra byrdi svalaveggja og golfflétur svala, en hasfélag

t,old’urrl,_eftlr pvi sem vid g_etl_Jr a_tt. L hefur &kvoérdunarvald um allar breytingar, bainad og annad a
Ofravikjanlegar reglur. Heimild til fravika. i - e b .
sv6lum sem ahrif hefur & Gtlit hdssins og heildarmynd.

m 2.9 L . . .
O Akvaedi laga pessara eru 6fravikjanleg [um his med ibad- 9. ,HIUt' Ioé_ar,_ td. bllastaeé?l, Sem er sereign sartlkvaemt_
inglystum heimildum eda edli méls, svo sem einkabilastaedi

um eingéngu) nema annad sé tekid fram i peim eda leidi rir framan bilskdr.

edli mals. Er eigendum [slikra hugapvi almennt 6heimilt

ad skipa malum sinum, réttindum sinum og skyldum & annarfO- Adrir h!utar hugs e§a Ic’)éar_, pilgkur é_léa 'hu_ss eda bun-
veg en maelt er fyrir um { Idgunum. aour og lagnir sem pinglystar heimildir segja séreign efja te

O [Hysi fisleignarhts atvinnustarfsemi, ad llu leyti ead?St Pad samkveemt edli mals, svo sem ef vidkomandi hefur
hiuta, er eigendum heimilt a8 vikja fra fyrirmeelum laga pes&©Stad pad, sbr. 9. gr. o o
ara med sérstokum sampykktum eda samningum, sbr. 75. g1. Oll teeki, binadur og pess hattar til hledslu rafbila vid
sem pinglysa skal) Gilda akvaedi laganna pa um 6l pau at€oa a pllastaeé! i sameign sem tylgw séreignarhluta, pott
ridi sem ekki er Gtvireett samid um & annan veg. Jafnfrar{'ﬁrl‘gd séu sameiginlegu kerfi eda I6gnuin.]

gilda &kveedi laganna til fyllingar slikum samningsakvaed- ~ & 67/2020, 1.gr

um. Liggi engir samningar fyrir um adra skipan eda naidtugtakio sameign.

ekki [naudsynled] samstada med eigendum um fravik gild 6. gr.

akveedi laganna 6skorad um slikt hisnzedi. O Sameign samkvaemt I6gum pessum eru allir peir hlutar

D\ 8412021, 1. gr. huss, baedi innan og utan, og I6dar sem ekki eru Otvireett i
Hugtakid hus. séreign skv. 4. gr., svo og 6l kerfi, teekjabtinadur, lagnir og
m 3.9r. tilfaeringar sem pjéna adallega poérfum heildarinnar edgahlu

O Med husi i lbgum pessum er att vid byggingu sem varafiennar med peim heetti ad sanngjarnt og edlilegt er ad allir
lega er skeytt vid land og stendur sjalfsteed og adgreind feégendur eda eftir atvikum tiltekinn hépur peirra beri kest
68rum husum eda skilur sig pannig fra peim pétt sambygd® og ahaettu af peim.

eda samtengd séu ad edlilegt og haganlegt sé ad fara medott fidleignarhis samanstandi af einingum eda hlutum
hana samkvaemt I6gum pessum sem sjalfsteett hus. (stigahusum) sem eru sjélfstaedar eda adgreindar ad ejnhver
O boétt sambyggd eda samtengd has teljist tv sjalfstaed Hagti og hvort sem pau standa & einni 168 eda fleirum er allt
eda fleiri skv. 1. mgr. pa gilda akvaedi laganna eftir pvi sefytra byrdi hissins alls stadar, pak, Gtveggir og gaflar, i-sam
vid getur att um pau atridi og malefni sem sameiginleg erejgn allra eigenda pess.

svo sem 160 ef hun er sameiginleg ad 6llu leyti eda nokkrmo Sameign er sameign allra nema svo hatti ad um sameign
og um Utlit og heildarsvip ef pvi er ad skipta. Sama gildisumra sé ad raeda skv. 7. gr.
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Sameign sumra. O Hafi byggingarframkvaemd verid sameiginleg og kostnad-
m7.qgr urinn einnig pa er um sameign ad reeda ef Gnnur veigamikil
O Um sameign sumra er ad reeda: atridi meela pvi ekki i moét.

1. begar pad kemur fram eda ma réda af pinglystum Hafi eigandi einn kostad akvedinn bunag, tiltekna fram-
heimildum ad svo sé. kveemd eda byggingarpatt pa eru a sama hatt likur & pvi ad

2. begar lega sameignar eda afnot hennar eda moguldiRd séreign hans sé ad reeda.
ar til pess eru med peim heetti ad sanngjarnt og edlilegt er Hdkafli. Skipting hisa og meginreglur um eignarrad
han tilheyri adeins peim sem hafa adgang ad henni og afnotay takmarkanir peirra.
moguleika. A pad m.a. vid pegar veggur skiptir hisi svo a@kipting fiéleignarhtisa. Sérkenni eignarformsins.
adeins sumir séreignarhlutar eru um sama gang, stigar,svag 10. gr.
troppur eda annad sameiginlegt hisrymi, lagnir, binad egagign i fisleignarhdsi er med prennu moéti:

annad. _ ) o . 1. Séreign, sbr. 4. 0g 5. gr.
O bannig er skv. 2. tolul. 1. mgr. husrymi og annad inni i o Sameign allra eigenda, sbr. 1. mgr. 6. gr. og 8. gr.
einstokum stigahtsum, pegar fiéleignarhis samansteridur a5 Sameign sumra eigenda, sbr. 7. og 8. gr.

fleiri slikum, i sameign eigenda par og 6drum eigendum peéﬁ Hverri séreign fylgir hiutdeild i sameign skv. 2. og 3.

oviskomandi. tolul. 1. mgr. eftir akvedinni hiutfallstolu, sbr. 14. gré6
Nanar um sameign. hiutfallstolur ekki akvednar eru allir séreignarhlutafingtt-
38.gr ] ] _héir og bera jafnar skyldur.
0 Samkveemt 6. gr. fellur m.a. nedangreint undir sameig sgreignarhiutum fylgja eftir hiutfallstslum réttindi og
fioleignarhass: _ . ~ skyldur til a8 taka patt i félagsskap allra eigenda um hus-
1. Alltytra byrdi hussins, Gtveggir, pak, gaflar og Utidyrja “hysfélagi par sem 6llum sameiginlegum malefnum skal
b6 ekki svaladyr, svo og Utitréppur og utistigar. til lykta radia.
2. Allt burdarvirki hass, grunnur, grunnplata, sokklarg Réttindi bau og skyldur, sem um raedir 2. og 3. mgr., eru
burdarveggir og pakburdarvirki. érjufanlega tengd séreignum og verda ekki fra peim skilin.
3. Allur ytri gluggaumbunadur, baedi & seéreignarhlutumy,er eignarhluti er sérstok fasteign.
og sameign. milgr

4. Ytra byrdi svala og stod- og burdarvirki peirra, sVo 0g; Hyer eignarhluti telst, &samt pvi sem honum fylgir sér-

svalahandrid. staklega og eignarhluta i sameign, sérstok fasteign, efida s

S. _O” 160 hass og mannvirki, blnadur og tilfeeringar §y|inzegt skilyrdum laga um skraningu og mat fasteigna.
henni, par med talid bilasteedi, [sbr. p6 4. og 11. tdlul. 3,91 He|sty réttindi.

nema pinglystar heimildir kvedi & um ad pad sé séreign ega 5 qr.

bad byggist & edli mals. O Réttindi eiganda eru pessi helst:

6. Allt husrymi, hverju nafni sem pad nefnist, sem ekki 1. Radstofunarréttur med samningi yfir hinum samsetta

telst séreigp, SVo sem ganga, s_tigar, geymslur, kyr]G"klerfétti, sbr. 10. gr., ad svo miklu leyti sem 16g eda sérstote rét
ar, pvottahs, purrkherbergi, keeliklefar, tomstundaegb . \.'snarra t.d. hasfélagsins, fela ekki | sér takmarikani
vagna- og hjolageymsilur, haaloft, risloft o.s.frv., atitsltil honum

legu, nytingarmoguleika og nytingarparfa einstakra edgen 2. Einkaréttur til umrada og hagnytingar séreignarinnar

brad og lengd. med peim takmdrkunum sem leidir af Ibgum pessum, regl-
7. Allar lagnir, svo sem fyrir heitt vatn, kalt vatn, skolp,um nabylisréttar eda edli mals.

rafmagn, sima, dyrasima, sjonvarpsloftnet og Utvarpsioft ? . . - .
sem pjona sameiginlegum pérfum og pérfum heildarinnar, an 3. Rfett_ur tl a8 h?‘gnyta 0g nota sameignina a3 virtum
tllits til pess hvar peer liggja i hasinu [eda & 168 pedgpfn- Saa €t annarra eigenda. =
an eru likur & pvi ad lagnir i fidleignarhisi [eda & 168 p&ss], 4 Rettur" tl adilar aé_) h_usfelag| 09 _t||_a6 €lga th_t ad
séu i sameign allra. akvardanatoku um sameignina og sameiginleg malefni.

8. [Allur bunadur, kerfi og pess hattar, an tillits til staé-HeIStu skyldur.
setningar, baedi innan hdss og utan, svo sem lyftur, rafke, 13.0r. .
alagsstyringarkerfi vegna hledslu rafbila, hitakerfi, satn & Skyldur eiganda eru pessar helstar:
kerfi, simakerfi, dyrasimakerfi, sjonvarpsloftnet og ttgarp 1. Skylda til ad vera i hisfélagi og fara eftir I6glegum
loftnet, leiktaeki 0.fl., sem pjona porfum heildarinnar, en pakvoréunum bess og virda peer.
ad undanskildum teekjum og biinadi, sem tengd eru vid kerfin 2. Skylda til ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostn-
inni i hverjum séreignarhluta eda vid eda & bilastaedi i sa@di-

eign sem fylgir séreignarhlutd)] 3. Skylda til ad taka edlilegt og sanngjarnt tillit til anner

9. Réttur til byggingar ofan & eda vid his eda & 168 pesgigenda vid hagnytingu séreignar.

D\ 67/2020, 2. gr. 4. Skylda til ad virda rétt og hagsmuni annarra eigenda
Séreign eda sameign. vid hagnytingu sameignarinnar.
mO.gr Hlutfallstalan.

O Vid Grlausn pess hvort um séreign eda sameign allra e®al4. gr.

sumra er ad reeda skal auk pess sem getur i 4.-8. gr. litactilEignarhluti i sameign skal reiknadur Ut eftir hlutfallstol
bess hvernig stadid var ad byggingu hissins eda viskomami Utreikningurinn skal fyrst og fremst vera byggdur & flat-
hluta pess og hvernig byggingarkostnadinum var skipt ef uarmali og rimma@li hisa, en p6 er heimilt ad akvarda hlut-
pad liggja fyrir skyr gogn. fallstélur & 6drum sanngjérnum grundvelli, t.d. midad vid
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innbyrdis verdmeeti séreignarhluta, pegar um er ad reeda fiau sem meelt er fyrir um i 18. gr. Komi i 1jés vid pa préfun
eignarhis sem hafa ad geyma annars konar hidsnaedi emdiladfinnslur hans eiga vid rok ad stydjast og eru réttmeetar,
ibdar ad nokkru leyti eda 6llu. pannig ad naudsynlegt er ad gera breytingar a eignaskipta-
O Hver eignarhluti getur haft fleiri en eina hlutfallstolu efyfirlysingunni, skal hisnaedisnefndin bera kostnadinn &f pv
pvi er ad skipta eftir pvi um hvada sameign er ad reeda, skinnig skal nefndin pa greida viokomandi eiganda kostnad

2. 0g 3. t6lul. 1. mgr. 10. gr. sem hann hefur sannanlega haft af pegsu.]
O Reglur um utreikning hlutfallstdlu skulu settar af [rad- L. 8412021, 2. gr) L. 136/1995, 1. g®) NG I. 44/1998.
herraP med reglugerd [Gerd eignaskiptayfirlysingp!
D |, 126/2011, 186. g Rg. 910/2000, sbr. 1110/2007. D L. 136/1995, 2. gr.
pyading hlutfallstolu. m [16. 0. a.
m 15.gr - o _ . DO Eftir1.juni 1996 mega peir einir taka ad sér ad gera eigna-
O Hiutfallstala hefur m.a. pydingu i eftirfarandi tilvik- skiptayfirlysingar sem fengid hafa til pess sérstakt leydfr
um: herra]?

1. pad er meginregla ad sameiginlegur kostnadur skiptist

eftir hlutfallstSlum. greida fyrir leyfisbréf gjald i rikissj6d samkvaemt l6gum um

2. Tekjur af sameign skiptast eftir hlutfallstolum. aukatekjur rikissjods. Auglysing um veitingu leyfis og leyf
3. Vid atkveedagreidsiur a husfélagsfundum og endranggg,intingu skal birta i Légbirtingabladinu.

vid sameiginlega akvardanatoku fer vaegi atkvaeda eftir hl% Skilyrdi fyrir leyfinu eru pessi:
fallstélum, ymist eingbngu eda einnig. '
4. Hlutfallstalan segir til um eignarhlutdeild i sameigr. E

sameign er skipt eda hluti hennar seldur pa skiptist hin eggkkingu 4 fivleignarhtisaléggjofinni, byagingaridgajolin

andvirdi hennar eftir hlutfallstélum. i L ) o9 = "

5. Séagengur ad 60ru jofnu fyrir um rétt til byggingar ofar%ogum um slﬁramngu' 0g mat fastelgna}, blrllglysmgalogu_m 9
4 eda vid fidleignarhis eda & 168 pess sem steerri hlut & i p%f.”‘.”‘”'. 16ggjof er mali skiptir og kunnattu i ad belta} gllt_ian_
Eignaskiptayfirlysing. utreikningsreglum og af?feréum, allt samkvaemt nanarifyrir
m 16. gr meelum sem sett verda i reglugerd.
O Gera skal eignaskiptayfirlysingu um ol fisleignarhas Lefishafi skal ztid vanda vel il skiptayfirlysingar og
enda liggi ekki fyrir pinglystur fullnaegjandi og gloggur 3t Pess ad par komi fram allar naudsynlegar upplysingar
skiptasamningur. og skyringar og ad han sé réttilega gerd midad vid pau gogn

O [Eignaskiptayfirlysing skal undirritud [skriflega eda raf->¢m eru 16gd til grundvallar og gildandi laga- og reglugerda

raent, sbr. 60. gr. b, af 6llum eigendum ef i henni felst yfir- fyrlrmqell. ) ) L i
feersla & eignarrétti, sérstakar kvadir, afsal réttindfiedari D.__Fy”r, gerd € ignaskiptayfirlysingar ber leyfishafa sann-
takmarkanir & eignarradum en leidir af fyrirmaelum laga pes9°™M ppknun ur h_endl b_ess semum ver!<|6 bidur. Skal fiar-
ara, sbr. &kvaedi A-lidar 1. mgr. 41. gr. Hafi eignaskiptayfi}®@d POknunar midud vid umfang verksins, pann tima sem
lysing einvérdungu ad geyma samantekt, skraningu og hgaa tekur og hversu van_das_amt paé er. Sé _bess kostur skal
ingu & husi og skiptingu pess i samraemi vid pinglystar heirh’%fr]an _Sa_‘m'é um endurgjaldid _fyrlr_ fra_lm. Adilar geta SlfOt'
ildir og Gtreikning & hlutfallstdlum i samreemi vid gildandi' 49reiningi sinum um endurgjaldid til keerunefdar [hsa-
reglur bar ad latandi er naegilegt a8 hin sé undirritud [skrif?/af’ sem skal adur en hun leetur alit i té leita umsagnar
lega eda rafraent, sbr. 60. gr. Bhf stjorn husfélagsins pegar Viokomandi byggingarfulltria. ) _
eignarhlutar eru sex eda fleiri en ella af meiri hluta eigendk’ Gerist leyfishafi sekur um vanreekslu og handvémm vid
annadhvort midad vid fislda eda hlutfallstélur. Um rétt ogndirbuning og gerd eignaskiptayfirlysinga, brjéti geggela
heimild eigenda til ad vefengja slika eignaskiptayfirlgain €02 reglugerdafyrirmaelum sem hér um gilda eda missi hann
fer eftir fyrirmeelum 18. gr® einhver leyfisskilyrdi getur [radherrAjvipt hann leyfinu.

O Sé um nybyggingu ad raeda skulu sveitarstjornir gera p&d [Rédherra) setur i reglugerd nanari akveedi um skil-

ad skilyrai fyrir gerd l68arsamnings ad eignaskiptayfimgs Yroi leyfisveitingar, svo sem um namsefni, namskeid, rétt-
liggi fyrir. Eignaskiptayfirlysingu skal pinglyst eigi sad en indi, skyldur og abyrgd leyfishafa og onnur atri6i hér vio-
hisid er fokhelt. vikjandi. Skal radherra i pvi efni hafa samrad vid 6nnur pau
O Gera skal pad ad skilyrdi pinglysingar eignayfirfeersigtiornveld sem mali snertif’]

fisleignarhiss eda hluta pess ad eignaskiptayfirlysingi lig D 162/2010, 13. g L. 66/2010, 11. g Rg. 233/1996%) L. 136/1995, 2.
fyrir og ad eignayfirfeerslan sé i samreemi vid hana. o« . L

O Séu gerdar breytingar & fisleignarhisi eda innbyrafs™i eignaskiptayfirlysingar.

eignatilfeersiur sem breyta eda raska eignaskiptayfirggsin ™ 17 9"

og eignarhlutfollum skulu eigendur an asteedulauss dratfdr | €ignaskiptayfirlysingu skulu eftirfarandi atridi koma
gera nyja eignaskiptayfirlysingu og lata pinglysa henni. ~ fram a skyran og skilmerkilegan hatt:

O [pegar um er ad reeda fidleignarhis med félagslegum 1. Um hvada fj6leignarhis er ad reeda. Gefa skal pad til
fbudum sem falla undir &kvaedi V. og VI. kafla laga nr. 97kynna med gotunafni, hisnimeri og sveitarfelagi.

19932 um Huasnaedisstofnun rikisins, med sidari breyting- 2. Almenn lysing & husinu, svo sem steerd pess og gerd
um, skulu viskomandi hisnaedisnefndir lata gera og ping@g hvers edlis pad er.

lysa eignaskiptayfirlysingu fyrir hisid eigendum ad kostn- 3. Lysing & hverjum séreignarhluta, stadsetning hans,
adarlausu. baedi haed og innan haedar, steerd hans i fermetrum og her-
O Telji eigandi rétti sinum hallad med eignaskiptayfirlysbergjum ef pvi er ad skipta, hvers edlis hann er og hvad hon-
ingu skv. 8. mgr. getur hann nytt sér heimildir og Urraedim fylgir sérstaklega.

Leyfid skal gefid at til fimm ara og skal viokomandi

1. Lograedi og busforraedi.
2. A8 vidkomandi syni fram & ad hann hafi stadg6da
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4. Hver sé hlutfallstala (hlutfallstélur) hvers séreignarc Naist ekki samkomulag ad fengnu mati skv. 4. mgr. get-
hluta, & hvada grundvelli hlutfallstlur séu reiknadar gt our eigandi, sem breyta vill & grundvelli pess, h6féad mal a
hver hafi gert pad. hendur 6drum eigendum til 6gildingar & gildandi eignarhlut

5. Hvort séreignarhluta fylgi réttur til bilskirs eda sérfollum og vidurkenningar & hinum nyju. Gangi démur honum
stakur réttur til &kvedins bilasteedis og skal pad pa titdgreii vil getur hann fengid démsordinu pinglyst sem kemur pa og

svo ad ekki verdi um villst. ban’nig i stad eignaskiptayfirlysingar.
6. Hvort séreignarhluta fylgi annars sérstakur réttur til Akveedum pessarar greinar verdur einnig beitt eftir pvi
byggingar ofan & eda vid his eda & 168 pess. sem vid & pegar engin pinglyst eignaskiptayfirlysing liggur

7. Greinarg6d lysing 4 allri sameign hissins og sameigifyrir og ekki naest naudsynleg samstada med eigendum um
legum banadi, beedi innan hiss og utan, par med talin 168.9erd eignaskiptayfirlysingar.

8. Gloggt skal greina ef tiltekio rymi eda bunadur er i Y L. 8472021, 3. g?) L. 136/1995, 4. gr.
sameign sumra en ekki allra. Radstofunarréttur yfir sameign.
O Til vidbotar ofangreindum atridum skal avallt geta glogg™ 19. gr.
lega um sérgreiningar, audkenni og merkingar, sem eign édaSameign fioleignarhuss verdur ekki radstafad af husfe-
eignarhluti hefur i fasteignaskra samkveemt reglum [HU&9i med samningi nema allir eigendur séu pvi sampykkir.
naedis- og mannvirkjastofnunat]. Sama gildir um verulegar breytingar & sameign eda hagnyt-
O Eignaskiptayfirlysingu skal fylgja til pinglysingar teikn ingu hennar.
ing af fjdleignarhtsinu og I68aruppdrattur par sem synd erkd PO er heimilt ad selja eda leigja 6verulega hluta sameignar
eftir pvi sem frekast verdur vid komid, pau atrii sem tiltek €f ollum eigendum er gefinn kostur & ad eiga hlut ad akvors-
eru i 1. mgr. Teikningar og uppdraettir skulu vera i bladstaeH! UM pad a 16glegum hisfundi og a.ntkhlutar eigenda,
Ad og staerdir i fermetrum og rGmmetrum. baedi midad vid fJOlda 0og eignarhluta, eru bVI' medmeeltir.
O Eignaskiptayfirlysingu, asamt teikningum og 6drunfR@dstofun eignarhluta.
gognum, skal afhenda byggingarfulltria til stadfestinggr ™ 20. gr.
er honum skylt ad senda [HUsnaedis- og mannvirkjastofhunP Eigandi eignar i fiéleignarhisi ma adeins radstafa med
afrit af henni. Skal byggingarfulltriii leita dlits stofnaminnar  Samningi réttindum sinum og skyldum i heild, p.e. séreign
ef vafi leikur & um greinitolur . .2 sinni, hlutdeild i sameign og rétti og skyldu til patttokulish
O Nanari reglur um grundvoll, gerd, efni, form og frégandékigi. bessi réttindi og skyldur verda ekki adskilin, shr.
eignaskiptayfirlysinga, teikninga og uppdratta og stagtdar mar. 10. gr.
reikninga samkvaemt grein pessari skulu settar af [radJferra- Ad 60ru leyti hefur eigandi sému heimildir til ad radstafa

med reglugerd) eign sinni i heild, til ad selja hana, leigja, vedsetja ogdava

D | 36/2022, 15. gr? L. 136/1995, 3. gr) L. 1622010, 13. g) Rg. 910/ Dinda og til radstéfunar med danargerningi, og eigand fast
2000, sbr. 1110/2007. eignar almennt hefur ad 16gum.
Breytingar a eignaskiptayfirlysingu og hlutfallstélum. O Um leigu hluta séreignar, t.d. einstakra herbergja, gilda
m 18.gr. ekki sérstakar takmarkanir og fer réttur eiganda til pess ef

O [Allir eigendur skulu eiga pess kost ad vera med i ra@imennum reglum.

um um breytingar & pinglystri eignaskiptayfirlysingu ogthlu O Takmarkanir & rddstéfunarrétti eiganda kann po ad leida
fallstélum. Er sampykki allra eigenda, sem hagsmuna eigé &kveedum laga um félagslegt ibudarhusnaedi, 66rum sér-
ad geeta, askilid ef breytingarnar hafa i for med sér eigrayfidgum og eins af kvédum i pinglystum heimildum um eign-
feerslu eda kvadir & eignarhluta eins og um getur i 2. mgr. 1i6a eda husid. Slikar takmarkanir verda ekki settar i husfé-
gr. Skulu peir pa allir standa ad slikum breytingum og undifagssampykktir svo gilt s&€, nema med sampykki allra eigenda
rita [skriflega eda rafraeri]pau skjol sem parf. Felist i breyt- eda eiganda peirrar eignar sem paer beinast ad ef paer eru ekki
ingum adeins leidréttingar i samreemi vid pinglystar heimglmennar.

ildir um husié og einstaka eignarhluta og akvoérdun hlutfallRadstéfun hluta séreignar og skipting.

stalna samkveemt gildandi reglum er nzegilegt ad stjorn him-21. gr.

félags i husi par sem eignarhlutar eru sex eda fleiri lati gera Eiganda er éheimilt ad radstafa (selja eda vedsetja) til-
slikar breytingar og undirriti [skriflega eda rafreghtjaud- teknum hluta séreignar sinnar, nema med fylgi hlutdeild i
synleg skjol i pvi skyni. Skal stjoérnin &dur gefa 6llum eigen sameign og réttindi og skyldur til patttoku i hisfélagi.

um kost & ad koma sjénarmidum sinum og athugasemdunmasSlik radstsfun til utanadkomandi & einstokum afmorkud-
framfeeri. Séu eignarhlutar feerri en sex neegir ad meiri hlulim hlutum séreignar, hvort sem er hisrymi, l68arhluti eda
eigenda, sbr. 2. mgr. 16. gr., undirriti [skriflega eda rafj® annad, er had sampykki allra eigenda og verdur henni ekki
naudsynleg skjol3 pinglyst nema &dur hafi verid pinglyst nyrri eignaskiptayf-
O Sérhver eigandi & krofu a pvi ad hlutfallstolur syni og endflysingu um husid og radstofunin eda eignayfirfaerslan sé i
urspegli rétta skiptingu hussins og séu pannig réttur eba edamrsemi vié hana.

legur grundvéllur ad skiptingu réttinda og skyldna. O Varanleg skipting séreignar i sjalfsteedar notkunareining
O Getur hver eigandi, sem telur hlutfallstolur rangar edar, an pess ad sala sé fyrirhugud, er sémuleidis had sampykki
eignarhlutféllin i hasinu 6edlileg eda 6sanngjorn, krafistllra eigenda og pvi ad gerd sé ny eignaskiptayfirlysing og
breytinga og leidréttinga par a. henni pinglyst.

O Faist adrir eigendur ekki til ad standa ad naudsynlegubdm bilskira og radstofun peirra.

breytingum getur viokomandi fengid domkvadda matsmerm 22. gr.

til ad endurreikna eda endurakvarda hlutfallstolur i hdsinc Bilskdrar, hvort sem peir eru innbyggdir i hasid, sam-
Neegilegt er ad kvedja einn matsmann til undirmats og tvo tilyggdir pvi eda standa sjalfstaedir & 168 pess, skulu jafnan
yfirmats. fylgja akvednum séreignarhlutum i hdsinu og er sérstok sala
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peirra eda framsal bilskarsréttinda til annarra en eigaénddJpplysingaskylda vid solu.

hasinu éheimil. m 25.gr.

O Hyggist eigandi leigja bilskdr sinn skulu adrir eigendufl Pegar eign, sem l6g pessi taka til, er seld skal seljandi &o-
eiga forleigurétt. Vilji fleiri en einn nyta forleiguréttinraed- ur en kaupsamningur er undirritadur kynna kaupanda eigna-
ur eigandi hverjum peirra hann leigir. skiptayfirlysingu, eignaskiptasamning, sérstakar sarkifryk

O Eiganda er jafnframt 6heimilt ad undanskilja bilskar esfusfélagsins ef um paer er ad raeda, reikninga husfélagsins
bilskarsréttindi vid s6lu & eignarhluta sinum, nema hagh ei0d stodu og framlég eignarhlutans gagnvart pvi og hissjodi

par annan eignarhluta. Sama gildir um adéra séreignarhlutd@ess; o o _

O Ef bilskurar eda bilskyli eru & 168 sem sameiginleg er fleifd Pa skal seljandi enn fremur gefa fullneegjandi og teemandi

hisum pa er heimilt pratt fyrir akveedi 1. mgr. ad rééstaﬂépplysmgar um yfirstandandi eda fyrirhugadar framkveemd-

peim & milli hlutadeigandi hdsa. ir, vidgerdir eda endurbzetur. _ _
[Bilskrar  eigu utanadkomandi adild O Skal seljandi jafnan, ef pvi verdur vid komid, afla og

1) 13611995, 5. gr Ieggja_ fram yqttoré eda ){firly,singu fr4 hasfélaginu um of-
angreind atridi sem ad pvi snda.

AR . L O Sé um hus i byggingu ad reeda ber seljanda ad gera glégga

O Sé blpsk_ur i eigu utar_1a6komand| adila og ylljl sé raéstaf@,ein fyrir byggingarstigi, svo og afolinum byggingarkost

honym tllglgnar, t.d. selja har!n, s_kal hafln skriflega gef&hl adi og aeetiun um endanlegan byggingarkostnas.

adeigandi e.|gendum og husfelagl kpst a gé kaupa bilskaring. pnist l6ggiltur fasteignasali solu eignar i fioleignash

m| 'Skul_u peir svara kaupbpému sknflegalr_man 1_4 daga NerdRal hann sja til pess ad pau gdgn og upplysingar, sem um

veigamiklar astaedur maeli med og réttleeti lengri frest.ﬁerlgetur i 1.-4. mgr., liggi fyrir og séu reekilega kynnt kaupand

svar ekki innan frestsins telst kaupbodinu vera hafnadi Vikssr en kaupsamningur er gerdur og undirritadur.

fleiri en einn kaupa reedur eigandi bilskdrsins hverjum peir{ymras og hagnyting séreignar. Vidhald. Urraedi husfélags.

hann selur. m 26. 9.

O Naist ekki samkomulag um kaupverdid geta adilar leit Eigandi hefur einn rétt til hagnytingar og umrada yfir sér-

ad til vibkomandi héradsdoms 0og feng|6 démkvaddan maté'rgn sinni med be|m takmorkunum einum sem greinir i |og_

mann til ad meta bilskdrinn til verods. Naaglr einn til Undir-um bessum eda 0drum |ogum sem leidir af 6skradum grennd_

mats og tveir til yfirmats. arreglum eda edli mals eda byggjast & Ioglegum akvordunum

O Somuleidis geta adilar komid sér saman um ad skjotsy sampykktum husfélagsins.

agreiningi sinum um kaupverdid til keerunefndar [hisas Eiganda er skylt & sinn kostnad ad halda allri séreign sinni

méala]’ og una aliti hennar. vel vid og ad haga afnotum og hagnytingu hennar med peim

O NG bregdur svo vid ad hvorki einstakir eigendur né hisfézetti ad adrir eigendur eda afnotahafar i hisinu verdi ekki

lag keera sig um ad kaupa bilskdr af utanadkomandi eigandiir 6naudsynlegu og 6edlilegu 6nzedi, p.e. meiri ama, dnaed

sem falbodinn er samkvaemt framansogou, og er honum @@ 6paegindum en 6hjakveemilegt er og edlilegt pykir i sam-

heimilt, pratt fyrir fyrirmaeli og takmarkanir i 22. gr., add- baerilegum hiusum.

stafa bilskarnum til annarra. O Skal husfélagio eda menn a pess vegum ef naudsyn krefur

O Skal hann a8ur en kaupsamningur er gerdur leggja fraafa rétt til adgangs ad séreign til eftirlits med astanditze

gdgn um ad eigendur og husfélag vilji ekki kaupa og ad hog medferd med haefilegum fyrirvara og ad teknu fullu tilliti

um sé pvi radstdfunin heimil. Kaupsamningur sem gerdur 8vidkomandi.

i baga vio pessi fyrirmaeli er gildur. O Sinni eigandi ekki edlilegu og naudsynlegu vidhaldi og

O Skjolum um eigendaskipti ad peim bilskirum sem hdtmhirdu séreignar sinnar, pannig ad sameign hussins eda ein

um raedir verdur ekki pinglyst nema 6yggjandi sé ad franftakir séreignarhlutar 1idi fyrir vanreeksluna og liggi imd
angreindum skilyrdum sé fullnaect.] skemmdum, eda vidhaldsleysid veldur verulegum ama eda

D 66/2010, 11. g L. 136/1995, 5. gr. veldur ryrnun & verdmeeti annarra eigna, geta adrir eigend-
ur (hasfélagio) eftir a.m.k. eina skriflega askorun og aéwér
latid framkvaema vidhald og vidgerdir og adrar radstafanir &

. ) . - . . ... kostnad hans. Er eiganda skylt ad veita 6hindradan adgang
O Eignayfirfeersla a hlutum séreignar innan hussins til an  séreign sinni i pvi skyni. burfi hisfélag ad leggja Gt fyrir

arra eigenda er had sampykki einfalds meiri hluta eigen . ai Kréfunni 16 o )
baedi midad vid fidlda og eignarhluta, og skal p4 eignaskiptﬂlust:r?l?r'r]vzg?a4ge;fa fylgir endurkrofunni logved T eignar

yfirlysingu bre)_/tt o9 brey}inggnr_li bi,nngt' AS 68rum kOSt'D Bili lagnir, sem liggja um eda i séreignarhluta, er eigandi
veraur elgna)_/flrfaefslgnnl ek_k' b'”:"'{’s?- . hennar skyldur til ad veita adgang ad séreign sinni og leyfa
O [Um breytingu a eignaskiptayfirlysingu vegna yfirfeersly o ssynlegar vidgersdir. Gildir pad beedi um sameiginlegar
eigna innan hussins fer eftir fyrirmaelum 1. mgr. 18.%9r] lagnir og sérlagnir annarra. Skal eiganda tilkynnt um vid-

Um eignatilfeerslu innan hussins.
m 23.gr.

Y L. 13612995, 6. gr. gerdir med haefilegum fyrirvara og skulu paer framkvaemdar
Pinglysing eignaskiptayfirlysingar skilyréi sameignatré meg haefilegum hrada og lokid svo fljétt sem audid er. Skal
inda. allri séreigninni komid i samt horf og adur og eiganda ad
m 24.gr. kostnadarlausu. Leidi vidger® til verulegra 6paeginda éda a

O Hafi eignayfirfaerslur og breytingar att sér stad skv. 21.rotamissis a eigandi rétt a haefilegum botum.

23. gr. pannig ad séreignarhlutum hafi fjdlgad, en an peBseytingar & hagnytingu séreignar.

ad ny eignaskiptayfirlysing eda naudsynlegar breytingéir ha 27. gr.

verid gerdar og peim pinglyst, pa fylgja hinum nyju séreignex Breytingar & hagnytingu séreignar fra pvi sem verid hefur
arhlutum engin sjalfstaed sameignarréttindi. eda rad var fyrir gert i upphafi, sem hafa i fér med sér veru-
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lega meira 6naedi, roskun eda Opaegindi fyrir adra eigendskirsbyggingar, sem steerri hlut & i hasinu, leidi ekki annad
eda afnotahafa en adur var og gengur og gerist i sambeerilagpinglystum heimildum. Ef tveir eda fleiri eigendur eiga
um hdsum, eru haddar sampykki allra eigenda hassins.  jafnstéra og steersta hluta, pa raedur hlutkesti.

O bratt fyrir akveedi 1. mgr. getur eigandi ekki sett sig @ motih Hyggist eigandi nota sér forgangsrétt sinn skv. 1. mgr.
slikri breytingu ef synt er ad hin hefur ekki i fér med ségkal hann adur en i framkveemdir er radist bjéda fram fé-
neina réskun & ldigmaetum hagsmunum hans. beetur til annarra eigenda, sem byggingarréttinn eiga med
O Sé um ad raeda breytta hagnytingu sem ekki er verulegresnum, samkveemt mati domkvaddra manna ef samkomulag
neegilegt ad sampykki einfalds meiri hluta midad vio fidldaaest ekki.

og eignarhluta liggi fyrir. O Hafi framkvaemdir verid hafnar, &n pess ad baetur hafi ver-
O Ef breytt hagnyting eignarhluta hefur sérstok og veruleg bodnar fram, geta adrir eigendur krafist pess ad paer versi
Opaegindi eda truflun i for med sér fyrir suma eigendur, einiipdvadar.

eda fleiri, en adra ekki pa eiga peir sem synt geta fram a pgflastzesi.

sjalfsteedan rétt til ad krefjast pess ad af breytingunndiverg 35 or.

gkki. . , O Bilastaedi & 160 fidleignarhiss eru sameiginleg og 6skipt,
.ygglnégrarrettur. nema akvedid sé i pinglystum heimildum ad tiltekin bilasteed

Igi akvednum séreignarhlutum.
O Sérstakur réttur eiganda til byggingar ofan & eda vio hus) d g

eda 4 165 pess verdur ad byggjast & pinglystum heimildurn Verdur 6skiptum bilasteedum ekki skipt nema allir eigend-
i . p yggjast ¢ glystur - ur sampykki og skulu pa gerdar naudsynlegar breytingar a

A8 6drum kosti er slikur byggingarréttur i sameign allra-eig_. . N S .

enda hissins eignaskiptayfirlysingu og peim pinglyst, [sbr. p6 33. gr. o

1)
O Ef ekki leidir annad af pinglystum heimildum er sll'ksgl')?r;/]z'ozo 4
bygging, sem um raedir i 1. mgr., had sampykki allra eigen : 9

nema gert hafi verid rad fyrir henni i upphafi & sampykktigemni um hledslubunad fyrir rafbila. Framkveemd uttektar

-
teikningu. i ulp))phaﬂ]
Bygging samkveemt sampykkiri teikningu. L. 67/2020, 5. gr.
m 29.gr. m [33.9r a.

O ROmist bygging innan sampykktrar teikningar og sé€ sti eigapdi eftif byi ad hlt_aéslubunaf"ji f_yrir rafbila Yerai _
byggingarrétturinn i eigu akvedins eiganda, sbr. 1. méléj?m'a upp vid eda a bll{:ISt_aeél sem er séreign hans, t>_l|§15t885l
1. mgr. 28. gr., getur hann radist i framkvaemdir ad fengnuhS@meign sem fylgir séreignarhluta hans eda sameiginlegu
naudsynlegum byggingarleyfum, enda taki hann sanngjat‘?ﬂ;,OSK'Qtu ,bllastaeél aleo fjblelgnar_huss skgl ha_mn upplysa,
tillit til annarra eigenda vid framkveemdirnar og kosti kappStiorn hisfelags um pad eda adra eigendur fidleignarhiss sé
um ad halda réskun og 6peegindum i lagmarki. stjérn ekki fyrir hgnd!, st_)r. 6_57. gr. Med rafbilum i skilning

O RGmist bygging innan sampykktrar teikningar og SJ_fa_tga pessara er &tt vid bifreidar sem nota rafmagn sem orku-
byggingarrétturinn i sameign ma radast i framkveemdir gfafe-

a.m.k.?5 hlutar eigenda, baedi midad vid fjlda og eignar Vid mottdku tilkynningar skv. 1. mgr. skal husfélagio eins

hluta, eru pvi sampykkir. fljétt og verda mé gera (ttekt & aeetladri framtidarporf fjol-
Adrar byggingar og breytingar. eignarhussins & hledslubunadi fyrir rafbila, til skemngi o
m 30. gr. lengri tima litid. Jafnframt skal hisfélagid gera Uttektedn

O Sé um byggingu, endurbaetur eda framkvaemdir ad radaignadi, par & medal alagsstyringarbinadi, og framkveemdum
sem ekki hefur verid gert rad fyrir i upphafi og & sampykkt$em gera marad fyrir ad naudsynlegar verdi til ad meeta peirri
teikningu pa verdur ekki i hana radist nema allir eigendlhé"f- Sérstaklega skal litid til pess hvernig peim verdi vio
sampykki, ef um er ad raeda verulega breytingu & sameidf@mio a sem hagsteedastan hatt fyrir alla hlutadeigandi eig-
pbar & medal Gtliti htssins. endur pannig ad slikar radstafanir verdi ekki umfangsmeiri
O Sé um ad reeda framkvaemdir sem hafa breytingar 4 saf§ kostnadarsamari en naudsyn krefur og ad unnt verdi ad
eign, utan hass eda innan, i for med sér sem po geta ckggpta vid hleéslubungél fyrlr_flelrl rafbilq, e_f vid 4. Kostn_-
talist verulegar pa naegir & hlutar eigenda, baedi miaaéa_aaréaetlun skal unnin sem lidur i uttektl_nm og ky_nnt peim _
vid filda og eignarhluta, séu pvi medmaeltir. eigendum sem ber ad taka pétt | kostnr_:lél vegna wékomandl
O Til smaveegilegra breytinga og endurnyjana neegir Ha:ln’aéar eda framkvaemda, hverju nafni sem hann nefnist.
alltaf sampykki einfalds meiri hluta midad vid eignarhluta O Uttektir husfélags samkveemt pessari grein skulu endur-
O [Um framkveemdir sem hafa breytingar 4 sameign, uta#kodadar eda endurteknar eftir porfum.

huss eda innan, i for med sér vegna hledslubtnadar fyrir rél- Kostnadur vegna uttekta hasfélags skv. 2.-3. mgr. telst

bila fer skv. 33. gr. a—33. gr. &] sameiginlegur kostnadur peirra sem hafa bilastaedi i séreig

D\ 67/2020, 3. gr. bilasteedi i sameign sem fylgir séreignarhluta viokomandi
Breytingar 4 hagnytingu sameignar. eda heimild til afnota af sameiginlegum og 6skiptum bila-
m 3l.gr. steedum a 160 fidleignarhuss, 6had pvi hvort viskomandi eig-

O Reglum 30. gr. skal beita eftir pvi sem vid & um breytingendur hyggist nyta slik bilasteedi til hledslu rafbila, sbr.
ar & hagnytingu sameignar eda hluta hennar enda pétt ekki@kél. 1. mgr. 43. gr. Skiptist hann a8 j6éfnu, sbr. 1. toluk. B

um framkvaemdir ad tefla, sbr. einnig 19. gr. lidar 45. gr.P
Forgangsréttur til byggingar. Botaréttur. YL 6712020, 5. gr.
m 32.gr. [Akvérdun um hledslubinad fyrir rafbila vid eda & sér-

O Ad 6dru jofnu hefur sa eigandi forgangsrétt til byggingsteedi”
ar ofan & hus, vid his eda 4 168 pess, par & medal til bil-? L 67/2020, 5. gr.
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m [33.9r.b. afnota af viokomandi bilasteedi, sbr. 2. tolul. 1. mgr. 7, gr.

O Akvérdun eiganda um ad koma upp hledslubinadi fyrinverju nafni sem hann nefnist, hvort sem bilasteedid verdur
rafbila vid eda & bilasteedi sem er séreign hans eda bildstagditam nytt sem almennt bilasteedi eda eingdngu til hledslu
sameign sem fylgir séreignarhluta hans er ekki had sampykdibila, ad pvi marki sem um kostnad vegna sameignar er

annarra eigenda fjdleignarhss.] ad reeda. Gildir pad einnig um kostnad vegna hledslubunadar
D 67/2020, 5. gr. vid eda a sameiginlegum og 6skiptum bilasteedum, 6had pvi

[Akvérdun um hledslubunad fyrir rafbila vid eda &4 sameigavort viskomandi eigendur hafi bilasteedi i séreign eda bila-

inlegu og Gskiptu bilasteed? steedi i sameign sem fylgir séreignarhluta viokomandi. Um
D\ 672020, 5. gr. skiptingu sameiginlegs kostnadar nidur & hlutadeigargdi ei

m [33.gr.cC. endur fer skv. 45. og 46. gr.

O Oski eigandi sem hefur heimild til afnota af sameiginlegey Sé kostnadur vegna hledslubtnadar fyrir rafbila sameig-
0g Oskiptu bilasteedi eftir pvi ad par verdi komid upp hledslynlegur kostnadur allra eda sumra eigenda skal akvordun um
banadi fyrir rafbila er hisfélaginu, 68rum eigendum ogrstjo val 4 peim buinadi, ttfaerslu pess hluta framkvaemda og tengd
pess skylt ad verda vid slikri krofu og framfylgja henni.  atrigi, sbr. 2. mgr., tekin fyrir & hasfundi. Slikar akvania

O bratt fyrir 1. mgr. er ekki skylt ad verda vid og framfylgjaeru hadar sampykki einfalds meiri hluta peirra eigenda sem
kréfu um ad komid verdi upp hledslubunadi fyrir rafbila leid ber ad taka patt i kostnadi, midad vid fislda og eignarhluta,
bas til pess ad meira en helmingur sameiginlegra og 6skipisg skal pess gaett i hvivetna vid pa akvordunartoku ad skil-
bilasteeda verdi eingdngu til notkunar til hledslu rafbB&al  yrai 1. og 2. mgr. séu uppfylit.

slik akvordun pa had sampyk# hluta eigenda, baedi mid- o paf hiegslubtnadur fyrir rafbila i for med sér sameig-
ad vid fjolda og eignarhluta, fari hlutfallid umfram helngin jniegan kostnad sumra eda allra sem er évenjuhar sam-
sameiginlegra og 6skiptra bilasteeda. Fari hiutfall bt |\ .em¢ fyrirliggjandi kostnadaraeetiun sem unnin hefur ver-
sem eingongu verda til notkunar til hledslu rafbila umfégm i8 & grundvelli Gttektar skv. 33. gr. a, i samanburdi vié pad
hluta sameiginlegra og 6skiptra bilasteeda skal slik akbrdgem aimennt tiskast i sambzerilegum hisum, vegna sérstakra
had sampykki allra eigenda. _ _ _ adsteedna, getur minni hiuti eigenda sem taka ber patt i hon-
O Sameiginleg og 6skipt bilasteedi, sem tekin eru til notkurb-m, sem p6 er a.m.K., hiuti peirra annadhvort midad vid

ar undir hledslu rafbila samkveemt pessari grein, skulu €ifis|ga eda eignarhluta, krafist pess ad framkvaemdum vegna
gongu nytt i peim tilgangi nema husfundur akvedi annadyessiubinadarins verai frestad f allt ad tvé ar & medan safn
Slik akvérdun er had sampykki einfalds meiri hluta midags vers; fyrir peim i sérstakan framkveemdasj6d til ad standa
vid hlutfallstolur & 16glega bodudum hasfund ] straum af hinum sameiginlegu Gtgjéldum. Um framkvaemda-

1) ceomel T . L , )
L. 67/2020,5. gr. sj6dinn gilda akvaedi 49. gr. eftir pvi sem vid getur att.

Easrakn(;:tlg:argz?;zi:)??r: ;r.o\g/a;:t?s?eugr:fi? ' og utfeerslu framkvaemclij Husfélagi er heimilt ad krefjast héflegrar manadarlegrar

1 péknunar fra peim eigendum sem nyta hledslubinad fyrir
L. 67/2020, 5. gr. . RO . oL
m[33.9r.d. rafbila, enda hafi adrir eigendur en peir sem nota bunadinn

O Hiedslubtnadur fyrir rafbila og annar tengdur bunaétgema patt i kostnadi vegna hans. Slik akvérdun er had sam-

> ... Pykki minni hluta eigenda, sem p6 er a.mik.hluti peirra
skal uppfylla paer krofur sem gerdar eru samkvaemt IC)gg]s%e/m greidsluskyldu bera, annadhvort midad vid fjdlda eda

um rafmagnsoryggi, brunavarnir og mannvirki. Skalloggilt o 12 kvedia skal 4 um slika poknun § hisreglum has-

rafverktaki annast framkvaemdir vegna sliks hleéslubl]naé%la s sbr. 9. mar. od 6. tolul. 3. mar. 74. ar
ad pvi marki sem pzer varda rafmagn. gs, sbr. . mgr- 0g ©. -5 mgr. 74 gr

O Vi val & banadi og Gtfeerslu framkveemdar skv. 33. gr. B Husfélag skal se,tja sér reglur um afnot samgiginlegra bila-
og 33. gr. ¢, sbr. einnig 6. mgr., skal pess geett ad skilyrﬁ‘ael?a og hledslubunadar fyrir rafbila, sbr. 6. tolul. 3..mdr

1. mgr. séu uppfyllt og skal slikt val midast vid z’azaetlz:mager%“l

husfélags um adstodu til hledslu rafbila sem grundvallast & )1 67/2020,5. gt

attekt skv. 33. gr. a. Nota skal btinad sem meelir not hvers figundar og kettir. Sampykki aukins meiri hiuta.
eins eiganda & rafmagni, nema slikt sé bersynilega éparft. Y L 67/2020, 6. gr.

O Hafi skilyrda 1. eda 2. mgr. ekki verid geett og eigandi verg [[33.gr. e]?

id grandlaus par um getur hann krafist pess ad framkvaerEdHunda_ og Kattahald { fisleignarhisi er had sampykki

verdi stddvud pegar i stad og neitad ad greida hlutdeild . - . .
kostnadi vegna hennar par til ar annmérkunum hefur veh-IUta eigenda sem hafa sameiginiegan inngang eda stiga

i0 beett. Skal eigandi hafa uppi slik andmeeli an asteedula &9 3 L Lo .
dréttar og strax og tilefni er til. O begar svo hattar getur hisfélag eda husfélagsdeild med

O Kostnadur vegna hledslubdnadar fyrir rafbila, hver] ambykki®; hiuta eigenda veitt a_mnqéhvort_almennt Ieyfi tl i
nafni sem hann nefnist, er sérkostnadur vidkomandi eigunda- 0g/eda kattahalds eda einstokum eigendum slikt leyfi

anda ad pvi marki sem um séreign hans er ad reeda shrvegna tiltekins dyrs. Getur husfélagid bundio slikt leyfisk

og 5. gr. A3 pvi marki sem um er ad reeda sameign skv. M_éum.

gr. er tengdur kostnadur vegna hledslubtnadar fyrir rafbil2 Eigandi skal afla sampykkis annarra eigenda og fa leyfi
svo sem vegna sameiginlegra raflagna, sameiginlegur kosiyfir dyrinu samkveemt reglum vidkomandi sveitarfélags, pa
adur eigenda, allra eda sumra, shr. 7. og 44. gr., enda p#n pad a vid, adur en dyrid kemur i hisid. Skal eigandi lata
hledslubtinadur sé vid eda & bilasteedi sem er séreign &8&félagi i té ljosrit af leyfinu.

fylgir séreign. O Geeta skal jafnraedis vid veitingu sampykkis skv. 1. mgr.
O Kostnadur vegna hledslubanadar fyrir rafbila er sameigg er 6heimilt ad mismuna eigendum sem eiga jafnan rétt i
inlegur kostnadur allra peirra eigenda sem hafa heimild tidessu efni.



8 Nr. 26 1994 Lagasafn ((tgafa 154a) — islensk 16g 29. febraar 2024

O Sampykkid er Gafturkallanlegt ad 6breyttum forsendurflLeidsogu- og hjalparhundgr

en pinglysingar er porf til ad pad haldi gagnvart sidari eig- L. 402011, 1. g

endum i godri tra. m [[33.gr. h]Y

O Liggi fyrir sampykki um hunda- og kattahald i fjsleign- O Sé eigandi, eda annar varanlegur ibdi i hans skjoli, blindur
arhasi i samreemi vid grein pessa en eigandi eda einhvegda fatladur & annan mata pannig ad hann purfi a sérpjalfud-
hans fjolskyldu er med ofnzemi fyrir hundum eda kottum &M leidségu- eda hjalparhundi ad halda er honum heimilt ad
svo hau stigi ad sambylid vid leidsdgu- eda hjalparhund $&@lda slikan hund 6had fyrirmaelum og takmorkunum laga

Obeerilegt og leeknisfraedileg gogn stadfesta pad skal keehgssara.

nefnd hisamaéla leita lausna ad fengnu aliti ofnaemislaek@a Slikur hundur skal vera sérpjalfadur og skradur sem leid-

og sérfreedinga & 6drum svioum ef pvi er ad skipta. s6gu- eda hjalparhundur og fyrir skulu liggja vottord sad

O Skemmri heimséknir hunda og katta eru heimilar ef end2ga um pérf hans og pjalfun. Skulu gogn um pad afhent has-
inn métmaelir en vistun eda dvol peirra yfir nétt er 6heimifélaginu asamt frédleik og leidbeiningum um slika hunda,

nema fyrir liggi leyfi skv. 1. og 2. mgr. pjalfun peirra og hvernig beri ad umgangast pa.

O bessar takmarkanir gilda ekki pegar um hjalparhunda & Stiorn hisfélagsins skal lata pinglysa yfirlysingu um ad

ad raeda, sbr. [33. gr. R} leidsdgu- eda hjalparhundur sé i husinu. Einnig skal stjorn
D | 6712020, 6. g) L. 6712020, 7. gd) L. 40/2011, 1. gr. in lata pess getid i yfirlysingu husfélags i tengslum vid sélu

[Sampykkis ekki pit ibuda.

| 402011, 1. gr. O Seé eigandi eda einhver i hans fjdlskyldu med ofnaemi fyrir
m[[33.gr f']l) hundum & svo hau stigi ad sambylid vid leidsdgu- eda hjalp-
CE arhund sé obeerilegt og leeknisfraedileg gogn stadfesta pad

0_Pegar hvorki er um sameiginlegan inngang né stlgagaggal keerunefnd hisamala leita lausna ad fengnu aliti ofneem-

ad reeda, sbr. [33. gr. &ler sampykkis annarra eigenda ekki s . . . -
pborf fyrir hunda- og kattahaldi i husinu. A pad til deemis vi _slaekna, I_elésogu e§a hjalpqrhundapjalfara 0g serfgadin

s PSR ; > odrum svidum ef pvi er ad skiptd.]
pegar sérinngangur er i ibud & jardheed eda fra sameiginlegr, ;

P o e 1 . . L. 67/2020, 5. gr?) L. 40/2011, 1. gr.

um utitréppum. Gildir pad pétt 168 sé sameiginleg og ann- kafli. N i 1 K]
ad sameiginlegt rymi sé i hisinu. begar sameiginlegur-stigy: K&fli- Nanar um réttindi og skyldur.
gangur er utandliggjandi og gengid er inn i ibadir af svolurhiagnyting sameignar.
barf sampykki peirra eigenda sem hann tilheyrir. W 34.0r o ) o ) _
0O Adur en dyr kemur i his skal eigandi tilkynna hl’JsféIag-D Séreignareigandi hefur asamt og i felagi med 8drum eig-

inu skriflega um dyrahaldid og afhenda pvi liésrit af leyfi fr&ndum rétt til hagnytingar pess hluta fioleignarhussima se

viskomandi sveitarfélagi bar sem vié 4. er sameiginlegur, svo og sameiginlegrar l6dar og bunadar.

O Husfélagid getur med reglum og dkvordunum & hl’Jsfuan, R?ttur bessi nzer il sameigharinhar |,he_|ld o9 takmarkast
eingdngu af hagsmunum og jafnrikum rétti annarra eigenda,

med einféldum meiri hluta, sett hunda- og kattahaldi i slikt , . . P,
n slikar takmarkanir er ad finna i ldgum pessum og sam-

ralfgisrz?sgr’ enda seu pzer edlilegar, malefnalegar Og{Maﬁr}‘/kktum og reglum husfélags samkvaemt peim.

R . o Réttur til ad hagnyta sameign fer ekki eftir hlutfallstdlum
0 Husfélagid getur n?e? sama haetti lagt banr,1 vid (_jyrahal b hafa allir eigendur jafnan hagnytingarrétt pott hlusfel-
ef pad veldur 6drum ibdum verulegum ama, éo’)naeél og truflsay, mishaar.
unum og eigandi dyrsins neitar ad gera bét pa¥ a.] i - -
D 67/2020, 5. g L. 67/2020, 8. grd L. 40/2011, 1. gr. 'I.'al;rgagrlr(anlr & hagnytingarret.

[ngelglnlegar reglu” O Sérhverjum eiganda og afnotahafa ber skylda til ad taka

L. 40/2011, 11' gr sanngjarnt og edlilegt tillit til annarra eigenda og afatta
m [[33.gr.g]" vid hagnytingu sameignar og fara i hvivetna eftir l6glegum
0 Med ollu er 6heimilt a8 halda skraningar- og leyfisskyl¢eglum og akvorsunum husfélagsins vardandi afnot hennar.
dyr i fidleignarhdsum, sbr. [33. gr.2pg [33. gr. ]’ nema Eigendum og 6drum afnotahéfum er Gheimilt ad nota
leyfi sveitarfélags fyrir dyrinu, par sem vid 4, liggi fyrir. sameiginlegt hisrymi eda 16 til annars en pad er tlad.
O Hundar og kettir mega ekki vera i sameign eda a samr Eigendum og 68rum afnotahofum er skylt ad ganga vel
eiginlegri 166 nema pegar verid er ad feera dyrin ad og figg prifalega um sameiginlegt htisrymi og 168 og sémuleid-
séreign. Skulu pau avallt vera i taumi og i umsja manns s§um sameiginlegan btnad hissins og geeta pess sérstaklega
hefur fulla stjorn & peim. Lausaganga hunda i sameign eda @mgengni sinni ad valda ekki 68rum i hisinu 6paegindum
sameiginlegri 168 telst alvarlegt brot, sbr. 4. mgr. eda 6naedi.
O bad er skilyrdi fyrir hunda- og kattahaldi i fileignarhGs Einstékum eigendum verdur ekki fenginn aukinn og sér-
um ad buid sé vel ad dyrunum og vel sé hugsad um pastakur réttur til hagnytingar sameignar umfram adra eigend
Jafnframt skal pess geett i hvivetna ad pau valdi 68rum ibtiema allir eigendur ljai pvi sampykki, [sbr. p6 33. gr. b og 33
um hissins ekki ama, 6naedi eda 6psegindum. gr.c]?
O NG brytur eigandi dyrs verulega eda itrekad gegn skyld- » L. 67/2020, 10. gr.
um sinum og aminningar hafa ekki ahrif, og getur husfélagadstéfunarréttur eigenda yfir sameign.
pa med akvoroun skv. D-lid 1. mgr. 41. gr. afturkallad samm 36. gr.
bykki skv. [33. gr. eP og bannad dyrahald skv. [33. gr?f] O Eiganda er & eigin spytur 6heimilt ad framkvaema nokkr-
og gert honum ad fjarleegja dyrid ar hasinu. Ef allt um prytar breytingar & sameign, [sbr. p6 33. gr’tdpa helga sér til
ur geta grof eda itrekud brot leitt til pess ad hisfélagidi beieinkanota tiltekna hluta hennar. Eigandi getur ekki 6&8ast
Grreedum 55. gr. gagnvart eiganda dyrsibs.] stakan rétt til sameignar & grundvelli hefdar, hvorki ergéi

D 67/2020, 5. g2 L. 67/2020, 9. grd L. 40/2011, 1. gr. né aukinn afnotarétt.
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O Einstékum eiganda er ekki heimilt upp a sitt einsdeemi & greida hlutdeild i kostnadi vegna hennar par til l16gleg
taka akvardanir eda gera radstafanir sem snerta sameign @dadrdun hefur verid tekin. Skal eigandi hafa uppi slik and-
sameiginleg malefni nema svo sé astatt sem greinir i [33. gnaeli an astaedulauss drattar og strax og tilefni er til.

b],Y 37. og 38. gr. O Hafi eigandi sétt fund 6bodadur eda pratt fyrir 6fullnaegj-
D\ 672020, 11. gr. andi bodun pa getur hann ekki borid fyrir sig agalla a fund-

Ré&dstafanir til ad fordast tjon. arbodun og eru pa akvardanir fundarins bindandi fyrir hann.

m 37.9r. O Husfélagi er rétt ad beeta Ur eda stadfesta & 6drum fundi,

O Eiganda er heimilt ad gera brynar réddstafanir til ad komsem skal haldinn svo flj6tt sem kostur er, &kvéréun sem ann-
i veg fyrir yfirvofandi tjon & sameign eda einstdkum séreignmarki er 4 ad pessu leyti. Sé pad gert verdur akvordunin bind-
arhlutum og ekki pola bid eftir sameiginlegri akvérdun hdsandi fyrir viskomandi eiganda og hann greidsluskyldur.
félagsins eda stjornar pess, ef pvi er ad skipta. Skal haon, $1 Ef um déverulegan agalla & fundarbodi eda fundi ad 68ru
sem frekast er kostur, geeta pess ad slikar radstafanir veediti hefur verid ad raeda pa er eiganda ekki rétt, pratt fyrir
ekki umfangsmeiri og kostnadarsamari en naudsyn krefur égvaedi 1. og 2. mgr., ad synja um greidslu ef akvordun hefur
telst pa kostnadurinn sameiginlegur. verid um bryna framkvaemd, t.d. naudsynlegt vidhald, eda ef
O P& er eiganda einnig rétt ad gera peer rédstafanir vegmagljést er ad vera hans & fundi, malflutningur og atkvaeda-
sameignarinnar sem légbodnar eru og ekki mega bida, sbrgieidsla gegn framkvaemd heféi engu breytt um nidurstéduna

magr. og akvordunina, svo sem ef yfirgnaefandi meiri hluti eigenda
Naudsynlegt vidhald. Athafnaleysi hisfélags. hefur verid a fundinum og greitt atkveedi med.
m 38.gr. Reglur um toku akvardana.

O Eiganda er rétt ad lata framkveema naudsynlegar vidgemi-41. gr.

ir & sameign a kostnad allra ef hin eda séreignarhlutaliggil Vié dkvardanatoku um sameiginleg malefni i fileignar-
undir skemmdum vegna vanreekslu & vidhaldi og hasfélagidisum, sbr. 39. gr., gilda pessar reglur:

eda adrir eigendur hafa ekki, pratt fyrir tiimeeli og askaran ~ A. Til &kvardana um eftirfarandi parf sampykki allra eig-
fengist til samvinnu og til ad hefjast handa i pvi efni. enda:

O Adur en framkvaemdir hefiast skal viskomandi eigandi 1. Breytingar & pinglystri eignaskiptayfirlysingu og hlut-
jafnan afla sénnunar & naudsyn vidgerdarinnar, umfarfgilstélum, sbr. 18. gr.

hennar og kostnadi vid hana og 6drum atridum sem mali geta2. Radstofun & verulegum hlutum sameignar, sbr. 1. mgr.
skipt. Skal vidgerdin sidan framkveemd & peim grundvelli en9. gr.

Overuleg og 6hjakvaemileg fravik skipta pé ekki mali. 3. Sala & séreignarhlutum til utanadkomandi, sbr. 2. mgr.
O Med kostnad vegna undirbunings slikra vidgerda og fran24. gr.

kveemdar peirra skal fara sem sameiginlegan kostnad sam+4. Varanleg skipting séreignar i fleiri einingar, sbr. 3. mgr

kveemt 16gum pessum. 21.gr.
Meginreglur um toku ékvardana. 5. Verulegar breytingar & hagnytingu séreignar, sbr. 1.
| 39. gr. mgr. 27. gr.

O Allir hlutadeigandi eigendur eiga éskoradan rétt a ad eiga 6. Bygging, framkveemdir og endurbzetur sem hafa i for
og taka patt i 6llum &kvérdunum er varda sameignina, baa@ed sér verulegar breytingar 4 sameign, sbr. 2. mgr. 28. gr.
innan hdss og utan, og sameiginleg malefni sem snerta haal. mgr. 30. gr.

beint og ébeint. 7. Verulegar breytingar & hagnytingu og afnotum sam-
O Akvérdunarréttur skv. 1. mgr. & m.a. vid um fyrirkomulaggignar, sbr. 31. gr.

skipulag, utlit, vidbyggingar, breytingar, hvers kynsnfra 8. Skipting bilastaeda, sbr. 33. gr., [sbr. p6 33. gr. b og 33.
kveemdir, endurbaetur, vidhald, rekstur, radstéfun med sangr. c].?

ingi, hagnytingu sameignar og séreignar og setningu reglna9. Um sérstakan aukinn rétt einstakra eigenda til afnota af
par um. sameign, sbr. 4. mgr. 35. gr., [sbr. p6 33. gr. b og 33. g¥. c].

O Sé um ad reeda sameign sumra en ekki allra, sbr. 7. gr10. Um meiri og vidteekari takmarkanir a radstéfunar- og
neegir ad peir sem hlut eiga ad mali standi saman ad akvoréuemgnytingarrétti eiganda yfir séreign en leidir af akveedum
nema um atridi eda framkveemd sé ad reeda sem snertir [laga pessara eda edli mals, sbr. 3. mgr. 57. gr.

hagsmuni hinna pott ekki liggi fyrir greidsluskylda peirra 11. Um mjog 6venjulegan og dyran binad og annad sem
svo sem Uutlitsatrioi. almennt tidkast ekki i sambaerilegum hasum.

O Sameiginlegar &kvardanir skulu teknar & sameiginlegunl2. Til rAdstafana og akvardana sem ekki varda sameign-
fundi eigenda, hiusfundi, en p6 getur stjérn hasfélags tekida og sameiginleg malefni, en eigendur telja aeskilegt &d pe
vissar akvardanir i umbodi eigenda sem bindandi eru fymtandi saman ad og radi i félagi.

b4, sbr. 69. og 70. gr. P4 hafa einstakir eigendur i vissum3. ...?

tilvikum, sbr. 37. og 38. gr., rétt til ad gera rédstafanimse [14. [Um hledslubtnad] fyrir rafbila, fari hlutfall bila-
bindandi eru fyrir adra pott fundur hafi ekki fjallad um peer. steeda sem eingéngu eru notud til slikrar hledslu umfiam
Urraedi eiganda sé hann ekki hafdur med i radum. hluta sameiginlegra og 6skiptra bilastaeda, sbr. [3. rjRI.

m 40. gr. mgr. 33. gr. ¢y

O Hafi eigandi ekki verid bodadur & husfund med peim heetti B. Til nedangreindra akvardana parf sampyRkihluta
sem l6g pessi maela fyrir um par sem akvordun er tekin uaigenda, baedi midad vid fjdlda og eignarhluta:

sameiginleg malefni pa er hann ekki bundinn af akvérdunum 1. Sala eda leiga a 6verulegum hlutum sameignar, sbr. 2.
sem & peim fundi eru teknar, sbr. pé 3. mgr. mgr. 19. gr.

O Hafi verid tekin akvoroun um sameiginlega framkvaeemd 2. Vidbygging i samreemi vido sampykkta teikningu, sbr.
getur hann krafist pess ad hin verdi stédvud og neit@dmgr. 29. gr.
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3. Bygging og endurbaetur, sem ekki breyta sameign 1. Framkveemd Uttektar vegna hledslubinadar fyrir raf-
verulega, sbr. 2. mgr. 30. gr. bila, sbr. 33. gr. a.

4. Overuleg breyting & hagnytingu sameignar, sbr. 2. mgr. 2. Akvérdun eiganda um ad koma upp hledslubunadi fyr-
30. gr. og 31. gr. ir rafbila vid eda & bilastaedi sem er séreign hans eda bdastee

5. Ad rddast i vidgerdir a séreign vegna vanraekslu eifjsameign sem fylgir séreignarhluta hans, sbr. 33. gr. b.
anda, sbr. 4. mgr. 26. gr. 3. Beidni eiganda sem hefur heimild til afnota af sam-

6. Ad brotlegum eiganda eda afnotahafa verdi bonnud béiginlegu og 6skiptu bilasteedi um ad par verdi komid upp
seta eda hagnyting séreignar og gert ad flytja og selja eigledslubinadi fyrir rafbila, enda fari hlutfall bilasteegizm
sina, sbr. 55. gr. eingdngu eru notud til slikrar hledslu ekki umfram helming

7. Setning sérstakra husfélagssampykkta, sbr. 75. g@meiginlegra og 6skiptra bilasteeda, sbr. 1. og 2. mgrr33. g
nema um sé ad reeda atridi sem sampykki allra parftil.  c.]

8. Fravik fra reglum um skiptingu sameiginlegs kostnada Komi fram kréfur um ofangreint fra tilskildum fjdlda eig-
ar, sbr. 46. gr. enda pa er husfélaginu, 6drum eigendum og stjorn pess skylt

9. Endurbeetur, breytingar og nyjungar, sem ganga ver@d verda vid peim og framfylgja peim.
lega lengra og eru verulega dyrari og umfangsmeiri en venju-" L. 67/2020, 12. g L. 40/2011, 2. g L. 84/2021, 4. gr.

legt og naudsynlegt vidhald. Kréfur um fundarsokn.
[10. Um hvort halda megi hunda og/eda ketti i hasinu, sb® 42. gr.
[33. gr. e]¥)? O Huasfundur getur tekid dkvardanir skv. C-, D- og E-lidum

[11. [Um hledslubunad] fyrir rafbila, fari hlutfall bila- 41. gr. an tillits til fundarsoknar enda sé hann léglega Beda

steeda sem eingéngu eru notud til slikrar hledslu umfragt og haldinn.

helming sameiginlegra og 6skiptra bilastaeda og verdi allt & Sé um ad reeda akvardanir sem falla undir B-1id 41. gr. pa

?Jy hiutar peirra, sbr. 2. malsl. 2. mgr. 33. gr.’t.] verdur a.m.k. helmingur eigenda baedi midad vid fjdlda og
C. Til &kvardana um nedangreind méalefni parf sampykigignarhluta ad vera & fundi og tilskilinn meiri hluti peié

einfalds meiri hluta eigenda beedi midad vid fjélda og eigrgreida atkveedi mead tillogu.

arhluta & hasfundi: O Sé fundarsokn ekki naegileg skv. 2. mgr. en tillagan p6
1. Sampykkt og setning husreglna, sbr. 74. gr. sampykkt me&/; hlutum atkveeda a fundinum beedi midad
2. Eignatilfaerslur milli eigenda & hluta séreignar, sbr. ¥id fjdlda og eignarhluta pa skal innan 14 daga halda nyjan
mgr. 23. gr. fund og bera tilléguna aftur upp & honum. Sa fundur getur
3. Breytt hagnyting séreignar sem ekki er veruleg, sbr. #kid akvordun an tillits til fundarsoknar og fai tillagait t
mgr. 27. gr., [sbr. p6 33. gr. B]. skilinn meiri hluta &) & fundinum telst hiin sampykkt.

4. Um framkvaemdir sem greidast ad jofnu og rekstrar- ogameiginlegur kostnadur.
stjornunarmalefni, sbr. B-lid 45. gr., [sbr. p6 33. gr. b & 3 W 43. gr.

gr.c]? O Sameiginlegur kostnadur er:
5. Vid kosningu stjérnar hasfélags og til annarra trinad- 1. Allur kostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, sem
arstarfa a vegum pess. snertir sameign fjdleignarhiss, baedi innan hiss og utan,
6. ...% sameiginlega 168 pess og sameiginlegan banad og lagnir,

7. Akvordun um val & hledslubtnadi fyrir rafbila, Gt-sem leidir af Ibglegum akvoérdunum stjérnar hisfélagsihs, a
feerslu framkvaemda og tengd atridi, sé kostnadurinn samefgenns fundar pess og peim radstéfunum sem einstakur eig-
inlegur kostnadur allra eda sumra eigenda, sbr. 4. mgr.r33. gndi hefur heimild til ad gera.

d.J? 2. Opinber gj6ld sem reiknud eru af husinu i heild, svo og
D. Til allra annarra akvardana en greinir i lidum A—C hékatns-, hita- og rafmagnskostnadur.
ad ofan naegir sampykki einfalds meiri hluta eigenda midad 3. Skadabeetur beedi innan og utan samninga sem hdsfeé-
vié hlutfallstélur & l6glega bodudum husfundi. lagi er gert ad greida og tjén a séreignum eda eignum annarra
E. Minni hluti eigenda, sem p6 er a.m¥ hluti annad- Vvegna bilunar eda vanreekslu & vidhaldi 8 sameign og sameig-
hvort midad vid fiolda eda eignarhluta, getur krafist pess: inlegum binadi, sbr. 52. gr.
1. Ad stofnadur verdi hussjédur til ad standa straum & Sameiginlegur kostnadur er, auk peirra kostnadarlida sem
sameiginlegum utgjoldum, sbr. 49. gr. sérstaklega eru tilgreindir i 1. mgr., m.a. félginn i vio-
2. A8 endurskodandi hisfélags skuli vera 6ggiltur end?yggingum, breytingum, endurbétum, endurnyjunum, vid-
urskodandi, sbr. 73. gr. haldi, vidgerdum, umhirdu, hreingerningum, rekstri, his-
3. A8 haldinn verdi hasfundur um tiltekin malefni, sbr. 256, tryggingaidgjéldum o .
id 1. mgr. 60. gr. Sameiginlegur kostnadur allra eda sumra.

[4. Ad stofnadur verdi sérstakur framkvaemdasjédur til a 44. gr.
standa straum af sameiginlegum Gtgjéldum vegna hledsld- Sameiginlegur kostnadur skv. 43. gr. er sameiginlegur 6ll-
banadar fyrir rafbila pegar um er ad reeda 6venjuhaan kostin eigendum, en getur p6 i undantekningartilvikum verid
ad, | samanburdi vid pad sem almennt tidkast i sambaerilégmeiginiegur sumum eigendum en ekki 6llum, sbr. 7. gr.
um hasum, vegna sérstakra adstaedna, sbr. 7. mgr. 33. gr.ldeglur um skiptingu sameiginlegs kostnadar.

5. Ad innheimt verdi héfleg manadarleg poknun fra peirm 45. gr.
eigendum sem nyta hledslubinad fyrir rafbila, sbr. 8. mgn Sameiginlegum kostnadi skal skipt nidur & hlutadeigandi
33.gr.d.P eigendur eftir peim reglum sem hér fara a eftir:

[F. Sampykki annarra eigenda fidleignarhuss er ekki askil- A. Allur sameiginlegur kostnadur, hverju nafni sem hann
i0 fyrir eftirfarandi akvéréunum: nefnist, sem ekki fellur 6tviraett undir B- og C-lidi hér ad
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nedan, skiptist & eigendur eftir hlutfallstdlum eignatalii  kostnadarskiptingunni enda pétt fresturinn kunni ad viéra |

vidkomandi sameign. inn.
B. Nedangreindur kostnadur skiptist og greidist aSkylda til greidslu sameiginlegs kostnadar.
jofnu: m 47.9r.

1. [Kostnadur vid gerd, vidhald og rekstur bilasteeda @ Skylda til ad greida hlutdeild séreignar i sameiginlegum
sameign, svo og slikur kostnadur vid sameiginlegar adkeyrkostnadi hvilir & peim sem er eigandi hennar & hverjum tima.
ur sem og vegna hledslubtnadar fyrir rafbila, ad pvi marki Sé eign i fidleignarhisi seld skal seljandi tilkynna hisfé-
sem slikur kostnadur er sameiginleghr.] lagi pess sannanlega um eigendaskiptin an asteedulauss drat

2. Vidhalds- og rekstrarkostnadur sameiginlegs pvott&-
hiss, par med talid kaupverd og vidhald sameiginlegra teekfa Sa er abyrgur gagnvart husfélagi fyrir hlutdeild i sameig-

3. Vidhalds- og rekstrarkostnadur lyftu. inlegum kostnadi sem er pinglystur eigandi a hverjum tima

4. Kaupverd og vidhald dyrasima, sjénvarps- og ttvarp89 r husfélagi rétt ad beina kréfum sinum ad honum nema
kerfa, loftneta, postkassa, nafnskilta og annars bunagar s€igendaskiptin hafi verid tilkynnt pvi og dyggjandi s€ ad nyr
eigendur hafa joéfn afnot og gagn af med likum heetti. eigandi hafi tekid vid réttindum og skyldum.

5. Allur sameiginlegur rekstrarkostnadur, svo sem raf-99ed.
magn, hiti og vatn i sameign og umhirda sameiginlegs ho® 48- 91 o o o
rymis og 16dar. m| _Gre|6| elgand_l ek!<| h|EJtdeI|d sinai same’lglr)l,egunj kgstn-

6. Kostnadur vid husstjorn og endurskodun. a6§|, Par r_neé talin g_jO'Id_ i samelg'lnlegatl h_USSjoé, pba eignast

7. Sameiginleg afnotagjold og félagsgjold. PUSfe.lag'é ke‘?‘”;‘ aéprLg_lgeng_Lgr Iogve§ |_e|gt;_r|1arhltjta ha!”s il

C. Kostnadi, hver sem hann er, skal p6 jafnan skipt i sa }yggingar krotunni. Logvealo naer einnig il vaxta og inn-

reemi vid not eigenda ef unnt er ad maela dyggjandi not hvéﬁéimtukostnaaar af krofunni ef pvi er ad skipta.
og eins 9 u Yaal g Logved petta gengur fyrir eldri sem yngri samningsved-

DL 6712020, 13. um og adfararvedum, svo og yngri l6gvedum 6drum.
Era _‘kf o | = Kostnadarskiti O Logvedid stofnast pegar hisfélag eda adrir eigendur inna
ravik ira regium um kostnaoarskiptingu. greidslur af hendi eda a gjalddaga hissjodsgjalda ef um slik
m46.gr. _ ) vanskil er ad reeda.
O Ef hagnyting séreignar eda breytt hagnyting eda binadur | ggvesia fellur nidur ef pvi er ekki fylgt eftir med 16g-
i henni hefur i for med ser sérstok eda aukin sameiginleg Wskn esa bvi lyst vid naudungarsdlu innan ars fra stofnun
gjold getur hisfundur akvedid ad eigandi hennar skuli greigyess. visurkenning eiganda utan réttar naegir ekki til arji
sem pvi nemur steerri hlut i sameiginlegum kostnadi en leigi rninguna.

af reglum 45. gr. Hussjodur og gjold i hann.

O Pa er einnig heimilt ad vikja fra akveedum 45. gr. begag 49. gr.

um er ad reeda his sem hafa ad einhverju leyti eda 6llu aBpegar pess er krafist af minriét hluta eigenda annad-
geyma htsnzedi til annars en ibidar, svo sem blandad ibldgfort midad vid fislda eda eignarhluta skal stofna hiissjod t
og atvinnuhisngedi eda atvinnuhlsnaedi eingdngu. ad standa straum af sameiginlegum Gtgjéldum.

O Er heimild til fravika had pVi ao reglur 45, gr.um Sklpt-D Skal adalfundur hﬂsfé|ags akveda gjold i Sj(')ainn fyr_
ingu kostnadar eigi illa vid og séu 6sanngjarnar i gard €ifs ngesta ar & grundvelli asetlunar um sameiginleg Gtgjold
eda fleiri eigenda. Er pa heimilt ad byggja & 66rum regluekstrar- og framkveemdadaetiunar) & pvi &ri. Getur his-
og sjonarmidum vid skiptingu sameiginlegs kostnadar se§taur baedi verid rekstrar- og framkvaemdasjédur eftir nan-
taka t.d. i rikara meeli mid af mismunandi notum, gagni ofri reglum sem huasfundur setur. Skal hissjédsgjald greis-
hagnytingu einstakra eigenda. ast manadarlega 1. dag hvers manadar nema hdsfundur eda
O Akvardanir skv. 1. og 2. mgr. skal taka & hasfundi og pagtjorn akvedi annad.

til peirra sampykki/; hluta eigenda, baedi midad vid fidlda ogo Skulu gjéld i hissj6d &kvedin og beim skipt i samraemi
eignarhluta. Sé hinni nyju kostnadarskiptingu eetlad afmhenvig reglur 45. gr. um skiptingu sameiginlegs kostnadar- Eig
gildi og til frambadar pa skal yfirlysingu um hana pinglyst. endur geta p6 ekki borid fyrir sig 6veruleg fravik, en paulska
O Ef eigandi synir fram & ad kostnadarskipting eftir fyrirjafna vid arlegt heildaruppgjor & reikningum husfélagsins
meelum 45. gr. sé 6edlileg og 6sanngjérn i hans gard og hligdhald séreignar. Sérkostnadur.

félagsfundur sinnir ekki kréfu hans um leidréttingu, sb=2 m 50. gr.

mgr., eda ef akvoérdun fundar par ad lutandi leidir til vidun Eigandi skal sja um og kosta allt vishald og allan rekstur &
andi nidurstodu getur eigandinn krafist égildingar a kodtnaséreign sinni, par med talid & bunadi, taeekjum og l6gnum sem
arskiptingunni og vidurkenningar a annarri sanngjarngri chenni tilheyra, sbr. 4. og 5. gr. Telst allur slikur kostnadu
edlilegri & grundvelli peirra sjonarmida sem visad er til i 3hverju nafni sem hann nefnist, vera sérkostnadur.

magr. O Um Urraedi husfélags og annarra eigenda vegna vanraekslu
O Eiganda ber ad hafa uppi vido husfélagid métmeeli sin agiganda & naudsynlegu vidhaldi séreignar eru dkveedi i 26. gr
krofur skv. 5. mgr. strax og tilefni er til. Frestur til maisid- Skadabotadbyrgd eiganda.

unar er prir manudir fra pvi ad hasfélagio réd mali til lyktam 51. gr.

Hofoi eigandi ekki mél innan frestsins telst hann una akvorda Eigandi séreignar er abyrgur gagnvart 68rum eigendum
uninni og er bundinn vid hana. hussins og afnotah6fum vegna fjartjons sem verdur & eignum
O Malshéfounarfrestur skv. 6. mgr. gildir ekki ef méal erpeirra og stafar af:

hofdad af hasfélagi & hendur eiganda til heimtu hlutdeild- 1. Vanraekslu & vidhaldi séreignar, bunadi hennar og 16gn-
ar hans i umraeddum kostnadi en i sliku mali getur eigandin.

komid ad 6llum sjénarmidum sinum og kréfum sem lita ad 2. Mistékum vid medferd hennar og vidhald.
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3. Bilun & blinadi séreignar og ldgnum pott eiganda ver8kemmri en einn manudur. b6 ma fyrirvari vera skemmri ef

ekki um pad kennt. edli brota, viobrégd vid advérun eda adrar knyjandi astaedur
O Neer botaskylda skv. 1. mgr. einnig til afleidds tjons, svealda pvi ad adgerdir pola ekki bid.

sem afnotamissis. O Med sama heetti er hisfélagi rétt ad krefjast pess ad hinn
Skadabdtadbyrgd hasfélags. brotlegi selji eignarhluta sinn svo flj6tt sem audid er. Skal
m 52.gr. veita honum sanngjarnan frest i pvi skyni sem skal p6 ad

O Huasfélag er abyrgt med sama heetti gagnvart einstokyafnadi ekki vera lengri en prir manudir.
eigendum og afnotahéfum og segir i 1. og 2. mgr. 51. gn1 Ef hinn brotlegi sinnir ekki kréfum husfélagsins skv. 3. og

pegar tjon stafar af: 4. mgr. getur pad framfylgt peim med 16gsékn, eftir atvikum
1. Vanreekslu & vidhaldi sameignar, bunadi hennar dggbanni og/eda Gtburdi &n undangengins déms. A grundvelli

[6gnum. doéms um skyldu hins brotlega til s6lu eignar getur hasfélag-
2. Mistékum vid medferd hennar og vidhald. i0 krafist pess ad hin verdi seld naudungarsélu samkveemt

3. Bilun & banadi sameignar og sameiginlegum l6gnuibgum nr. 90/1991, sbr. 3. mgr. 8. gr. peirra laga.
pbétt engum sem husfélagid ber abyrgd & verdi um pad kennt. Ef brot og 6naedi bitnar adallega eda eingéngu & einstok-
Tryggingar. um eda faum eigendum, en husfélagid vill eigi beita Grraed-
m 53.gr. um peim sem i fyrri malsgreinum pessarar greinar felast, pa
O Eigendur og husfélag skulu jafnan, eftir pvi sem kostur egeta peir sem misgert er vié (einn eda fleiri) an atbeina his-
kaupa og hafa vatryggingu til ad meeta abyrgd og ahaettu skélagsins hafist handa gagnvart hinum brotlega og beitt og
51. 0g 52. gr. framfylgt ofangreindum Grreedum.
O Ef hasfundur sampykkir med einféldum meiri hlutayy kafli. um husfélog.
greiddra atkveeda midad vid hlutfallstdlur skal kaupa slil
vatryggingu fyrir allt fileignarhisid, p.e. fyrir alla sgign-
arhluta og sameign.

KAusfélog og adild ad peim.

m 56. gr.

Abvrad eigenda t 4 vid O Husfélog eru til i 6llum fidleignarhdsum i k_rafti akveeda
yrgo €igenda ut a vio. laga pessara, sbr. 3. mgr. 10. gr., og parf ekki ad stofna pau

m54.gr L . . ... seérstaklega og formlega.
EsAétl)ysrgragilgﬁrl]:Sulrjrt] i;g/? d%ﬁnggrgt{]?;%?ﬂ?nrguhnzjsgili)%srﬁ_ Allir eigendur og adeins peir eru félagsmenn i husfélagi
sonuleg (med 6llum eignum peirra) og eru peir abyrgir einviékomandi fjdleignarht]ss_, sbr. 47. gr. Réttir_]di g slo_y_ltiu
fyrir alla og allir fyrir einn (in solidurm) Bétttbku i husfélagi eru orjufanlega tengd eignarrétti iad e

i tokum eignarhlutum. Enginn eigandi getur synjad péattioku

D Abyrgd elge_nt_ia er ennig l.:'eml en po_skal krofuhafl, & sfélagi eda sagt sig Gr pvi nema med sélu eignarhluta sins.
ur en hann beinir kréfu ad einstbkum eiganda, fyrst reyr]_a"uwerk tilgangur og valdsvia

aod fa hana greidda af hasfélaginu. Faist ekki, prétt fymirin

heimtutilraunir, greidsla fra pvi innan 30 daga fra pvi ad pa® °7- 9" _ - 5
héfust getur krofuhafi leitad fullnustu fyrir allri krofunhja = Hlutverk og tilgangur hisfelaga er adallega ad sja um
eigendum, einum eda fleirum. vardveislu, vidhald, endurbeetur og rekstur sameignarinna

0 Démur & hendur husfélagi er adfararheefur gagnvart eif@nnig @d hun fai sem best pjonad sameiginlegum porfum

stokum eigendum ef peir hafa &tt pess kost ad geeta réttar iaenda og studla ad og framfylgja pvi med sampykktum,
og koma sjéharmidum sinum & framfzeri vid rekstur dem&€9ium og akvoréunum ad hagnyting hissins, baedi sereigna
malsins. 0og sameignar, sé avallt med edlilegum heetti og pannig ad

O Hafi eigandi efnt sameiginlega fjarskuldbindingu pa eign\ferfSgildi eigna haldist.

ast hann endurkrofurétt & hendur hisfélaginu eda 63rum efg- Valdsvid husfélags er bundid vid sameignina og akvars-
endum { hiutfalli vid hlutdeild peirra { viskomandi kostriad @nir sem varda hana og naudsynlegar eru vegna hennar og

allt a8 fradregnum hluta sinum. Fylgir pessari endurkrofé@meiginiegra hagsmuna eigenda. o
I6gved i eignarhlutum annarra med sama hzetti og segir | 48. HUsfélag getur ekki tekid akvardanir gegn vilja eiganda

ar. sem fela i sér meiri og vidteekari takmarkanir & radstofunar-
Urraedi husfélags vid vanefndir og brot eiganda. og umradarétti hans yfir séreigninni, en leidir af akveedum
m 55. gr. laga pessara eda edli mals.

O Gerist eigandi, annar ibli hiss eda afnotahafi sekur umennir fundir. Fundarseta.

grof eda itrekud brot & skyldum sinum gagnvart hisfélagirf 58. gr.

eda eigendum, einum eda fleirum, pa getur hasfélagid mep Adsta vald i malefnum husfélagsins er i hondum almenns
akvordun skv. 6. tolul. B-lidar 41. gr. lagt bann vié basetu ofundar pess, husfundar.

dvol hins brotlega i husinu, gert honum ad flytja og krafist Rétt til fundarsetu hafa félagsmenn, makar peirra, [sam-
pess ad hann selji eignarhluta sinn. buoarfolk, svo og radgjafar og sérfreedingar & peirra vegum
O Adur en huasfélag gripur til adgerda skv. 1. mgr. skal padg/eda stjornar hisfélagsinéMaki eda sambudaradili get-
a.m.k. einu sinni skora & hinn brotlega ad taka upp betri siéi farid med atkveedisrétt fyrir félagsmann a fundi an séssta
og vara hann vid afleidingum pess ef hann laetur sér ekki seginbods. [Sama & vid um radandi starfsmenn pegar 16gadili
ast. Er réttmaeti frekari adgerda had pvi ad slik advérun, semeigandi.y

vera skal skrifleg og send med sannanlegum heetti, hafi verid P4 ma félagsmadur veita sérhverjum légrada manni um-
gefin og send og ad hun hafi ekki borid arangur. bod til a8 meeta & fundi, [taka patt i fundarstorfdhdg

O Lati hinn brotlegi ekki skipast skv. 2. mgr. er hasfélaggreida atkveedi. [Umbodsmadur skal leggja fram & fundin-
rétt ad banna honum busetu og dvél i hisinu og skipa honum skriflegt eda rafreent umbod og skal pad dagseslikt

ao flytja a brott med fyrirvara, sem skal ad jafnadi ekki verambod méa hvenaer sem er afturkalla.
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O Fundurinn getur heimilad leigjendum i hisinu og 6drurfagaskilyrdi sem gerd eru til hisfundar, p.m.t. réttur gsla
sem geta att hagsmuna ad geeta ad sitja fundi og hafa paanns til ad saekja hisfund, taka par til mals og greida at-
malfrelsi en hvorki tillégu- né atkvaedisrétt. kvaedi. Teekniblinadurinn skal jafnframt gera pad kleift ad
O Stjérnarmenn, framkveemdastjéri og hisvordur eru skylgtadfesta med 6ruggum heetti hvada félagsmenn saekja fund-
ir til a® meeta & fundi nema fundarseta peirra sé bersynileggn og hvada tilldgu- og atkvaedisrétt peir hafa auk nidur-

6porf eda peir hafi I6gmeet forfoll. stodu atkveedagreidsina. begar fundur er ad einhverju leyti
O ba er endurskodanda husfélagsins rétt ad seekja fundirégeenn skal teekniblnadurinn tryggja ad félagsmenn a fund-
taka til mals og gefa skyringar. arstad geti séd hverjir seekja fundinn rafreent, taka paréism

D\ 8412021, 5. gr. og greida atkveedi. Sama a vid um fjartengda félagsmenn
Adalfundur og bodun hans. gagnvart peim félagsménnum sem eru & fundarstad.
m 59. gr. O Stjorn hasfélags getur akvedid ad félagsmenn sem taka
O Adalfundur husfélags skal haldinn ar hvert fyrir lok aprilPatt | rafreenum hasfundi skuli leggja fram spurningar um
manadar. dagskra eda skjol o.fl. sem tengist fundinum innan tilskilin
O Til adalfundar skal stjérnin boda skriflega [og/eda rafeSts:

5 AD 6dru leyti gilda akvaedi laga pessara eftir pvi sem vid
um husfundi sem haldnir eru med rafraenum hatti.]

D 84/2021, 8. gr.
m [60. gr. b.

Stjorn hasfélags er heimilt ad akveda notkun rafreenna
jalasamskipta og samskipta milli stjérnar og félagsrmaann

reentP) og med sannanlegum haetti med minnst 8 og mest
daga fyrirvara. Bui félagsmadur ekki { hsinu verdur hann &b
tilkynna hasfélaginu um heimilisfang [og/eda netfahgkm
senda skal fundarbod til 6ski hann eftir ad fa pad i hendur.
O [ fundarbodi skal greina fundartima, fundarstad og dag:
skra. ba skal geta peirra mala sem raeda & og meginefni . R .
lagna peirra sgm Ieggj!a & fyrir fundinn g megl ! I stad pess ad senda eda leggja fram skjél ritud a pappir.
L D . . o . . O [ &kvérdun stjérnar skal koma fram til hvada tilkynninga
O Vilji eigandi f& mal tekid fyrir og til atkvaedagreidslu & ad- Kinta Akvarduni h - heimilt 68 it
alfundi skal hann greina stjorn fra pvi skriflega [og/eda rafd SamsKipta akvorounin neer og nvernig er heimit a sky
g ! ga log a0 nota rafraen samskipti. Einnig skal koma fram hvar félags-
) med pei i 0 unnt sé ad geta peirra i fundar- - P 9 e 9
reentP med peim fyrirvara a g .
bodi menn geta fundid upplysingar um tilhdgun rafreenna sam
1)L' 8412021 6. ar. skipta og peer kréfur sem gerdar eru til taekniblnadar.
Aarir.almen'ni.r?‘l'mdir og bodun peirra O bott ekki hafi verid tekin akvordun um ad taka upp rafreen
60 9 ' samskipti milli stjérnar og félagsmanna a grundvelli 1. mgr
W 60.gr. ) ) . er heimilt ad nota rafreen samskipti & milli peirra sem samid
0O Almennir fundir eru annars haldnir: hafa um pad.
1. begar stjornin telur pad naudsynlegt. O Félagsménnum er heimilt ad skjota 6llum &kvordunum
2. Pegar pess er skriflega krafistafhluta félagsmanna stjgrnar um rafreena fundi og rafreen samskipti til hsfund-
annadhvort midad vid fidlda eda eignarhluta og skulu pejf, 4n pess ad sliks sé getid i fundarbdbi.]

jafnframt tiltaka pau malefni sem Oskast raedd og tekin fyrir 9 ga021, 8. gr

og afgreidd. . m [60. gr. c.
3. Paskal enn fremur halda fund i samraemi vié akvordun Meg ollu er 6heimilt ad afhenda &n heimildar eda nota
fyrri fundar. adgangsord eda annad sambeerilegt til ad vera vidstaddur eda

O Stjornin skal boda til almenns fundar [skriflega og/edaaka patt i rafraeenum stjornarfundi eda hasfundi, p.m.idgre
rafreentp med minnst 4 og mest 20 daga fyrirvara. BUi féatkvaedi.

lagsmadur ekki i hisinu verdur hann ad tilkynna hasfélaging Med 6llu er 6heimilt ad afhenda an heimildar eda nota ad-
um heimilisfang [og/eda netfangbem senda skal fundarbodgangsord eda annad sambaerilegt til ad lesa, breyta eda senda
til 6ski hann eftir ad fa pad i hendur. Skal boda fund tryggirafreen skilabod o.fl. sem fellur undir akveedi laga pessara um
lega. | fundarbodi skal greina tima og stad fundarins og pagfreen samskipti.

mal sem fyrir verda tekin og meginefni tillagna. O Brjéti eigandi eda afnotahafi verulega eda itrekad gegn

O Sinni stjornin ekki an asteedulauss drattar krofu skv. 2kyldum sinum skv. 1. eda 2. mgr. og aminningar hafa ekki
tolul. 1. mgr. er viskomandi eigendum rétt ad boda sjalfir tililaetlud ahrif getur hisfélag med akvordun skv. B-1id 1. mgr
fundarins og halda hann og telst hann péa I6glegur ad 6drum. gr. beitt Grreedum 55. gr. gagnvart viskomaritli.]

skilyrdum fullneegdum. D\ 84/2021, 8. gr.
D L. 8412021, 7. gr. Verkefni adalfundar.
m [60. gr. a. m 61.gr.

O Stjérn hisfélags er heimilt ad halda rafreena fundi, ad eim A adalfundi skulu fyrir tekin eftirtalin mal:
hverju leyti eda 06llu, p6é pannig ad tryggt sé ad eigendur 1. Skyrsla stjornar og umraedur um hana.

og adrir hlutadeigandi geti tekid fullan patt i fundarstinf. 2. Framlagning éarsreikninga til sampykktar og umreedur
Skal stjérnin kunngera akvoroun sina med goédum fyrirvatam pé.
og i sidasta lagi med fundarbodinu. 3. Kosning formanns.

O Stjérn hisfélags akvedur hvada krofur skuli gerdar til 4. Kosning annarra stjornarmanna.

teeknibunadar. | fundarbodi skulu koma fram upplysingar um 5. Kosning varamanna.

teeknibiinad auk upplysinga um hvernig félagsmenn tilkynna 6. Kosning endurskodanda og varamanns hans.

um rafraena patttdku sina og hvar peir geta nalgast upphlysing 7. Framlagning rekstrar- og framkveemdadeetlunar fyrir
ar um tilhégun rafreennar pétttéku i hasfundi. neesta ar.

O Stjérn hasfélags skal sja til pess ad taeki sem notud eru8. Akvordun hissjodsgjalda.

vegna rafraens fundar séu pannig ad tryggt sé ad uppfyllt séu9. Mal sem tiltekin eru i fundarbodi.
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10. Onnur mal. O Stjornin skiptir med sér verkum eftir pvi sem purfa pykir.
Verkefni annarra funda. D 84/2021, 10. gr.
m 62.gr. Sérstok stjérn er 6porf i minni hasum.

O A 68rum hasfundum en adalfundi skal fjalla um pau még g7. ar.

semftiltekin eru ifundarbodi. ~ O begar um er ad raeda fioleignarhiis med sex eignarhlut-
O Hver félagsmadur getur skotid beim akvordunum siomafy a4 feerri er ekki porf 4 ad kidsa og hafa sérstaka stjém
sem honu,m vid koma 'E" h,usf,undar., ) _ ] ) og fara pa allir eigendur i félagi saman med pad vald og
O Hver félagsmadur a rétt a ad fa akvedin mal tekin fyripa verkefni sem stjornin annars feeri med samkvaemt 16g-
til umreedu a hasfundi en ekki til atkveedagreidslu nema pegs, pessum.

hafl \{eri(ﬁ”geft,i? { fundarbod . funduri Kk Einnig er heimilt i slikum hdsum ad fela einum eiganda
0 Se_u alirreragsmenn m_a?ttlr getur fundurinn sar_npy t,a 38 einhverju leyti eda 6llu verkefni stjornar og skal pa deit
brigdi og tekid mal til umfjéllunar og atkvaedagreidsliu po“élkvaeéum laganna um stjorn eftir pvi sem vid & um hann.

peirra hafi ekki verid getiod i fundarbodi. Gildir petta eigni Stimarfundir,

um adalfundi.
Atkvaedagreidslur og veegi atkveeda. m 68. gr. o
m 63.gr. O Formadur bodar til stjornarfunda pegar hann telur pess

O Um veegi atkveeda félagsmanna vid akvardanir og vald (pﬁ')rf en einnig skal halda fund ef einhver stjéornarmadurdtref
heimildir husfélags og funda pess vid akvardanatokur fier ePeSSs-

ir &kvaedum 39.—42. gr. laga pessara. O Skal boda fund med haefilegum fyrirvara og er priggja
Fundarstjérn. Fundargerd. daga fyrirvari jafnan naegilegur. [Halda ma rafraena stjérn-
m 64. gr. arfundi. b6 getur hver stjéornarmadur 6skad pess ad stjornar

O Husfundi er stjornad af formanni hisfélagsins, en ef harfHndur verdi haldinn sem stadfundur og skal pa vid pvi ordid.
er ekki vidstaddur velur fundurinn sjélfur fundarstjora (A 00ru leyti gilda akveedi laga pessara um stjornarfundi og
hopi félagsmanna. [Stjorn husfélagsins getur falid utanaBotkun rafreenna skjala eftir pvi sem vid & um rafraena stjorn-
komandi sérfreedingi ad stjérna hisfundi enda sé pess get@fundi og samskipti i tengslum vid p&.]

fundarbodi og sampykkt & fundinum af einféldum meiri hlutéd Jafnan skal, ef pess er kostur, upplysa stjornarmenn um
fundarmanna, annadhvort midad vid fjlda eda eignarhlutaad fyrir fram hvada malefni verda tekin fyrir.

Einnig er stjorn heimilt ad f&4 utanadkomandi adila til a@rit 0 Formadur styrir stjérnarfundi en sé hann forfalladur og
fundargerd} hafi varaformadur ekki verid kosinn velur stjérnin sjalf éin

O Undir umsjé og & abyrgd fundarstjéra skal rita i sérstakastjora ar sinum hopi.

fundargerdabok meginatridi allra mala sem tekin eru fygir oo Stjérnin er akvérdunarhaef pegar meiri hluti stjornar-
allar akvardanir sem teknar eru og hvernig atkveedi hafa fathanna er 4 fundi sem hefur verid bodadur & fullnsegjandi
i0 ef pvi er ad skipta. hatt.

O Skal fundargerdin lesin upp i lok fundar, hin leidrétt ogy A stjornarfundum er malum radia til lykta med einfold-
athugasemdir skradar. [Skal han sidan undirritud skrifleggn meiri hiuta atkveeda. Falli atkvaedi jafnt reedur atkvaedi
eda rafreent af fundarstjéra og ritara. Heimilt er & husfungbrmanns arslitum.

ad fela fundarstjora og ritara ad ganga endanlega fra 0g tad gyisrnin skal fzera i fundargerdarbk meginatridi pess sem
festa fundargerd ad afloknum fundi. Skal pad gert svo fli0ffert er og akvesis & fundum. Skal fundargerdin undirritud

1
sem kostur er.] _ _ __ [skriflega eda rafrserf]af 6llum vidstéddum stjornarménn-
O Fundargerdir skulu jafnan vera adgengilegar fyrir felag%-m
menn og eiga peir rétt a pvi ad fa stadfest endurrit edatjosri v, g,.051 11 o
bell)r ra. Skyldur og verkefni stjérnar. Framkvaemdastjori. Vanheefi.
L. 84/2021, 9. gr.

Vanhzefi vid akvardanatoku. m 69. gr

m 65. gr. O Stjornin fer med sameiginleg malefni husfélagsins milli
O Enginn ma sem félagsmadur eda umbodsmadur hans thwada og ser um framkveemd vidhalds og rekstur sameignar-
batt i atkveedagreidslu um samninga eda malefni ef handngar og 6ll nnur sameiginleg méalefni i samraemi vid akvaedi
sérstakra personulegra eda fiarhagslegra hagsmuna ad gdé@@ Pessara, onnur 16g og sampykktir og akvardanir his-

malinu. funda.
Stjérn, kosning, kjérgengi o.fl. O Stjérnin skal halda glégga reikninga yfir tekjur og gjold
m 66. gr. husfélagsins. Skal hun innheimta hja eigendum hlutdeild

O | husfélagi skal vera stjorn sem kosin er 4 adalfundi.  Peirra i sameiginlegum kostnadi og hissj6dsgjéld. pa skal
O Stjérnina skipa a8 jafnadi a.m.k. prir menn og er eintjornin vardveita og avaxta fijarmuni hasfélagsins a &bata
beirra formadur sem kosinn skal sérstaklega. Ef purfa pyR&man og tryggan hatt.

ir skal kjésa jafnmarga varamenn. Skulu peir pa kjornir sefd Stjornin getur radid framkveemdastjora eda annan starfs-
1., 2. og 3. varamadur og taka seeti i adalstjorn i peirri r6d.mann sér til adstodar vid daglegan rekstur. Sé pad gert gefur
O Kjorgengir til stjornar eru félagsmenn, makar peirra edatjornin starfsmanni fyrirmeeli, akvedur laun hans og 6nnur
sambudarfolk og nanir gettingjar. [Einnig eru kjérgengir-umkjor og hefur eftirlit med pvi ad hann uppfylli starfsskyidu
bodsmenn eigenda og radandi starfsmenn pegar légadilisénar.

eigandi.P Skulu stjérnarmenn vera légrada. O Stjérninni er einnig heimilt med sama heetti ad fela sjalf-
O Kjortimabil stjérnar er eitt ar eda & milli adalfunda og lyk-staeedum verktaka, t.d. husfélagapjonustu, ad annastiriltek
ur pvi i lok adalfundar a pvi ari sem kjortimabilid rennur Gt.verkefni.
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O Stjérnarmadur eda framkveemdastjéri ma ekki taka pattdi Endurskodandi skal hafa adgang ad 6llu bokhaldi hisfeé-
akvardanatoku og afgreidslu mala sem hann hefur sérstakagsins og getur hann krafist allra upplysinga sem hanrralitu
personulegra eda fjarhagslegra hagsmuna ad geeta i. ad pyadingu hafi fyrir starf sitt.

O Stjérn og framkvaemdastjora er skylt ad veita eigendum Endurskodandi skal stadreyna og stadfesta ad sameigin-
upplysingar og skyringar um 6ll atridi er varda malefni hislegum kostnadi sé skipt i samraemi vid akveedi laga pessara.
félagsins, rekstur pess, sameiginlegt vidhald, efnahding O Arsreikningar skulu aritadir af endurskodanda med eda an
hagsstodu. Skulu eigendur hafa rétt til ad skoda baekur f#hugasemda eftir pvi sem hann telur &steedu til.

lagsins, reikninga og fylgiskjol med heefilegum fyrirvara emlusreglur.

p6 jafnan ad vidstdddum stjérnarmanni. m 74.gr.
Nanar um verk- og valdsvid stjornar. O Stjorn hasfélags skal semja og leggja fyrir hasfund til
m 70.gr. sampykktar, sbr. 1. télul. C-lidar 41. gr., reglur um hagnyt

O Stjorn hisfélags er rétt og skylt ad taka hvers kyns akvarBlgu sameignar og séreignar ad pvi marki sem 0g pessi leyfa.
anir sem luta ad venjulegum daglegum rekstri og hagsmuria- Skulu reglur pessar, hisreglur, hafa ad geyma sem itarleg-
geeslu vegna sameignarinnar. ust dkveedi um sambylisheetti, umgengni og afnot sameignar
O P& getur stjornin latid framkvaema & eigin spytur minrg skiptingu afnota ef pvi er ad skipta, allt eftir bvi sem vid
hattar vidhald og vidgerdir og bradnaudsynlegar og brynérogd edlilegt og haganlegt pykir ad reglufesta i viskomandi
radstafanir sem pola ekki bid. husi.

O Sé um ad reeda radstafanir og framkveemdir sem gangal hUSrequm fiélbylishisa skal m.a. fjalla um nedangreind
lengra en segir i 1. og 2. mgr. ber stjérninni, 4dur en i peer 8¥i0i:

radist, ad leggja peer fyrir htsfund til umficllunar og akdér 1. Umgengni um sameign og um afnot hennar og hagnyt-
unar samkvaemt fyrirmeelum laga pessara. A pad undantekt@u-

ingarlaust vid um framkvaemdir sem eru verulegar hvad vard- 2. Bann vid roskun a svefnfridi i hisinu a.m.k. fra mid-
ar kostnad, umfang og 6paegindi. Gildir hér einu pott urieetti til kl. 7.aé morgni og undanpagur fra pvi banni.
aeskilegar og jafnvel naudsynlegar radstafanir sé ad tefla. 3. Skiptingu afnota sameiginlegs pvottahuss.

Umboa til ad skuldbinda htsfélag. Adildarhaefi. 4. Hvernig prifum sameignar og umhirdu l6dar skuli hétt-
m 71 gr. ad og hverjar séu skyldur eigenda i pvi efni.

O Hsfélagid er skuldbundid Gt & vid med [skriflegri eda raf- > Reglur um hunda- og/eda kattahald sé pad leyft, sbr.

reenniP undirritun meiri hluta stjornarmanna og skal formag13: 10lul. A-lidar 41. gr. . )
ur ad jafnadi vera einn af peim. 6. Reglur um afnot sameiginlegra bilastaeda, [sbr. 33. gr.,

. . ] - D
O Stofni stjornarmenn til skuldbindinga sem falla utarP9 Nedslubinad fyrir rafbila, sbr. 33. gr. a — 33. gr-d].
heimildar peirra og valdsvids samkveemt akveedum laga /- Reglur um hagnytingu séreigna ad pvi marki sem unnt
pessara eda akvordun hasfundar pa eru peir abyrgir B,
eftir atvikum botaskyldir gagnvart hisfélaginu samkvaemy , o L
almennum reglum. fe;sétal(;?r hasfélagssampykktir. Pinglysing.

O Husfélag getur verid adili ad domsmali, baedi til soknar Sé porf sérstakra regina um fidleignarhdsis, afmot sér-

0g varnar. Gildir pad bzedi um mal gegn pridja adila og ge eigna, sameign pess, husfélag, stjorn pess, verkefni og val

einum eda fleiri félagsménnum. 7 . . s et . -
O [Stjorn hisfélags getur undirritad skjél sem varda mei—vIES bess o.fl. og a3 pvi leyti sem ofravikjanleg akvaedi laga

P I PRSI ) essara standa pvi ekki i vegi getur husfélag sett sér kérsta
ferd o9 slfranlngu fioleignarhuss | oplnberu[n _skram, e’f b ar sampykktir med akvoroun skv. 7. télul. B-lidar 41. gr. eda
hafa einvordungu ad geyma samantekt, skraningu og lys'”%. A-lid sbmu greinar ef paer hafa ad geyma atridi sem allir

a h95| og ;klptllngu beSS"I samraeml vid _pmgly_star helm”dgigendur verda ad sampykkja.
og Utreikning a hlutfallstélum i samraemi vid gildandi regl-"~ ) AP T

> : . 2 O [A grundvelli 1. mgr. er husfélagi heimilt ad setja sér sér-
ur par ad latandi, pegar eignarhlutar eru sex eda fleiri €n

ella skulu slik skjol undirritud af meiri hluta eigenda, ada Stakar sampykktir fyrir fjolbreytt husnaedi, sbr. 2. mgrge.

hvort midad vid fjdlda eda hlutfallstdlur, svo sem undiurit I’Drat"t fyrir akvzedi 43.-46. gr.’ skal kostp:iléur sem hlyst af
akvorounum sem teknar eru a grundvelli &kveeda sampykkt-

skjals vegna endurnyjunar & l6darleigusamningi og undimanna borinn af eigendum peirra sérei hafa frumkvaedi

i kiptayfirlysingar, sbr. 2. mgr. 16. §r.] . eigend . =reigna sem nata Irumkveeol
unl)e ngsrlzsom 12 ar ad akvardanatdkunni ad pvi leyti sem kostnadurinn er ein-
Békﬁald og 'reii(grl-ingsgeré vérdungu f peirra pagt]

) O Setji hisfélag sér sampykktir [skv. 1. og 2. myer hafa

. 72.' ar L , L , ad geyma akvaedi sem vikja fra eda eru til fyllingar fyrirmeel-
5 ,Stj,omm skal sja um aé_bo,khald husfélags sé feert og hallqr'n laga pessara pa skal peim pinglyst. Gildir pad einnig um
i aréttan og fullneegjandi hat. allar breytingar & sampykktum sem fela slikt i sér. Sama gild
O Skulu & tidkanlegan hatt feerdir gloggir efnahags- og og um adrar akvardanir hisfélags en sampykktir og breyt-
rekstrarreikningar. Reikningsar félagsins er almanafisar ingar & peim sem eru pess edlis ad til peirra parf sampykki

L. 67/2020, 14. gr.

Endurskodandi. allra eigenda, sbr. A-id 41. gr.

W 73.9r O binglysingar skv. [3. mgrt er porf til réttarverndar gagn-
O Endurskodandi, sem kjorinn skal & adalfundi til eins arsvart pridja manni en pinglysingin er ekki gildisskilyrdi Hni
senn, skal endurskoda reikninga husfélagsins. eigenda innbyrdis. Um pydingu og skuldbindingargildi sdik

O Sé pess krafist af minn3j hluta félagsmanna annadhvortgerninga innbyrdis, pétt peim sé ekki pinglyst, fer eftir
midad vid fjolda eda eignarhluta skal endurskodandinn vegkvaedum laga pessara, svo og almennum reglum.
16ggiltur. D\ 84/2021,13. gr.
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Husfélagsdeildir. m 80. gr.

m 76.gr. O Greini eigendur fjéleignarhisa & um réttindi sin og skyld-
O begar hasfélag skiptist i einingar, t.d. stigahuds, rdda vidr samkveemt l6gum pessum geta peir, einn eda fleiri, leit-
komandi eigendur einir sameiginlegum innri malefnum, sbas til [keerunefndar hisamala, sbr. hisaleigulég, nr. Z8¥19

2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. 39. gr., enda bera peir pa einir kostmed sidari breytingumy,og dskad eftir alitsgerd um agrein-
aoinn, sbr. 44. gr. ingsefnid.

O begar pannig hattar skulu eigendur rada sameiginlegum Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og i pvi skal skil-
mélum innan vébanda hasfélagsdeildar sem getur hvort hetflerkilega greina hvert sé agreiningsefnid, hver sé krafa ad
ur verid sjélfsteed ad meira eda minna leyti eda starfad innag rokstudningur fyrir henni.

heildarhisfélagsins. O Skal keerunefnd gefa gagnadila kost & ad tja sig og koma
O Gilda fyrirmeeli laga pessara um husfélég um slikar hisféjénarmidum sinum og kréfum & framfeeri. Skal gefa honum
lagsdeildir, svo sem um akvardanatoku, fundi, stjorn, koststuttan frest i pvi skyni. Heimilt er keerunefnd ad kallarefti

adarskiptingu o.fl., eftir pvi sem vid a. 6llum naudsynlegum upplysingum og gégnum og 6ska um-
V. kafli. Eldri samningar, kynning laganna, kaerunefnd,  sagnar fra 68rum sem malid snertir eda vid kemur.
gildistaka o.fl. O Keerunefndin skal lata i té rokstutt alit svo fljott sem kost-
Gildi eldri samninga. ur er og jafnan innan tveggja manada fra pvi ad erindi barst
m77.qr henni. Agreiningsefnum verdur eigi skotid til annars stjor

O Ef fyrir liggur pinglystur samningur, sampykktir edavalds.

eignaskiptayfirlysing, gerd fyrir gildistoku laga pessaean 0O Telji keerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og ad a rétt
hafa ad geyma akveedi er fara i baga vid 6fravikjanleg akveadila sé hallad beinir hin tilmeelum til gagnadila um Grbaetur
laganna pa skulu slik samningsakvaedi poka fyrir akveedum Adilar geta lagt agreining sinn fyrir démstéla med venju-
laganna. petta gildir p6 ekki um samninga um fiéleignarhdegum haetti.

sem hafa eingdngu ad geyma atvinnustarfsemi, sbr. 2. mgr.[Radherra) skal med reglugerd setja nanari akvaedi

2.gr. um erindi til keerunefndar, storf hennar, verkefni, valé@svi
Kynning laganna, r&dgjof og leidbeiningar. starfsskilyrai o.fl.
m 78.0r D L. 66/2010, 14. gP) L. 162/2010, 13. g Rg. 1355/2019.

O [Raduneytidy skal annast kynningu & ldgum pessum OReglugerdarheimild.
reglugerdum samkvaemt peim. Radherra getur akvedid @d81. gr.
fela [Hisnzedis- og mannvirkjastofndhgda 63rum adilum o [Radherra) getur med reglugerd sett nanari akvaedi og

pessa kynningu. ~ fyrirmeeli um framkveemd laga pessara.
O [Radherral getur einnig falid [Husnaedis- og mannvirkja- ~ 9| 162/2010, 13. ar.

stofnunP eda 63rum adilum, svo sem hagsmunasamtokugidistaka.

ficleignarhisaeigenda, ad veita eigendum upplysingéF, rag g2, gr.

gjof og leidbeiningar um réttindi peirra og skyldur og 6nnug Log pessi 68last gildi 1. jantar 1995 . . .

atridi laganna. o. ..

O Kostnadur vid kynningu og radgjof skv. 1. og 2. mgrg [Akvaedi til bradabirgda.

g_reiéist .ﬂr rl'kissjc'_)éi, en bé_er hei”_“" a_é_innheim'ta h(_')_flegb Fyrirmaeli 16. gr. um ad pinglyst eignaskiptayfirlysing sé
glé'd_fy”f Iogf_raeéllega radgjof og Iellé_belnl_nqar. ,pa aneg _skilyrai fyrir pinglysingu a eignayfirfaerslum i fjdleigniaiis-
heimilt ad selja kynningar- og upplysingarit & héflegu verélum skulu koma ad fullu til framkveaemda [L. jantiar 2081].

D . 162/2010, 13. g L. 137/2019, 19. gr. . . , .
b 9 e O bann frest og adlogunartima, sem hér er maelt fyrir um,

skulu eigendur og huasfélég nota til undirbanings og gero-

m 79 1) ar eignaskiptayfirlysinga og hlutadeigandi stjornvold til
.ar. ... ; 2 .

| 66/2010, 13. g freedslu, kynningar og annarra undirbuningsradstafana, sb

[Keeruheimild)? 161-)gr- aog 78. gr)?]
D | 66/2010, 14. gr. L. 135/1998, 1. gr2) L. 136/1995, 7. gr.

D 66/2010, 13. gr.



