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- tengist ekki beint fasteign en seljandi stundar vidskigida
2013 nr. 120 26. névember atvinnustarfsemi i adildarriki eda & einhvern annan hétt-be

Log um skiptileigusamninga fyrir afnot af ir slikri starfsemi til adildarrikis og samningurinn fetlinnan

hisnzedi i orlofi eda fristundum o.fl. ramma slikrar starfsemi.

Téku gildi 30. november 2013 EES-samningurinnxIX. visauki tiiskipun 2008/ 1+ Kafli. Upplysingaskylda seljanda.

122/EB.Breytt mediL. 44/2026 (toku gildi 16. mai 202€ES-samningurinrxix. B 5. gr. Upplysingagjof fyrir samningsgerd.

vidauki reglugerd 2017/2394, tilskipun 9$/ll3t/EBE, 98/8/E2005/29/EB, 2006/ O Seljandi skal, med naegum fyrirvara adur en neytandi er
114/EB, 2019/771, 2019/2161; um lagaskil sja 42. gr.). . L . . . , ,

Ef i Iogum pessum er getid um radherra eda raduneyti an pessainasvid sé bundw_m samningi eda tilbodi, veita neytapda _a skyra_n og
tilgreint sérstaklega eda il pess visad, er attatinnuvegaradherraedaatvinnu-  audskiljanlegan hétt ndkveemar og fullnsegjandi upplysinga

vegaraduneytisem fer med 16g pessi. um eftirfarandi:
. kafli. Almenn akvaedi. a. nafn seljanda og heimilisfang,
m 1. gr. Gildissvid. b. tegund og efni peirra réttinda sem samningur kvedur &

O Lo6g pessi gilda um samninga sem seljendur gera i ajm,
vinnuskyni vi neytendur um skiptileigu og um orlofskosti - ¢. gildistima samnings, hvenzer unnt er ad nyta sér réttindi
til lengri tima um afnot af orlofshisnzedi, p6 ekki alferdirhans og hvada skilyrdi eru sett til riftunar & samningi,
Login taka einnig til endursélusamninga og vidskipta sem . |ysingu 4 fasteign, sameign o.fl. sem samningur tekur
fara fram i atvinnuskyni gegn greidslu poknunar i pvi skynjj,
ad hafa milligongu um skipti & réttindum samkveemt samn- o yerg og allan vidbétarkostnad eda gjold sem neytandi
ingum sem 16g pessi taka til. parf ad standa skil &,
W 2. gr. Skilgreiningar. o ) f. hvada pjénusta fellur undir samning,
0 Merking orda og hugtaka i logum pessum er sem hér seg-g et neytanda til ad falla fra samningi og innan hvada
Ir: o ) ) o timafrests pad skuli gert, sbr. 12. gr.,

1. SkiptileigusamningurSamningur sem gildir lenguren greidsluaeetiun og uppsogn skv. 11. gr.
i eitt ar og veitir neytanda rétt til pess ad nota gistiadstbd ad ekki er heimilt a3 greida fyrir fram sk’v 9. gr

eina nott eda lengur i fleiri en eitt dvalartimabil. . moguleika neytanda til pess ad eiga adild ad solu- og

2. S_ar_nnlngur um'or_lof§kost t||_|_engr| t|szar,nn|,ngut kiptakerfi fyrir samninga sem falla undir ékvaedi pessara
sem gildir lengur en i eitt &r og veitir neytanda rétt 4 pvi a ga

fa af;létt eda annan avinning itengg,lu_rp Vi gistiadstoa ei k. arskurdarkerfi sem neytendur geta att adild ad til ad
0g sér eda med ferdum eda annarri pjonustu. leysa dr Agreiningsmalum utan domstola.

3. EndursdlusamningurSamningur par sem seljandi aé-D Seliandi skal veita nevtanda ubplsinoar skv. 1. mar
stodar neytanda vid ad selja eda kaupa skiptileigusamnigﬁ ) yt Ppysing - - mgr

eda orlofskost til lengri tima gegn greidslu péknunar. riflega eda & 6drum varaniegum midli sem neytandi a

4. Skiptisamningur:Samningur par sem neytandi tekurgrei(’San adgang ad og skulu upplysingarnar veittar an kostn-

pétt i skiptikerfi gegn greidslu poknunar sem heimilar hon%éabr fy:l,r r_1eytantlj(a. 1 kul 4 opinberu t i
um adgang ad neeturgistingu eda annarri pjonustu i skiptym pplysingar Skv. 1. mgr. Skull vera a opinberu tungumall

fyrir ad veita 68rum einstaklingum leyfi til ad hagnyta sé ess a,aildarrl'kis EWOpSk? _efnahagssvaeéisins par sem neyt
timabundio réttindin sem leidir af skiptileigusamningnka andl_byr e_6a hann hefur,rlklsfang. bega.r um er ad raeda ﬂ,em
5. Seljandi:Einstaklingur eda l6gadili sem gerir samnin £n eitt opinbert tungumal getur neytandi valié um tungumal,

sem I6g pessi na til, enda sé hann gerdur i atvinnuskyni %yo fremi pad sé opinbert tungumal adildarrikis Evrépska

ag >
; . S o efhahagssvaedisins.

h k f f I h hans.

ver s& sem kemur fram i nafni seljanda eda fyrir hénd hans 6. gr. G63ir vidskiptahasttir

6. Neytandi: Einstaklingur sem gerir samning sem Iég. ! , . —
pessi na til enda sé hann ekki gerdur i atvinnuskyni af haﬁ% w_é markaa_sset_nlngu'a samningum sem falla ““‘."F log
essi skal seljandi upplysa neytanda um ad hann eigi pess

halfu. , L ;
7. Fylgisamningur:Samningur sem gildir um kaup neyt_kost aod fa upplysingar skv. 1. mgr. 5. gr. og hvar unnt sé ad

anda & pjonustu sem tengist skiptileigusamningi eda santitgast paer. . . . .
ingi um orlofskost til lengri tima og seljandi eda pridji 431 =_Pegar samningar eru bodnir neytendum persénulega a

leetur i té & grundvelli samkomulags milli pess pridja adija oVI0Skipta- eda solukynningum skal seljandi i bodi til neyt-
anda taka skyrt og greinilega fram ad um sé ad raeda kynn-

seljandans. : . e NSRS
8. Varanlegur midill: Sérhvert teeki sem gerir neytandamg“ sem fram fer med pvi markmidi ad vidskipti geti att sér

eda seljanda Kleift a8 geyma upplysingar, sem beint er §20 Pannig ad neytanda megi vera ljost hvers edlis kynmingi
hans pers6nulega, 4 pann hatt ad heegt sé ad nalgast paSi-fivallt ber ad leggja fram & slikum kynningum upplysingar
ad fletta upp  peim sidar, i haefilegan tima eftir tilgangi upPkY: 1- mar., sbr. 2. mgr. 5. gr. o _
lysinganna og sem gerir Kleift ad afrita dbreyttar paer upply = Ohelml_lt erad markaéssetj_a og sc_elj,a sklptlle|g,usam_n|nga
ingar sem geymdar eru. eda samninga um orlofskost til lengri tima sem fjarfestingu
m 3. gr. Login eru ofravikjanleg. I1l. kafli. Form og efni samnings.

O Ekki er heimilt a8 semja um eda bera fyrir sig kjor sen® 7. gr. Form samninga.

eru neytanda 6hagsteedari en leida mundi af [6gum pessum. Samningur skal vera skriflegur eda gerdur & annan var-
H 4. gr. Lagaskil. anlegan midil og skal undirritadur beedi af neytanda og selj-
O Neytandi er ekki undanpeginn peirri vernd sem felst i [6ganda.

um pessum pétt um samning gildi 16ggjof rikis utan Evrl Samningur skal gerdur a opinberu tungumali pess rikis
Opska efnahagssveedisins ef fasteignin er & landsvaedt adfldr sem neytandi byr eda hefur rikisfang. begar um er ad
arrikis Evrépska efnahagssvaedisins, einnig pegar sanmingeeda fleiri en eitt opinbert tungumal getur neytandi valid um
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tungumal, svo fremi pad sé opinbert tungumal adildarrikim 11. gr. Greidsludeetlun og uppsogn a orlofskosti til lengri
Evropska efnahagssveaedisins. tima.

O begar um er ad reeda skiptileigusamning sem tekur Bl Greidslur fyrir samninga um orlofskosti til lengri tima
akvedinnar fasteignar sem er i 68ru riki Evropska efnahaggkulu fara fram i samreemi vid greidsluaeetlun. Seljandirgetu
sveedisins en par sem neytandi byr eda hefur rikisfang skeki krafist annarrar greidslu en fram kemur i greidsluéeetl-
seljandi auk pess leggja fram pydingu l6ggilts skjalapytan un. Greidslum, p.m.t. greidslum vegna félagsgjalda, skl s

& opinberu tungumali pess adildarrikis & Evropska efnahagdi skipta nidur i fastar og jafnar arlegar afborganir afisa
sveedinu. ingi. Seljandi skal eigi sidar en fjértan dogum fyrir gjadh

O Neytanda ber ad fa afhent eintak af samningi pegar hafnda neytanda tilkynningu um afborgun af samningi skrif-
skuldbindur sig og undirritar samning. lega eda a 68rum varanlegum midli.

O Neytandi er ekki skuldbundinn ef samningur er ekki @ Fra og med annarri afborgun getur neytandi falli fra
samraemi vid akvaedi 1. og 2. mgr. samningi um orlofskost til lengri tima enda hafi hann tilkynn

m 8. gr. Efni samninga. seljanda um pad innan fjértan daga fra pvi ad hann hefur
O Samningur skal hafa a8 geyma upplysingar sem eru taldﬁpt_tekié tilkynqingu um afborgu_n af samningi. Seljanda er
upp i 1. mgr., sbr. 2. mgr. 5. gr. Upplysingarnar eru hluti gheimilt aé_ krefj_a neytanda_um_ gjald eda annars konar b_aetur
samningnum og er Gheimilt a8 breyta peim nema med s&f.neytandi segir upp samningi & grundvelli pessarar greina
stoku samkomulagi eda pa adeins ad um sé ad raeda ovenukafli. Réttur til ad falla fra samningi.

leg eda 6fyrirséd atvik sem seljandi getur engu radid um d 12. gr. Réttur til ad falla fra samningi.

hefdi ekki matt koma i veg fyrir préatt fyrir videigandi a-C Neytandi getur fallid fra samningi an pess ad tilgreina
geeslu af halfu seljanda. Breytingarnar verda ad koma frafkkra asteedu fyrir uppségn sinni innan fiortan daga fra pvi
med skyrum haetti og skulu tilkynntar neytanda skriflega e@® hann er undirritadur, eda neytandi hefur mottekid hann ef
med 68rum varanlegum midli dur en samningur skuldbindieytandi feer samning afhentan eftir ad undirritun hefufar

ur neytanda. fram.

O | samningi skal koma fram nafn seljanda og neytand&! Frestur skv. 1. mgr. hefst ekki fyrr en neytandi hefur mot-
heimilisfang, undirritun, stadur og dagsetning pegar samf€kio allar upplysingar sem taldar eru upp i 1. mgr. 5. gr. og
ingur er geraur. sérstakt stadlad uppsagnareydublad til ad audvelda rigytan
O Samningsakvaedi um rétt til ad falla fra samningi, innafd falla fra samningi skv. 4. mgr. 8.gr.

hvada timafrests pad skuli gert og bann vid fyrirframgrieids & S€U upplysingar skv. 1. mgr. 5. gr. ekki afhentar hefur
skv. 1. mgr. 5. gr., sbr. g- og i-li, skal neytandi skrifa imd Qeytandl fr(,est t|_| ao falla fra samningi | prjia manudi og for
sérstaklega. an daga fra peim tima ad telja sem nefndur er i 1. mgr. Sé_
0 Samningur skal auk pess hafa ad geyma sérstakt stagtsStak! stadlad uppsagnareydublad skv. 4. mgr. 8. gr. ekki
uppsagnareydublad til ad audvelda neytanda ad beitairétidNent €92 hefur ekki verid Gtfylit hefur neytandi frestad

ad falla fra samningi. Adur en samningur er gerdur skal sef!la fra samningi i eitt ar og fiértan daga fra peim tima ad

andi vekja sérstaklega athygli neytandans & rétti hanesi p elja sem nefndur er i 1. mar. . . .
ad falla fra samningi. O begar neytanda er samtimis bodinn skiptisamningur med

. . . skiptileigusamningi skal frestur til ad falla fra samnirigiir
IV. kafli Gre|6§Ia, tr.yggmgar.o.fl. bada samningana reiknadur Gt eins og um skiptileigusamning
m 9. gr. Bann vid fyrirframgreidslu. Sé ad reda.
O Seljanda, eda pridja adila, er 6heimilt ad krefjast fyrirg 13 gr. Tilkynning um aa fallid sé fra samningi.
framgreidslu, greidslutryggingar, frystingar fjarheedain- o Neytandi sem vill falla fra samningi i samreemi vid 12.
ingi eda annarra sambaerilegra vidurkenninga af halfu ne)ét,-_ skal tilkynna um paa til seljanda skriflega eda med 6rum
anda pegar um er ad raeda skiptileigusamninga og samniR@anlegum midli 4dur en frestur rennur Gt. Neytandi getur
um orlofskosti til lengri tima fyrr en frestur til ad falladr notagd sérstakt stadlad uppsagnareydublad, sbr. 4. mgr, 8. g
samningi skv. 12. gr. er lidinn. Hid sama gildir pegar um endj| 55 falla fra samningi.
ursélusamninga er ad reeda eda fram til pess tima er solu IK-Tilkynning skv. 1. mgr. telst vera send innan frestsins hafi
ur eda samningur um endursolu fellur nidur af 6drum aStaeéeytandi sent tilkynningu fra sér adur en fresturinn reniur
um. I pvi tilviki ad frestur rennur Gt & laugardegi, helgidegiaed
O Seljanda er 6heimilt ad krefjast eda taka vid fyrirfframfridegi lengist fresturinn.
greidslu ef um er ad raeda skiptileigusamning i fasteign segn14. gr. Réttarahrif pess ad neytandi fellur fra samningi.
er i byggingu fyrr en fullnaegjandi tryggingar skv. 10. gifha g Ny notfeerir neytandi sér rétt sinn til ad falla fra samn-
verid lagdar fram. ingi og falla pa nidur allar skyldur samningsadila til ad&fn
O Hafi seljandi tekid vid fyrirframgreidslu og skilyrdi 1. og skuldbindingar sem samningurinn kvedur 4 um. Seljandi get-
2. mgr. eru ekki uppfylit skal hann endurgreida neytanda fjaur ekki krafist & nokkurn hatt greidslu eda béta fra neytanda,
hzedina med drattarvoxtum fra peim degi sem hann tok vifim.t. greidslu vegna kostnadar af pjénustu sem kann ad hafa
fyrirframgreidslu i samraemi vid akvaedi laga um drattarivextyverid innt af hendi.
m 10. gr. Tryggingar vegna fasteigna i byggingu. O Ef fallid er fra samningi i samreemi vid 3. mgr. 12. gr. og
O Ef skiptileigusamningur tekur til fasteignar sem er i bygginnt hefur verid af hendi greidsla sem skylt er ad endurgreid
ingu skal seljandi leggja fram fullneegjandi tryggingu fyr-getur neytandi krafist drattarvaxta fra og med peim degi sem
ir fjarhagskrofu sem neytandi getur att ef samningur verdseljandi veitti henni moéttoku.
ekki efndur vegna pess ad fasteignin eda naudsynleg pj@-15. gr. Brottfall fylgisamninga.
usta sem neytandi atti rétt a verdur ekki tilbtin & umsémdum NuU fellur neytandi fra skiptileigusamningi eda samningi
tima. um orlofskost til lengri tima og fellur pa jafnframt nidur
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skiptisamningur eda adrir fylgisamningar an nokkurs kestiaga, par a medal reglur um tryggingar sem leggja skal fram
adar fyrir neytanda. samkvaemt pessum ldgum og framkvaemd upplysingaskyldu
O Lanssamningar sem seljandi eda pridji adili hafa sanseljanda, m.a. med birtingu samraemdra og stadladra skjala.
pykkt eda gert vid neytanda, sem i heild eda ad hluta til tengl 18. gr. Vidurldég og Urraedi.

ast greidslum fyrir samninga sem falla undir 16g pessiafalld Neytendastofa getur lagt stjérnvaldssektir & adila sem
sjalfkrafa nidur og an nokkurs kostnadar fyrir neytanda sebrytur gegn dkvaedum laga pessara, og eftir atvikum reglum
notfaerir sér rétt sinn til ad falla fra samningi i samraemi videttum & grundvelli peirra, eda dkvéréunum Neytendastofu.
akvaedi 12. gr. eda notfaerir sér rétt sinn til uppsagnar i sa®toérnvaldssektir sem lagdar eru a adila geta numid 100 pus.
reemi vid akvaedi 2. mgr. 11. gr. Hafi lanssamningur veriRr. til 10 millj. kr.

efndur ad hluta til eda ad 6llu leyti skal seljandi eda pridjo Akvardanir um stjérnvaldssektir teknar af Neytendastofu
adili endurgreida pad fé sem hefur verid greitt. Seljandi skeru adfararhaefar. Sektir renna i rikissj6o ad fradregnum
senda tilkynningu til pridja adila an tafar pegar hann hefltostnadi vid innheimtuna. Séu stjérnvaldssektir ekki dgei
mottekid tilkynningu um ad neytandi hafi fallid fra samningiar innan manadar fra akvordun Neytendastofu skal greida
VI. kafli. Gildistaka o fl. drattarvexti af fjarhaed sektarinnar. Um akvordun og Utreik

m 16. gr. Eftirlit og dkvardanir Neytendastofu. ing drattarvaxta fer eftir Iggum um vexti og verdtryggingu.
O Neytendastofa annast eftirlit med akvaedum laga pess&#ornvaldssektum verdur beitt 6had pvi hvort logbrot eru
og reglna settra & grundvelli peirra. Akvaedi [markadssetffamin af asetningi eda galeysi.

ingarlaga) gilda um malsmed&ferd Neytendastofu. O Ef ekki er fario ad akvoroun sem tekin hefur verid sam-
O Akvaedi VIII. kafla [markadssetningarladh]gilda um Kkveemtlogum pessum getur Neytendastofa akvedid ad sa eda
heimildir Neytendastofu til upplysingasflunar, haldlaggi Peir sem akvordunin beinist gegn greidi dagsektir par tifa

ar gagna og afhendingar upplysinga til stjérnvalda annary&rour ad henni. Akvérdun um dagsektir skal tilkynnt bréf-
rikja og um pagnarskyldu. lega & sannanlegan hatt peim sem hin beinist ag.

O Neytendastofa getur gripid til adgerda gegn adilum sefd Akvordun um dagsektir ma skjota til afryjunarnefndar
bri6ta gegn &kveedum laganna, eftir pvi sem vid getur afteytendamalainnan fiértan daga fra pvi ad hin er kynnt peim
Adgerdir Neytendastofu geta falid i sér bann, fyrirmaeli edgr han beinist ad. Dagsektir reiknast ekki fyrr en frestur er
heimild med akvednu skilyrdi. liginn. Ef dkvordun er skotid til afryjunarnefndar neytend

O Akvordunum sem Neytendastofa tekur & grundvelli lag@ala falla dagsektir ekki a fyrr en nidurstada hennar liggur
pessara verdur skotid til &fryjunarnefndar neytendamgta s fyrir.

starfar & grundvelli [23. gr. markadssetningarlaal]. m 19. gr. Innleiding a tilskipun.

O Akvordun Neytendastofu verdur ekki borin undir dém-0 LOg pessi eru setttilinnleidingar a tilskipun Evropupings
stéla fyrr en Grskurdur afryjunarnefndar neytendamalguig ins og radsins 2008/122/EB fra 14. jantar 2009, um neyt-
fyrir. endavernd ad pvi er vardar tiltekna peetti skiptileigusamn-
O N vill adili ekki una trskurdi afryjunarnefndar neytendainga, samninga um orlofskosti til lengri tima, endursolg- o
méla og getur hann pa hofdad mal til égildingar fyrir ddmskiptasamninga, eins og hin var tekin upp i samninginn um
stélum. Mal skal h6fdad innan sex manada fra pvi ad a&vropska efnahagssvaedid med akvordun sameiginlegu EES-
ili fékk vitneskju um Grskurd afryjunarnefndar. Malshaféu nefndarinnar nr. 86/2009, fra 3. juli 2009, sem birt var 22.
frestar ekki gildistoku Grskurdar nefndarinnar né heintild oktober 2009 i EES-vidbaeti vid Stjornartidindi Evropusam-

aofarar. bandsins nr. 56/2009.
D\ 4412026, 43. gr. m 20. gr. Gildistaka.
m 17. gr. Reglugerdarheimild. O L&g pessi 6dlast pegar gildi.

O Ré&dherra setur reglugerd um néanari framkvaemd pesséta. - -



