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Efni: Frumvarp tii laga um breytingu & ibgum um hisnaedismal nr. 44/1998, 100. mal.

Eins og fram kemur i greinargerd eru markmid frumvarpsins pripsett og lita ad m.a.
réttarstddu og husneedisdryggi fidiskyldna sem missa ibid vié naudungaruppbod, veitingu
overdtryggdra lana og auknum lanum til breytinga og vidhalds. Aipydusamband islands
stydur framgang pessa mals.

Virdingarfylist,

Magnts M. Norddahl hrl.
Logfreedingur ASI.
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Efni: Umsogn BSRB um frumvarp til laga um hésnaedismal (uppbodsibudir 4
kaupleigu og lansheimildir Ibidarlinasjdds), bskj. 107 — 100. mal.

BSRB hefur fengid til umsagnar frumvarp til laga um hisnadismél (uppbodsibidir &
kaupleigu og lansheimildir Ibidarlanasj6ds).

BSRB lysir sig i sjalfu sér ekki motfallid peirri leid sem 16g8 er til { frumvarpinu.
Bandalagid telur hins vegar 6nnur drreedi heilladrygri i peim alvarlega vanda sem
fjolmargir bia vid. Hjalagt eru tilldgur BSRB um nytt kerfi leiguhtisnzdis 4 istandi.

Fyrir hond BSRB

Henoo Bonsomvie

framkvemdastjori

Tillaga BSRB
BSRB leggur til ad kannadir verdi kostir pess a0 taka upp husaleigukerfi ad danskri fyrirmynd par

sem husaleiga verdi metin { sérstakri nefnd. Astandi® i samfélaginu er pannig ad fjoldi féiks
reedur ekki vid ad greida markadsleigu. Verdi petta gert er grundvéllur kominn fyrir sté8ugum,
blémlegum leigumarkadi, likt og finna mé 1 Danmérku.

Fylgiskjal I: Tillogur BSRB um leiguhtisnzedi 4 Islandi
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Tilldgur BSRB um leiguhtisnaedi 4 Islandi

Eftir bankahruni® 2008 hefur pérfin fyrir skipulagdan leigumarkad aukist til muna. Astzdan fyrir pvi
er ad ymist hefur f6lk misst heimili sin eda er vid ad missa pau vegna Oyfirstiganlegrar greidslubyrdi
sem fall krénunar og aukin verdbélg hafa orsakad. I mérgum tilfellum er ekki hagt a8 vanta bess ad
folk radi vid ad greida markadsverd a hisaleigu.

Fram til skamms tima foru fair 4 Islandi 4 leigumarkadinn nema tilneyddir, i pad minnsta til lengri
tima litid, enda er hlutfall peirra sem eiga eigid hisnadi mjog hatt. Leigumarkadurinn & Islandi er ad
morgu leyti vanpréadur og 6skipulagdur og ekki er hugad ndgu vel ad malefnum leigjenda.

ViBa erlendis, t.d. i Danmorku, er malum 60ruvisi hattad og margir kjosa ad leigja allt sitt lif i stad
pess ad fjarfesta i fasteign. Midad vio astandid i samfélaginu i dag munu vaentanlega margir vilja kjosa
pann kostinn. Hins vegar er langmest af leiguhtisnzdi 4 Islandi i einkaeigu og einungis leigt til
skemmri tima. Ef um timabundinn leigusamning er ad raeda —~ t.a.m. samning sem gildir i ar - er
almennt ekki hagt ad segja honum upp. Ef um otimabundinn leigusamning er ad rada, en slikir
samningar eru algengir pegar um langtimaleigu er ad rz0a, geta adilar sagt samningnum upp med
akvednum fyrirvara. Ef leigjandi hefur haft ibid 4 leigu lengur en i fimm &r verdur leigusali ad segja
honum upp leigunni med eins ars fyrirvara.

Danska leidin

Einn moguleiki er ad taka upp hid svokallada danska almenna leigukerfi (almene boliger). Almennar
ibudir i Danmorku eru nokkurskonar félagslegar leiguibudir i eigu leigufélaga eda leigufyrirtzkja.
Byggingarkostnadur vi¢ almennar ibidir er fjarmagnadur med styrk fra sveitarfélogunum (14%), i
gegnum ibidalanasjodi (84%) og af innborgudu tryggingarfé fra leigjendum (2%). Sveitarfélogin
abyrgjast ibudalan umfram 65%. A méti fa sveitarfélogin radstofunarrétt yfir 25% af ibiSunum til
félagslegs husnadis. [ 6llum sveitarfélogum i Danmorku eru almennar ibudir. Leigukerfid er tlad
fyrir alla, en sérstaklega beint ad peim sem geta ekki radid vid ad greida markadsleigu. Husaleigan
skal einungis fjarmagna afborganir lana og viGhaldskostnad leiguhtisnaedisins. Pad pydir ad ekkert
félag eda fyrirteeki ma hagnast 4 Utleigu ibddanna. Par rikir ibGalydredi sem bydir ad iblarnir akveda
sjalfir hvada vidhald eda betrumbatur skal farid { hverju sinni. Husaleiga haekkar pvi einungis i takt
vid pad.

Almenna leigukerfid hefur pad markmid ad tryggja frambod af hisnadi fyrir folk i mismunandi
tekjuhopum a vidradanlegu leiguverdi. Kerfid gefur lika lagtekjufolki moguleika 4 ad setjast ad a
sveedum par sem mikil eftirspurn er eftir hisnadi. bvi ma segja ad almenna leigukerfid sé hornsteinn i
lausn 4 félagslegum hiisnzdisvanda dansks samfélags. Pad er p6 adeins lausn ef ibhiarnir eru blanda af
efnalitlum og efnasterkum fj6lskyldum. Annars er haetta 4 pvi ad getté myndist.

Vi6 innflutning i almenna leiguibtd greidist trygging sem samsvarar 3 manada husaleigu. Hafi
leigjandi ekki efni 4 ad reida trygginguna fram getur vidkomandi fengi® lan hja sveitarfélaginu sem
parf fyrst-ad greida af eftir S ar, ef tekjur eru undir dkvednu vidmidi. Til a0 leigja almenna ibud parf ad
skrifa sig 4 bidlista. Mjog misjafnt er hversu langur bidlisti er eftir hiisnedi og fer bad eftir sterd
hisnzdisins og stadsetningu. I sumum hverfum geta bidlistar verid mjog langir eda allt ad 20 arum.
Heegt er ad skra sig 4 bidlista eftir ibd fra 15 ara aldri.

Leigjandi i danska almenna leigukerfinu getur bid avilangt i ibudinni kjosi hann pad. Einungis er
hagt ad rifta leigusamningi ef um vanefndir 4 samningi med akvednum hatti er ad raeda, til demis
siendurtekid énedi, skemmdir 4 hiisnaedinu eda vanskil 4 leigu.

Verodlagsnefnd husaleigu

Samkvaemt husaleiguldgum 4 Islandi er adilum frjélst ad semja um upphzd leigunnar og pvi er i raun
ekkert golf eda pak 4 upphadinni. Algengt er ad samid sé um ad leiga breytist 4 leigutimanum og er pa
yfirleitt midad vid visitdluhaeekkanir. Hisaleiga er i mérgum tilfellum svo ha ad akvednir hépar i
samfélaginu rada ekki lengur vid ad greida hana. Hisaleiga er oft og tidum ekki i neinu samremi vid
uppfarslukostnad, vidhald og 4voxtun eignarinnar, heldur mun harri. Sem rék fyrir pvi ma sja ad pratt




Tilldgur BSRB um leiguhtisnaedi 4 {slandi

fyrir umtalsverSa aukningu leiguhlisnzdis frd bankahruninu helst leiguverd ennpa mjog hatt.
Leiguverd a Islandi parfnast einfaldlega adhalds.

Eins og fyrr var nefnt ma husaleigan i almenna leigukerfinu { Danmérku einungis fjarmagna kostnad
og vidhald leiguhiisnedisins. Pad pydir ad ekkert félag eda fyrirtaki méa hagnast 4 gtleigu ibadanna.
Danmdrku er ad auki sérstok nefnd sem metur hvad geti talist edlilegt og sanngjarnt husaleiguverd.
Me0 pessu er spornad vid oOedlilega harri husaleigu. Leigjandi i Danmérku getur klagad til
nefndarinnar ef vidkomandi finnst hiisaleigan of ha. Nefndin getur urskurdad ad leigusali skuli lekka
leigu og endurgreida ofgreidda leigu ef pad 4 vid. A0 sjalfsogdu er verid ad gripa fram fyrir hendur
markadsaflanna med slikri nefnd, en cins og astandid i islensku samfélagi er i dag gaeti pad verid
nauldsynlegt.

Til ad studla ad jafnri tekjudreifingu i landinu geta leigjendur hiusn®dis fengid greiddar
husaleigubetur. Upphad peirra er medal annars reiknud Gt fra hlsaleigu, tekjum og fjolskyldustard.
Upphe0 husaleigubota hefur pé ekki tekid mid af verohakkunum 4 leigumarkadi og breyta par pvi oft
og tidum mjog litlu. Til ad hasaleigubatur skili tiletludum arangri purfa par ad haekka samhlida
verBlagi i samfélaginu. Einnig eru fritekjumérk 4 husaleigubotum of lag. Til ad undirstrika petta eru
rimlega 80% peirra sem piggja hisaleigubztur med arstekjur undir tveimur milljénum. I
fjarlagafrumvarpinu 2011 er lagt til ad skera framlag rikisins til husaleigubdtakerfisins nidur um 600
m.kr. sem pydir enn frekari ryrnun & bétunum.

bad hefur marg oft komid fram ad almenn nidurfersla lana er of kostnadarsom og leysir ekki vanda
peirra verst stéddu. Lagt hefur verid fram frumvarp um ad fbodaldnasjédur megi selja ibadir sem hafa
veri® yfirteknar 4 kaupleigu til 3 ara. Eftir 3 ar by0st leigjanda ad kaupa ibadina, par sem leiga sidustu
briggja ara gengur upp i kaupverd sem inneign. Hugmyndin & bak vid frumvarpid er ekki slem. b6
parf ad huga ad akvednum atridum. Fyrir pad fyrsta parf ad stilla leiguverdi i hof. Ef 61k vill ekki eda
reeOur ekki vid ad kaupa husna0id eftir 3 ar er frumvarpid einungis skammtimalausn & hiisnedisvanda
peirra verst stéddu.

Almenna leigukerfid i Danmorku gati hins vegar verid betri lausn fyrir riki0 til ad réda fram Gr vanda
skuldsettra heimila, svo ekki sé talad um Ibidarlanasj6ds. Pannig gati rikid yfirtekid fjslbylishis og
breytt peim i almennar ibudir 4 vidradanlegu leiguverdi. A pann hatt vari verid ad skapa oryggisnet
fyrir fjolskyldur sem ekki rada vid skuldbindingar sinar og eru bunar ad, eda & barmi bess ad, missa
heimili sin.
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Efni: Frumvarp til laga um hisnadismal, 100. mal.

Byggdarad Blaskogabyggdar tok erindid fyrir 4 fundi sinum pann 28. oktober 2010 og var
eftirfarandi bokad vid afgreidslu erindisins:

Frumvarp til laga um hasnadismél, 100. mal.
Frumvarp lagt fram og engar athugasemdir gerdar.

bessi afgreidsla byggdarads var sidan stadfest af sveitarstjorn Blaskégabyggdar pann 4. névember
2010.

Virdingarfyllst,

Valtyr Valt)"'\syso‘n
Sveitarstjori Blaskogabyggdar

Aratunga - 801 Selfoss - Sfmi4868808 - Fax 4868709 - Netfang valtyr@blaskogabyggd.is
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Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis

Efni: Pingmal 100: Frumvarp til laga um breytingu a logum um hidsnaedismal,
nr. 44/1998, med sidari breytingum

Btimenn hiisnedissamvinnufélag hefur fengid til umsagnar pingmal 100: Frumvarp til laga
um breytingu 4 16gum um hisneedismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum.

Bimenn sakna pess ad i frumvarpinu er ekki ad finna peer tillogur ad breytingum sem voru i
frumvarpi pingskjali 1111 4 nylidnu 138. 16ggjafarpingi 2009-2010, 634 mali og harma ad
frumvarpi® hafi ekki ordid ad 16gum med peim breytingartilldgam sem Bumenn og Buseti
16gdu til { athugasemdum dags. 10. dgust 2010.

Bimennt telja afar brynt ad ni pegar verdi gerdar naudsynlegar breytingar 4 1dgum svo
tryggja megi buseturéttarformid og rekstur hiisnedissamvinnufélaga til framtidar. P4 vilja
Bumenn benda 4 ad buseturéttarformid hentar ekki sidur en kaupleiguformid til ad takast & vid
pann vanda sem nu rikir 4 hiisnaedismarkadi og ad hisnzdissamvinnuformid atti ad leika
lykilhlutverk i endurreisn islenska hisnediskerfisins.

Innan hisnadissamvinnuformsins er unnt ad reka 4 hagkvaeeman hatt baedi blseturéttaribudir
og leiguibudir sem geta uppfylit fjolbreyttar og mismunandi parfir { husnadismalum. Fara ma
rok fyrir pvi ad husnedissamvinnuformid henti best til ad tryggja landsmonnum &ryggi og
jafnrétti { husnadismalum.

En svo pad sé unnt er naudsynlegt ad gera breytingar 4 l6gum um hisnzedismal i ba 4tt sem
fram koma i fyrri umségn Bliimanna.

Ef Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis telur ekki unnt ad verda vid dsk Bimanna um ad
breytingar verdi gerdar 4 fyrirliggjandi frumvarpi i samreemi vid fyrri tillégur Bumanna og
Buseta, ba leggja Bimenn til ad 1. grein frumvarpsins hljédi svo:

8. tolul. 9. gr. Laganna ordist svo. Ad bjoda ibudarhiisnedi sem [biidaldnasjoour
hefur leyst til sin til leigu eda kauprétti eda med buseturéttarfyrirkomulagi samkvemt
nanari reglugerd sem radherra setur.

Sjédnum er heimilt ad fela 6drum med samningi ad annast midlun ibuidanna.

Medfylgjandi er umsdgn Biimanna og Buseta vegna frumvarps sem 14 fyrir { pingskjali 1111
a nylidnu 138. 16ggjafarpingi 2009-2010, 634 mali.

Btmenn itreka ba sk sina ad Félagsmalanefnd taki tillit til 4bendinga sem framkoma i peirri
umségn.

Reykjavik 3. ndovember 2010

Bumenn hsf
Hlasnasbisfélag
Kletthalsi 1

110 Reykjavik

Simi B52 BB44
Fax 552 5344
bumenn@bumenn.is

www.bumenn.is
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Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis

Umsdgn hisnaedissamvinnufélaganna Buseta og Bumanna um
frumvarp til laga um breytingar 4 16gum um hisnzedismal

Félags- og  tryggingamélanefnd  Alpingis  hefur  éskad  eftitr  umsogn
hasnedissamvinnufélaganna Buseta hsf. og Bumanna hsf. um frumvarp til laga um
hasneedismal sem nid liggur fyrir nefndinni.

Forsvarsmenn Buseta og Bimanna kjosa ad senda sameiginlega umségn um frumvarpid.

Buseti og Bimenn fagna beim breytingum 'sem lagt er til 20 gerdar verdi { frumvarpi til laga
um breytingar 4 logum um hisnxdismél, nr. 44/1998, med sidari breytingum. Félogin fagna
sérstaklega beirri Aherslu sem 16gd er & hisnzedissamvinnuformid i framvarpinu.

f peirri stodu sem nd rikir 1 hisneedismalum bjédarinnar getur biiseturéttarformid og
hisnzedissamvinnufélogin leikid lykilhlutverk 1 ad tryggia landsmonnum bad jafnrétti og
oryggisem gert er rad fyrir i markmidskaila laga um hitsnedismal.

Stjornvdld  geta . gegnum - hisnadissamvinnufélogin - ndd - sériekum -markmidum |
hisnedismalum 4n bess ad brjota 1 baga vid samning um Evrépska efnahagssvaedid. bau
sérieekn markmid geta verid ad tryggja tekjuldgum einstaklingum og fjolskyldum oryggi i
hiisnedismalum, adstoda ungt f0lk - og eldriborgara vid ad komast { tryggt htisn®di og veitt
yfirskuldsettum fidlskyldum vaenlega leid til ad baa dfram { hisnaedi sinu.

Stjornvéld geta dkvardad og takmarkad slik sérteek markmid i reglugerdum er byggia 4 16gum
um hasnedismal. Pad er bvi afar mikilveegt ekki hvad sist 4 nzestu ménudum ad stjdrnvold
geti brugdist vid adstadum 4 hisnadismarkadi med markvissum sérteekum adgerdum i takt
vid broun hiisnedismala.

Pess vegna er naudsynlegt ad 16g um hiisnsdismal hamli ekki naudsynlegum sveigjanleika
stjérnvalda til pess ad bregdast vid stodu mala 4 nestu manudum og misserum.

I fyrirliggiandi frumvarpi eru tekin mikilvaeg skref hvad vardar hisnsedissamvinnuféldg, en
wskilegt er ad ganga enn lengra og tryggia itarlegri lagaheimildir sem stjornvéld geta ngtt til
sértzckra adgerda med setningu reglugerda ef dstaeda er talin til.

11j6s1 bessa leggja Bliseti og Bamenn til eftirfarandi breytingar 4 frumvarpinu.

1. Mskilegt er ad samraema dsamrami sem er & milli 3. gr. frutnvarpsins bar sem segir:
“f stad 3. malsl. 1. mgr. 19. gr. laganna komi tveir malslidir, svohljo’éandi:j.{_.s
vedbréf getur verid verdiryggt med visitblu neysluverds, sbr. 16g um visitolu
neysluverds, eda 6verdtryggt. Skal pad bera vexti sk. 21. gr.”

og dkvaeda um lanskior { 3. mgr. c.1id 5.gr. frumvarpsins bar sem segir:



P4 leggja adilar til ad vid baetist tvaer nyjar maélsgreinar, sem yrdu 3. mgr. og 4. mgr.
3. mgr. hljédi svo

Lan til kaupa ¢ buseturéiti geti numid_allt ad 30% af matsverdi eda kaupverdi
ibudar.

4. mgr. hljodi svo:

Heildarldnveiting til busetuibiida getur pé ekki ordid heerri en_matsverd eda
kaupverd ibidar.”

3. mgr. verdi bvi 5. mgr. Fyrri hluti beirrar malsgreinar hljodar svo { frumvarpinu:

“Lanstimi skv, 1. og 2. mgr. md nema allt ad 50 drum. Lénin endurgreidast ad fullu
med jofnum greidstum vaxta og dfborgana (annuitet) ad vidbaitum verdbdtum @
lanstimanum.”

Lagt er til ad fyrri hluti mélsgreinarinnar hljodi svo:

“Lanstimi skv. 1. og 2. mgr. md nema allt ad 50 drum. Lanstimi skv. 3. mgr. md
nema allt ad zo arum. Léarnin endurgreléast ad ﬁdlu med jofnum greidslum vaxta og
afborgana (s annuztei’) ad vzé‘béettum ver éboium G lanstimanum.”

P4 er lagt til ad 5. mgr:: ¢, héar i 5gr frumvarpsms falh nidur, enda tekur
breytingartillaga aéﬁa um breytta 2., mgr og nyjar 3.mgr. og 4. mgr. & efnisatridum
greinarinnar.

Blmenn og Biseti telja { 53a1ﬁ1 sér eklﬂ &stedu til ad einskorda lanveitingar til félaganna vid
visitolutryggd jatngreidslulan. S

Astwda er til bess ad henda 4 ad hﬁsﬁae&ssammnnufelogm biia vid svokallada kaupskyldu
buseturéttar, Sex manudum fra uppsdgn losnar biiseturéttarhafi undan manaéargreléslum 0g
félagid parf ba ad greida manadargitldin. Eigi sidar en tolf manudum fra uppsogn parf félagid
ad kaupa til sin biiseturéttinn. Kaupskyldan er mjog ibyngjandi fyrir 816gin einkum vid
adsteedur eins og na rikja. bétt kaupskylda sé ekki 4 ibGdum byggdum eftir 1. janGar 2007 hji
Bimonnum ba eru 75% ibida Bamanna med kaupskyldu. Kaupskylda er 8 llum ibtdum hja
Biseta,

Pad skref sem tekid er i frumvarpinu bar sem Ibﬁéalénas;oal er heimilt ad veita
hisnedissamvinnufélogum  lan 1l endurfjArmégnunar 4 einstbkum  ibddum vid
endurtithlutun biiseturéttar er mikilvaegt, en full 4stada er til bess ad ganga enn lengra, pvi
takmorkunin vid 90% af markadsverdi ibadar, midad vid framreiknad markadsverd ibiidar vid
endurtithlutun gerir bad ad verkum ad hiisnadissamvinnufélog burfa annad hvort ad binda
eigid fé eda taka bankalan til ad fjirmagna endurkaupin.

bad er bvi afar mikilvegt fyrir rekstur félaganna  og ~vsentanlega annarra
hisnedissamvinnufélag 28 - [bidalénasjodi ~verdi veitt  bheimild - il lana
hitsnaedissamvinnufélégunum fyrir ollum buseturettmum annad kaHar 4 bindingu ﬁarmagns
hisnadissamvinnufélaga sem 6gnad getur rekstrargrunm og uppbyggingarmdguleikum
peirra. ,



[N

“Lanstimi skv. i. og 2. mgr. md nema allt ad 50 drum. Lanin endurgreidast ad fullu
med jofnum greidslum vaxta og afborgana (annuitet) ad vidbattum verdbdtum a
lanstimanum.”

1 3. gr. er gert rad fyrir ad unnt sé ad bj6da dverdtryggd l4n, en { 5.gr. er skilyrdi sett
um ad lanid sé verdtryggt.

Biiseti og Bumenn telja rétta ad veita almenningi kost 4 buseturéttarforminu ekki
sidur en leigu med kauprétti. Pad er ljost ad buseturétiarformid innan vébanda
hisnzdissamvinnufélaganna er ekki sidri kostur en eignarformid. b4 hafa ntiverandi
hisnedissamvinnufélog langa bakkmgu ‘og reynslu vid ad reka biiseturéttarhtsnadi
sem nyst getur vel vid ad afsetja e1gmr1 eigu Ibtdalanasjods.

i1. gr. er gert r4d fyrir 20 8.t8lul. 9. gr. laganna hljééi svo:

“Ad bjédu thudarhiisnzdi sem Ibudaldnasjodur hefur leyst til sin til leigu med
kauprétti samkvaemt nanari dkvaedum 1 reglugerd sem radherra setur. Sjédnum er
heimilt ad fela 66rum med samningt ad annast midlun thidanna.”

Biiseti og Bimenn leggja til ad greinin hijodi svo:

“Ad bjdda fbudarhisnadi sem Ibudaldnasjédur hefur leyst til sin til leigu med
kauprétti eda_med  buseturéttarfurirkomulagi- samkvsemt ndnari dkvedum 1
reglugerd sem rédherra setur. Sjédnum er heimilt ad fela 8rum med samningi ad
annast midlun ibidanna.”

Biseti og Bamenn leggja til ad { idgum um hisnaedismal verdi Ibidaldnasjédi tryggd
heimild til ad veita lan til kaupa 4 buseturétt. Slik 1an geeti beaedi verid veitt
hiisnedissamvinnufélogum svo bau - geti ﬁarmagnaé kaup 4 Dbuseturétti af
buseturéttarhofum og til almennings til kaupa & blseturétti.

f frumvarpinu er lagt til ad beett verdi nyjum kafla, Ldn til hﬂsneeéissamvinnufélaga,
merkium VIII. A, Med fijbrum greinum, 40.gr. a ~ 40. gr. d
{ frumvarpinu er lagt til ad 40.gr. a 'hljééi $vo:

Z

“Ibitdalanasjodur veitir hisnsedissamvinnufélogum, sem starfa { samrami vid
Gkvaedi laga um hisnaedissamvinnufélog, lan til byggingar eda kaupa G tbiidum sem
eru etladar il ad veita félagsménnum blseturétt gegn greidslu buseturéttargjalds.”
Adilar leggja til ad tvaer nyjar malsgreinar baetist vid greinina og hlj6di svo:
“fbvdalénasjédi er heimilt ad veita hisnadissamvinnufélogum og félagsménnum {
hiisnzedissamvinnufélogum lan tl kaupa & biisetureéiti”

1 kaflanum er lagt til 20 2.mgr. 40. gr. ¢ hljédi svo:

“Lan til busetutbiida mega nema allt ad 90% af matsverdi eda kaupverdi thiidar.
Buseti og Bamenn leggja til ad malsgreinin hljédi svo:

“Grunnldn til bisetuibiida mega nema allt ad 90% af matsverdi eda kaupverdi
ibtidar.



Pott almenna vidmidid geti verid 90% ba er mikilveegt ad i 16gum sé heimild til bess ad betta
hlutfall sé 100%. bott betta atridi geti skipt skopum fyrir hisnedissamvinnufélogin, ba er
ekki um mikla dhaettu ad reeda fyrir Ibidalanasjéd. I tilfelli Bimanna mun betta geta numid
allt a0 100 milljona krona fjarbindingu.

b4 m4 feera rSk fyrir pvi ad ef stjérnvéld hyggjast nyta sér kosti buseturéttarformsins sem
valkost vid ad leysa Gr skuldavandamalum heimilanna pa ztti betta timabundna lanshlutfall
ad verda allt ad 110%.

Hvad einstaklinga og fjolskyldur vardar ba er 1jost ad vid niiverandi adstedur eiga margir
erfitt med ad leggja til 10% framlag, hvad b4 haerra framlag 1 beim tilfellum sem biiseturéttur
er haerri. bad er weskilegt ad buseturétturinn geti verid allt ad 30% bé & moéti 70-90%
fijarm&gnun hisnedissamvinnufélagsins.

Ef stjornvold vilja styrkja btseturéttarformid ba er mikilveegt ad heimilt sé ad léna
einstaklingum og fidlskyldum til kaupa & biseturétti. Slik heimild getur verid afar takmorkud,
en takmorkunin yroi b { reglugerd, ekki 16gum. bvi er mikilvaegt ad lagaheimild sé til slikra
lana.

Slik 14n geta td. verid takmorkud til “fyrstu kaupa” og afborganir jafnvel verid tekjutengdar 4
bessum hlut. _ :

Onnur lan geetu verid skuldbreyting & hluta yfirvedsetira eigna sem bar sem binglfstum
eigendum er gefinn kostur 4 afskrift Tana td.  110% af verdmati ibadar og gefin kostur 4 ad
leggja ibGdina inn { hisnadissamvinnufélag, b4 barf ad vera heimild til ad ldna fyrir
baseturéttinum. ,

bratt fyrir ad lagt sé til lagahéimﬂd til lana fyrlr bﬁsétﬁréttiibé er mikilvaegt ad lanio greidist
hradar nidur en grunnidn til hisnedissamvinnufélagsins. pess vegna er lagt til ad lanid geti
verid til allt ad 20 dra, ekki lengur,

Reykjavik 10. agast 2010

Fh. Béseta hsf.

Blmanna hsf.
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Alpingi
Erindi nr. P ng/ 194

komudagur -1l 200

A NORDURLAND

®
Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis; g
Efni; frumvarp til laga um hasnaedismal (uppbodsibuidir & kaupleigu og '

lansheimildir fbtidalanasjéds), 100. mal. (breyting 4 16gum nr 44/1998)

Fagnad er tillsgugerd um aukinn sveigjanleika i heimildum fbuidalansjods til ad takast & vid pad
astand sem hefur skapast a hisnsedismarkadi.

Fyrir hond Buseta a Nordurlandi er eftirfarandi komid & framfeeri vardandi fyrirliggjandi
breytingartillogu;

1. Mikilveegt er ad yfirteknar ibadir séu vistadar 1 rekstri hja adilum sem ekki eru i
hagnadardrifnum rekstri eda hafa ekki beinan avinning af pvi ad draga til sin hagsmuni
fra fyrri eigendum. Pess vegna atti nefndin ad ihuga ad skilyrda slika radstéfun ibuda
vid ad samid verdi vid hiisnaedissamvinnufélog, sjalfseignarfélog sem sinna sérgreindum
hépum eda vid htsnaedisfélog sveitarfélaga, um rekstur, vidhald og timabundna
radstofun eignanna.

a. Husnaedissamvinnufélogin/buseturéttarfélogin hafa ferla til ad halda utan um
gagnkvaemar skuldbindingar gagnvart félagsménnum/kaupendum.

b. Rétt veeri ad skoda a0 gefa vidkomandi rekstraradila forkaupsrétt ad eigninni —
inn 1 sinn rekstur ~ ad fyrri eiganda/leigjanda fragengnum — og pa 4 fyrirfram
pekktum samningskjérum og mogulega med tilteknum og timabundnum
takmorkun & heimildum til &framsélu vidkomandi eignar.

Almennt er vakin athygli & pvi ad Tbuidalanasjédur hefur heimildir i gildandi 16gum til a8 semja
um tiltekna eftirgjof skulda, eda skilmalabreytingar og lengingu lana (gr.47 og 48). Pvi midur
virdast pessar heimildir ekki hafa verid virkjadar sem skyldi i pvi umhverfi sem hefur skapast.
Naudungarsdlur eru baedi kostnadarsém og sarsaukafull adgerda og kann ad hafa neikvaed dhrif
& verdmyndun eigna - - og getur med pvi leitt til pess ad allir adilar skadist umfram pad sem
Shjakveemilegt er. Nefndin er hér med hvott til ad skoda hvernig ma med timabundnum heetti -
auka skilvirkni i drvinnslu skuldamala hja fbiidalénasj6di - - innan gildandi laga og reglugerda

- - og ba kanna um leid hvort porf er breytinga a 16gum og reglugerdum til a0 na fram
hagkvaemari lausnum fyrir [btidaldnasjéd og fyrir eigendur skuldsettra eigna og draga um leid
ur yktustu nidursveiflum { verdmyndun.

Einnig er nefndin hvétt til a0 huga sérstaklega ad fortakslausum akvaedum laga nr 44/1998 um
verdtryggingu lana fbtidalanasjods ~ og bent & ad med slaka 4 slikum kréfum skapast svigram
til raunsaerrar endurskipulagningar skulda i einstokum tilfellum og adlogunar ad greidslugetu.

Pad er afstada félagsins ad rokrétt sé vid niiverandi adsteedur ad stjérnvold styri adgerdum
sinum til ad flyta fyrir jafnveegisleitni og umbreytingu & htisnaedismarkadi 1 pa att ad efla
hasnaedisamvinnufélog og sjalfseignarfélog sem rekin eru & kostnadargrunni par sem ekki er
tekinn hagnadur at Gr rekstrinum.  Stjérnendur félagsins eru reidubunir ad leggja ad mérkum
til samstarfs um endurnyjadan rekstrargrunn hasnaedis fyrir allan almenning i landinu.

F.h Baseta 4 Nordurlandi ’ . 7
Benedikt Sigurdarson framkvaemdastjori 7 // - W




FJARMALAFTIRLITID

................................................................

THE FINANCIAL SUPERVISORY AUTHORITY, ICELAND

Alpingi
! Erindi nr. B {39/163
Alpingi | o ST
B.t. nefndasvids komu dagur L
v/ Austurvéli

150 REYKJAVIK
5. névember 2010
Tilvisun: 2010700071

Efni: Umsdégn um frumvarp til laga um breytingu 4 logum um hiasnaedismal nr. 44/1998,
med sidari breytingum, 100. mal.

Fiarmalaeftirlitid visar til t6lvupdsts nefndasvids dags. 25. oktdber sl. par sem 6skad er eftir
umsdgn um frumvarp til laga um breytingu 4 [6gum um hisnadismal, 100. mal.

Fjarmalaeftirlitid hefur yfirfarid frumvarpid og hefur ekki athugasemdir vid efni pess.

Fjarmalaeftirliti® veitir fyllri upplysingar ef 6skad er.

Viringarfyllst,

FIARMALAEFTIRLITID

udrin Finnbor

Unnur G?J arsdottiy ordardottiv

Address: Sudurlandsbraut 32 108 Reykjavik o Tel. (354) 525 2700 ¢ Fax (354) 525 2727 * e-mail: fme@fme.is
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Alpingi
Erindi nr. B 136?/ /6

GRIMSNES- OG komudagur 8&.11. 2010
GRAFNINGSHREPPUR

Nefndarsvid Alpingis
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Borg, 04.11.2010

Efni: Umsogn vegna frumvarps til laga.

A fundi sveitarstjérnar Grimsnes-og Grafningshrepps bann 3. névember s.l. var lagt
fram erindi frd Félags- og tryggingarmalanefnd Albingis dags. 25. oktober 2010 bar
sem 6skad er umsagnar sveitarfélagsins vegna frumvarps til laga um hisndismal
(uppbodsibldir 4 kaupleigu og lansheimildir Ibidarlénasjods).

Sveitarstjorn gerir ekki athugasemdir vid frumvarpid.

Virdingarfyllst,
f.h. Grimsnes- og Grafningshrepps .
| SVEITARSTJORI

GRIMSNES- OG
GRAENINGSHREPPS

Ingibjérg Harﬁardétfir, sveitarstjori

Borg + 801 Selfoss < Simi: 486 4400 - Fax: 486 4490 » gogeg@gogg.is » www.gogg.is
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Alpingi
Erindi nr. b /7% /255
komudagur ~S$~ 77 2079

Hagsmunasamtok
Heimitanna .,

. et s

Nefndasvid Alpingis
Austurstraeti 8-10

150 Reykjavik
nefndasvid@althingi.is

Reykjavik, 15. ndévember 2010

Umsogn Hagsmunasamtaka heimiianna (HH) til Félags- og tryggingamalanefndar
Alpingis vegna pingskjals nr. 107, 100. mals, 139. 16ggjafarpingi, 2010-2011.
Frumvarp til laga um breytingu a logum um hasnaedismal, nr. 44/1998, med sidari
breytingum.

Almennt

Hagsmunasamtdk heimilanna fagna pvi ad ibadalanasjodur fai aukin faeri til ad lidka til fyrir
almenningi, med pvi ad sjodurinn geti leigt Gt ibadir og ad leigutaki hafi fra upphafi
skilgreindan moguleika til ad geta keypt vidkomandi {bad med kauprétti. Pvi er fagnad ad
sjodurinn  hefji utgafu Overdtryggdra skuldabréfa og bjodi lantdkum Sverdtryggd lan.
Samtokin hvetja einnig til ad sjodnum verdi heimilad ad bjdda upp a lan med breytilegum
overdtryggdum vOxtum, sem endurskodist 4 3-5 é4ra fresti, an uppgreidslugjalds. bvi er
einnig fagnad ad sjédnum séu veittar auknar heimildir til vidbotarlana vegna endurbéta.
Samtokin telja p6 ad sjddurinn eigi ad halda sig eingdngu vid lanveitingar vegna
ibudarhisnadis, en lata 80rum fiarmélafyrirtekjum eftir lanveitingar vegna byggingu eda
breytinga atvinnuhfisnadis. Lanveitingar sj6dsins eiga allar ad ver

Aukid svigrim sjédsins gefur folki, sem misst hefur eign sina 4 naudungarsélu, almennt
aukna von og moguleika til Urreda, ekki er vanporf & um pessar mundir.

Um einstakar greinar

1. grein frumvarpsins flallar um breytingu 4 radstofun ibuda sem [budalansjodur hefur
yfirtekid 4 naudungaruppbodi, { 9. grein laganna. Efnislega breyting skapar leiguttkum
ibudalanasjods kauprétt, samkvaemt nénari dkvadum i reglugerd.

betta er jakvaed breyting, sem eykur moguleika {bidalanasjods til ad koma til méts vid pa
vidskiptavini, sem lent hafa undir i barattunni vid stokkbreyttan héfudstdl kaupibuda.

bess utan leidir breytingin mogulega til pess ad ibadir purfi sidur ad standa audar med
videigandi séun fyrir sjédinn og pj6ofélagid og leidir einnig til minni sviptinga 4
hasnadismarkadi, med innkomu margra s6luibiida og sviptingum & markadsvero.

2. og 3. grein frumvarpsins fjalla um breytingu 4 [LS-vedbréfum, i 19. grein laganna, og vexti
i21. grein Jaganna.

Efnislega breytingin hér er ad gera Ibudalanasjodi mogulegt ad bjdda dverdtryggd ibidalén og
vexti 4 overdtryggd lan, sem er aukid val um form dtlana og skuldabréfa sjodsins.

betta er jdkvaed breyting og I6ngu timabar ad mati HH. Verdtryggd lan, sérstaklega med
jafngreidslufyrirkomulagi, hafa reynst mérgum ibadarkaupandanum sem myllusteinn um hals.
Greidslubyrdin hefur verid tiltlulega lag i byrjun, en pyngst jafnt Gt allan lanstimann vegna
fyrirkomulags lananna og vidlodandi verdbdlgu og hins 6hagstada vaxtastigs, sem samanlagt
er verulega frabrugdid adstezdum 4 hGsnedismarkadi i peim londum sem vid viljum bera
okkur saman vid.

HH telja ad ganga @tti lengra og bjéda einnig dverdtryggd ldn med breytilegum voxtum, sem
endurskodist 4 3-5 4ra fresti. Einnig atti ad setja pak 4 hdmarksverdbztur verdtryttdra ldna
0g vexti overOtryggdra lana, td. 4% bak & verdbatur sbr. verdbolgumarkmid Sedlabanka
islands og 5-6% pak brevtilegra vaxta . En ef verdtryggd lan verda afram bodin lekkadi

1
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bakid i prepum nidur i ekkert (enga verdtryggingu) a til deemis premur til fjérum arum, par til
nytt hasnzdislanakerfi fyrir island vari motad.

Minnt er & markmid i velferdarkafla i samstarfsyfirlysingu rikisstjornar Samfylkingarinnar og
Vinstrihreyfingarinnar — greens frambods (bls. 7), par sem segir medal annars.

WDregid verdi dr vaegi verdtryggingar i ldnavidskiptum samhlida auknu frambodi dverdtryggdra
ibidaldna.

bar er einnig 4 sama stad talad um innleidingu nyrrar skipunar husnedismadla ,.til ad bua
almenningi samberilegt 6ryggi og valkosti i hisnaedismalum og & hinum Nordurlondunum®,
Verdtrygging a lanum einstaklinga vid visitolu neysluverds tidkast ekki 4 hinum
Nordurldndunum - og { raun liklega hvergi med sama hatti og 4 islandi. Undarlegt er pa ad
vidhalda sliku kerfi hér 4 Islandi, sem lagt hefur inn umsékn um inngbngu i
Evrépusambandid.

Akvaedi til bradabirgda er medal annars ztlad ad opna & heimildir {bidalanasjods til ad
fjarmagna breytingar 4 hisnadi.

betta er ad hluta jakvad breyting — jakveed vardandi breytingar ibidarhlisnzdis, med peim
rokum sem fram koma i athugasemdum sem fylgja frumvarpinu. En HH telja ad lan til
fjarmognunar breytinga 4 60ru hasnadi en ibudarhusnedi (husnedi fyrirtekja eda
sveitarfélaga), pott bad sé til ad beeta adgengi fatladra, sé ekki rokrétt hlutverk [budalanasjods.
Ekki heldur pott pad sé med tilvitnun i mikilvaegi pess ad studla ad pvi ad koma hjélum
atvinnulifsins i gang, eftir hrunid 2008. HH telja ad til pess séu adrir adilar mun nertakari,
svo sem bankar og fleiri lanveitendur.

i stad pess ad ibudalanasjodur studli med slikum lanveitingum ad Srvun atvinnulifsins vilja
HH minna 4 tillogur og kréfur samtakanna um almenna leidréttingu & hofudstol verdtryggdra
lana, til ad lcidrétta forsendubrest og greidsluerfidleika atmennings. Slik breyting myndi i
leidinni 1étta homlum af {jarhag folksins og auka fjarfestingu og neyslu pess, sem myndi 6rva
atvinnulifid. Med leidréttingunni yrdu gedi lanasafns [bidalénasjéds meiri, folk gaeti stadid i
skilum og ibudum fackka sem sjédurinn pyrfti ad taka yfir og endurleigja. Pannig naedist fleiri
en einn tilgangur og markmid med 16ngu timaberum leidréttingum hofudstdls lananna.

Virdingarfylist,
f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna / www.heimilin.is

?{\%ﬁu [ frbobsston

Fridrik O. Fridriksson, formadur Arinbjérn Sigurgeirsson, ritari
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Hrunamannahreppur.

Simi 480 6600, Fax 480 6606, netfang; hruni@fludir.is, heimasida www.hrunamannahreppur.is

Nefndarsvid Alpingis

b.t. Kristjonu Benediktsdottur skjalavardar
Skrifstofa Albingis

150 Reykjavik

Efni:  Umsogn um frumvarp til laga um hisnz0ismal .

A fundi hreppsnefndar Hrunamannahrepps 4. névember s.l. var fjallad um Umségn um
frumvarp til laga um hiisnedismal.

Eftirfarandi sampykkt var gerd:

»Oddviti lagdi fram beidni um umsdgn Hreppsnefnd gerir ekki athugasemdir vid
frumvarpid og fagnar pvi ad audvelda eigi folki ad kaupa hus & kaupleigu.«

Flidum 8. névember 2010

¢ S’ eltarsydrinn {
run h ppi.

| r
J(’m G//a‘f geu%‘l son

Hrunamannahreppur, Akurgerdi 6, 845 Flldir.
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Alpingi
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150 Reykjavik
Reykjavik, 10.11.2010
201004358
60.12
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Efni: Umsdgn um frumvarp il laga um breytingu 4 16gum um hisnaedismal nr. 4411998 med

sidari breytingum, 100. mal.

ibtdalanasjodur gerir ekki athugasemdir vid frumvarpi.
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Alping}
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Alpingi

nefndasvid

b.t. Kristjbnu Benediktsddttur skjalavardar
Kirkjustraeti

150 Reykjavik

Mosfelisbee, 17.11.2010
nr. erindis 201010222 uvi

Efni: Umsdgn um frumvarp um breytingu a@ Igum um hasnaedismal pskj.
107 - 100. mal.nr. 44/1998, med sidari breytingum.

1002. fundur beejarrads Mosfellsbaejar 3. névember 2010 f6l undirritadri ad veita umsdgn um
frumvarp um breytingu & Iégum um hisneaedismal sbr. pskj.107-100. mal nr. 44/1998, med
sidari breytingu, a framfeeri vid nefndasvid Alpingis.

Ekki er gerd athugasemd vid frumvarpid

Bedist er velvirdingar & pvi ad umsdgnin er veitt eftir tilskilinn timafrest.

Virdingarfylist,

Unnur V. Ingolfsdéttir
framkvaemdastjéri fidlskyldusvids
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CONSUMERS ASSOCIATION OF ICELAND

ASSOCIATE MEMBER OF IC, BEUC and ICRT NEYTE N'D A SAMTOKIN
- Nefndasvié Alpingis S : HVERFISGOTU 105
’ . ; 101 REYKJAVIK
Félags- og tryggingamalanefnd
Austurstraeti 8-10 SIMIl 545 1200
. 150 Reykjavik FAX 545 1212
Netfang ns@ns.is
www.ns.is

Reykjavik, 4. né6vember 2010

EENI: Umsitgn Neytendasamtakanna um frumvarp til laga um breytingu 4
logum um hisnaedismal nr. 44/1998, med sidari breytingum (uppboosibadir 4
kaupleigu og Iinsheimildir Ibuéalanas;oés), 100. mal.

Um 1. gr.

Neytendasamtokin fagna peim hugmyndum sem fram koma { pessu frumvarpl
b6 vissulega hefdi verid askilegra hefdi frumvarp petta nad fyrr fram ad ganga. I 1.
gr. frumvarpsins er gerd tillaga um afar mikilveegt Grredi sem mun ventanlega
audvelda beim sem misst hafa ibi0arhisnzdi sitt ad bua afram { hisnedinu og jafnvel
veita peim pess kost ad kaupa hisnadid ad nyju. I pessu samhengi telja samtokin b6
mjog aridandi ad reglugerd s sem reett er um i 1. gr. verdi sett sem fyrst og a6 vandad
verdi til smidi hennar. :

Pad er Jafnframt mat Neytendasamtakanna a6 aeskllegt veeri ad. I{veéa némar a
um petta (rredi {16gunum sjélfuin. Pannig er ta.m. ekki ljost af frumvarpinu eda
16gskyringargbgnum med peim hvort leiga med kauprétti stendur bara til boda peim
sem hafa 40ur verid eigendur, eda leigjendur, peirra eigna sem um redir eda hvort um
verdur ad reeda rredi sem stendur. Sllum almenningi til boda. Med hlidsjon af
regluger®d nr. 7/2010, og visan til pess ad 16gskyringargdgn kveda ekki 4 um annad,
ma telja liklegt ad um sidari kostinn sé ad reda og su skodun fer jafnframt stod i
flutningsraedu fyrrverandi félagsmalarddherra pegar upprunalegt frumvarp var lagt
fram 4 138. 1oggjafarpingi. AS mati samtakanna metti petta p6 koma mun skyrar
fram, 1 10gunum sjalfum, p.e. hverjum betta trredi er ztlad ad gagnast.

- b4 hafa samtokin jafnframt dhyggjur af pvi ad i lé‘)gsk}’/ringargégnum er rett
um ad ,tilteknir husaleigusamningar verdi med kauprétti, og i nugildandi
lagaakvaeéum og reglugerd nr. 7/2010 er ratt um heimild {btSalanasjods, en ekki
skyldu, til ad leigja ut pad ibudarhisnzdi sem sjé8urinn hefur yfirtekid &
nauéungamppboél Virdist i raun hugsunin ad baki reglugerd 7/2010, sbr. 1. gr.
hennar, vera st ad fbidalanasjosi sé gert kleift ad hafa ard af eignum sem komast
eigu hans og ekki er unnt ad selja 4 almennum markadi. Neytendasamtokin telja brynt
ab settar verdi skyrar reglur um pad { hvada tilvikum [badalanasjédur skuli leigja tit
eignir, svo réttarstada sé ekki 6ljdés og &kvdrdun um utleigu had opnu mati hverju
sinni. Sér 1 lagi & betta sjonarmid vid pegar um er ad reeda eignir sem fyrri eigandi
hefur fiarhagslega getu til ad borga leigu af, sbr. 2. mgr. 2. gr. reglugerdar nr. 7/2010,
og hefur dhuga 4 ad taka 4 leigu. '
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Um markadsleigu:
I athugasemdum i greinargerd med frumvarpinu kemur fram a6 gert sé rad

. dyrir ad umsamin hisaleiga taki alltaf mid af markadsleigu 4 vidkomandi stad. Sami

askilnadur kemur fram i 4. gr. xeglugeréar nr. 7/2007, og er jafnframt tekid par fram
ad vid mat 4 leiguverdi skuli byggt 4 upplysingum fré sveitarfélogum, leigumidlurum
og lelgmbuéarfelogum I pessu samhengi vilja Neytendasamtokm velta pvi upp hvort
ekki veeri aeskilegt ad koma upp opinberum gagnagrunni um leiguverd, samberilegum
peim sem til er um kaupverd fasteigna, en ad mati samtakanna er rik porf & slikum
gagnagrunni. Samkveemt upplysingum frd bjédskra, sem annast pinglysingakerfid, eru
ekki unnar verdupplysingar upp ur binglystum leigusamningum um ibudarhisnadi
heldur er eingdngu birtur fj61di samninga. Sem deemi mé nefna ad i septembermanudi
2010 var pinglyst 1553 leigusamningum um ibGdarhusnadi og pratt fyrir ad einhver
kostnadur mundi skapast vid ad greina b4 samninga nénar telja Neytendasamtokin
slika vinnu vel pess virdi 1 peim tilgangi ad fa fram &byggilegar upplysingar um
- raunverulegt leiguverd, greint eftir fasteignastard og stadsetningu. Vissulega parf svo

~ { pessu samhengi a8 hafa i huga ad ekki er skylt ad pinglysa leigusamningum, og telja
mé ad i mérgum tilvikum sé pad ekki gert. Neytendasamtokin telja @skilegt ad skodad
verdi hvort rétt sé ad gera pinglysingu ad skyldu enda geta ymis réttindi leigjenda
verid fyrir bord borin sé samningi ekki pinglyst.

Um 2. gr.
Samkvamt dherslum Neytendasamtakanna fyrir arin 2010-2012 telja samtokin

brynt ad dregid verdi Ur vagi verétlyggmgu fjarskuldbindinga og hin afnumin {
afongum. bvi er pad fagnaé‘)areﬁu verdi [buBalsnasjodi heimilad ad gefa it

overdiryggd skuldabréf,

Prétt fyrir ofangreindar athugasemdir og 4bendingar stydja Neytendasamtdkin
petta frumvarp og hvetja eindregid til sampykktar bess.

 VirBingarfyllst,

ﬁhﬁiﬁendasamt gk
\ A J
< \l..'..'

Hﬂdlgunnur\\glafste 3 sdéttn‘




Alpingi
grindi nr. b /3972
komudagur 5 /2010

reykjanesboer.is

Nefndasvid Alpingis
Austurstraeti 8-10
150 REYKJAVIK

Reykjanesba, 4. névember

2010
Tilvisun: 2010100348

Efni: Frumvarp til laga um hisnzedismal

A fundi baejarrads Reykjanesbaejar 4. névember 2010 var til afgreidsiu erindi félags- og
tryggingamalanefndar Alpingis dags. 25. oktdber sl. par sem 6skad er eftir umségn um frumvarp til
laga um htishaedismal (uppbodsibudir & kaupleigu og lansheimildir [bidalanasjods ), 100. mal.

Eftirfarndi var faert til békar:
Beejarrad Reykjanesbaejar tekur ekki afstddu til framvarpsins.

Ofangreint tilkynnist hér med

f.h. Reykjanesbajar

| ORIR
ke Moyt
Elisabet Maghtisdottir

Ritari baaj%tjéra

Reykjanesbar
Tjarnargdtu 12
Péstfang 230

Slmi 4216700
Bréfasimi: 421 4667

reykjanesbaer@reykjanesbaer.is



Alpingi
Erindi nr. P 13"!/ Y/
komudagur 7. 1{. 2010

i A Laugavegi 166 - 150 Reykjavik - Simi 563 1100
RI Kl SSKA-ITSTJ O Rl Fax 562 4440 - www.rsk.is - rsk@rsk.is

Alpingi, félags- og tryggingamalanefnd Reykjavik, 29. oktéber 2010 02-2010100729
Hildur Eva Sigurdardoéttir T-ums 64/10
Austurstraeti 8

150 REYKJAVIK

Umségn rikisskattstjora um frumvarp til laga um breytingu 4 l6gum um
lrlﬁsnaaéismél, nr. 44/1998 (uppbodsibudir 4 kaupleigu og lansheimildir
Ibtidarlanasj6os) - 100. mal.

Rikisskattstjori hefur pann 25. oktober 2010 méttekid t6lvupdst par sem embeaettinu er gefinn
kostur 4 ad veita umsdgn um ofangreint frumvarp til laga um breytingu 4 16gum um
huisnaedismal - 100. mal.

I athugasemdum med frumvarpinu kemur fram ad breytingarnar sem lagdar eru til 4 16gum
um hiisnzdismal midi ad pvi ad gera Ibtidarlanasjodi kleift ad bregdast vid breyttum pérfum 4

husnaedismarkadi.

Pad er mat rikisskattstjora ad efni frumvarpsins falli utan vid starfssvid embettisins og er af
peim s6kum ekki asteda til ad gera athugasemdir vi6 efni frumvarpsins.

Virdingarfylist

/ / 4/ m. | "0/
Skali Eggert arso Gudrin J. Jonsdottir


http://www.rsk.is
mailto:rsk@rsk.is

Alpingi
Erindine b 7/29/%3%

komudagur /%7 % &
SAMBAND iSLENSKRA SVEITARFELAGA

Albingi Reykjavik 11. névember 2010
b.t. félags- og tryggingamdlanefndar

1011010SA
Austurstraeti 8 — 10 Malalykill: 401

150 REYKJAVIK

Efni: Umsogn um frv. til laga um hidsnadismal - 100. mal 139. Ip.

Visad er til tolvupésts nefndasvids Alpingis, dags. 25. oktéber sl. par sem
Gskad er umsagnar Sambands fslenskra sveitarfélaga um ofangreint pingmal.

Frumvarpid er flutt til pess ad gera [bidalanasj6di (ILS) kleift ad bregdast vid
gerbreyttum adsteedum { hidsnaedismalum. Er 1 fyrsta lagi lagt til ad ILS verdi
heimilt ad bj6da til leigu peer badir sem sj6durinn hefur keypt & uppbodi. Er
hugmyndin st ad pessir hisaleigusamningar verdi med kauprétti. | 60ru lagi
er lagt til ad LS verdi heimilt ad gefa (Gt Sverdtryggda skuldabréfaflokka og i
pridja lagi ad lagaheimildir verdi Gtvikkadar til pess ad sjédurinn geti veitt lan
til endurbéta og til pess ad baeta adgengi ad hidsnzedi fyrirtakja og stofnana.

Hvad vardar sidastnefnda atridio er sérstaklega vikio ad pvi ad um sé ad reda
timabundna dtvikkun  1j6si efnahagsdstandsins. Er hugsunin si ad m.a.
sveitarfélog geti sétt lan til framkveemda sem mida ad pvi ad audvelda
adgengi fatladra. Naer heimildin beedi til opinberra bygginga, sem er nymaeli,
auk pess sem meira svigrim verdur hjd sj6onum til pess ad fjarmagna
storfelldar breytingar a fj6lbylishdsum, & bord vid honnun, byggingu og
uppsetningu lyftu i eldri has.

Samband islenskra sveitarfélaga telur dkvaedi pess um auknar heimildir til
handa ILS vera timabeerar. Métun opinberrar hisnaedisstefnu er komin &
dagskra stjérnvalda og verdur ad telja ad tillogur frumvarpsins séu i géou
samreemi vid paer hugmyndir sem raeddar hafa verid { pvi samhengi, m.a. um
ad efla varanlega leigu- og buseturéttarkosti og studla ad j6fnudi milli
busetuforma.

Ahersluatridi sambandsins i beirri vinnu er ad nd samst6du um fjélgun
hdsnaedisirreda med virkri patttoku allra peirra adila sem starfa 4
félagslegum grunni, og er pd visad til lifeyrissj6da, sjdlfseignarstofnana sem
starfa i pagu tiltekinna hépa og fjarmdlastofnana i opinberri eigu. Jafnframt
bendir sambandid 4 ad® bodadur nidurskurdur rikisins 4 framlégum til
hdsaleigubétakerfisins samkveemt frumvarpi til fjdrlaga 2011 er { beinni
andst6ou vid markmid um eflingu varanlegra leigukosta. P4 er augljést ad
markmidum um jofnud milli bdsetuforma verdur ekki ndd nema kerfi
hdsaleigub6ta og kerfi vaxtabdta verdi sameinud eda a.m.k. tengd somu
forsendum um opinberan hdsnadisstudning.

Borgartuni 30, péstholf 8100, 128 Reykjavik, simi 515 4900, fax 515 4903, samband@samband.is, www.samband.is


http://www.samband.is

P4 er pad sveitarfélogunum i hag ad auka svigrim til fijarmognunar &
adgengisadgerdum. Er pa m.a. horft til pess ad sveitarfélégin munu um naestu
aramoét taka vid skipulagi og framkveemd pjénustu vid fatlada. Fra sama tima
verdur Framkvaemdasjéour fatladra lagbur nidur en sd sj6dur gegnir nd
umtalsverdu l6gbundnu hlutverki i adgengismalum. Sambandid tekur hins
vegar skyrt fram, ad skv. bodudum breytingum a lagaramma um malefni
fatladra munu sveitarfélog einungis taka vid abyrgd & adgengismdlum f
hisnadi sem sveitarfélogin sjalf hafa eignarhald a. Rikid mun eftir sem adur
bera abyrgd 4 adgengismalum peirra opinberu bygginga og stofnana sem pad
rekur.

Sambandid stydur pvi ad frumvarpid verdi ad l16gum.

Virdingarfyllst
SAMBAND [SLENSKRA SVEITARFELAGA

A

Karl Bjornsson V
framkvaemdastjéri




Alpingi
Eyindi nr. b 139 2¥
komudagur 2S-& 2010

SAMTOK ATVINNULIFSING

Alpingi
Félags- og tryggingamalanefnd
Austurstreeti 8 — 10

150 REYKJAVIK

Reykjavik 25. oktéber 2010

Efni:  Frumvarp til laga um breytingu & ldgnm um hasnsedismil, nr. 44/1998, med
sidari breytingum, 100. mal.

Samtok atvinnulifsins hafa fengid til umsagnar ofangreint frumvarp. Frumvarpid var 40ur lagt
fyrir Alpingi 4 138. loggjafarpingi 4n bess ad 2 endanlega afgreidslu og er nd endurflutt med
breytingum.

Samtok atvinnulifsins gera ekki athugasemdir vid dkvaedi frumvarpsins og visa til umsagnar
samtakanna, dags. 15. jali 2010, um fyrra frumvarp sama efnis sem lagt var fram 4 138.
16ggjatarbingi.

Virdingarfyllst,

Halld6r Arnason
Adsetur: Shmi: Bréfsimi: Netfang: Veffang:
Borgartin 35 531 00 00 531 00 50 sa@sa.is WWW.S3.1S

105 Reykjavik ]


mailto:sa@sa.is
http://www.sa.is

Alpingi
Erindi nr. b 139/ 42
komudagur 2.11. 2010

Sllr
SAMTOKFJARMALAFYRIRTAKIA

feefandic Financial Services Association

Reykjavik, 2. névember 2010
Félags- og tryggingamalanefnd
Nefndasvid
150 Reykjavik

Vardar: Frumvarp til laga um breytingu 4 logam um hiasnzedismal, nr. 44/1998, med sidari
breytingum, 100. mal.

Samtokin gera engar athugasemdir vid frumvarpio.

Virdingarfyllst,
f.h. Samtaka fjarmalafyrirtekja

Vigdis Halldorsdéttir, 16gfredingur



Alpingi
Evindi nr. B /39796
komudagur 9720

8. névember 2010
S1-67556

Nefndasvid Alpingis
nefndasvid@althingi.is
Austurstraeti 8-10

150 Reykjavik

Efni: Umsbégn um frumvarp til laga um hisnedismal (uppbodsibudir
kaupleigu og lansheimildir Ib0dalanasj6ds), 100. mal & 139,
l6ggjafarpingi.

Med tolvubréfi dags. 25. okt6ber 2010 6skadi nefndasvid Alpingis
eftir umsogn Sedlabanka Islands um ofangreint frumvarp.

Efni frumvarpsins er ad [budalansjodi verdi annars vegar heimilad
sjalfum, eda i gegnum verktaka ad leigja fra sér innleystar ibudir med
kauprétti og hins vegar a0 veita 6verdtryggd lan.

Almennar athugasemdir vid frumvarpid

Sedlabankinn gerir ekki athugasemdir vid hugmyndina um
Overdtryggd lédn begar bpad hentar, né vid  meginhugmynd
frumvarpsins, kaupleigustarfsemina, vid paer adstedur sem nu rikja.
Ohentugt geti po verid ad slik starfsemi yrdi til langframa 4 hendi
[budalanasjods. Hann er steersti lanveitandi ibudakaupenda i landinu
og ef hann yrdi jafnframt 6flugur bakhjarl kaupleigustarfsemi, yrdu
hagsmunir hans margvislegri og floknari. Pannig geetu hagsmunir
sjodsins t.d. af hdu ibudaverdi og goédri stodu lantakenda rekist &
teekifeeri hans til ad kaupa husnaedi inn i leigustarfsemina. Sjédurinn
geeti eftir atvikum talid sér hag 1 ad beina folki inn i kaupleigu af pvi
tagi sem frumvarpid fjallar um og Ut Gr henni, pegar pad hentadi. b6
atli ad vera haegt ad koma i veg fyrir slik dhrif med traustu eftirliti. Til
skemmri tima vegur bradavandi yfirskuldsettra ibudaeigenda
veentanlega mun pyngra en pessi og 4lika heetta. [ 1jési pessa kynni ad
vera til bota ad tiltaka timamérk & heimild sjodsins til ad gera nyja
kaupleigusamninga eda askilja ad hin verdi endurskodud ad tilteknum
tima lidnum.

Almennt er { greinargerd frumvarpsins rett um ad med pvi sé gert rad
fyrir pvi ad fullnustueignir fbudalanasjods geti verid seldar kaupleigu.
Petta er nokkud villandi par sem { lagatextanum segir ad bj6da eigi
pessar eignir til leigu med kauprétti sem er ad sjalfsogdu allt annar
hlutur. Kaupleiga visar pannig til pess ad leigjandi geti 4 dkvednum
timapunkti eignast hid leigda, meira eda minna, med pvi ad litid verdi
a samanlag0ar leigugreidslur hans sem afborganir. Kaupréttur er hins
vegar pad pegar kaupréttarhafi hefur samkvamt umsémdum skilyrdum


mailto:nefndasvid@althingi.is

SEDLABANKI] [SLANDS

rétt til pess ad kaupa einhvern hiut. Pad er pvi pannig btid ad rugla
merkingu pessara lagahugtaka saman, med pvi ad texta frumvarpsins
og greinargerdarinnar greinir ad pessu leyti 4, svo ad 6skyrt er hvad
vid er att verdi frumvarpid ad 16gum.

A0 auki mé benda 4 ad akvadi um framkvemd kaupleigunnar eru
harla ryr og heimild til ad setja reglugerd afar almenn, sérstaklega
pegar miklir fijsrhagslegir hagsmunir rikisins eru annars vegar par sem
Ibudalansjédur er rekinn 4 4byrgd bess. Pad hlytur ad vera nokkrum
vandkvaedum bundid ad meta gagnsemi kaupleigunnar og ahzttu af
henni med svo takmorkudum upplysingum. Edlilegra vari ad
lagatextinn kvadi 4 um lagmarksskilyrdi kaupréttarins, svo sem
vardandi liftima og skilyrdi pess ad nyta kaupréttinn, svo demi séu
tekin, i stad pess a0 framselja 16ggjafarvald i peim mali sem gert er {
frumvarpinu.

Athugasemdir vid einstakar greinar reginanna

I 2. gr. frumvarpsins er gert 149 fyrir pvi ad almenn 14n fbudalanasjods
skv. 19. gr. laganna geti verid OverBtryggd. Hins vegar segir um
lanskjér almennra lana { 4. mgr. 21, gr. laganna ad vextir skuli vera
ébreytanlegir allan lanstimann. Ekki stendur til samkveemt
frumvarpinu ad breyta pvi akveedi. I fylgiskjali med frumvarpinu er
fjalla um npaudsyn bess ad [bdalénasjodur radist i Gtgafu
overdiryggdra  skuldabréfaflokka ef byrjad verur ad bjoda
overdtryged Gtlan. Ljost er ad mikil affoll verda af 6verdtryggbum
skuldabréfum 4 fostum vOxtum og vaxtakjor Gtlana yrdu eftir pvi.
Mikilveegt er ad vextir 6verdtrygglra Utlana geti verid breytilegir 4
lanstima en pa parf ad breyta &kvedi 4. mgr. 21. gr. laga um
htsnadismal.

Athugasemdir vid dkveedi til bradabirgda

Vardandi akvadi er heimilar [bidalanasjodi ad veita lan til ad bata
adgengi og bisetu fatladara verdur ekki annad s€d en ad pad s¢ af hinu
goda.

Virdingarfyllst,
SEDLABANKI ISLANDS

Arnor Slghvgsson

Guémundur Kr Tomasson
adstodarsedlabankastjori adstodarframkveaemdastjori
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CHAENARBERGHE -85 DORLAKSHOFN SEANX 480380

CORADHUSIIO LEUSS i

Alpingi
Nefndasvid
Austursiraeti 8-10,
150 Reykjavik

porlakshofn, 12. névember 2010
nr. erindis 1010087 OO0

Efni: Umsogn um frumvarp til laga um hasnadismal, nr. 100.
Baejarrad Olfus tok fyrir erindi ydar mottekié 25.10 s.. & fundi sinum fimmtudaginn
11.11.10 og békadi eftirfarandi,

,Baejarrad gerir ekki athugasemdir vid frumvarpid.“
Baejarrad vill benda a ad fundir i sveitarfélaginu eru a tveggja vikna fresti pannig ad
sa stutti frestur sem veittur er, er engan vegin fullnzegjandi til ad veita igrundada

umségn um mal.

Tilkynnist yéur hér med.

Virdingarfylist,

Beejarstjori




Alpingi
Erindinr b 737/2/0

komudagur /7. //%’/ﬂ

Umbodsmadur
skuldara

Nefndasvid Alpingis
Austurstreti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik, 8. névember 2010.

Efni: Umsiogn um frumvarp til laga um breytingu 4 1ogum um hadsnzdismal, nr. 44/1998,
med sidari breytingum (100. mal).

Umbodsmadur skuldara hefur méttekid erindi félags- og tryggingamalanefndar Alpingis dags.
25. oktéber 2010 par sem 6skad var eftir umsdgn um ofangreint frumvarp.

Embettid telur fyrirhugadar breytingar 4 16gum um hisnadismal nr. 44/1998 vera til béta.
fbadalanasjodi er ni pegar heimilt ad leigja eda fela 5rum med samningi ad annast leigumidlun
med ibGdarhlsnadi sem sjodurinn hefur yfirtekid 4 naudungaruppbodi. Pad er pvi jakvad proun
ad fbudalanasjodur fai heimild til ad bj6da uppbodsibudir 4 kaupleigu. Med pessu méti verdur
[budalénasjodi gert kleift ad bregdast vid breyttum adsteedum 4 hiisnedismarkadi.

Embeattid litur jafnframt jakvaedum augum 4 ad [budalanasjodi verdi heimilad ad gefa (it
Overdtryggda skuldabréfaflokka. Med breytingunni er lantakendum gefinn kostur 4 frekara vali
vid lantoku.

St athugasemd skal gerd vid 1. gr. frumvarpsins ad notad sé ordid ,kaupréttur“. [ almennum
athugasemdum vid lagafrumvarpid og vi0 akvedid sjalft kemur fram ad att sé vid ad
uppbodsibudir verdi bodnar 4 ,kaupleigu®. Umbodsmadur skuldara telur naudsynlegt ad skyrar
sé kvedid ad ordi i lagatextanum, pannig ad pad fari ekki a4 milli mala ad um kaupleigusamninga
verdi ad reeda, par sem leigan mun ad einhverju leyti ganga upp i kaupverdid.

Umbodsmadur skuldara leggur til ad frumvarpid nai fram ad ganga, en hvetur nefndina til ad
taka ofangreinda athugasemd vid 1. gr. frumvarpsins til skodunar.

! Viréingarfyllst

 '\

o
Asta Sigrin Ffe\ga ttxr




Alpingi
Erindinr B ! 39/ 19%
iorndagur 9-1(. 2000

MIDSKIF TR AR
IBSLaNDS

Nefndasvid Alpingis

Félags- og tryggingarmalanefnd
b/t Hildar Evu SigurBardéttur
nefndarritara

Austurstreeti 8-10

150 Reykjavik

Reykjavik, 8. november 2010.

Efni: Frumvarp til laga um breytingu & l6gum um hdsnaedismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum. {100,
mal)

Vidskiptarad pakkar nefndinni fyrir bad teekifseri ad fa ad veita umsdgn um ofangreint frumvarp sem feiur
i sér utvikkadar helmildir ibudaldnasjods vegna kaupleigu og ldnsheimilda.

Ofangreint frumvarp var lagt fyrir a8 mestu leyti eins og pad kemur fyrir niina a siGast l6ggjafarpingi.
Vidskiptarad [slands veitti umségn um malid 4 peim tima og verdur hér studst vid ba umfjéllun sem kom
fram par.

Pad frumvarp sem hér um raedir leggur til nokkrar vidbaetur vid paer heimildir sem Ibudalanasjodur hefur
nd pegar, en hugmyndin ad baki pbessum breytingum er ad adlaga starfsemi [LS pvi umhverfi sem er &
husneaedismarkadi i kjoifar hruns bankakerfisins. baer tilibgur sem frumvarpid felur { sér eru pribzettar; i
fyrsta lagi er 16gd til heimild til ad leigja med kauprétti beer ibudir sem Ibidalanasjédur hefur leyst til sin, i
annan stad er um ad raeda heimiid til gefa Gt dverdtryggda skuldabréfaflokka og i pridja lagi ad vikkadar
verdi heimildir sjodsins til ad veita lan til endurbota.

Vidskiptarad gerir ekki miklar athugasemdir vid ofangreint frumvarp, ad morgu leyti er hér verid svara
akvedinni porf sem hefur skapast vegna nidurskurdar og efnahagsleegdar. Med bradabirgdadkvaedi um
framkveemdarlan til einstaklinga eda fyrirtaekja vegna endurbdéta 4 hisnaedi til ad auka adgengi aldradra
efa fatladra er verid ad maeta nidurskurdi & framkveemdum & sérhdnnudu hisnaedi fyrir bessa hépa.
Timabundid drraedi sem petta er af hinu géda par sem hér er verid ad nyta hisnaedi sem er til stadar og
basta pad eftir porfum.

Litil hreyfing er 4 fasteignamarkadi og hefur verid i lagmarki fra hruni. A sama tima hafa lanveitendur leyst
til sin ibGdir vegna vanskila lantakenda og sjd pvi fram & ad sitja uppi med nokkurn magn hisnzedis til
skemmri eda lengri tima. A sama tima og litil hreyfing er & fasteignamarkadi hefur leigumarkadur i landinu
blémstrad, virdist sem svo ad einstaklingar og fidlskyldur sjai hag sinn i leigu & ibddarhdsnaedi umfram
kaup eins og stadan er & efnahagskerfinu. Til ad mata baedi aukinni eftirspurn a leiguhisnaedi og pvi
vandamali sem blasir vid [bidarlanasjé8i med innleystum illseljaniegum ibadum hefur aurnefnt dkvaedi
verid lagt fram,

Athugasemd verdur pé ad gera vid innreid [badalanasjods & leigumarkad likt og dkveedid felur i sér. baer
forsendur sem eru ad baki kaupleigu 8 bessum tilteknum ibddum sem um reedir er skiljanlegur & peim
timum sem ni rikja. Hins vegar telur undirritud ad i pvi ljési etti hér ad vera um timabundna heimild ad
raeda en pad ber frumvarpid ekki med sér. | 16gum um husnzaedismal kemur fram ad [bidalanasj6dur er
lanasjédur og skuli lana til ibGSakaupa, nybygginga efa endurbdta ibtdarhtisnadis. Skyrt er pvi ad
tilgangur sjodsins er ad vera lanasjodur en ekki leigumidlari. Ef farid verdur Gt i slikar adgerdir sem




ofangreint frumvarp leggur til er edlilegt ad um timabundnar adgerdir sé ad reeda par til auknar hreyfingar
verda a ny & fasteignamarkadi.

baer lagfaeringar setti pvi ad gera & ofangreindu frumvarpi ad akvzedid sé adeins timabundid og akvedid
vidmid verdi sett um pann tima sem pvi er aetlad ad na til. M4 bannig asetla dkvedinn tima til ad losa um
beer ibadir sem ekki eru seljaniegar eins og stadan er i dag. Einnig meetti skoda pann kost ad selja
viGkomandi ibudir til fyrirtackja sem hafa undir héndum leigumidlun, pannig meetti losna vid ibudirnar og
ba kvod sem beim fylgir fyrir sjddinn. Pessa kosti maetti einnig skoda samhlida, b.e. ad timabundin heimild
til leigu med kauprétti og ad bvi loknu selja paer ibudir sem eftir standa til leigumidlara. Akvaedi sem petta
verdur { pal minnsta ad taka tillit til préunar & fasteignamarkadi og fylgja pvi en ekki vera varanleg
innganga [bidaldnasjéds inn 3 leigumarkad.

Einnig ver8ur ad gera athugasemd vid framsetningu bess dkvaedis sem maelir fyrir um kauprétt, en
dkvaedid gerir rad fyrir ad nanari Otfaersla & reglum er varda kaupleigu verdi sett i reglugerd. Akvaedid sjalft
kvedur afieins 4 um heimild ti! handa sjédnum ad bjéda ibudir til leigu med kauprétti sem hann hefur leyst
til sin. bad verdur ad teljast edlilegt ad frekari atlistun & slikri heimild sé sett fram | lgum og sampykkt af
Alpingi en ekki akvedin af radherra. bzettir eins og skilyrdi fyrir leigu og kauprétti, forgangur fyrri eigenda,
hlutafall leigu upp i kaupverd o.p.h. tti ad vera Utfaert ad 1dggjafanum i viGkomandi I6gum, med pvi er
hugsanlegum leigjendum fyllilega ljést hver peirra réttur er og hvada reglur gildir um samninga beirra vid
sjédinn,

Vidskiptarad leggur til ad frumvarpid ndi fram ad ganga ad teknu tilliti til ofangreindra athugasemda.

Vir8ingarfylist,

2 R,

bérdis Bjarnadéttir
Logfraedingur
Vidskiptarad [slands



