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Efni: Umsdgn tillogu til pingsalyktunar um bradaadgerdir til ad tryggja 6llum hlsnadi &
vidradanlegum kjorum, 15. mal.

Alpydusamband Islands hefur fengid til umsagnar tilldgu til pingsalyktunar um bradaadgerdir
til ad tryggja Ollum hasnadi a vioradanlegum kjérum, 15. mal.

Alpydusambandid tekur undir pad sjénarmid sem fram kemur i tillégunni ad naudsynlegt sé
ad stjornvold gripi nd pegar til adgerda til ad bregdast vido peim mikla vanda sem vid blasir a
hasnadismarkadi par sem storir hépar folks bua vid vidvarandi 66ryggi i hasnaedismalum og
hasnadiskostnad sem er svo hatt hlutfall tekna ad af hlyst verulegur fjarhagslegur og
félagslegur vandi.

i alyktun 41. bings Alpydusambands islands um hlsnaedismal segir:

Efndir ekki nefndir

Adgangur ad druggu hdsnadi & vidradanlegum kjorum eru mannréttindi- ekkiforréttindi. Storir hépar
i okkar samfélagi eru utanveltu & husnaedismarkadi, hafa ekki bolmagn til kaupa a hisnadi, rada ekki
vio ad greida markadsleigu og fa ekki adgang ad félagslegu hisnadi. bingfulltraar krefjast pvi
tafarlausra adgerda ihisnadismalum.

NG pegar parf ad koma & huasnadisbotakerfi i stad vaxta- og husleigub6ta sem taki mid af
fjdlskyldusteerd og tekjum og tryggi sambeerilegan studning vid leigjendur og kaupendur hlsnadis. 41.
bing ASI telur ad um petta hafi verid reett nogu lengi og krefst athafna nu pegar.

pingid krefst pess ad riki og sveitarfélég skapi nG pegar hagstedari umgjoérd fyrir uppbyggingu
almennra hasaleigufélaga sem bodid geta éruggtframtidarhdsnadi.

pingfulltrdar krefjast pess ad stjornvdldsetji pegar istad verulegtfjAirmagn i uppbyggingu afélagslegu
leiguhusneaedi sem geri lagtekjufdlki kleift ad bua vid hisnaediséryggi & vidradanlegum kjérum.

Koma parf & nyju hisnaedislanakerfi sem tryggir heimilum hagstadarifjarmoégnun ibddarhisnadis og
dreifir ahaettu vio efnahagsafoll meo réttlatari haetti milli [antakenda og lanveitenda. Leita parfleida
til ad audvelda ungu félki ad eignast hdsnaedi. betta ma m.a. gera med pvi ad hvetja til sérstaks
hiasnadissparnadar med skattaivilnun.



Verkalydshreyfingin hefur lsngum haftforgongu um lausnir inasnaedismalum. Alpydusamband islands
hefur pegar lagtfram itarlegar tillégur ihisnaedismalum og bent & leidir til drbota.

Stjornvold bera &byrgd & pvi o6fremdarastandi sem na rikir i hisnedismalum og ber félags- og
hasnaedisméalaradherra ekkibara skylda til ad veita méalaflokknum forystu ogfinna lausnir heldur einnig
ao veita naudsynlegum fjdrmunum til méalaflokksins. Til pess eru stjornmalamenn kosnir.

Fulltrdar & 41. pingi Alpydusambands Islands krefjast Grbota nu pegar pvi margir félaga okkar eru i
hasnadiserfidleikum og geta ekki bedid lengur. Ekkifleiri nefndarfundi, ni er kominn timi & efndir.

Alpydusambandid hefur @ undanforum arum itrekad bent & pann mikla vanda sem stedjar ad
a husnadismarkadi og naudsyn pess moéta heildsteeda langtimastefnu i hisnadismalum. Mikil
vinna hefur verid 16gd i hugmyndavinnu og stefnumétun i hdsnaedismélum & vegum
stjornvalda sem ASi hefur att adkomu ad asamt breidum hopi hagsmunaadila. b4 hefur ASI
lagt fram tfeerdar tillogur ad uppbyggingu og fjarmdgnun a félagslegu hasnaediskerfi med
adkomu rikis og sveitarfélaga sem tryggir tekjuleegri heimilum og ungu félki vidrddanlegan
hasneediskostnad og hisnadisdryggi. Hisnaedismal skipudu einnig veigamikinn patt vid gerd
kjarasamninga & almennum vinnumarkadi sl. vor og lagdi verkalydshreyfingin rika aherslu & ad
stjornvold gerdu tafarlaust Grbaetur i brynum hisneaedismalum. Lystu stjornvéld pvi pa m.a.
yfir ad lagdur yréi grunnur ad nyju félagslegu leiguibudakerfi med adkomu rikis og
sveitarfélaga og radist i byggingu 2.300 nyrra ibGda innan pess, studningur vid leigjendur yroi
aukinn med nyjum hisnaedisbotum, skattlagning leigutekna af einni ibud endurskodud og
stutt vid pa sem kaupa sina fyrstu ibad. Naudsynlegar lagabreytingar vegna pessa skyldi
afgreida eigi sidar en & haustpingi 2015.

Alpydusambandid skordar pvi & Alpingi ad beita sér fyrir pvi ad par naudsynlegu adgerdir i
husnaedismalum, sem fyrir liggur ad rédast purfi i og samid hefur verid um, verdi tafalaust
hrint i framkveemd. Hér um eitt brynasta velferdar- og lifskjaramal launafdlks ad reeda sem
ekki polir lengri bid.

F.n. Alpydusambands Islands

Henny Hinz
hagfraedingur
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Umsign Leigjendaadstodar Neytendasamtakana um tillogu til pingsdlyktunar um
bradaaogerdir til ad tryggja 6llum hisnaedi 4 vioradanlegum kjorum, 15. mal.

Alvarlegt astand a husnadismarkadi hérlendis hefur verid mikid i uwmredunni & undanférnum
manudum og arum. Af peim sokum er pvi fagnad ad ofangreind pingsalyktunartillaga s¢ ni endurflutt,
en fyrir tveimur arum sendi Leigjendaadstodin fra sér umsdgn um ,bradaadgerdir til ad efla
leigumarkad 4 Islandi“. Pad hefur litid breyst sidan pa og er eftirfarandi umsdgn pvi i anda hinnar
fyrri, en astandid 4 husnaedismarkadi i sjalfu sér sambarilegt ef ekki verra. bad er pvi fagnadarefni ad
stjornvold hafi vilja til pess ad beita sér af horku i pessum malaflokk og vonandi ad sa vilji fari ad
skila sér i framkvaemdum sem allra fyrst, enda er timi skyrsluskrifa og nefndaskipana einfaldlega
lidinn en fyrirliggjandi eru ni pegar fjélmargar hugmyndir sem etti ad vera hagt ad nyta sem
grundvoll frekari adgerda.

Leigjendaadstodin gerir eftirfarandi athugasemdir vid nokkra 1idi ofangreindrar tilldgu, en umfj6llunin
er takmoérkud vid pau atridi sem snua ad leigjendum, auk umfjéllunar um stéduna a leigumarkadi.
Jafnframt er gert rad fyrir ad frekara taekifeeri gefist til ad koma ad itarlegri athugasemdum, komi pau
lagafrumvorp sem ratt er um i tillogunni til med ad lita dagsins 1jos

Um 1. 1id: Frnmvarp til laga um hisnadisbaetur var lagt fram a sidasta 16ggjafarpingi. Frumvarpid for
i gegnum fyrstu umraedu a Alpingi og gekk sidan til velferdarnefndar. Leigjendaadstodin skiladi
umsogn til nefndarinnar, dags. 17. agust sl, par sem fjallad var itarlega um frumvarpid og
athugasemdir gerdar vid cinstakar frumvarpsgreinar. Almennt ma segja ad afstada Leigjenda-
adstodarinnar hafi verid jakvad i gard frumvarpsins, enda um ad rada frumvarp til laga sem kamu til
med ad bata hag leigjenda og leidrétta ad einhverju leyti pann adst6dumun sem hefur rikt 4
husnadismarkadi milli leigjenda annars vegar og huseigenda hins vegar.

Pad er von Leigjendaadstodarinnar ad frumvarpid verdi lagt aftur fram fljétlega & pessu pingi og
ad pad sampykkt. Pad yrodi stort skref i ad jafna pann adstodumun sem nu er rikjandi a
husnadismarkadi og um leid skref i att ad pvi ad gera leigumarkadinn akjoésanlegan valkost fyrir pa
sem vilja frekar leigja hisnaedi heldur en ad eiga husnadi. Pad felst meira svigrim og frelsi i pvi ad
leigja, sé um stodugan og heilbrigdan markad ad rada, en vid obreytt markadsastand eru peir fair sem
kjosa ad leigja hiisnzdi geti peir 4 annad bord keypt sér hisnaoi.
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Til bess ad leiga & husnadi geti ordid ad raunhaefum busetuvalkosti er naudsynlegt ad komid sé 4 fot
oflugum leigufélogum sem bjéda oruggt langtimahusnadi. Vidast hvar erlendis er mun algengara ad
einstaklingar leigi sér fasteignir frekar en ad kaupa par og bua einstaklingar pa jafavel innan sama
leigufélags mestan hluta &vi sinnar en geta poé stakkad eda minnkad vid sig eftir porfum. Slikt er
goour og edlilegur valkostur, en i pessum l6ndum er ekki litid & leigu husnadis sem timabundid
neydarurredi eins og hér a landi. Til pess ad petta geti ordid ad veruleika hér 4 landi purfa stjéornvold
a0 lata af séreignarstefnu i husnzdismalum.

Par sem um heilbrigdan leigumarkad er ad reeda geta cinstaklingar séd marga kosti pess ad leigja
husnadi. Pannig felst akvedid frelsi i husaleigu og pad hentar einfaldlega ekki 6llum ad eiga hismadi.
Hér a landi er pé bvi midur ekki um heilbrigdan leigumarkad ad reda og hafa adilar pvi liti® val.
Leigufélog hér 4 landi eru afar fa og peir adilar sem stunda utleigu ibiidarhusnadis i atvinnuskyni gera
pad flestir i hagnadarskyni, sem sidan heldur leiguverdi i haestu haedum.

Um 2. lid: Peir adilar sem leigja ut fasteign greida fjarmagnstekjuskatt af 70% leigutekna. bannig er
skatthlutfall leigutekna 14% i dag. Samkvamt frumvarpi til laga um ymsar forsendur frumvarps til
fjarlaga fyrir arid 2016 stendur til ad breyta pessu pannig ad greiddur sé fjarmagnstekjuskattur af 50%
leigutekna, og p.a.l. verdur skatthlutfall alls 10% i stad 14%. Petta er vissulega skref i rétta att en med
2. 1id pingsalyktunartillogunnar er lagt til ad tekjur einnar ibudar verdi undanpegnar fjarmagns-
tekjuskatti. Leigjendaadstodin tekur undir slikar hugmyndir, enda dregur skattheimtan mjég ar hvata
adila til ad lata pinglysa leigusamningum. Einnig getur skattheimtan i sumum tilfellum wverid
ipyngjandi, t.a.m. fyrir fasteignaeigendur sem bunir eru ad festa kaup a nyrri eign en tekst ekki ad selja
eldri eign sina og dkveda ad bjoda hana til leigu. P4 atti pad ad vera markmid stjornvalda ad draga ur
,.svartri“ leigustarfsemi og auka hlutfall pinglystra husaleigusamninga, en pinglysing er naudsynleg
forsenda pess a0 hagt s¢ ad greina og kortleggja leigumarkadinn ad einhverju gagni.

Af lesti greinargerdar med tillogunni er ljost ad markmidid sé ad hofoa til adila sem stunda
svokallada ,,ferdamannagistingu® og reyna ad fa par ibadir aftur & almennan leigumarkad. Slikt er
gofugt markmid og naudsynlegur pattur i pvi ad byggja hér upp heilbrigdan og edlilegan leigumarkad.
Asokn ferdamanna hefur storaukist 4 undanfornum arum og er ljost ad i morgum tilfellum er slik
starfsemi an tilskilinna leyfa. Ljost er ad storefla parf eftirlit med gistingu sem seld er ferdamoénnum,
hvort sem um er ad reda gistiheimili eda ibudargistingu. Slikt atak myndi ekki einungis skila sér i
battum adstedum 4 leigumarkadi, heldur einnig i stérauknum skattickjum og auknu Oryggi
ferdamanna.

A0 lokum skal pad itrekad ad timabundnir leigusamningar eru ekki til pess fallnir ad studla ad
battu busetuoryggi adila & leigumarkadi og hefur Leigjendaadstodin adur nefnt pad, i umségnum
sinum, ad betur veeri ad sja hér midad vid 6timabundna samninga fremur en timabundna til a.m.k. t6If

manada.

Um 5. - 6. lid: Leigjendaadstodin telur mikilvagt ad onyttar 160ir i eigu rikisins séu nyttar til pess ad
auka frambo0 a leiguibidum. Einnig er mikilvaegt ad byggingarreglugerd verdi endurskodud, en hin
hefur verid gagnrynd vegna bpeirra skilyrda sem par er ad finna. Naudsynlegt er ad einfalda
reglugerdina og veita adilum meira frelsi vid byggingu en ni er gert. Ad sjalfsogdu ma slikt frelsi pod
ekki vera 4 kostnad oryggis eda gada. Af umredunni undanfarid, og athugasemdum sérfrazdinga, ma
rada a0 slikt s¢ vel hagt og er vonandi ad byggingarreglugerdin verdi endurskodud sem allra fyrst.

Um 9. 1id: Eins og adur segir parf ad koma 4 fot 6flugum leigufélogum hér a landi, til pess ad styrkja
leigumarkad og bacta astand & husnadismarkadi. Su hugmynd ad stjornvold veiti stofnstyrki til
leigufélaga, gegn strongum skilyrdum, er pvi i sjalfu sér af hinu gooda. Fyrir liggur ad til eru 163ir undir
leiguhiisneoi, sem leigufélog gaetu byggt ibudir sinar &. Pad vaeri pvi virkilega mikill hvati fyrir slik




félog ef stjomvdld myndu veita peim pessar 168ir & kostnadarverdi og med nidurfellingu gjalda vid
byggingarframkvemdir. b6 pyrfti eftirlit med pvi ad skilyrdum sé fylgt ad vera heildstatt, 6flu gt og
vidvarandi. Pannig pyrfti opinber adili ad fylgjast vel med pessum félégum, starfsemi peirra og pvi ad
skilyrdum stjdémvalda sé fylgt eftir til hins ytrasta. Telur Leigjendaadstodin einnig ad félég sem pessi
&ttu ekki ad vera rekin i hagnadarskyni, en pad er 6ljést hvad att er vid i tillégunni pegar fjallad er um
takmarkanir & ardgreidslum.

Eins og fram kemur gatu skilyrdin falid i sér ad tiltekid hlutfall ibada fari i fyrstu til ijélskyldna
undir akvednum tekju- og eignamdrkum en einnig er mikilvaegt ad leiguverdinu sé stillt i h6f og ad
skilyrdi séu sett um langtimaleigu. Leigjendaadstodin hefur &dur bent & ad til demis 12 ménada
timabundinn hasaleigusamningur getur ekki talist samningur til langtima, heldur veeri pa edlilegra ad
mida vio 6timabundinn hdsaleigusamning vid pessar adstedur.

Virdingarfyllst,
f.h. Leigjendaadstodar Neytendasamtakanna,

Hrannar Mar Gunnarsson



Nefndarsvid Alpingis
Austurstreeti
Reykjavik

Umségn fra MND félagi islands um tillbgu til pingsalyktunar um bradaadgerdir til tryggja 6llum
husnadi a vioradanlegum kjérum. bingskjal 15 - 15. mal.

Viljum benda a mikilvaegi pess ad rymi sé naegjanlegt i byggingum fyrir alla. bar med talid
hjolastélanotendur.

Tryggt sé ad bjorgun-og eda sjukraflutningar séu mogulegir an tafa vegna plassleysis.
Vid hofum undirgengist samning Sameinudu Pjodanna um réttindi fatlads folks, pé vid hofum ekki
haft dug i okkur til ad innleida hann pa ber okkur ad setja ekki 16g eda reglur sem ganga pvert a

samninginn.

Hugsum til framtiGar par sem von er a sprengingu i hopi aldradra og sem krefst pess ad mogulegt
verdi ad adstoda viokomandi 4 heimili sinu. Sem krefst rymis fyrst og fremst.

Kaer kvedja,

Gudjon Sigurdsson

Formadur MND félagsins
S. 8237270
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Reykjavik, 23.oktober 2013
VEL2015100011

Efni: Umsdgn velferdarsvids Reykjavikurborgar um tillégu til pingsalyktunar um
bradaadgerair til ad tryggja 6llum husneadi & vioradanlegum Kjoérum.
(pingskjal 15-15. mal).

Visad er til erindis nefndasvids Alpingis, dags. 5. oktéber 2015, vardandi umsdgn um tillégu
til pingsalyktunar um bradaadgerdir til ad tryggja 6llum hdsnadi & vidrddanlegum Kjérum.
Erindid var sent skrifstofu borgarstjiomar Reykjavikur sem framsendi pad til velferdarsvids
Reykjavikurborgar.

A0 mati velferdarsvids Reykjavikurborgar er um ad reeda afar naudsynlegar adgerdir par sem
ljost er ad &stand i husnaedismalum einstaklinga & hofudborgarsvaedinu er mjog alvarlegt.

Afhéalfu velferdarsvios Reykjavikurborgar er 16gd rik dhersla a ad vid Gtfaerslu slikra adgerda
sé pess geett ad missa ekki sjonar & mikilvaegi félagslegrar bléndunar. Rannséknir hafa bent til
pess ad sampjéppun i busetu par sem safnad er saman einstaklingum sem em félagslega illa
staddir og/eda eiga vio mikinn fjarhagsvanda ad strida eykur likur & neikveedum ahrifum &
heilsu, menntun, framtidarteekifari og almenna velferd ibGanna. Ahrifin virdast vera hvad
mest 4 bdmin par sem hegdun peirra valkostir og framtidarmoguleikar virdast mjog hadir
takmdorkunum & félagslegum audlindum i ndnasta umhverfi. Pbad er pvi til mikils ad vinna ad
tryggja félagslega bléndun vid uppbyggingu a hisnaai.

P& er mikilvaegt ad greitt sé fyrir mdguleikum & ad byggja minni og odyrari ibudir til leigu
eins og lagt er til i 6.tl. tilldgunnar. Mikill skortur er & sliku leiguhtsnadi i Reykjavik. Fyrsta
oktoéber sl. vom alls 723 & bidlista eftir félagslegu leiguhlsnadi i Reykjavik, par af vom 525
ad bida eftir 1-2 herbergja ibud. Fjélmennasti hopurinn a bidlista eftir félagslegu leiguhtsnedi
i Reykjavik em einhleypir karlmenn.

pa er vakin athygli & eftirfarandi atrioum sem fram koma i umsdgn velferdarsvids
Reykjavikurborgar um frumvarp til laga um hasnadisbatur (pingskjal 1402 - 788. mal). Um
er ad reda akveonar lagmarkskréfur sem ni em gerdar em til ibadarhisnadis og af halfu
velferdarsvids Reykjavikurborgar er lagt til ad pessar krofur verdi rymkadar.

f umsdgn svidsins kom eftirfarandi fram:

iclio L mgr. 11. gr.frumvarpsins er gerd krafa um ad ibudarhusncedifeli i sér venjulega og
fullncegjandi heimilisadstodu par sem ad lagmarki er eitt svefnherbergi asamt séreldhusi eda

Borgartini 12-14
105 Reykjavik

Simi: 411 1111
Bréfsimi: 411 1169
www.velferdarsvid.is
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séreldunaradstdéu, sérsnyrtingu og badadstodu. Margir tekjulagir einstaklingar bla vid
sleema adstddu a husneedismarkadnum, t.d. leigja margir einstaklingar herbergi eda hisncedi
par sem eldhis og/eda snyrting er sameiginleg med ©6drum sokum jjarhags. Telur
velferdarsvid Reykjavikurborgar pvi tilefni til ad kanna hvort tilefni sé til ad draga ar peim
kréfum sem gerdar eru i c. lid 1 mgr. 11. gr. frumvarpsins eda hvort veita cetti timabundna
heimildfra framangreindri malsgrein til pess ad bregdast vid peirri adstdou sem nu rikir &
leigumarkadi & Islandi. Vceri pad i samreemi vid markmid laganna par sem um efnaminni
leigjendur er ad reeda auk pess sem hugsanlegt veeri ad fleiri leigusamningum yrdi pinglyst,
eftirlityrdi audveldara, réttarstada leigutaka geeti batnad o.s.frv.

Samkveemt b. 1id 2. mgr. 11. gr. pessfrumvarps sem hér um radir verda hasnedisbeetur ekki
veittar verdifyrirliggjandi frumvarp ad I6gum ef hisnadi sem cetlad er til annarra nota en
ibudar en leigt er til ibudar ad ollu leyti eda hluta. i 1josi peirrar stodu sem rikir nu &
hasnadismarkadonum er mikilveegt ad tekin verdi afstada til pess pegar um er ad reda
hasnadi sem upprunalega er ekki ibudarhusnadi en hefur verid breytt i slikt, t.d. pegar um er
ad reda 6sampykkta ibid, geymslu eda bilskar, sem hefur verid utbuid sem husnadi til ibudar
og Onnur skilyrdi laganna eru uppjyllt. Ad mati velferdarsvids Reykjavikurborgar er afstada
Ioggjafans til pess hvort heimilt sé ad greida husaleigubcetur iframangreindum tilfellum ekki
neegilega skyr. | tengslum vid pa stadreynd ad na rikir erfid stada a hdsnaedismarkadnum,
skortur er & litlum ibudum og herbergfum til leigu en negtframbod afsterri eignum, péa telur
velferdarsvid Reykjavikurborgar rétt ad skodad verdi hvort etti veita timabundna heimild til
greidslu hasnadisbotafyrir slikt hlisnadi.

Sé nanari upplysinga 6skad verda peaer goofuslega veittar.

Virdingarfyllst,
f.h. velferdarsvids Reykjavikurborgar,

|n(s)c fottir

skrifstotustjori

Afrit:
Skrifstofa borgarstjomar.
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Reykjavik, 16. oktéber2015

Efni:  Umsdgn um tillégu til pingsalyktunar um bradaadgerdir til ad tryggja ollum
hisnadi a vioradanlegum kjorum. 15. mal.

Velferdamefnd Alpingis hefur 6skad eftir umsdgn Samtaka atvinnulifsins um framangreinda
tillégu til pingsalyktunar.

Samtok atvinnulifsins telja ad hatt hdsnaedisverd um pessar mundir syni vaxandi porf fyrir
ibadarhisnadi a hofuoborgarsvaedinu. Mikilvegt er ad greina astedur iyrir hau verdi svo ad
unnt sé ad gripa til markvissra adgerda til lekkunar hisnedisverd. SA telja farselast til lengri
tima ad hdsnadismarkadurinn mati porfam folks sem mest & eigin forsendum.

Studningur hins opinbera vegna hGsnadis a4 ad byggjast & almennum hdsnadisbdtum sem taka
mid af tekjum, eignum og sterd fjolskyldna svo hann leidi ekki til almennrar haekkunar
hasnedisverds. SA vara vid hvers kyns ,handstyréum® adferdum til ad hafa ahrif &
hasneoisverd, s.s. opinberri fyrirgreioslu, t.d. i formi vaxtanidurgreidslu, til ad meta
uppsafnadri ibudaporf. Skortur & lansfé er ekki fléskuhals likt og var a 7. og 8. aratug sidustu
aldar pegar samkomulag nadist milli adila vinnumarkadarins og stjdémvalda um uppbyggingu
Breidholtshverfisins.

SA bryna fyrir riki og sveitarfélogum ad studla ad lekkun & I6daverdi, byggingarkostnadi og
ijArmagnskostnadi til ad meta skorti & hasnadi, hvort sem er til leigu eda eignar. bad er
skjotvirkasta og hagstedasta lausnin a vanda sem vid er ad eiga a htisnaedismarkadi.

Sveitarfélog verda ad sja til pess ad verd & ibudalédum til nybygginga sé ekki herra en nemur
kostnadi vid gatnagerd, skipulagningu og fragang byggingarsveadis.

Auknar krofur i byggingarreglugerd eru taldar hafa hekkad byggingarkostnad um allt ad
7,5% og par med dregio ur frambodi einfaldra, édyrra litilla ibdda sem eru forsenda pess ad
hér geti komist a heilbrigdur leigumarkadur.

Har fjarmagnskostnadur hefur einnig neikvaed ahrif & hisnadismarkadinn en strangar kréfur
Fjarmalaeftirlitsins til fjarmalafyrirtekja og sértaekir bankaskattar studla ad heerri voxtum hér
en annars stadar, par med talid & hudsnadislanum. Vearu opinberar alégur og kvadir &
fjarmalafyrirteki sambarilegar pvi sem gerist i Danmoérku geeti pad lekkad vexti &
hasnaedislanum um 0,9%, eda sem samsvarar um fjordungi af algengum verdtryggdum
vOxtum hasnadislana i dag.

Fleiri peettir & valdi sveitarfélaga koma i veg fyrir byggingu 6dyrra ibida. Sveitarfélog selja
gjaman fjolbylislodir & fostu verdi & hverja ibud i stad pess ad 160averd taki mid af sterd
ibuoanna. pad leidir til pess ad hagkvemara verdur ad byggja stérar ibadir. Einnig hefar
kostnadur vegna skipulags- og leyfisferlis i tengslum vid ibudarbyggingar haekkad verulega.
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Nytt hasnaeodisstudningskerfi verdur ad veita leigjendum og eigendum ibudarhisnadis
samberilegan studning s.s. i formi husnadisstyrkja. P& etti hid opinbera ad hvetja ungt félk
til ad kaupa eigid hasnadi, t.d. med pvi ad bjoda upp & bundna hisnedisspamadarreikninga
sem veiti skattafslatt til kaupa & fyrstu ibio eda buseturétti.

Mikilveegt er ad tryggja langtimahugsun vid uppbyggingu leigumarkadar. Hann parf ad geta
bodid upp & husnadi af mismunandi gerdum og steréum.

SA eru eindregid peirrar skodunar ad i stad nidurgreiddra vaxta komi stofnstyrkir fra riki og
sveitarfélogum til byggingar félagslegs husnadis. Stofnstyrkir nytast sem hofudstoll og
auoveldar par med adra fjarmoégnun. pad er mun skynsamlegri leid og o6dyrari pegar litio er
lengri tima en ad rikid reki lanastofnun til pess ad midla lansfé & nidurgreiddum voxtum.
pannig ma styra betur opinberum studningi og forda pvi ad upp safnist eiginfjarvandi i
opinberri lanastofnun eins og hefur gerst i fortidinni. P& er einnig studlad ad samkeppni i
veitingu lana til félagslegs husnadis til hagsbota fyrir hisnadiskaupendur.

Rekstrarskilyrdi félaga sem leigja Gt hisnedi til lengri tima purfa ad vera almenn og
fyrirsjaanleg. Hasnadisfélog verda ad hafa langtimasjénarmio ad leidarljési og gera rao fyrir
hagnadi i rekstri sinum til ad geta mett viohaldi og sveiflum i hdsnadisverdi sem og
Ooventum kostnadi. Ad 6drum kosti er meiri hetta & sveiflum i leiguverdi, t.d. komi til
snoggra breytinga & verdi ibGdarhGsnzdis eda pegar standa parf straum af uppséfnudu
viohaldi & eigninni. Hasnadisfélég sem reyna ad hagnast um of verda ekki samkeppnishef
vio dnnur félég um leiguverd.

| stad pess ad skilyrda opinberar ivilnanir vid hasnedisfélég sem rekin eru an
hagnadarsjonarmida er eodlilegt ad ivilnanimar séu almennar og gangi til baka verdi
viokomandi ibudarhdsnadi selt innan tiltekins tima.

Virdingarfyllist,

f.h. Samtaka atvinnulifsins
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Reykjavik, 29. oktéber 2015

Efni: Tillaga til pingsalyktunar um bradaadgerdir til ad tryggja 6llum husnaedi a
vidradanlegum kjérum. (15. mal)

Vidskiptardd pakkar nefndinni fyrir pad teekifeeri ad fa ad veita umsdgn um ofangreinda tillégu
til pingsalyktunar. Med alyktuninni er stjérnvéldum falid ad gripa til margvislegra adgerda sem
flutningsmenn tilldgunnar telja til pess fallnar ad tryggja 6llum hisneedi a vioradanlegum
kjérum.

Ad mati Vidskiptarads er pingsalyktunartillagan baedi abyrgdarlaus og skadleg. | henni felst
veruleg ahaettutaka rikissjods, afturfarir pegar kemur ad skilvirkni skattkerfisins og
ofjormognud Gtgjaldaaukning sem ytir undir ofpenslu i islensku hagkerfi. Vidskiptarad leggst
pvi gegn sampykkt hennar.

Litid leert af alpjodlegu fjarmalakreppunni

Af lestri tilldgunnar meetti eetla ad flutningsmenn hennar hafi litid lert af peim afdrifariku
mistokum sem attu sér stad i addraganda alpj6dlegu fjarmalakreppunnar. bannig segir i pridju
grein tillégunnar ad ,,folki sem kaupir ibud eda buseturétt ifyrsta sinn og tekjulagu folki verdi
veitt vidbdtarlan mead rikisstudningi til ad fjarmagna kaupin."

Hér er lagt til ad svok6llud undirmadlslan (e. sub-prime mortgages) verdi endurvakin en slik 1an
yttu undir eignabolu & fasteignamarkadi og juku Utlanadheettu i addraganda alpjodlegu
fjirmalakreppunnar. Samkveemt timaritinu The Economist voru slikar lanveitingar ein af
orsdkum kreppunnar og peirrar efnahagslaegdar sem fylgdi i kjélfarid.1Reynslan synir pvi ad
adgerdir stjornvalda sem yta undir aukna kerfisbundna aheettu i fjarmalakerfinu med fjélgun
adheettusamra hasnadislana eru skadlegar.

1The Economist (7. sept. 2013), ,,The origins of the financial crisis: crash course." SI60:
http://www.economist.com/news/schoolsbrief/21584534-effects-financial-crisis-are-still-
being-felt-five-years-article
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Jafnframt er i pingsalyktunartillogunni lagt til ad rikissjodur stydji vid slika fjarmoégnun — ad
Ollum likindum med veitingu rikisabyrgdar. bad er gert pratt fyrr ad einungis tvd ar séu lidin
frA pvi ad rannséknarnefnd Alpingis um ibudalanasjod a=etladi ad heildarkostnadur
skattgreidenda vegna afskipta hins opinbera af fasteignautlanum i addraganda hrunsins hafi
numid 270 milljerdum kr.2 Tilldgur pess efnis ad skattgreidendur verdi enn a ny latnir taka a
sig utldnadhaettu 4 fasteignamarkadi eru pvi dbyrgdarlausar.

Dregid ur skilvirkni skattkerfisins

Auk framangreindrar tillogu ma finna i pingsalyktunartilldgunni skadlegar breytingar &
skattkerfinu. bPannig er lagt til i 2. gr ad skattkerfid verdi flaekt med nyrri undanpagu fra
fijArmagnstekjuskatti fyrir einstaklinga sem leigja ut eina ibud. Undanpagan skal pé m.a. peim
skilyrdum had ad , husaleiga verdi ekki heerri en medalleiquverd @ pvi sveedi sem ibudin er. [...]
Auk pess verdi skilyrdi ad um sé ad raeeda almenna husaleigu til a.m.k. tolf manada.” Auk pess
er i 4. gr. lagt til ad sérstakur skattaafslattur verdi veittur vegna kaupa a fyrstu ibud eda
buseturétti.

bzer breytingar sem hér eru lagdar til eru til pess fallnar ad draga ur skattstofnum vidkomandi
skatta. Slikar breytingar valda pvi ad til ad skatttekjur hins opinbera haldist dbreyttar purfa
gjaldhlutfoll ad haekka & moti. Haerri gjaldhlutfoll valda velferdartapi sem fer stigvaxandi eftir
pvi sem skattheimtan eykst. Undanpdgur likt og pzer sem lagdar eru til i frumvarpinu eru pvi
til pess fallnar ad draga ur velferd.?

Hin neikveedu ahrif a velferd aukast enn frekar vegna umsyslukostnadar. Nyjar undanpagur
krefjast opinbers eftirlits med pvi ad ad skilyrdi peirra séu uppfyllt. bvi purfa stjérnvéld m.a.
ad ganga ur skugga um ad husaleiga sé undir medalleiguverdi a pvi sveedi sem ibudin er. Slikt
eftirlit veldur séun i formi umsyslukostnadar sem &6ur var dnaudsynlegur.

Fjdlmargar skynsamlegar leidir eru mogulegar pegar kemur ad pvi ad breyta skattkerfinu i pa
veru ad husnaediskostnadur laekki. Til deemis maetti draga ur misraemi fasteignaskatta, afnema
stimpilgjold vegna fasteignavidskipta og feera gjaldstofn fasteignaskatts i auknum mezeli a
landsvaedi i stad bygginga. Ahrif slikra breytinga veeru oll i att ad aukinni skilvirkni &
fasteignamarkadi, sem dregur ur kostnadi baedi eigenda og leigjenda til lengri tima litid.*

2 Skyrsla rannséknarnefndar Alpingis um ibudalanasjéd o.fl. (2013)

3 Nalgast ma umfjdllun um efnahagsleg ahrif skatta i Mirrlees o.fl. (2011), , Tax by design”.
SI63: http://www.ifs.org.uk/docs/taxbydesign.pdf

4 Nanari umfjdllun um tilldgur Vidskiptarads um breytta skattheimtu & fasteignamarkadi ma
finna i nyrri skodun radsins (fra oktéber 2015), ,,Leyndir gallar fasteignagjalda”. S168:
http://vi.is/malefnastarf/utgafa/skodanir/leyndir-gallar-fasteignagjalda
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Abyrgdarlausar tillégur i efnahagslegu samhengi

bingsélyktunartillagan er abyrgdarlaus pegar kemur ad medferd opinberra fjarmuna. |
tillégunni ma finna sex atridi sem grafa undan afkomu rikissjods - annad hvort med aukningu
opinberra Utgjalda eda laekkun skatta. A sama tima eru engar upplysingar lagdar fram um
kostnadinn vegna peirra eda tillégur um hvernig eigi ad fjArmagna pau. Atridin eru eftirfarandi:

e Husaleigubaetur heekki til jafns vid vaxtabeaetur (1. gr.)

e Undanpéaga verdi veitt fra fjarmagnstekjuskatti og bétaskerdingum vegna tekjum af
Utleigu einnar ibuadar (2. gr.)

e Tekjulagum og fyrstu kaupendum verdi veitt viobotarlan med rikisstudningi (3. gr.)

e Skattaafslattur verdi veittur til kaupa & fyrstu ibiud eda buseturétti (4. gr.)

e Nidugreidsla vaxtakostnadar sveitarfélaga veroi Gtvikkuo (8. gr.)

e Stjornvold veiti stofnstyrki fyrir allt ad 20% af byggingarkostnadi ad akvednum
skilyrdum uppfylltum (9. gr.)

Pad eru Vidskiptaradi vonbrigdi ad stjornmalamenn leggi fram slikar tilldgur & sama tima og
vaxtabyrdi rikissjods er si heesta i Evropu50g heetta er &4 ofhitnun hagkerfisins.6 Ef tillogurnar
yrou ad veruleika myndu peer pvi leida til umtalsvert verri afkomu rikissjéds og yta undir
efnahagslegan dstédugleika. Ad mati Vidskiptarads er 6stodugleiki i efnahagsmalum steersti
einstaki orsakapattur pegar kemur ad hdum vaxta- og leigukostnadi hérlendis. Fyrirliggjandi
tillaga myndi auka & pann vanda.

Ljost ma vera ad akvedin askorun er til stadar & hdsnaedismarkadi. Ungum og efnaminni
einstaklingum hefur reynst erfitt ad finna ibudir sem henta peirra peirra porfum &
vidradanlegu verdi - einkum i eftirs6ttustu ibudahverfunum. Hins vegar ber ad hafa i huga ad
husnaedi er langtimafjarfesting og skyndilausnum verdur ekki beitt til ad beeta adstaedur
pessara hopa.

pess i stad eettu stjornmalamenn ad einbeita sér ad pvi ad tryggja abyrga hagstjorn, skilvirka
skattheimtu7og hagfelld skilyrdi fyrir aukinni verdmeetaskdpun. P4 hafa fjdlmargir adilar bent
a4 annmarka i regluverki sem hakka byggingakostnad og leida pvi til hzerra fasteigna- og
leiguverds. Slikar adgerdir myndu skila einstaklingum & hdsnadismarkadi mestum avinningi til
lengri tima litid.

Vidskiptarao leggur til ad pingsalyktunartillagan nai ekki fram ad ganga.

Virdingarfyllst,

Frosti Olafsson
Framkvaemdastjori Vidskiptarads islands

5Sja kynningu fjarmala- og efnahagsradherra & fjarlagafrumvarpi fyrir arid 2016.

6Sja skodun Vidskiptarads (agust 2015), ,Ad eyda eda ekki eyda?" (mynd 8). SI68:
http://vi.is/malefnastarf/utgafa/skodanir/ad-eyda-eda-ekki-eyda/

7Tillogur Vioskiptarads til urbota & fyrirkomulagi skattheimtu 4 husnaedismarkadi ma nalgast
i nyrri skodun radsins (oktober 2015) ,,Leyndir gallarfasteignagjalda™ Sl6o:
http://vi.is/malefnastarf/utgafa/skodanir/leyndir-gallar-fasteignagjalda/
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Reykjavik, 21. oktéber 2015

Umsogn Oryrkjabandalags islands um tillégu til pingsalyktunar um
bradaadgeradir til tryggja ollum hdsneadi a vidradanlegum kjorum. pingskjal 15 -
15. mal.

Oryrkjabandalag Iislands (OBIi) fagnar 6llum arbotum & hasnaedismalum fyrir
ororkulifeyrispega og annad laglaunafélk. Bandalagio hefur um &rabil talad fyrir
baettum hulsnaedisstudningi, sem taki mid af tekjum og fjéIlskyldusteerd.

Lidur 1. Hasnaedisstudningur

OBI er hlynnt pvi ad jafna husnadisstudning hins opinbera milli dlikra busetuforma
svo framarlega sem slikar breytingar tryggi aukinn husneedisstudning vid pa hodpa,
sem mest purfa & honum ad halda.

Tekjulagir einstaklingar eru ad fara a mis vid vaxtabaetur

Ein af adgerdunum samkvaemt pingséalyktunartillégunni sem hér er til umfjdllunar er
ad leggja fram frumvarp til laga um hulsnaedisbeetur sem tryggi leigjendum
sambaerilegan studning og veittur er peim sem bua eigin hGsnaedi med vaxtabétum. |
nuverandi vaxtabodtakerfi er pad ekki einhlitt ad einstaklingar og fjolskyldur med lagar
tekjur og i skuldsettu hasnaedi fai greiddar vaxtabaetur. Til OBIi hafa leitad
ororkulifeyrispegar sem purfa ad verja verulegum hluta rddstéfunartekna sinna i
hiusnaediskostnad an pess ad f& nokkurn opinberan hisnadisstudning. Peir eiga pvi i
haettu & ad missa eigid hlusneedi og purfa pvi ad leita & leigumarkadinn.

Raunverulegt deemi

Einstaklingur med heildararstekjur undir 3.500.000 kr. & arinu 2014 greidir teep 40%
af rddstofunartekjum sinum i hasnaedislanl, en faer ekki vaxtabaetur par sem hann
telst ekki skulda négu miki® i ibudinni. bessi einstaklingur fengi greiddar
husaleigubeetur ef hann hann greiddi sému upphaed i leigu. Fasteignamat
ibudarhusnaedisins i deeminu haekkad um 4.900.000 kr. fr4d 2010 til 2014.

Eignastofninn leekkadur arid 2010 og verid Obreyttur sidan

Ef eignastofn fer yfir 6.400.000 kr. fellur réttur til vaxtabdta nidur. Eignastofn fyrir
vaxtagjold arid 2009 fyrir einstaklinga/einsteett foreldri var 11.390.599 kr.
Eignastofninn var laeekkadur i 6.400.000 kr. fyrir Utreikning vaxtagjalda arsins 2010 og
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hefur veri® dbreytttur sidan.’ Fra 2010 hefur fasteignamat ibudarhtisnaedis hins vegar
vida haekkad mikid, pd mismikid eftir péttbylisstodum.?

Liost er ad gera parf umbaetur & husneaedisstudningi hins opinbera, baedi fyrir
tekjulaga einstaklinga og fjolskyldur sem eru a leigumarkadi og ad kaupa eigid
husnaedi. Nuverandi vaxtabdtakerfi tryggir ekki betri studning vid tekjulaga i eigin
husnaedi en vid leigiendur med sambeerilegar tekjur, ekki nema peir skuldi peim mun
meira. Jafnframt parf ad auka verulega husnaedisstudning vid tekjulaga leigjendur i
li6si adstaedna & leigumarkadi. A medan husaleiga hefur haskkad verulega
undanfarin ar, hafa husaleigubaetur leekkad umtalsvert ad raungildi. bvi er brynt ad
kvedid sé skyrt a um i I6gum ad husnaedisstudningur haekki reglulega i samraemi vid
haekkun visitélu neysluverds, til ad tryggja hag tekjulagra einstaklinga a leigumarkadi
Husnaedisstudningur, hvort heldur fyrir leiguhusnaedi eda vegna kaupa a eigin
husnaedi, parf fyrst og fremst ad taka mid af greidslugetu folks og adstaeedum.

Lidur 2. Leigutekjur einnar ibudar undanpegodar fjarmagnstekjuskatti

Lyst er yfir anaegju med pa fyrireetlan ad leyfa einstaklingum ad leigja ut eina ibud
skattfrjalst og ad tryggt verdi ad leigutekjurnar skerdi ekki baetur almannatrygginga.
Eins og stadan er i dag er mog Shagsteett fyrir lifeyrispega ad leigja ut husnaedi
s6kum mikilla skerdinga vegna leigutekna. Mikilvaegt er ad breytingin nai einnig til
laga um félagslega adstod og ad ,kronu a méti krénu® skerding leigutekna a sérstaka
framfeersluuppbdt verdi afnumin & sama tima.

Lidur 3. Vidbétarlan til ad fjarmagn kaup fyrstu ibudar

Tekid er undir naudsyn pess ad hanna kerfi vidbétarlana med rikisstudningi fyrir
einstaklinga og fjélskyldur sem vegna lagra tekna geta ekki keypt eigid husnaedi eda
buseturétt. Husnaedisverd er mjég hatt og getur pad verid ogerlegt sér i lagi fyrir
tekjulaga einstaklinga ad safna fyrir utborgun i ibud og komast i gegnum greidslumat
lanastofnanna. bvi er &fair i peirri stédu ad geta hvorki keypt né leigt husnaedi.
Vidbétarlan gaetu komid a méts vid akvedinn hop, sem byr vid mikid 66ryggi a
leigumarkadi og er ad greida allt of hatt hlutfall radstéfunartekna fyrir husnaedi.
Utfeerslan & vidbotarlanunum skiptir miklu mali. bau purfa ad vera mun hagstaedari
fyrir lantakendur en pau lan sem eru a markadi og ekki of ipyngjandi pannig ad
tekjulagir einstaklingar geti stadid i skilum og eignast husnaedi sin.

Auka parf valkosti i husnaedismalum og getur vidbdtarlan verid einn af valkostunum.
Jafnhlida parf ad byggja upp leigumarkad, t.d. med leigufélégum sem ekki eru rekin i
hagnadarskyni, par sem einstaklingum og fjélskyldum sem ekki vilja eda geta keypt
eigid husnaedi er tryggd langtimaleiga a vidradanlegum kjérum.

Lidur 4. Skattafslattur til kaupa a fyrstu ibud eda buseturétti.
Tillégur um skattafslatt til fyrstu ibudakaupa purfa einnig ad na til lifeyrispega. bvi er
lagt til ad tilldgur um skattafslatt til ibudakaupa geti einnig nad til peirra sem i kjélfar

! Lakkun eignarstofns fyrir hjon/sambudarfélk var ur 18.224.958 kr. 10.400.000 kr. p.e. réttur til vaxtabota fellur
nidur um leid og nettéeign verdur yfir eignastofni.
* http://www byggdastofnun.is/is/frettir/throun-fasteignamats-og-fasteignagjalda-2010-til-2014
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skerts gjaldpols, s.s. vegna sjukddma og slysa, hafa misst husnaedi sitt. bad geeti
dregid® ur poérf peirra fyrir félagslegt husnaedi eda husnaedisstudning fra hinu
opinbera. Tilgangur med pingsalyktunartillégunni er ad hvetja til sparnadar il
husnaediskaupa og parf pad einnig ad na til peirra sem vegna skertar starfsgetu eru
utan vinnumarkadar eda eru med einhverjar atvinnutekjur ad hluta.

Hugmyndir peer sem lagdar eru fram undir pessum lid ganga i svipada att og tillaga
sem 16g3 var fram i umsogn OBI i april 2014>. bar er lagt til ad érorkulifeyrispegar fai
skattaafslatt af sparnadi til husnaediskaupa a timabilinu, 6had pvi hvenaer sparnadur
vard til eda i hvada formi hann er. Deemi um sparnad geeti verid; arfur, slysabaetur
vegna o6rorku, séluhagnadur vegna eignar, almennur sparnadur 0g
séreignarlifeyrissparnadur sem oOryrki a fyrir érorku. betta er réttlaetismal par sem
oryrkjar eru almennt ekki i peirri stédu ad greida séreignalifeyrissparnad, eftir ad hafa
hlotid érorku.

Lidur 6. Endurmat a byggingarreglugerd

| pingsalyktunartillégunni er kallad eftir ad umhverfis- og audlindaradherra geri grein
fyrir endurmati & byggingarreglugerd til ad greida fyrir byggingu minni og odyrari
ibuda til leigu og leggi fram &aetlun um frekari skref i pvi efni. | greinargerd med
tillégunni er stadhaeft ad gera megi breytingu a reglum um steerd svala, flottaleidir,
gangnabreidd, lagmarkssteerdir ryma, lyftur og fleiri atridi.

Akveedi um adgengi fyrir alla ad byggingum hafa verid til i islenskum
byggingarreglugerdum. bratt fyrir petta eru byggingar & Islandi meira eda minna
badgengilegar fyrir hreyfihamlad folk einkum folk sem notar hjélastéla. | dag er po
gerd krafa um ad fatlad folk hafi sému réttindi og skyldur i pjédfélaginu og allir adrir.
Pad pydir medal annars ad hjdlastdlanotandi hafi hindrunarlaust adgengi ad og um
mannvirki, til jafns vid adra.

Fra pvi ad byggingarreglugerdin tok gildi arid 2012 hefur henni verid breytt i prigang.
NU er svo komid ad vart er haegt ad minnka steerdarkréfur meira an pess ad skerda
adgengi fatlads folks.

i norskri rannsokn fra 2014 segir ad erfitt sé fyrir hjolastdlanotendur ad fara um ef
breiddir fara yfir 1,2 m. i byggingarreglugerdinni er talad um ad gangar innan ibuda
burfi ad vera 1,1 m ad breidd, en 1,3 m i almenningi. Huga parf ad pvi ad hjolastolar
geti meaest, med utskotum eda breidari gdngum. Honnun fldttaleida verdur ad taka
mid af pvi ad 6ryggi allra sé tryggt.

Snuningsflétur verdur ad vera inni i ibud og a badherbergi. | reglugerdinni er kvedid &
um ad hann eigi ad vera 1,3 m ad lagmarki i ibudum minni en 55m2. Minni getur
hann ekki verid.

Veggsvalir bygginga skulu vera am.k. 4,0 m2 ad steerd og ekki mjérri en 1,60 m
samkveaemt reglugerd. Hér eru steerdir synilega midadar vid ad hjdlastolanotendur geti
notad svalirnar.

* Umségn Oryrkjabandalags Islands (OBI) um frumvarp til laga um séreignarsparnad og radstéfun hans til
greidslu husnadislana og hiusnadissparnadar, pingskjal 836-484. mal.
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Lyfta parf ad vera til félksflutninga i éllum opinberum byggingum sem eru ad minnsta
kosti tvaer heedir, en gerd er krafa um lyftu i 68rum byggingum sem eru prjar haedir
eda fleiri. betta er sambeerilegt vid krofur i nagrannaléndum okkar. |
byggingarreglugerdinni eru gerdar kréfur um ad innanmal lyftu sé ad lagmarki 1,10 m
x 2,10 m. Til ad hjolastoll geti komist inn i rymi parf pad ad vera ad minnsta kosti 1,10
m ad breidd. Hér er ekki gerd su rymiskrafa ad haegt sé ad snua stdlnum heldur
verdur notandinn ad bakka ut ur lyftunni aftur, sem er mjog til épaeginda fyrir hann.
Lyftur parf ad auki ad nota til sjukraflutninga.

Lidur 7. Rymkun regina hja sveitarféldgum um kaup a félagslegu husnadi

A heimasidu velferdarraduneytisins* kemur fram ad fra arsbyrjun 2011 til loka juli
2015 hefur leiguverd a husneedismarkadi haekkad um 40,2% og ibudarhusnaedi um
41,8%.

Hlutfall radstoéfunartekna til greidslu hasaleigu a almennum leigumarkadi
ibyngjandi husnaediskostnadur er mun tidari hja folki i laegsta tekjufimmtungi en hja
tekjuhaerri hdpum. ,bPeir sem greida 40% eda meira af radstéfunartekjum sinum eru
taldir bua vi® verulega ipyngjandi htisnaediskostnad.® Ororkulifeyrispegar &
leigumarkadi purfa sifellt ad greida heaerra hlutfall tekna sinna i husaleigu. Medaltekjur
beirra hafa liti® haekkad sidustu ar © & medan husaleiga almennt hefur haskkad mikid.

i toflu 1 er deemi um hlutfall radstéfunartekna 6rorkulifeyrisbega vegna greidsiu
hisaleigu & almennum markadi. Oskertar husaleigubsetur eru medtaldar i
radstéfunartekjum. Hépur ororkulifeyrispega er i peirri stédu ad geta ekki keypt eigid
husnaedi eda vera buinn ad missa husnaedi sitt og parf ad leigja a almennum markadi
a medan bedid er eftir félagslegu leiguhusnaedi.

Tafla 1. Hlutfall radstéfunartekna til greidslu husaleigu

Reykjavik Medalleiga a | Oskertar Almennar Hlutfall raéstéfunartekna
70 fm ibaoé greidslur TR | hasaleigubeetur | til greidslu hisaleigu
vegna o6rorku
eftir skatt*

Ar 2014 145.000 kr. 187.507 kr. 22.000 kr. 69,2%

Tafla byggir a deemi af heimasidu Velferdarraduneytisins, en deemi setti greiningardeild Arionbanka
upp i desember 2014. | deeminu Arionbanka er leiga fyrir 75m2 ibid ad medaltali 145-185 pas. kr. a
manudi, pannig ad leegri talan (145 pas) er tekin. Greidslur midast vid 1. jandar — med heimilisuppbét.

Pad er grundvallaratridi til ad baeta kjér leigienda ad lidka til & husnaedismarkadi.
Fjélgun félagslegs leiguhusnaedi parf ad vera lidur i peirri vidleitni og pa til ad meeta
beim hopi sem er i erfidustu stédunni. | 45. gr. laga um félagspjénustu sveitarfélaga
segir. ,Sveitarstjornir skulu, eftir pvi sem kostur er og poérf er &, tryggja frambod af
leiguhusneedi, félagslegu kaupleiguhusnaedi ogleda félagslegum eignaribudum

* http://www.velferdarraduneyti.is/frettir-vel/nt/35275
> Byrdi hisnadiskostnadar 2004-2103. Hagtidindi Hagstofu Islands. 2014:3.
® broun béta TR til 6ryrkja 2008-13. Samanburdur vid helstu visitolur. Talnakénnun hf, Juli 2013.
http://www .obi.is/utgafa/skyrslur/
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handa peim fjolskyldum og einstaklingum sem ekki eru & annan hatt feerir um ad sja
sér fyrir hasneedi sokum lagra launa, pungrar framfeerslubyrdar eda annarra
félagslegra adsteedna.”

Skv. nylegri kbnnun a leiguibudum sveitarfélaga? eru skortur eda verulegur skortur a4
félagslega husnaedi i 26 sveitarféldogum og falla par undir 6ll fiolmennari sveitarfélég
landsins. Steersti hluti umsaekjenda um félagslegar ibudir eru i Reykjavik og
sveitarféléogum umhverfis hofudborgina en um 75% umsdknanna eru af pessu sveedi.

Arid 2014 var var medalbidtimi eftir félagslegu leiguhisnaedi & landsvisu 26,6
manudi, en hann enn lengri i Kopavogsbee, Akraneskaupstad og Reykjavik. bvi er
ljost ad & pessum sveedum sér i lagi, er porfin mikil og pa sérstaklega & litlum
ibadum.

Liour 9. Efling leigufélaga

Bandalagid styour pad ad efla skuli leigufélédg sem tilbtin eru ad skuldbinda sig til ad
leigja at ibaair til lengri tima. Bandalagio leggur & pad punga aherslu ad tryggt verdi
ad um langtimadtleigu verdi ad reeda. Sama ma segja um ad bjéda onyttar 160ir
rikisins fram til bygginga leiguibida & sama grunni.

Ekkert um okkur an okkar.

Med vinsemd og virdingu,

Ellen Calmon
Formadur OBI

7 Varasjédur husnaedismala. Kdénnun & leiguibldum sveitarfélaga 2014.
http://www.velferdarraduneyti.is/sjodir/varasj-husnaedism/skyrslur/nr/35236
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