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Efni: Mal nr. 383 Frumvarp til laga um um fasteignalén til neytenda

ASI stydur markmid frumvarpsins eins og pau eru sett fram i 1.gr. pess p.e. ad tryggja
neytendavernd vid kynningu, radgjof, veitingu og midlun fasteignalana til neytenda. aSi vill
hins vegar vekja athygli & pvi, ad frumvarpid leidir ekki til pess ad hagnadur lanveitenda af
endurs6lu og annarri fénytingu peirra traustu og veltryggdu verdbréfa sem til verda i
vidskiptum lanveitenda og neytenda, skili sér i formi leegri vaxta til ldntakenda. Sa
vaxtamunur sem verdur til i peim vidskiptum, rennur alfarid til viokomandi lanveitanda. pessu
er med 6drum heetti skipad m.a. i Danmdrku par sem lanveitendum er gert skylt ad skilja ad
fasteignaldnastarfsemi sina og adra og &heaettusseknari lanastarfsemi. peim er gert skylt ad
halda jafnveegi milli Gtana sinna i pessu efni og peirrar fjaréflunar sem peir eru i til pess ad
standa undir henni. Lanveitenda er tryggdur edlilegur hagnadur af starfseminni en
hagnadurinn (vaxtamunurinn), leidir ad 60ru leyti til leegri vaxta hja lantakendum. betta er
gert i gegnum sérstakar hasnaedisvedlanastofnanir. ASi hefur talad fyrir pessu fyrirkomulagi
um nokkurra ara skeid og gaf Ut sérstaka skyrslu um petta efni, Nytt hisneedislanakerfi ad
danskri fyrirmynd, og kynnti 4 40. pingi sambandsins i oktéber 2012. Skyrslan fylgir umsogn
pessari. par er einnig ad finna Frumvarp til laga um hisnzdisvedlan og husnaedisskuldabréf
adsamt greinargerd og byggir pad & danskri fyrirmynd.

ASI hvetur eindregid til pess ad sami hattur verdi tekinn upp i pessu efni hér & landi, eins og
& er haféur i Danmorku og Alpingi tryggi gildistoku slikrar l6ggjafar samhlida peirri sem na er
veitt umségn um.

Virdingarfyllst,

Magnus M. Norddahl hrl.,
logfraedingur ASI.

Fskj: Nytt hasnaedislanakerfi ad danskri fyrirmynd, oktober 2012.
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Inngangur - stefna ASI i hiisnaedismalum

[ kidlfar hruns fjarmalakerfisins er dstaeda til ad staldra vid og velta pvi fyrir sér hvort ekki sé
astazeda til pess ad gera breytingar a fyrirkomulagi hlsnaedislana. Alpydusambandid hefur
lagt aherslu 4 ad takast a vid haekkun a skuldum heimilanna vegna gengisfallsins, m.a. med
bvi ad tryggja meiri j6fnun a greidslubyrdi, koma béndum & gridarlega gjaldtoku rukkaranna
af greidsluvanda og vanskilum heimilanna og fa i gegn breytingar a gjaldprotalégunum
bannig ad haegt verdi ad afskrifa endanlega égreidanlegar skuldir heimilanna an pess ad pad
stangist a vi0 stjornarskra. Pessar aherslur koma ekki 4 dvart.

Alpydusambandid hefur ztid 1atid sig hlUsnzedismal launafélks varda, bzedi frambod af
ibUdarhuUsnaedi a vidradanlegum kjorum og laga vexti med pad ad leidarljési ad tryggja ad
fiolskyldur bui vid naudsynlegt 6ryggi i hisnadismalum. Pegar i upphafi lifeyriskerfisins var
|16g0 ahersla a ad nyta pann sparnad félagsmanna til ad auka 6ryggi peirra i hisnaedismalum.
A0 sama skapi hefur ahersla okkar a stodugleika i efnahagslifinu, fast gengi og laga verdbdlgu
ekki sist verid grundvollud d naudsyn pess ad leekka vexti af hisnaedisldanum. [ rauninni ma
fullyrBa ad eina varanlega lausnin a skulda- og hlsnadisvanda heimilanna sé ad na tokum a
ostodugleika krénunnar, pvi ella munu vextir hér & landi verda hair og mun heaerri en i
nagrannaléndum okkar.

A 40. pingi ASI i oktéber 2012 vorum husnaedismalin & dagskra. [ alyktun pingsins um
husnaedismal' komu eftirfarandi dherslur fram:

ao fj6lbreytileiki i husnaedismalum verdi aukin,
o a0 hérverdi komid a einu kerfi hisnadisbdta sem jafni stodu kaupenda og leigjenda
e a0 efla leigumarkadinn pannig ad hann verdi raunverulegur 6éruggur valkostur
e a0 félk geti valid milli mismunandi buUsetuforma svo sem kaupréttar og kaupleigu
e a0 endurvekja félagslega hisnaediskerfid
e a0 husnaedisvextir verdi laekkadir,
o m.a med pvi ad leita fyrirmynda hja peim pjédum sem bestum arangri hafa
nad i ad byggja upp husnzedisldanamarkad
o |axkka kostnad vid lantokur, s.s. stimpilgjold, pinglysingargjold og lantékugjold
e a0 dregid verdi Ur veegi verdtryggingar med pvi ad lanastofnanir bjodi upp a

hagstaedari éverdtryggd lan.
[ samraemi vid pessar dherslur sampykkt pingid ad verkefni ASI i hisnaedismalum veeri, ad

e ad prysta a stjérnvold ad pau breyti fyrirkomulagi opinberra hisnadislana til
samraemis vid pad sem best gerist i nagrannalondunum

! http://www.asi.is/Portaldata/1/Resources/40__thing_asi/_lyktun_um_h_sn__ism_|_lok.pdf
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e a0 beita sér fyrir pvi ad leigumarkadurinn verd efldur i samvinnu vid stjérnvold og
fjarfesta

e a0 prysta a stjérnvold ad endurvekja félagslega ibudakerfid

[ pessu skjali gefur ad lita tilldgur ASI um nytt almennt hasnaedislanakerfi. Alpydusambandid
hafdi frumkvaedi ad pvi i arsbyrjun 2012 ad bjéda hingad adstodarframkveemdastjéra
samtaka danskar husnaedislanastofnana til ad kynna danska huUsnaedislanakerfid. | framhaldi
af pvi akvad ASI ad pyda donsku hdsnaedislanaléggjéfina og stadfaera hana m.v. islensk 16g og
venjur. Er pad mat ASl ad vid peer adstaedur sem hér rikja @ fijarmalamarkadi og peirrar
stadreyndar ad flest af peim innvidum sem slikt kerfi byggir a er pegar til stadar hja okkur
(skilvirkt pinglysingarkerfi, fasteignamats- og skraningarkerfi o.s.fr.) geti petta fyrirkomulag
gert almennum hisnaediskaupendum audveldar um vik ad fa hagstaed og 6rugg langtimalan
sem byggja a fostum nafnvoxtum og fyrirsjaanleika.

ASI mun kynna tillégur ad nyju félagslegu htsnaediskerfi samhlida pessum tilldgum.

Breytinga er porf!

En hvad er til rdda vid paer adstaedur sem vid nd blum vid? Er haegt ad gera einhverjar peaer
breytingar a fjarmoégnun a hldsnzedi sem faera okkur nzer pvi marki ad tryggja landsménnum
meira 6ryggi og betri kjor i hisnadismalum? Hafa ordid peaer breytingar 4 fjarmalamarkadi
sem gera okkur kleyft ad tryggja betur hag launafélks en nGverandi kerfi gerir? Pegar litid er
til annarra landa staldra margir vid danska hisnadisvedlanakerfid?, en pad kerfi vard til i lok
18 aldar. Eftir a0 efnahagskreppan skall 3 hafa margir staldrad vio petta kerfi og bent a kosti
bess.®> Moody's skrifadi sérstaka skyrslu um petta kerfi &rid 2002 og
Alpjédagjaldeyrissjédurinn ték petta kerfi Gt i mars arid 2007 og Helstu einkenni danska
husnadiskerfisins eru:

1. Husnaedisvedlanum er midlad i gegnum sérhaefdar stofnanir sem mega adeins sysla
med midlun og pjonustu hisnaedisvedlana og fjarmégnun peirra med
husnaedisskuldabréfaltgafu a markadi. bPessar stofnanir mega ekki seekja fjarmagn
me0d innlanum eda gefa Ut abyrgdir en mega prda banka- og tryggingarstarfsemi i
geghum dotturfélog.

2. Kerfid byggir a féstum nafnvoxtum til skemmri eda lengri tima, hamarks lanshlutfalli
m.v. markadsvirdi er 80% og ad lanin eru til allt ad 30 ara.

2 Husbréfakerfid, sem hér var vid lidi milli 1989-2004, byggdi ad hluta til 8 somu hugmynd um gagnkveemni i skuldabréfi lantakandans og
hinu skrada vedskuldabréfi en vék ad flestu leiti fra peim sveigjanlegu eiginleikum sem danska kerfid byggir & gagnvart baedi skuldurum og
fjarfestum.

3 Sja Linda Lowell ,,Can a Danish import fix U.S. housing finance? i

http: //www.realkreditraadet.dk/Admin/Public/ DWSDownload.aspx?File= %2fFiles % 2fFiler%2fEngelsk%2f20 10%2fHWMA-

0019 HWV03i06 KitchenSink 2010 070610.pdf og Jack Guttentag ,, Three ways Danish mortgage market trumps U.S.” i Daily Herald
29. mai 2010

http: //www.realkreditraadet.dk/Admin/Public/ DWSDownload.aspx?File=%2fFiles % 2fFiler%2fEngelsk%2f2010%2fThree+ ways+

Danish+mortgage+market+trumps+U.S. 090610.pdf.
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3. Vid mat &vedhafni ber ad nota varferio mat 4 verdmeeti eigna sem framkvaemt er af
eigin sérfreedingum med vettvangsskodun, en ekki af fasteignasélum.

4. Kerfid byggir & vidtaekri skraningu eigna og pinglysingum.

5. Kerfid byggir & bdkhaldslegu og ahaettulegu jafnvaegi & milli eignahlidar
(husnaedisvedlanin) og skuldahlidar (skradra husnaedisskuldabréfa) i
efnahagsreikningi stofnananna - svokalladri jafnvaegisreglu. Afrakstri af hverju
hasnaedisskuldabréfaltbodi er midlad beint til lantakenda og vaxtagreidslur og
afborganir af hisneedisvedlanum peirra er midlad beint til peirra fjarfesta sem eiga
skradu hasnaedisskuldabréfin.

6. Husnadisvedlanastofnanirnar hafa sérheeft sig & &kvednum markadssvaedum og nad
mikilli hagkveemni pannig ad kostnadur vid kerfid er ad medaltali adeins 50 pkt.
(0,5%) alag & markadsvexti.

Jafnveegisreglan

Lan Fjarfesting

Skuldabréf

Vextir, afborganir >
og vaxtaalag
Vextir og afborganir
- e S

Lantakandi Husnaedislanastofnun Fjarfestir

7. Uppgreidsla lana er avallt heimil af halfu skuldara og leidir til samsvarandi
endurgreidslu eda uppkaupa skradra husnaedisskuldabréfa til pess ad jafnveaegi haldist
og endurfjarmégnun vaxta- og greidslubyrdi leidir til Gtgafu nyrra skradra
hasnadisskuldabréfa. Fjarfestar geta ekki gjaldfellt skrdd husnaedisskuldabréf nema
vegna vanskila.

8. Strangar reglur gilda um hvernig husnaedisvedlanastofnun er heimilt ad fjarfesta eigio
fé sitt.

9. Vegna akveaeda laga og reglna um hvernig pessar lanastofnanir skuli haga starfsemi
sinni er dheetta peirra takmorkud aheettu af greidslufalli lantakenda.

10. Vioteaekt eftirlit med starfsemi hlsnadisvedlanastofnana af halfu fjarmalaeftirlitsins.

Greining Alpydusambandsins a adsteedum a fjarmalamarkadi hefur synt fram a, ad miklu mali
skiptir fyrir almenning ad vaxtadkvardanir verdi i rikari meeli byggdar & adstedum &



fjarmélamarkadi hverju sinni fremur en &kvérdunum stjornenda fyrirtaekja og stofnana.
Astzedan er su fakeppni sem hér rikir a fjarmalamarkadi, vegna pess ad fyrirtaeki og stofnanir
reikna sér rum &heettudlég vegna Ovissu um préun verdlags og a vegna pess ad Gvissa er um
fjarmognun langtima atlAna m.t.t. vaxtakjara og lanstima auk pess sem krénan einangrar
okkur fra 60rum fjarmalamoérkudum. Danska kerfid uppfyllir pessi skilyrdi og midar er vid ad
pau kjor sem eru a eftirmarkadi husnadisskuldabréfa speglist i gegnum starfsemi
lanastofnananna til lantakenda og sem jafnframt er 6heimilt ad taka dheettu i fjarmdgnun
atlana sinna.

Spurningin er hvort heegt verdur ad mynda neegilega virkan og umfangsmikinn (djapan)
markad fyrir verdtryggd husnadisvedlan hér a landi, par sem vid geetum byrjad ad fikra
okkur neer pvi fyrirkomulagi sem pekkist i Evropu par sem heimilin geti valio sér éverdtryggd
husnaedislan med mismunandi [6ngum vaxtavidmidunum. Reyndar er petta danska Kkerfi
athyglisvert ad pvi leyti ad uppgreidslur og endurfjsrmdgnun er hénnud med pad ad
leidarljosi ad auka vidskipti med pessi bréf & markadi og gera hann pannig virkari en ella.
islenskur verdbréfamarkadur hefur proast talsvert fra pvi sem adur var og dypt markadarins
og fj6lbreytileiki er ordinn meiri. Engu ad sidur er mikilveegt er ad undirbda malid mjog vel.
Ad morgu leiti eru naverandi adstaedur & innlendum skuldabréfamarkadi akjosanlegar fyrir
nytt hisnadisvedlanakerfi ad danskri fyrirmynd. Husnadisskuldabréf eru riflega helmingur
alls skuldabréfamarkadar og er ad langmestu leiti i formi verdtryggdra skuldabréfa. Hins
vegar hefur umfang Overdtryggdra rikisbréfa farid hratt vaxandi og er nd bysna stor hluti
markadarins. Med batnandi afkomu rikissj6ds og framlengingu haftanna er liklegt ad rymi
verdi fyrir sértryggd husnaedisskuldabréf pannig ad liklegt sé ad fjarfestar taki vel & moti
slikum valkosti.

Til pess ad nyta petta teekifaeri er mikilveegt ad gripa til adgerda:



[ fyrsta lagi verdur ad setja skyra ramma um bpetta fyrirkomulag med |6ggjof.
Alpydusambandid hefur lagt mikla vinnu i a0 py0a og stadfaera donsku husnzedisloggjofina
ad islenskum adsteedum an pess ad breyta megineinkennum kerfisins. Pad er gert i formi
lagafrumvarps med athugasemdum vid einstaka greinar.

| 68ru lagi er mikilvaegt ad skipuleggja bennan markad & pann hatt ad bodid verdi upp &
mismunandi vaxtavidmidanir pannig ad heimili geti valid milli breytilegra vaxta og lengri
vidmidunar, p.e. vexti m.v. 1 ar, 10 ar eda 30 ar. betta verdi gert med reglulegum Utbodum
og vidskiptum med mismunandi flokka husnaedisskuldabréfa pannig ad verdmyndunin veroi
raunheef, en jafnframt ma gera rad fyrir a0 naudsynleg steerd flokkana takmarki
fiolbreytileikann & vaxtavidmidunum. | Danmorku er t.d adeins midad vid stutta vexti eda
langa vexti (30 ar).

| bridja lagi verdum vid ad horfast i augu vid pa stadreynd, ad 4 medan vid bGum vid
fallvaltleika krénunnar og pad éstéduga verdlag sem henni fylgir getur pad leitt til pess ad
vaxta- og greidslubyrdi éverdtryggdra lana leidi launafélk okkar i mikinn greidsluvanda pegar
gengid fellur. bvi verdur ad byggja dkvedna greidslujéfnun inn i kerfid, sem taki 4 peim vanda
sem verdur af gengisfalli krénunnar og verdbdlguskotum. Vida erlendis hafa hlsnaedisvedlan
verid Utfaerd med peim haetti ad lantakendur hafa getad jafnad greidslubyrdina med pvi ad
breyta veegi afborgana a méti breytingum 3 véxtum. Sumstadar hefur petta afmarkast vid
umfang afborganna (paer settar i 0 kr.) en annars stadar hefur verid heimilt ad hafa
afborganir neikvaedar sem i raun py0ir ad tekid er nytt |an fyrir voxtunum i afmarkadan tima.
Fyrir [an med fostum en tiltdlulega haum voxtum hafa neikvaedar afborganir verid notadar til
bess ad audvelda lantakendum ad standa i skilum & fyrri hluta lanstimans med pvi ad veita
sjalfkrafa og kerfisbundid Ian fyrir hluta vaxtagreidsinanna. A sidari hluta lanstimans verdur
greidslubyrdin hins vegar haerri fyrir vikid. [ flestum tilfellum eru tekjur og afkoma
vidkomandi adila betri par sem kaupmattur fer vaxandi yfir tima. Neikvaedar afborganir hafa
einnig verid notadir til pess ad jafna greidslubyrdi lana pegar vextir haekka skyndilega mjog
mikid.* [ danska kerfinu er gert rad fyrir pvi ad heimili geti endurfjdrmagnad greidslubyrdina
eda valid afborgunarlaus timabil.

Pad er engin launung a pvi ad Alpydusambandid hefur jafnan lagt aherslu & ad lantakendum
standi til boda virkar greidslujofnunarleidir, svo sem jofnun greidslubyrdi vegna misgengis
launa og verdlags, sem gripi sjalfvirkt inn i préun mala pegar verdbdlgan fer af stad. bessi
afstada endurspeglar dhyggjur forystu samtakanna af pvi ad almennt launafélk hafi minni
forsendur til pess ad glima vid afleidingar 6stjérnar i efnahagsmalum og eigi erfidara um vik
ad semja vid banka og fjarmalastofnanir um vidbrégd vid breyttum adsteedum. Pvi er pad
aleitin spurning hvort ekki eigi ad gera rad fyrir pvi ad byggja petta inn i nytt hdsnaediskerfi a
bann hatt ad lantakanda verdi heimilt ad akveda vaegi vaxta og afborgana um adkvedinn tima i
senn, pb.m.t. a0 velja neikvaedar afborganir, til ad halda greidslubyrdinni i samrami vid

* A ensku heitir betta ,,negative mortgage amortization®, sja
http://www.refirescue.com/refinance/negative_mortgage_amortizations.php
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greidslugetu, istad pess ad gera pad ad skyldu. P6 hugsanlegt sé ad nota sama fyrirkomulag
og na gildir vardandi I6gin um greidslujofnun hdsnadislana, par sem gert er rdd fyrir
akvedinni sjalfvirkni par sem lantakendur geta med tiltdlulega einféldum heetti tilkynnt ad
peir vilji ekki taka patt i adgerdinni, pa kallar hin mikilveega jafnvaegisregla 4 ad pessi heimild
fleedi i gegnum hasneedisvedlanastofnanirnar til handhafa hisnadisskuldabréfanna.

Lysing & einstokum pattum danska husnadislanakerfisins
Almenn lysing

Hvad er husnadisvedlan?

Olikt hefdbundnum bankalanum gegn vedi i fasteign eru hisnadisvedlan sem einnig eru lan
gegn vedi i fasteign, byggd a sérstokum hudsnadisskuldabréfum sem gefin eru Gt samhlida
hasnadisvedlanunum og seld a fjarmalamdrkudum par sem frambod og eftirspurn akvarda
hvad lantakan kostar. Husnadisskuldabréf er skuldavidurkenning par sem nakvaemlega er
samid um pad hvernig med hvada kjérum skuldin skuli greidast til baka.

pegar fjarmoégnud eru kaup & ibudarhdsnedi med hasnaedisvedlani, gefur
hasnaedisvedlanastofnunin Ut hasnadisskuldabréf fyrir hénd lantaka samhlida mottoku
hasneedisvedlansins og selur pad & fjarmalamarkadi. bad sem feest fyrir
hasnadisskuldabréfid, ad fradregnum ymsum kostnadi husnadisvedlanastofnunarinnar og
stimpilgjéldum til rikisins, faer lantakinn i hendur.

Til eru mismunandi tegundir husnadisvedlana.

Lanunum ma i stérum drattum skipta i lan med fostum vOxtum og lan med breytilegum
voxtum. Lan med breytilegum véxtum geta baedi verid med vaxtapaki og an vaxtapaks. Flest
hasneedisvedlan er haegt ad fa afborgunarlaus i allt ad 10 ar en hamarks lanstimi er allt ad 30
ar.

Morg lananna eru svipud en yfirleitt eru pau mismunandi hvad vardar einstaka peetti eins og
til deemis uppgreidsluheimildir og frestun a greidslu afborgana. pvi getur pad virst flokid ad
velja lan. bad er mjog einstaklingsbundid hvada hasneedisvedlan hentar hverjum og einum
og i 6llum tilvikum er radlegt fyrir lantakendur ad seekja géda og hlutleega radgjof.

Eru husnaedisvedlan odyrari eda dyrari en adrar gerdir fjarmognunar?

Husnaedisvedlan eru almennt édyrasta leidin til ad fjArmagna kaup & ibudarhisnzdi eda til
lantdku gegn vedi | fasteign almennt. | raun, selja husnaedisvedlanastofnanirnar
hasnadisskuldabréf lantaka i storum flokkum en pannig feest besta mogulega verd. Vidskipti
med husnadisskuldabréf gerast & fjarmalamdrkudum sem & margan hatt likjast risastérum



uppbodum. bvi meiri sem dhuginn er & hisnaedisskuldabréfunum, pvi heerra verdur verdido og
lantakan hagsteedari.

Auk peirra vaxta sem samid er um veltur verdid - eda gengid - & pvi hversu lengi fjarfestar
verda ad vera an peninganna sinna og hversu Oruggt er ad peir fai alla peningana sina til
baka. bPad o©ryggi er mikid, pvi husnaedisvedlanastofnunin 4 ved i husnaedinu & moti
hasneedisskuldabréfi auk pess sem sett eru efri moérk a hversu stéran hluta af verdmeeti
eignarinnar ma vedsetja.

Hvad er innifalid i reglulegum greidslum af hasnadisvedlani?

Regluleg greidsla af husnaedisvedlani samanstendur af afborgun af hoéfudstol, voxtum og
kostnadi. Kostnadurinn er  hlutfall af  eftirstodvum 0g myndar  tekjur
husnadisvedlanastofnunarinnar af laninu. Kostnadurinn veltur ad hluta til &4 tegund lansins
en einnig af pvi hversu mikid af verdmaeeti eignarinnar er vedsett (lanshlutfalli).
Skv. légum ma hasneaedisvedlanastofnunin ad hamarki lana upp ad 80% af verdmeeti
ibadarhasneedis og 60% af verdmeeti sumarhdss. Afborgunum og voxtum skilar
hisnaedisvedlanastofnunin til peirra sem keypt hafa hisnaedisskuldabréfin. A pann hatt er
hasnaedisvedlanastofnunin tegilidur milli lantakenda og fjarfesta.

Hvad pydir gengid & husnaedisskuldabréfunum?

Pegar husneaedisskuldabréf eru seld gildir sama regla og vio adra s6lu veromata p.e. ad selt
er gegn haesta faanlegu verdi. bannig er skuld lantaka lagmorkud og um leid greidslubyrdin.
pad er lika 6dyrara ef vextir leekka eftir Utgafu og ef skuldbreyta parf eda borga upp lan &
annan hatt. begar vextir leekka, hakkar gengid a4 husnadisskuldabréfunum. Hid gagnsteda
gildir pegar vextir haekka.

Sum husnadisskuldabréf eru skiptanleg og pvi alltaf haegt ad greida pau upp &
fyrirframakvednu gengi. Hasneedisskuldabréf med fostum voxtum ma alltaf greida upp
(innleysa) & genginu 100 og pad sama a vido um flest lan med vaxtapaki en pau méa greida upp
(innleysa) 4 genginu 105. Hafi verid tekid lan med fostum voxtum & genginu 97, pa er haest
heaegt ad greida pad upp & genginu 100 p.e. & 3 punktum heerra en pad var tekid 4. bad
samsvarar 30.000.- kr. fyrir hverja milljén.

Hafi l1&nid verid tekid & genginu 93 pa er tekin dhsetta um ad purfa ad greida pad upp &4 7
punktum heaerra verdi en vid innlausn (uppgreidslu) gildir ad geta gert pad & sem laegstu

gengi.

Ef hdsnaedisvedlanastofnunin bydur t.d. hisnadisskuldabréf ad fjarhaed 1 milljon til sélu og
fjarfestar kaupa pad & genginu 96, faer lantaki 960.000.- kr. Utgreiddar. Hann hefur med
6drum ordoum tapad vegna gengismunarins 40.000.- kr. og raunar adeins meiru vegna pess
ad hann parf ad borga gjold til rikissjods og kostnad husnadisvedlanastofnunarinnar.



Grundvollur nys hasnadislanakerfis

Upprunive

Ef samid hefur verid um 5% vexti & hasnaedisskuldabréfi og fjarfestar telja ad 5% vextir séu
heefilegir, pa eru peir tilblnir ad kaupa bréfin & genginu 100. bad samsvarar fullu verdi. Ad
jafnadi eru ekki gefin Ut hasnaedisskuldabréf med fostum voxtum ef gengid 100 eda heerra.

Meti fjarfestarnir hins vegar ad 5% sé of litid pa eru peir ekki tilbanir til pess ad greida fullt
verd (gengid 100). Ef til vill akveda peir ad kaupa & genginu 96 og fa pannig betri &voxtun en
fyrir lantakandann pydir pad ad lanid verdur dyrara. bad er vegna pess ad fjarfestarnir fa
reglulegar afborganir og vexti af hlisnadisvedlaninu sem var upp & 1 milljon.

Hvernig eru husnadisvedlan valin

pegar valin er hasnaedisvedlan parf ad hafa margt i huga. Mikilvaegast er ad velja lan eftir ad
hafa fengid eins gédar og hlutleegar upplysingar og heegt er og mikilveegt ad takmarka ekki
val vid pad sem ein husnadisvedlanastofnun bidur upp & Pannig er besti kosturinn valinn og
pad er odyrast til lengri tima ad purfa ekki ad borga fyrir paer tegundir lana lantaki hefur i
raun ekki porf fyrir.

pad lan valid er skiptir miklu um pad hver skuldin og kostnadurinn verdur ef vaxtabreytingar
verda i samfélaginu.

Greidslumat er forsenda lantéku hja hdasnadisvedlanastofnun og eftir ad pad er fengid er
pad lanstilbod valid sem hverjum og einum hentar best. Taka verdur einnig afstédu til pess
hvort gengid a husnaedisskuldabréfinu festist par til 1anid verdur greitt Gt eda ekki. Ef ekki er
tekin &heetta af haekkun vaxta milli l&ntdku og utgreidslu sem pydir meiri greidslubyrdi
lantakaanda.

Nanari lysing
Sala skuldabréfa

Hasnaedisvedlanastofnanir fjarmagna Gtlan sin med Utgafu og sélu hdsnadisskuldabréfa. Til
adgreiningar frd& 6drum skuldabréfum er gert rao
fyrir ad skuldabréf sem husnadisvedlanastofnanir
gefi 4t verdi kollud hasnadisskuldabréf.

i reynd méa pé gera rad fyrir ad til verdi prjar
tegundir skuldabréfa:

e husneaedisskuldabréf (HB)
e sértryggd husnaedisskuldabréf (STHB) og
e sértryggd skuldabréf (STB)

Greidsiur Grvaras|0di »*3 vanskii



Trygging hlsnaedisskuldabréfaeigenda ad baki peirra ldana sem byggja a8 STHB og STB verdur,
auk pinglystra veda, einnig félgin i simati a8 vedhlutfalli einstakra fasteigna og tryggir ad
eftirstodvar lansins verdi aldrei haerri en sem nemur heimiludu vedhlutfalli i vickomandi
lanaflokki. A ensku kallast petta "Loan to Value™ (LTV), en gerd er krafa um
vidbétartryggingar fra hisnaedisvedlanastofnuninni, ef si stada kemur upp ad uppreiknud
stada lananna fari umfram heimilud vedhlutfoll t.d. vegna laekkandi fasteignaverds a
markadi.

bPinglyst ved

HUsnaedisvedlan eru veitt gegn pinglystu vedi i viokomandi fasteign. Landsskra fasteigna hér
a landi er mikilvaeg forsenda fyrir skilvirku pinglysingarkerfi, sem aftur audveldar Utfeerslu nys
husnaedislanakerfis sem byggir a skilvirku og 6ruggu pinglysingarkerfi.

binglysingarbok
Pinglysingarkerfio sem syslumenn sja um framkveemd 4 hér a landi er einnig mikilveeg
forsenda husnaedislanakerfisins.

Eignarhald og yfirrad yfir hvers kyns fasteighum er fzert til békar i pinglysingarbdk. Par sem
binglysingarbékin er opinberlega adgengileg felur petta i reynd i sér yfirlysingu um
eignarhaldid gagnvart umheiminum. Pannig er ekki haegt ad halda pvi fram ad madur hafi
ekki vitad hver sé hinn rétti eigandi vickomandi eignar.

Obinglyst eignarhald yfir fasteignum geta engu ad sidur verid gild, en pau vikja gagnvart
samningsadilum sem i gé0ri tru pinglysa sinum réttindum. Pess vegna er bpinglysing
husnaedisvedlananna forsenda pess, ad haegt er ad veita 1anid. An bpinglysingar er vedid i
fasteigninni ekki nsegjanlega trygsgt.

Landsskra fasteigna

Landsskra fasteigna er afar mikilveeg fyrir skilvirkni pinglysingarkerfisins, par sem staerd og
tegund vidkomandi fasteignar er skilgreint i skranni. Pjésskra [slands heldur utan um
landsskranna og byggingarfulltrdar bera abyrgd a skraningu fasteigna og Gthlutun
skraninganumera.

Jafnvaegisreglan

Jafnvaegisreglan er grundvallarpattur husnaedislanakerfisins. Pannig er naid samband og
samhengi a milli skilmala hisnadisvedlansins m.t.t. lanstima, vaxta og afborgunarferils og
bess husnzedisskuldabréfs sem selt er a fjarmalamarkadi til ad fjarmagna lanio.
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| 16gunum er gert rdd fyrir pvi ad hasnaedisvedlanastofnanir geti valio milli tveggja
jafnveegisreglna. Annars vegar er pad ,,sérteeka" jafnveegisreglan, sem er klassiska Gtfeaerslan
& krofunni  um jafnvaegi & milli eigna- og skuldahlidar & efnahagsreikningi
hasneedisvedlanastofnana med Utgafu hisnaedisskuldabréfa (HB). Hins vegar hefur i seinni
tid proast i pad sem kalla ma ,,almenna" jafnveegisreglu sem heimilar meiri sveigjanleika og
hefur adallega verid notud af peim bénkum sem gefid hafa Ut sértryggd hasnadisskuldabréf
(STHB).

Klassiska Utfaersla pessarar jafnveegisreglu byggir
4 pvi ad til pess ado fjarmagna «atlan gefur
hasneaedisvedlanastofnunin Gt og selur & markadi
hasnadisskuldabréf. Gengid og vextirnir &
Salda- skuldabréfinu eda skuldabréfunum é&kvarda vexti
" lantakandans & husnadisvedlaninu. Ef greida &
l&nid upp verdur lantakandinn ad leggja inn

hasnadisskuldabréf ar peim flokki sem gefin var

S S Gt til ad fijarmagna lanid sem hann tok. pad getur

Lantakendurgreidakostnad vegnaendurfiarmsgnunskuldabréfa

Lantakendur er personulega abyrgirfyrir lanum hann gel’t mea lel annaa hVOI’t a6 kaupa Slik

Danska hisnadislanakerfio

Eignir

Utlén

Laustfé Eigio fé

e

husnadisskuldabréf & markadi, eda ef um er ad

reeda umbreytanlegt skuldabréf med pvi ad segja pvi upp. Samhlida pvi sem lantakandi
greidir lanio sitt upp er samsvarandi magn husnaedisskuldabréfa & markadi innkalladur eda
felld i gjalddaga. Aritad verdmaeti Gtgefinna hasnaedisskuldabréfa & markadi mun pvi avallt
vera pad sama og uppreiknud stada utistandandi

Vedskuldabréf og eignastyring husnzdisvedlana.

Eignir Ahz ttupz ttir Greidsla lantakenda & voxtum og afborgunum af
« Langtima fasteignalan (eign) - Utlanaahatta , . , . . ,
- Fasteignaves (trygging) o Misvigi flanstima husnadisvedlaninu rennur beint fra
Skuldir 1= O likirvG xtir husnadisvedlanastofnuninni til eigenda

« Utgefin vedskuldabréf *— Gjaldm i ladhe tta i . B
+ VegLI&KLAdM & ggifhg/m i5- hisnaedisskuldabréfanna.
vegitryggingaog , . 7 . H H
gagnasdilaghztta Husnadisvedlanastofnunin  heldur adeins eftir

»— "ndatjafmognanafddeetta

— Uppgreidsiuanetta alagi  vegna  umsyslunnar, sem myndar
*- Lagaleg dhatta tekjustreymi stofnunarinnar og & ad dekka
kostnad vid stjornun, Utlanadheettu og styrkingar

& fjarhagslegri stodu med eiginfjarmyndum.

Eiginfjarkvod
Hasnaedisvedlanastofnanir verda ad uppfylla tilteknar krofur um eiginfjarstoou. pessar reglur
parf ad setja i sérstokum kafla i I6gunum um starfsemi fjarmalastofnana.
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[ Danmérku eru husnaedisvedlanastofnanir skyldugar til pess & hverjum tima ad vera med
eigid fé ad lagmarki 8% af eignagrunni. Par til vidbdtar getur Fjarmalaeftirlitid sett
eiginfjarkrofur a einstaka stofnanir.

Petta pydir ad eigid fé verdur a hverjum tima ad vera ad lagmarki 8% af ahaettuvegnum
eignagrunni. Eigid fé getur verid hofudstdll eda annad eigid fé, og ahaettuvegnar eignir sem
eru m.a. Utlan og adrar eignir.

Reglurnar um eigid fé eru grundvalladar 3 tilskipunum ESB par sem einnig er gerd krafa um
eftirlit og ad eiginfjarstadan og -p6rfin sé gerd opinber.

Skuldabréfamarkadur

Skuldabréf hisnaedisvedlanastofnananna (hdsnaedisskuldabréfin) eru skrad 8 NASDAQ OMX.
Kaupendur eru badi innlendir og erlendir stofnanafjarfestar og einkaadilar.
HUsnaedisskuldabréfin eru notud til pess ad fjarmagna allar tegundir Utlana
husneaedisvedlanastofnananna til kaupa a fasteignum.

HuUsnaedisskuldabréfin eru gefin Ut i stérum flokkum til pess ad tryggja meiri vidskipti og
veltu peirra og par med seljanleika. [ Danmérku eru flokkarnir og verdmyndun peirra mjég
apekkir, 6had utgefanda. Hins vegar hefur verid gengismunur a milli sértryggdra
husnaedisskuldabréfa og klassiskra husnzedisskuldabréfa, par sem pau fyrrnefndu hafa nad
haerra gengi og par med betri vaxtakjorum vegna aukinna trygginga.

Husnaedisskuldabréf til fjarmégnunar hdsnaedisvedlana er um 78% af Udtgefnum
skuldabréfum a NASDAQ OMX.

Lagalegur grunnur Kerfisins

Mikilvaegustu 16gin um starfsemi donsku hlUsnaedisvedlanastofnana eru l6gin um starfsemi
fjarmalastofnana. Légin eru heildarlésg um  fjolda fjarmalastofnana, p.m.t.
husneaedisvedlanastofnanir, banka og tryggingafélog par sem reglur eru settar um m.a.:

e Skilgreiningu hugtaka

e Heimildir, sameiningar, umbreytingu og lokun

e (Go6da vidskiptahaetti og framsal trinadarupplysinga
e Eignarhald og stjérnun

e Eigid fé og laust fé

e Samstaedureglur

e Arsreikninga og endurskodun

e Eftirlit og vidbrogd vio fjarhagslegum afollum

[ I6gunum eru ekki settur reglur um sjalfa lanastarfsemina eda Gtgafu hisnaedisskuldabréfa. |
pbeim er m.a. fjallad um reglur um lanastarfsemi hulsnaedisvedlanastofnana, p.e.a.s.
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Utreikning, Utborgun, skjdlun (hér undir hisnzedisvedlanin) og fjarmdgnun. Pad sidastnefnda
a sér stad med utgafu husnaedisskuldabréfa.

Einnig hafa verid gefnar Gt fj6ldi reglugerda og vidmidunarreglna af halfu radherra og
Fjarmalaeftirlitsins um pessa starfsemi.

ESB-reglur

Stér hluti peirra reglna sem gilda um hdsnaedisvedlanastofnanir eiga uppruna sinn i
tilskipunum Evrépusambandsins (ESB) og sem leiddar hafa verid i landsrétt med 16gum og
reglugerdum. Peim til fyllingar eru einnig ymis fyrirmeaeli sem ekki hafa verid leidd i landsrétt
med beinum heetti.

Innan ESB reglnanna falla hlisnaedisvedlanastofnanir undir heitid ,,Ianastofnanir’ og eiga pvi
baer reglur sem um paer gilda vid eftir pvi sem vid getur att.

Neytendamal

Neytendavernd
HUsnaedisvedlan til neytenda falla undir mismunandi reglur.

[ Danmorku kveda 16g um ldnasamninga & um, hvada upplysingar lantakandi & ad fa, adur en
hann undirgengst lanasamning. Login byggja a tilskipun ESB um neytendalan fra 1987 og
2008, sem ekki na til vedlana i fasteighum og par med hlsnadisvedlana.

Einnig gilda ymsar reglur annarra laga og reglugerda asamt verklagsreglum samtaka
husneaedisvedlanastofnana i Danmoérku og Evrépu.

Markmio og vedhlutfoll
Engar reglur gilda um til hvers |an er tekid. Pad er pannig malefni lantakandans a0 meta og
akveda til hverra hluta hann vill nota lanid.

HUsnaedisvedlanastofnun ma hvorki né getur eda vill kanna til hvers lantakandi aetlar ad nota
ba fjadrmuni sem teknir eru ad lani. Algengast eru pau tekin til ad fjarmagna fasteignakaup, til
vidhalds og endurnyjunar eda annarra slikra hluta.

Vedpol fasteignar skilgreinir upphaed lans og pad hamark sem haegt er ad veita ad lani gegn
vedi henni.

Haegt er ad veita m.v. allt ad 80% af verdmaeti vickomandi fasteignar til:

e [bUBarhisnaedi til heilsarsnota

13



e Einkarekinna buseturéttarstofnana
e Einkarekinna leiguibudafyrirtaekja
o Félagslegra leiguibuoa

e Namsmannaibuda

e Oldrunarheimila

e Eigna sem notadar eru til félags-, menningar- eda menntunarlegra parfa

Haegt er ad veita m.v. allt ad 70% af verdmasti vickomandi fasteignar til:

e Eigna ilandbuUnadi- og nytjaskégum

Haegt er ad veita m.v. allt ad 60% af verdmasti vidkomandi fasteignar til:

e Sumarhusa

e Skrifstofu- og verslunarhlisnadis

e |Bnadar- og handverkshisnadis (hakka Ilanshlutfallid upp 1 70% gegn
vidbotartryggingum).

e Opinberra orkuveitna

Haegt er ad veita |an m.v. allt ad 40% af verdmaeti vickomandi fasteignar til:

e Annarra fasteigha, par med talid ébyggora [60a

Veromat

Mat 3 verdmaeti fasteigna (verdmat) er lykilatridi i akvérdun um hvort lan er veitt og hvort
veitt er hamarkslan innan vidkomandi eignaflokks. Um er ad reeda varfaernislegt mat sem
byggir a fj6lda patta par sem markadsvirdi eignarinnar skiptir pé mestu.

Verdmat ma ekki vera haerra en sem nemur pvi edlilega stadgreidsluvirdi fasteignarinnar sem
haegt er ad na vid s6lu innan sex manada, 6had pvi hvort eignir hafi nylega skipt um eigendur

a haerra virdi.

Med ,,edlilegu stadgreidsluvirdi’’ fasteignar er att vido verd, sem fleiri en matsmenn med
pbekkingu 4 stadbundnum verd- og markadsadstaedum samsvarandi eigna m.t.t. stzerdar,
gaela og bUnadar, setla ad geti verid stadgreidsluvirdi eignarinnar.
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Ef um er ad raeda sérstakar adstaedur, ma pad ekki hafa ahrif 8 verdmatid. betta a t.d. vid um
6parfa lUxus. Vid verdmatid verdur einnig ad taka tillit til raunverulegrar ahaettu a
breytingum & markadsadstaedum eda vegna skipulagsbreytinga.

Lanategundir

Upphaflega voru husnaedisvedlan tiltélulega st6dlud i Danmorku, 30 ara lan med fostum
nafnvoxtum. Ef vextir breyttust mikid gat pad verid hagstaett ad skuldbreyta, pegar vextir
leekkudu mikid & hlsnaedisskuldabréfamarkadi gat pad verid hagsteett ad skuldbreyta til ad
leekka greidslubyrdina pvi eins og 48ur er komid fram hefur lantakandi avallt heimild til pess
ad greida lanin sin upp a pari. Af peim asteedum getur gengi bréfanna ekki farid mikid yfir
100 (p.e. ad pad myndast ekki yfirverd a hisnaedisskuldabréfamarkadinum). Pegar vextir &
husneaedisskuldabréfamarkadi haekka mikid getur gengi bréfanna hins vegar laekkad nidur
fyrir 100 og pad myndast taekifzeri til pess ad kaupa skrad husnaedisskuldabréf og leggja pau
inn 1 husnaedisvedlanastofnunina sem greidslu fyrir Gtistandandi hisnadisvedlani a pari. Pé
greidslubyrdin hakki vegna hazerri vaxta getur viokomandi lantakandi leekkad hofudstél
skuldarinnar a8 méti. Oft vill pad fara saman ad pegar vextir haekka leekkar markadsvirdi

fasteigha og samdrattur verdur i atvinnu- og tekjum.

[ gegnum &rin hefur mikill fjoldi Slikra lanategunda préast i Danmérku, m.a. med tilkomu
sértryggdu skuldabréfanna. Jafnframt hefur préast markadur med breytilega vexti eda vexti
sem eru fastir til skemmri tima i senn, 1, 3, eda fimm ara i stad 30 ara.

Kaerunefnd huisnaedisvedlana

[ Danmérku er starfandi sérstok keerunefnd hdsnaedisvedlana og starfar baedi @ banka- og
tryggingamarkadi & grundvelli samnings milli Neytendasamtakanna og Samtaka
husnaedisvedlanastofnana. Nefndin er mikilvaeg og naudsynleg stofnun a hdsnaedismarkadi.
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Frumvarp til laga um husnadisvedlan og husnadisskuldabréf

1. kafli
Gildissvid

Gr. 1. Log pessi gilda um husnaedisskuldabréf, sértryggd husnaedisskuldabréf, sértryggd
skuldabréf og 6nnur verdbréf sem hlsnaedisvedlanastofnanir gefa Ut og pbau hlsnaedisvedlan
sem veitt eru i tengslum vid pau. Log pessi na einnig til Utgafu erlendra lanastofnana a
husnaedisskuldabréfum hér a landi og peirra hlsnaedisvedlana sem veitt eru i tengslum vid
bau a grundvelli laga pessara.

Um starfsemi erlendra lanastofnana, sbr. 1. mgr. 2. malslid, gilda adeins greinar 2-19 og
34-43. Fyrir erlendar lanastofnanir sem eru tengdar samsteedutengslum vid islenskar
lanastofnanir gilda pé einnig greinar 20 og 21.

2. kafli

Husnaedisvedlan

Ved fyrir fasteignaldni

Gr. 2. Husnaxdisvedlan eru veitt gegn pinglystu vedi i fasteignum eftir peim reglum sem fram
koma i pessum kafla. Lan an ve0Os i fasteign ma veita til opinberra stjérnvalda eda gegn
sjalfskuldadbyrgd opinberra adila.”

Husneaedisvedlan ma ekki veita gegn tryggingum i formi eigin vedskuldabréfa eda gegn
skadleysisyfirlysingum. [ tengslum vid hlsnaedisvedlan sem tryggd eru med vedi i lausafé er
b6 heimilt ad nota skadleysisyfirlysingar.

Jafnsett husnaedisvedlanum sem veitt eru gegn pinglystu vedi i fasteign, sbr. 1 mgr., 1.
malslid, eru vedskuldabréf sem tilkynnt hafa verid til pinglysingar, ef sett er fram naudsynleg
trygging fyrir pvi ad peim verdi pinglyst og ad lanastofnunin an éparfa tafa afli endanlegrar
binglysingar. Pbetta & bara vid um lan sem veitt eru a grundvelli sértryggdra
hisnadisskuldabréfa.

5 Hér visa donskuldgin i 152.gr. 3-5 t.I. donsku laganna um fjarmalastarfsemi en par er um ad reeda eftirfarandi adila og eftirfarandi skilyrdi:
Rikisstjérnir, sedlabanka, opinberar einingar og sveedisstjorna eda sveitarstjorn a EES svaedinu eda i landi sem ESB hefur samid vid og til
samskonar adila med sérstokum skilyrdum.Sja nanar: § 152 c. Fglgende aktivtyper kan indga som sikkerhed for udstedelse af saerligt
daekkede obligationer: ............ 3) Obligationer eller geeldsbreve udstedt af eller garanteret af centralregeringer, centralbanker, offentlige
enheder og regionale eller lokale myndigheder i et land inden for Den Europaeiske Union eller et land, som Unionen har indgaet aftale med
pa det finansielle omrade. 4) Obligationer eller gaeldsbreve udstedt af eller garanteret af centralregeringer, centralbanker, offentlige
enheder, regionale eller lokale myndigheder i et land uden for Den Europaeiske Union, som Unionen ikke har indgéet aftale med pa det
finansielle omrade, multilaterale udviklingsbanker eller internationale organisationer, hvis de pagaeldende udstederes ikkeefterstillede og
usikrede geeld vaegtes med O pct. ved opggrelse af de risikovaegtede poster, jf. bilag VI i direktivet om adgang til at optage og udgve
virksomhed som kreditinstitut. 5) Obligationer eller geeldsbreve udstedt af enheder naevnt i nr. 3 og 4, hvor udsteders ikke-efterstillede og
usikrede geeld vaegtes med 20 pct. ved opgorelse af de risikoveegtede poster, jf. bilag VI i direktivet om adgang til at optage og udeve
virksomhed som kreditinstitut. Det er en betingelse, at den vaerdi, som disse aktiver indgar med, ikke overstiger 20 pct. af den nominelle
veerdi af udsteders udestaende saerligt deekkede obligationer.
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Ldnstimi og tegund afborgana

Gr. 3. Hamarkslanstimi er 30 ar, sbr. pé 2. mgr. Vid akvérdun lanstima og tegund afborgana
skal taka tillit til deetladrar virdisryrnunar vedsins og gildandi takmarkana a vedhlutfollum,
sbr. 5. gr.

Hamarkslanstimi er 35 ar fyrir almenn hisaleigufélég, stidentabUdir og buseturéttarfélog
ef 1anid er veitt a grundvelli skuldbindinga um studning sem pessir adilar njéta a grundvelli
laga um almenn husaleigufélég dsamt styrktum busetuibudafélaga o.fl. ©

Gr. 4. Lan vegna heilsars ibudarhisnaedis og sumarhidsa ma ekki, pratt fyrir ad pad sé innan
vedmarka, veita pannig ad afborgunarferli pess af hofudstdél & 30 arum verdi haegara en
afborgunarferli sem er fast hlutfall af h6fudstél (annuitetslan) sbr. pd 2. mgr.

A lanstimanum ma vikja fra dkvaedi 1. mgr. i allt ad 10 ar ad teknu tilliti til 1. mgr. 3. gr., 2.
malslid.

Vedheimildir o.fl.

Gr. 5. Veita ma |an fyrir allt ad 80% af verOmaeti fasteigna i eftirfarandi fasteignaflokkum:
1) (budahtsnaedi til heilsarsnota.
2) (bUdir gegn buseturétti
3) Einkarekinna husaleigufélaga, b.m.t. dvalarheimila
4) Almennra husaleigufélaga
5) Namsmannaibuda
6) (buda fyrir aldrada o.fl.
7) Fasteigna sem notadar eru i félags-, menningar- eda menntunarlegum tilgangi.’
Veita ma [an fyrir allt ad 70% af verdmaeti fasteigna i landbinadi og til skogarnytja,
gardyrkju o.fl.
Veita ma |an fyrir allt ad 60% af verOmaeti fasteigna i eftirfarandi fasteignaflokkum:
1) Sumarhus.
2) Skrifstofu- og verslunarhtsnaedi.
3) I1dnadar- og handverkshuisnadi.
4) Opinberra orkufyrirtaekja.

Gr. 6. Veita ma |lan umfram vedheimildir skv. 5. gr. til uppgreidslu hlisnaedisvedlans i sému
husnaedisvedlanastofnun eda lans sem er framar pvi i vedréd. Lan skv. 1. malslid ma ad
hamarki nema andvirdi badi uppgreidsluvirdis lansins, kostnadar vid uppgreidsluna og
lantokukostnadar vegna nyja lansins.

Adeins ma veita lan samkvaemt 1. mgr. ef 6ryggi vedsins ryrnar ekki umtalsvert.

Heegt er a grundvelli 1. mgr. ad innleysa hlsnasdisvedlan hja annarri
husneedisvedlanarastofnun, svo framarlega sem verdmat pad sem notad er til ad meta
upphaflega lanid sé framkvamt a grundvelli vidurkennds kaupverds i samraemi vid 16g um

® Skv. dénsku I6gunum er um ad reeda sérstaklega styrkt busetutirraedi sem um margt er 6likt og er hér. Ef litid
ertilisl.laga ( 2 og 3.tl. 1.mgr. 15.gr. laga nr. 44/1998 um husnaedismal sbr. og 16g nr. 66/2003) pa yrdi
samkveemt pessum akveedum er haegt ad lana leigufélégum, pb.m.t. vegna studentaibuda og busetufélégum og
til byggingu hjukrunarheimila. Vaxtakjor eiga ad vera eitthvad betri en einnig er po lanstiminn lengri og
vedhlutfoll haerri.

7 Sja athugasemd 2. bessi form eru flest til hér & landi en nakvaemur samanburdur hefur ekki verid gerdur.
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almenn husaleigufélog, buseturéttarfélog sem njéta studning o.s.fr., 16g um ibudabyggingar
eda 16g um ibadir fyrir aldrada og fatlada.®

Ekki er heimilt med lanum, sem veitt eru til uppgreidslu lana i tilteknum almennum
husaleigufélégum, sbr. 16g um endurrédun vedheimilda a tilteknum almennum
husaleigufélégum o.fl.,, ad reikna gjaldfallnar afborganir med aféllnum voxtum inn i
uppreiknada st6du pess lans sem greitt er upp.

Utborgun gegn dbyrgd o.fl.

Gr. 7. begar skilyrdi fyrir Gtborgun lans eru ad 60ru leiti uppfyllt, ma veita lanid, pratt fyrir ad
vedskuldabréfid sé had lagalegum fyrirvorum, ef veittar eru abyrgdir fyrir pvi ad pessir
fyrirvarar verdi afmadir.

Pegar skilyrdi fyrir Utborgun lans eru ad 6dru leiti uppfyllt, ma veita lanid an pess ad
binglysing hafi att sér stad, ef veittar eru abyrgdir fyrir pvi ad pinglysing verdi framkvamd.

Pegar skilyrdi fyrir Utborgun lans eru ad 6dru leiti uppfyllt, ma veita lanid pratt fyrir ad
lantakandi hafi ekki skradan umradarétt yfir vickomandi fasteign, ef veittar eru abyrgdir fyrir
bvi ad lantaki 60list umradarétt yfir fasteigninni.

Pegar skilyrdi fyrir Utborgun lans eru ad 6dru leiti uppfyllt, ma veita lan an pess ad skjoél
skv. akveedum 3. mgr. 10. gr. liggi fyrir ef veittar eru dbyrgoir fyrir pvi ad pessi skjél komi
fram.

Til nybygginga asamt endur- og vidbygginga o.s.fr. ma veita lan a grundvelli vaantanlegs
verdmaetis (fyrirframlan), ef veitt er abyrgd fyrir pvi ad lanid verdi innleyst eda greitt nidur, ef
lanid hefdi ekki ad afloknum framkvamdatima verid greitt Ut i samrami vid lansheimildina.

Ef Ian er veitt 4 grundvelli sértryggdra hlsnaedisskuldabréfa og sértryggdra skuldabréfa ma
greida lanid adur en endanleg pinglysing, sbr. 1-5 mgr., ef veittar eru abyrgdir fyrir i
samraemi vid 1. mgr. 2. gr.°

® Hér er att vid fyrirbaeri eins og t.d. innlausnarverd verkamannabustada var hér 4 landi & sinum tima, reglur um
framreikning buseturéttar og pess hattar.

° Hér visa donskulogin i 152.gr. 3-7 t.I. donsku laganna um fjarmalastarfsemi en par er um ad reeda eftirfarandi adila og eftirfarandi skilyrdi:
Rikisstjérnir, sedlabanka, opinberar einingar og sveedisstjorna eda sveitarstjorn a EES sveedinu eda i landi sem ESB hefur samid vid og til
samskonar adila med sérstokum skilyrdum. [ 5-7 tl. eru sidan skilgreind ymis nanari skilyrdi auk pess sem pau eru ad hluta tekin upp i texta
laganna. baer setningar eru felldar Gt ur pydingunni sem og 8.mgr. ad hluta sem visar til peirra. Sja nanar: § 152 c. Fglgende aktivtyper kan
indga som sikkerhed for udstedelse af saerligt deekkede obligationer: 3) Obligationer eller gaeldsbreve udstedt af eller garanteret af
centralregeringer, centralbanker, offentlige enheder og regionale eller lokale myndigheder i et land inden for Den Europaeiske Union eller
et land, som Unionen har indgdet aftale med pa det finansielle omrade. 4) Obligationer eller geeldsbreve udstedt af eller garanteret af
centralregeringer, centralbanker, offentlige enheder, regionale eller lokale myndigheder i et land uden for Den Europaiske Union, som
Unionen ikke har indgaet aftale med pa det finansielle omrade, multilaterale udviklingsbanker eller internationale organisationer, hvis de
pageaeldende udstederes ikkeefterstillede og usikrede geeld veegtes med O pct. ved opggrelse af de risikovaegtede poster, jf. bilag VI'i
direktivet om adgang til at optage og udgve virksomhed som kreditinstitut. 5) Obligationer eller geeldsbreve udstedt af enheder navntinr.
3 og 4, hvor udsteders ikke-efterstillede og usikrede gaeld vaegtes med 20 pct. ved opggrelse af de risikoveegtede poster, jf. bilag VI i
direktivet om adgang til at optage og udgve virksomhed som kreditinstitut. Det er en betingelse, at den veerdi, som disse aktiver indgar
med, ikke overstiger 20 pct. af den nominelle veerdi af udsteders udestaende saerligt daekkede obligationer. 6) Obligationer eller
geeldsbreve udstedt af kreditinstitutter, safremt de pageeldende kreditinstitutters ikkeefterstillede gaeld og usikrede geeld veegtes med 20
pct. ved opgorelse af de risikoveegtede poster, jf. bilag V1 i direktivet om adgang til at optage og udgve virksomhed som kreditinstitut.
Obligationer eller geeldsbreve udstedt af et kreditinstitut i et land inden for Den Europaeiske Union eller et land, som Unionen har indgaet
aftale med péa det finansielle omrade, der har en oprindelig Igbetid pa 100 dage eller derunder, kan indga, hvis kreditinstituttets
ikkeefterstillede og usikrede geeld vaegtes med hgjst 50 pct. ved opggrelse af de risikoveegtede poster, jf. bilag VI i direktivet om adgang til
at optage og udgve virksomhed som kreditinstitut. Den veerdi, som aktiver naevnt i 1. og 2. pkt. indgar med, ma ikke overstige 15 pct. af den
nominelle vaerdi af udsteders udestdende seerligt deekkede obligationer. Graensen pa 15 pct. gaelder for det samlede engagement med
kreditinstitutter efter dette nummer og nr. 7. Tilgodehavender, der opstar i forbindelse med terminsbetalinger pa og indfrielser af lan sikret
ved pant i fast ejendom, indgar ikke i graensen pa 15 pct. 7) @vrige ikkeefterstillede tilgodehavender hos og garantier stillet af
kreditinstitutter som naevntinr. 6. Det er en betingelse, at den vaerdi, som disse tilgodehavender og garantier indgar med, ikke overstiger
15 pct. af den nominelle veerdi af udsteders udestaende saerligt deekkede obligationer. Graensen pa 15 pct. geelder for det samlede
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Fjarmalaeftirlitid getur sett reglur um veitingu lana o.s.fr. i samraemi vid 1.-6. mgr.
Fjarmalaeftirlitid getur veitt takmarkadar undanpagur fra kréfum 6. mgr.

Gr. 8. Vid mat 4 rekstrar- og greidsluhaefi hUsnadisvedlanastofnunar, geta samsvarandi
krofur a rikissjéd maett skuldbindingum skv. vedskuldabréfum sem misst geta vedst6du
vegna lana til almennra leiguiblda og dvalarheimila sem njéta opinbers studning og sem
fjarmagnad er med hlisnadisvedlanum. Fyrrgreindar krofur a rikissjéd geta fallid nidur alveg
eda hluta fai rikissjéour i sinar hendur pau hlsnaedisskuldabréf sem gefin voru Ur @ méti
videigandi hisnaedisvedlanum.

Handhafar réttinda yfir hisnaedisskuldabréfum peim sem nefnd eru i 1.mgr. geta ekki
krafist uppgreidslu peirra eda gert nokkrar kréfur vegna peirra a hendur
husnadisvedlanastofnunni.

Verdmat fasteigna og mat & fasteignaldnum

Gr. 9. Husnaedisvedlanastofnunin skal meta pad stadgreidsluvirdi fasteigna sem notad er vid
mat 3 lansfjarhaed.

Verdmeetid skal vera innan peirrar fjarhaedar sem fagadili med géda pekkingu a verdum
og markadsaOsteedum hvad vardar viokomandi tegund fasteigna, telur ad fengist fyrir
fasteignina {markadsvirdi). Til adstaedna sem leida til sérstaklega has verds ma ekki taka tillit
til vid verdmatio.

Vid verdmatid skal hisnaedisvedlanastofnun skal taka tillit til ahaettu af breyttum
marka0ds- eda skipulagsadstaeedum.

HUsnaedisvedlanastofnun getur vikio fra 2. og 3. mgr. i eftirfarandi tilvikum:

1) Endurstofnverd ad teknu tilliti til 4stands og edlis ma vera til vidmidunar vid verdmat
fasteigna sem notadar eru i félagslegu, menningarlegu eda menntunarlegu hlutverki, svo
framarlega sem pa0 er sanngjarnt m.t.t. rekstrarafkomu viokomandi eignar, annarra
notkunar moéguleika og markadsadstaedna ad 6dru leiti. Endurstofnverd getur po ekki
ordid viomidun i fasteighum sem reknar eru a vidskiptalegum forsendum.

2) Endurstofnverd ad teknu tilliti til astands og edlis ma vera til vidmidunar vid verdmat 3

fasteignum til idnadar- og handverks og opinberra orkumannvirkja, ef pbad er

forsvaranlegt m.t.t. lanshaefis lantakanda og tekjumoguleikum vikomandi fasteignar.
Forsenda pessa er, ad eigandi fasteignarinnar eda pad fyrirtaeki sem tengt eigandanum
notar meira en helminginn af fasteigninni.

Gr. 10. Veita ma lan gegn vedi i fasteign sem er eign lantakanda. Adrir rétthafar skulu
jafnframt vera skradir skuldarar @ skuldabréfig, sbr. p6 2. og 3. mgr.

Vikja ma fra akveedum 2. malslidar 1. mgr. ef 1anid er veitt a grundvelli sérstakrar l6ggjafar
i landbunadi.

Veita ma |an gegn vedi i hluta fasteignar svo framarlega ad fyrir liggi pinglyst skjal um
einkaafnotarétt a vickomandi hluta. Allir rétthafar ad hinum sérstaka hluta fasteignarinnar
skulu jafnframt vera skradir skuldarar @ skuldabréfid..

Auk lands og mannvirkja er heimilt ad taka tillits til fylgifés peirra eigna sbr. 16.gr. I.
97/1997 vid verdmat fasteignar peirrar sem ad vedi er sett enda sé pess getid i skuldabréfi.

engagement med kreditinstitutter efter nr. 6 og dette nummer. Tilgodehavender, der opstar i forbindelse med terminsbetalinger pa og
indfrielser af 1an sikret ved pant i fast ejendom, indgar ikke i greensen pa 15 pct.
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Vid verdmat fasteigna ma pratt fyrir akvaedi 4. mgr. taka tillit til pess fylgifjar sem tilheyrir
fasteigninni en sem vedsetningin naer ekki til, svo framarlega sem petta sé adeins vegna pess
ao fylgiféd sé eign annars en eiganda fasteignarinnar og ad trygging muni nast i fylgifé pessu
ba er 1anid hefur verid veitt. .

Visitélubundid lan i fasteign ad fratéldum opinberum orkumannvirkjum ma einungis veita
4 grundvelli verdmaeti [68ar og mannvirkja dsamt fylgifé."

Gr. 11. Fjarmalaeftirlitid setur nadnari reglur um verdmat skv. l6gum pessum.
Fjarmalaeftirlitid getur sett takmarkanir a mat fylgifjar skv. 4. mgr. 10. gr.
Fjarmalaeftirlitid getur sett reglur um heimild til ad vikja fra akveedum 2. og 3. mgr. 9. gr.,

begar |anad er til fasteigna i eigu opinberra adila og pbegar lanad er gegn fullri opinberri

abyrgo.

Gr. 12, Lanshlutfall skal meta pannig, ad stadgreidsluvirdi lansins liggi innan peirra marka
sem fram koma i 5. — 6. gr. fyrir viokomandi fasteignategund.
Fjarmalaeftirlitid setur nanari reglur um Gtreikning lanshlutfalla.

Gr. 13. Fjarmalaeftirlitid setur reglur um, hvada fasteignir falla i einstaka fasteignaflokka, og
um uppgreidslu lana ef fasteignin feerist a milli fasteignaflokka.

Ef fasteignin fellur undir fleiri fasteignaflokka verdur ad ver@meta og reikna lanshlutfall
fyrir einstaka fasteignahluta sérstaklega, sbr. p6 3. mgr.

Svo framarlega sem einn fasteignaflokkur sé ad lagmarki 80% af heildar grunnfleti
fasteignarinnar, ma veita lan til fasteignarinnar eftir peim reglum sem gilda um pann
fasteignaflokk.

Husnaedisvedldn utan Islands

10 Hér er visad i donsku pinglysingarlégin, 47.gr. og 2.mgr. 47.gr. b, m.a. um sérstakar heimildir til vedsetningar a vélum og

teekjum i atvinnuhulisnaedi — fann ekki sambeaerilegt akvaedi i isl. [6gum.

§ 47. Pantebreve, der giver underpant i Igsgre, som ikke er naevnt i § 42 ¢, skal tinglyses for at fa gyldighed mod aftaler, der
i god tro indg8s med pantets ejer, og mod retsforfglgning.

Stk. 2. Reglerne i § 42 a anvendes ogsa pé pantebreve, der giver underpant i lgsgre.

Stk. 3. Reglen i § 42 g, stk. 2, finder tilsvarende anvendelse med hensyn til pantebreve som neevnt i stk. 1.

Stk. 4. Omsaetningspapirer, simple gaeldsbreve og andre fordringer kan ikke pantsaettes ved tinglysning af pantebrev efter de
i stk. 1 og 2 givne regler.

§ 47 b. Underpant i Igsgre kan ikke gives i samlinger af ensartede eller til et feelles brug bestemte ting, der betegnes ved
almindelige benaevnelser, medmindre andet fglger af andre lovbestemmelser.

Stk. 2. N&r en erhvervsvirksomhed drives fra lejet ejendom, kan indehaveren uanset bestemmelsen i stk. 1 pantsaette det til
virksomheden hgrende driftsinventar og driftsmateriel - derunder maskiner og tekniske anleeg af enhver art - og ved
landejendomme tillige den til ejendommen hgrende beseetning, ggdning, afgrgder og andre frembringelser. Pantsaetningen er
ikke til hinder for, at de naevnte genstande udskilles ifglge en regelmaessig drift af virksomheden. Reglerne i 1. og 2. pkt.
geelder ikke for de i § 42 ¢ naevnte karetgjer.

1 Hér visa dénsku I6gin til akveeda um ad vedsetning fasteignar i smidum taki jafnframt til byggingarefnis og teekja sem komin eru
astadin og ad hugsanleg vedsetning pess sem lausafjar viki fyrir vedsetningum a fasteigninni.

§ 38. Nar en bygning er opfgrt, helt eller delvis, og nar ledninger, varmeanlag, husholdningsmaskiner eller lignende er blevet
indlagt i bygningen pa ejerens bekostning til brug for bygningen, kan saerskilt ret over bygningens materialer og over naevnte
tilbehgr ikke forbeholdes, vaere sig som ejendomsret eller pa anden made. Tinglyst pantebrev i en ejendom omfatter uden seerlig
vedtagelse ogsa dette tilbehgr.
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Gr. 14. 4. gr. gildir ekki um lanveitingar utan [slands.

Fjarmalaeftirlitid getur vikid fra dkvaedum 2. mgr. 2. gr. vegna lana utan [slands. [
sérstokum tilvikum getur Fjarmalaeftirlitid vikid fra akvaedum um hamarkslanstima skv.
akvaedum 3. gr.

Fjarmalaeftirlitid getur akvedid laegri vedmork en tilgreind eru i 5. gr. vegna lana utan
[slands.

Husnaedisvedlanastofnanir utan [slands geta veitt lan utan vedmarka gegn
sjalfsskuldarabyrgd fra opinberum stjornvéldum , lanastofnun eda tryggingafélagi. Sé
abyrgdin veitt af [anastofnun eda tryggingafélagi ma einungis veita [anid gegn 68rum
verdbréfum en hlsnaedisskuldabréfum.

3. kafli
Utgdfa husneedisskuldabréfa

Einkaréttur

Gr. 15. Husnaedisvedlanastofnanir sem fengid hafa starfsleyfi hér 4 landi hafa einar rétt til

bess ad gefa Ut hlsnaedisskuldabréf hér 4 landi.

Pratt fyrir akvaedi 1. mgr. getur erlend lanastofnun gefid Ut hdsnaedisskuldabréf hér a
landi, ef stofnunin i samraemi vid 16g um fjarmalafyrirtaeki ma reka starfsemi sem
lanastofnun hér a landi og uppfyllir eftirfalin skilyrdi:

1) Meirihluti starfsemi vidkomandi stofnunar verdur ad vera Utlan med vedi i fasteighum a

grundvelli pess ad gefa Ut skuldabréf eda onnur verdbréf. Ef stofnunin er tengd islenskri
fasteignalanastofnun med samstaedutengslum, verdur stofnunin jafnframt ad uppfylla
starfsskilyrdi fyrir islenskar hisnaedisvedlanastofnanir i logunum um fjarmalastarfsemi.

2) Lanveitingar og skuldabréfadtgafa stofnunarinnar verdur ad grundvallast 3

jafnvaegisreglu. Svo framarlega sem stofnunin er tengd islenskri hisnaedisvedlanastofnun

med samstadutengslum, verdur stofnunin jafnframt ad uppfylla 16. og 17. gr.
3) Husnaedisskuldabréf sem stofnunin gefur Gt hér a landi verdur skv. |6ggjof i

heimalandinu ad veita handhafa s6mu réttarstodu sem handhafar hisnaedisskuldabréfa

hafa skv. 23. gr.

Skuldabréfautgdfa og jafnvaegisregla

Gr. 15. Husnadisskuldabréf verda ad vera seljanleg fjdldaskuldabréf sem tekin hafa verid til
vidskipta a vidurkenndum verdbréfamarkadi i Evrépusambandinu eda landa, sem ESB hefur

gert samninga um fjarmalamarkadinn, eda tilsvarandi markadi i 68rum I6ndum.

Gr. 16. Fjarmunir sem til ver6a med Utgafu hisnaedisskuldabréfa eda sértryggdra

husnaedisskuldabréfa eda annarra skuldabréfa ma adeins nota til Gtlana gegn vedi i fasteign

eda sem lan til opinberra stjornvalda eda gegn sjalfskuldarabyrgd fra opinberum
stjornvoldum, sbr. pd 2. og 3. mgr. Pad er p6 haegt ad setja vidbotarabyrgdir fyrir
sértryggdum husnaedisskuldabréfum i samraemivid 1. mgr. 32. gr.

Fjarmalaeftirlitid getur sett reglur um ad haegt sé i takmorkudum maeli ad radstafa
fjarmunum i annad en Utlan gegn vedi i fasteign.
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Fjarmalaeftirlitid getur, pegar um samstaedutengsl er ad raeda, heimilad ad gefa megi Ut
husnaedisskuldabréf og 6nnur verdbréf til ad fjarmagna hldsnaedisvedlan i annarri
hisnadisvedlanastofnun.

Gr. 17. Fjarmalaeftirlitid setur nadnari reglur um takmérkun a ahasttu i tengslum vid Gtgafu
husneaedisskuldabréfa, sértryggdra hlsnaedisskuldabréfa og sértryggdra skuldabréfa og
annarra verdbréfa, par med talid vaxtaahaettu, gengisahaettu og valahaettu.

4, kafli
Abyrgdir o.fl.

Gr. 18. Veiting hisnzedisvedlana og Utgafa husnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa til ad
fijarmagna pessi lan getur farid fram i flokkum. Utgafa hisnaedisskuldabréfa og annarra
verObréfa geta ekki verid i sama flokki.

Heimilt er i skilmalum flokkanna ad kveda & um, ad handhafi hisnaedisskuldabréfs eda
annarra verdbréfa geti einn gert krofu i vibkomandi flokk eda flokka sem bera solidariska
abyrgd, sbr. 4. mgr. 20. gr.

Gr. 19. Lantakendur bera abyrgd baedi med hinu vedsetta og persénulega gagnvart
vidkomandi flokki og husnaedisvedlanastofnun.

Lantakendur bera ekki dabyrgd a 68rum skuldbindingum sem hlsnaedisvedlanastofnunin
hefur tekist a4 hendur.

Gr. 20. Heimilt er ad kveda a um pad i skilmalum fyrir tiltekinn flokk, ad lantakendur beri
solidariska abyrgd umfram lan sitt gagnvart flokknum fyrir upphaed sem jafngildir nanar
tilgreindu fostu hlutfalli af hofudstél vedskuldabréfsins ad fradregnum hlutfallslegum hluta
bess i varasjédi flokksins. Lantakandi ber ekki persdnulega abyrgd a pessari upphaed.

Flokkur eda hépur flokka med varasjédi geta tekid vid fjarmognun i formi eigin fjar og
vikjandi lana. Solidarisk abyrgd skv. 1. mgr. gildir ekki gagnvart peim sem lagt hefur fram
eigid fé eda vikjandi lan.

Flokkur e®a hépur flokka sem eru med varasjéd eru ekki i abyrgd fyrir peim
skuldbindingum sem husnadisvedlanastofnunin hefur ad 63ru leiti undirgengist.

Heimilt er ad kveda a um i skilmalum fyrir flokki, ad flokkurinn sé i abyrgd fyrir
skuldbindingum annarra flokka. Slika skilmala ma pé adeins setja, ef pessir flokkar innihalda
gagnkvaema skilmala hér ad latandi. [ flokkum, sem skv. 1. malslid eru med gagnkvaema
abyrgd, er einungis heimilt ad gefa Ut husnaedisskuldabréf, sbr. 2. malslid 1. mgr. 18. gr.

Gr. 21. Fyrir flokka, par sem lantakendur undirgangast solidariska abyrgd, eda par sem sett
hafa verid skilyrdi skv. 2. mgr. 18. gr., verdur hlusnaedisvedlanastofnun ad setja a fot varasj6d
fyrir flokkinn. Fyrir adra flokka eda hépa af flokkum getur stofnunin valid ad setja 4 laggirnar
varasjéd.

Heimilt er a0 kveda & um pad i sampykktum eda skilmalum lansins, ad lantakendur sem
greida upp 1anid eigi kréfu a ad fa sinn hluta af varasjodi flokksins greiddan Gt.

Tekjur flokksins eru vextir og pess hattar af vedskuldabréfum, innborganir, framlog,
kostnadur og pess hattar asamt ardsemi af eighum flokksins og éeignfeerdum pattum.
Utgjold flokksins eru vextir og pess hattar af skuldabréfum og 68rum verdbréfum, Utgreidsla
varasjédshluta, kostnadur vid umsyslu og pess hattar, kostnadur inntoku og avoxtun eigin
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fjar og vikjandi lana, tap og varudarafskriftir gegn fyrirsjdanlegu tapi a eignum flokksins og
deignfaardum pattum asamt hluta af skatti hisnaedisvedlanastofnunarinnar.

Gr. 22. Fjarmunum varasjods flokka skal haldid adskildum fra 68rum fjarmunum
hisnadisvedlanastofnunarinnar.

Faera ber fjarmuni fra hisnaedisvedlanastofnunum til flokka eda hdpa af flokkum med
varasjédi ef pad er naudsynlegt til pess ad uppfylla kréfur um gjaldpol flokksins eda hépa af
flokkum, nema ef slik yfirfeersla leidi til pess ad hisnaedisvedlanastofnunin geti ad pvi loknu
ekki sjalf uppfyllt kréfur um gjaldpol.

HUsnaedisvedlanastofnunin getur i sampykktum sinum eda lanaskilmalum akvedid ad faera
eigi fjarmuni fra flokki eda hépi flokka med varasjodi til hlisnaedisvedlanastofnunarinnar ef
varasjédurinn er eda verdi staerri en naudsynlegt er.

Fjarmalagerninga ma adeins telja medal eigha eda skulda i flokki eda hépi flokka med
varasjodi, ef peir eru notadir til ad draga annars vegar Ur dhaettu einstakra eigna eda hins
vegar utgefinna hlsnaedisskuldabréfa, sértryggdra hlusnaedisskuldabréfa eda sértryggdra
skuldabréfa, ef ad i samningnum um viokomandi fjarmalagerning eru akveedi um ad ef
husneaedisvedlanastofnunin fer i greidslustédvun, gjaldprot eda vanefir skyldu til ad setja
fram auknar abyrgdir i samreemi vid 1. mgr. 32. gr., teljist ekki vanefndir.

Fjarmalaeftirlitid setur nanari reglur um flokka.

Gr. 23. Ef hdsnaedisvedlanastofnun er lyst gjaldprota, er fjiairmunum flokksins eftir greidslu
kostnadOar vid gjaldprotabuid og pbess hattar, par med talid kostnad vegna skiptastjora,
starfsmenn o.s.fr. radstafad til greidslu krafna handahafa hlsnaedisskuldabréfa, sértryggdra
husnaedisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa og annarra verdbréfa i viskomandi flokki eda
hépi flokka med varasjéd asamt afollnum voxtum fra uppkvadningu gjaldprotalrskurdar a
fyrrgreindar kréfur. Ad pvi loknu skal radstafa til peirra krafna sem fram koma i 2. mgr. 21.
gr. Ad pvi loknu greidist Idan sem hldsnaedisvedlanastofnunin hefur tekid til ad setja
vidbétarabyrgdir, sbr. gr. 37. Adrir fjarmunir fara ad pvi loknu i protabuid, sbr. 72. gr.
gjaldprotalaga nr. 21/1991.

Ef husnaedisvedlanastofnun er lyst gjaldprota, er fjarmunum stofnunarinnar eftir greidslu
kostna®ar vid gjaldprotaskiptin og pess hattar, bar me0 talid kostnad vegna skiptastjora,
starfsmenn o.s.fr. radstafad til greidslu krafna handhafa hlsnaedisskuldabréfa, sértryggdra
husnaedisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa og annarra verdbréfa, sem ekki hafa verid
gefin Gt i flokkum med varasjédi, asamt aféllnum véxtum fra uppkvadningu
gjaldprotaurskudarins a fyrrgreindar krofur. Fjarmunir, sem radstafad er eftir 1. malid geta
b6 haest numid peim hidsnaedisskuldabréfum sem standa ad baki hisnaedisvedlanum og
60rum verdbréfum asamt upphaed sem jafngildir 8% af ahaettuvegnu virdi
vedskuldabréfanna. Adrir fjarmunir fara ad pvi loknu i protabuid, sbr. 72. gr. gjaldprotalaga
nr. 21/1991.

Ef husnaedisvedlanastofnun er lyst gjaldprota, eru gagnadilar fjarmalagerninga sem
notadir hafa verid til ad maesta ahaettu i flokki eda hépi flokka hisnaedisskuldabréfa,
sértryggdra husnaediskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa, sbr. 4. mgr. 22. gr., jafnsettir
vid gjaldprotaskiptin handhéfum hldsnaedisskuldabréfa, sértryggdra hisnaedisskuldabréfa
eda sértryggdra skuldabréfa i viskomandi flokki eda hépi flokka, sbr. 1. malslid 1. mgr. og 29.
og 30. gr.

Gr. 24. Handhafar skuldabréfa, sem hafa misst st6du sem sértryggd hldsnaedisskuldabréf eda
sértryggd skuldabréf, sbr. 2. mgr. 32. gr. og gagnadilar peirra fjarmalagerninga halda peirri
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réttarstédu vid gjaldprotaskiptin sem veitt er handhofum sértryggdra hdsnaedisskuldabréfa,
sértryggdra skuldabréfa og fjarmalagerninga. Sama a vid um radst6fun til lana, sem
husneaedisvedlanastofnun hefur tekid til ad setja fram auknar abyrgdir, sbr. gr. 37.

Reglurnarigr. 25. og gr. 26-32 eiga einnig vid um skuldabréf, sem misst hafa st60u sem
sértryggd husnaedisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf dsamt fjarmalagerningum sem
tengjast pessu.

Gr. 25. Hagnadur af |ani, sem hlsnadisvedlanastofnun hefur tekid til ad maeta kréfunni um
auknar abyrgdir, sbr. 1. mgr. 32. gr., sem ekki er hluti af flokki eda hépi flokka, skal vid
gjaldprot hisnaedisvedlanastofnunar radstafad til handhafa sértryggdra skuldabréfa eda
sértryggdra husnaedisskuldabréfa og gagnadila fjarmalagerninga peirra flokka eda hdpa
flokka, par sem |anid var tekio til ad maesta kréfunni um auknar abyrgdir. Verdi einhverjir
fijarmunir eftir er peim radstafad til lanveitenda.

Gr. 26. Uppkvadning gjaldprotaurskurdar yfir hisnadisvedlanastofnun leidir ekki til pess ad
handhafar husnaedisskuldabréfa, sértryggdra husnaedisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa
og annarra verObréfa eda lanveitendur a grundvelli 1. mgr. gr. 37 geti krafist étimabeerrar
uppgreidslu skuldbindinga og afnemur ekki rétt lantakenda fasteignalanastofnunar til pess
a0 greifa ad hluta eda 6llu leiti fasteignalanin eda lan sem veitt eru a grundvelli Gtgafu
sértryggdra husnaedisskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa i samraemi vid gildandi
lanaskilmala um uppgreidslukjor.

Uppfylli hdisnzedisvedlanastofnun ekki skyldur sinar um auknar abyrgdir skv. 1. mgr. 32.
gr., leidir petta ekki til pess ad handhafar sértryggdra hisnaedisskuldabréfa eda sértryggora
skuldabréfa eda lanveitendur a grundvelli 1. mgr. 32. gr. geti talid pad sem astaedu til
6timabaerrar uppgreidslu skuldbindinga.

Gr. 27. brotabuid getur ekki lagt fram greidslu til ad uppfylla kréfu fra handhafa
husneaedisskuldabréfa, sértryggdra hlsnaedisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa og annarra
verObréfa a fyrri dagsetningu en husnaedisvedlanastofnuninni var heimilt ad losa sig undan
med greidslunni.

Protabuid getur ekki sagt upp lanasamningi sem tryggdur er med pinglystu vedi i fasteign
umfram pad sem husnadisvedlanastofnuninni var heimilt.

Protabuid getur adeins breytt greidslum og pess hattar, ef breytingin er rokstudd med
tilvisun i marka0slega skilmala og ad samtimis er stadfest porf fyrir frekari fjarmuni til
umsyslu med buinu. Breytingar skal tilkynna skriflega, i sidasta lagi 3 manudum adur en paer
koma til framkvamda.

Gr. 28. Skuldajéfnun fra kréfuhafa sbr. 100. gr. gjaldprotalaga nr. 21/1991 getur ekki att sér
stad gagnvart krofu sem er i eigu hisnaedisvedlanastofnunarinnar.

Gr. 29. Eignir protabUsins skal nota til greidslu krafna i samraami vid paer reglur semerui17.
kafla gjaldprotalaga nr. 21/1991.

Gr. 30. Ef til greidslustodvunar kemur skal hisnzaedisvedlanastofnun i eins rikum measli og
haegt er standa vid greidsluskyldu sina i samraemi vid kréfur handhafa hisnaedisskuldabréfa,
sértryggdra husnaedisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa og annarra verdbréfa a gjalddaga,
nema ef skipadur tilsijonamadur busins akvedur annad. Med sampykki skipads
tilsjbnarmanns getur hisnadisvedlanastofnun gert samninga um fjarmalagerninga, tekid lan
til greidslu gjalddaga skv. 1. malslid og sett tryggingar fyrir slikum lanum med vedi i eignum
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ad undanskildum husnaedisvedskuldabréfum sem sett hafa verid sem trygging fyrir
skuldabréfum, sem tilheyra stofnuninni eda peim flokkum eda hépi flokka med varasjég,
sem greidsla er innt af hendi fyrir. Til ad geta stadid undir uppgreidslu skuldabréfa, sem falla
a gjalddaga, getur skipadur tilsjdnarmadur einnig gefid Ut endurfijarmoégnunarskuldabréf i
vigkomandi flokki.

Ef til gjaldprots kemur skal skiptastjéri ad pvi leiti sem haegt er halda afram eda taka aftur
upp ad endurgreida skuldbindingar husnaedisvedlanastofnunarinnar i formi vaxta og
afborgana til handahafa hisnadisskuldabréfa, sértryggdra hlsnaedisskuldabréfa, sértryggdra
skuldabréfa og annarra verdbréfa. Ad pvi leiti sem ekki eru til naegir fjarmunir, greidast
vextir, adur en til drdrattar afborgana kemur. Skiptastjéri getur gert samninga um
fijarmalagerninga, tekid lan til greidslu skv. 1. malslid og sett tryggingar fyrir slikum lanum
me0d vedi i eignum ad undanskildum hidsnaedisvedskuldabréfum sem sett hafa verid sem
trygging fyrir skuldabréfum, sem tilheyra stofnuninni eda peim flokkum eda hépi flokka med
varasjéd, sem greidsla er innt af hendi fyrir. Til ad geta stadid undir uppgreidslu skuldabréfa,
sem falla a gjalddaga, getur skiptastjéri einnig gefid Ut endurfjarmoégnunarskuldabréf i
viokomandi flokki.

Endurfjarmoégnunarskuldabréf fa samsvarandi tryggingu og pau hlsnaedisskuldabréf,
sértryggd skuldabréf og sértryggd hlsnaedisskuldabréf eda endurfjarmoégnunarskuldabréf,
sem endurfjarmoégnunarskuldabréfid kemur i stadin fyrir, sbr. 23., 24. og 25. gr.

Skipadur tilsjdnarmadur eda skiptastjéri mega ekki gefa Ut endurfjarmognunarskuldabréf,
ef pess er ekki ad vaenta eftir Gtgafuna ad naegir fjarmunir séu til greidslu krafna fra
lanveitendum sem fram koma i 1. malslid 1. mgr. 23. gr., asamt krofum fra gagnadilum
fjarmalagerninga, sbr. 3. mgr. 23. gr., i flokki eda hopi flokka med varasjéd.

Ef skipadur tilsjbnarmadur eda skiptastjori tekur lan nema ef um
endurfjarmoégnunarskuldabréf er ad raeda, til greidslu skuldbindinga i samraemi vid krofur
handhafa hisnaedisskuldabréfa, sértryggdra hlsnaedisskuldabréfa, sértryggdra skuldabréfa
eda endurfjarmognunarskuldabréfa sem gefin hafa verid Ut i flokkum eda hopi flokka med
varasjédi, getur skipadur tilsjonarmadur eda skiptastjéri sem grundvoll fyrir toku lansins an
tillits til 1. og 2. mgr. sett sem tryggingu naesta gjalddaga fra lantakendum
hisnadisvedskuldabréfa.

Gr. 31. Ekki er heimilt ad faera fjarmuni a milli flokka med varasjédi og
husneaedisvedlanastofnunnar ad 6dru leiti eftir ad éskad hefur verid eftir greidslustédvun eda
uppkvadningu gjaldprotaurskurdar.

Gr. 32. Skiptastjori eda hlsnaedisvedlanastofnun getur med sampykki skipads tilsjonarmanns
gert samninga um ad framselja ad 6llu leiti flokka eda hépa af flokkum med varasjéo til
annarrar husnaedisvedlanastofnunar, sem hefur gilt starfsleyfi i riki innan ESB eda rikis sem
ESB hefur gert samninga um fjarmalastarfsemi og sem hefur leyfi til ad gefa Ut
husnaedisskuldabréf, sértryggd skuldabréf eda sértryggd husnaedisskuldabréf.

Forsenda fyrir framsali flokka eda hdpi flokka med varasjéd er ad radherra veiti sampykki
sitt. Umsdkn um framsal skal byggja a samningssambandi milli hisnaedisvedlanastofnunar
sem er i greidslustodvun eda i gjaldprotamedferd og pess fyrirtaskis, sem dskar eftir pvi ad
yfirtaka flokkinn eda flokkanna med varasjéd. Auk sjalfs samningsins skal radherra meta
hvort viokomandi fyrirtaeki, sem tekur vid flokknum eda hépi flokka med varasjéd, einkum og
sér i lagi hvort vickomandi félag uppfylli reglur um fjarmalastarfsemi.

Ef radherra sér ekkert pvi til fyrirst6du ad framsalio eigi sér stad skal Fjarmalaeftirlitid birta
greinargerd um fyrirhugad framsal i Loégbirtingabladinu og dagbl68um a landsvisu.
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Greinargerdin skal innihalda askorun til viokomandi skuldabréfaeigenda ad leggja fram
skrifleg métmeeli vid framsalinu innan pess frests sem Fjarmalaeftirlitid setur, sem ekki ma
vera skemmri en 1 manudur.

Eftir ad frestur skv. 3. mgr. er lidin tekur radherra akvérdun ad teknu tilliti til fenginna
athugasemda, hvort flokkurinn eda hépur flokka med varasjédi verdi framseldur i samraemi
vid framkomnar tillogur.

Framsalid getur ekki talist astaeda af hendi handhafa skuldabréfa, sem gefin voru Gt af
beirri hisnadisvedlanastofnun sem framselur, til 6timabaerar uppgreidslu skuldbindinga.
Framsalid breytir heldur ekki rétti framseldra lantakenda til ad greida ad hluta eda ollu leiti
husnaedisvedskuldabréfid sitt i samrami vid pau uppgreidsluakvaedi, sem gilda um lanid.

5. kafli
Sértryggd fasteignaskuldabréf og sértryggd skuldabréf

Gr. 33. Husnaedisvedlanastofnanir mega fjarmagna atlan, sbr. 1. og 3. mgr. 2. gr., med utgafu
sértryggdra husnaedisskuldabréfa, ef stofnunin hefur starfsleyfi.

Lan sem fjarmoégnud eru med sértryggdum husnaedisskuldabréfum skulu vera i adskildum
flokkum med varasjodi.

Verdmaeti peirra eigna, sem standa @ méti sértryggdum husnaedisskuldabréfum, skulu a
hverjum tima vera ad minnsta kosti sama virdis og Utgefin sértryggd hlsnaedisskuldabréf, og
vedhlutféll einstakra lana skulu & hverjum tima vera innan videigandi lansheimilda.

Gr. 34. Husnaedisvedlanastofnanir mega fjarmagna Gtlan med vedi i peim eignaflokkum, sem
eru listadir i malslidum ( X )** med Gtgéfu sértryggdra skuldabréfa, ef stofnunin hefur
starfsleyfi @ grundvelli laga um fjarmalastarfsemi.

Lan sem fjarmégnud eru med sértryggdum skuldabréfum skulu vera i adskildum flokkum
med varasjodi.

Verdmaeti peirra eigna, sem standa @ méti sértryggdum skuldabréfum, skulu & hverjum
tima vera ad minnsta kosti sama virdis og utgefin sértryggd skuldabréf, og vedhlutfoll
einstakra lana skulu & hverjum tima vera innan videigandi [ansheimilda.

Gr. 35. Fyrir Ian sem fjarmognud eru med sértryggdum husnaedisskuldabréfum eda
sértryggdum skuldabréfum gildir sa lanstimi, afborgunartegund og lansheimildir, sem
akvedin eri 3.-5. gr., sbr. pé 2.-4. mgr.

Lansheimildir fyrir paer fasteignir, sem nefndar eru i 7. malslid 1. mgr. 5. gr., gilda ekki fyrir
lan sem tryggt er med pinglystu vedi i fasteign 4 grundvelli Gtgafu sértryggdra skuldabréfa
eda sértryggdra hlisnaedisskuldabréfa. Lansheimildir fyrir pessar fasteignir eru 60% af virdi
fasteignarinnar. Lansheimild upp a 60% getur haekkad i 70%, ef sett er viobdtar abyrgd fyrir
a.m.k. 10% fyrir pann hluta lansins, sem er umfram 60% af virdi fasteignarinnar.

Fyrir lan sem fjarmagnad er med sértryggdum hlsnaedisskuldabréfum eda sértryggdum
skuldabréfum med tryggingu i fasteighum sem falla undir 1. mgr. 5. gr., gilda akvaedi 3. og 4.
gr. ekki, ef [Ansheimildin fer ekki umfram 75%.

Fyrir lan sem fjarmagnad er med sértryggdum hlsnaedisskuldabréfum og sértryggdum
skuldabréfum til atvinnuhlsnaedis sem fellur undir 2.-4. malslid 3. mgr. 5. gr., gildir, ad 60%
l[ansheimild ma haekka i 70%, ef sett er vidbdtar abyrgd fyrir a.m.k. 10% fyrir pann hluta
lansins, sem er umfram 60% af virdi fasteignarinnar. Fyrir [an sem fjarmagnad er med
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Sja nedanmalsgrein 5 (Hvad er ndkveemlega vid i 1. og 3.-7. i 1. mgr. 152c. gr. laga DL um fjarmalastarfsemi.
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sértryggdum husnaedisskuldabréfum eda sértryggdum skuldabréfum til fasteigna sem falla
undir 2. mgr. 5. gr.,, ma adeins nota 70% lansheimild ef sett er vidbdtar abyrgd fyrir a.m.k.
10% fyrir pann hluta lansins, sem er umfram 60% af virdi fasteignarinnar.

Til fylgifés sem skv. 16.gr. |. 97/1997 ma taka tillit til vid mat 3 virdi fasteigna.

Taka ma tillit & matsverdi til innréttinga sem settar eru upp i atvinnuhlsnzedi til notkunar
vid rekstur. Vid mat 3 virdi fasteigna i landbinadi ma taka tillit til blstofns, ad pvi umfangi
sem bustofninn telst til samfellds rekstrar. Pegar |anad er til fasteigna i landbuUnadi getur
virdi bustofns, sem telst til samfells rekstrar, pé ad hamarki numid 30% af verdmeeti lands og
bygginga.

Lan med veli i fasteign sem veitt er a grundvelli Gtgafu sértryggdra hlsnadisskuldabréfa
eda sértryggora skuldabréfa skulu tryggd med sérstéku vedskuldabréfi og ma ekki veita a
grundvelli trygginga i formi sjalfskuldaverdbréfa eda skadleysisyfirlysinga, sbr. pé 7. og 9.
mgr. Taka skal fram & vedskuldabréfi, ad pad sé til tryggingar fyrir lani sem fjarmagnad er
med Utgafu sértryggdra hlsnaediskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa.

Fyrir 1an sem fjarmagnad er med Utgafu sértryggdra skuldabréfa ma vikja kréfunni i 1.
malslid, 1. mgr. 10. gr. um, ad lantakandi skuli eiga fasteignina, og kréfunni i 1. mgr. 19. gr.
um, ad lantakandi beri persénulega abyrgd a laninu, til hlidar.

Fjarmalaeftirlitid getur veitt undanpagu fra 6. mgr. vegna lana, sem veitt eru til fasteigna
sem eru utan [slands.

Gr. 36. Ef verdmaeti peirra eigna, sem nefndar eru i 3. mgr. 33. gr .og 3. mgr. 34. gr., jafngilda
ekki lengur verdmaeti Gtgefinna sértryggdra hisnaedisskuldabréfa eda sértryggora
skuldabréfa eda standast ekki pad vedbpol, sem i gildi var a8 peim timapunkti, begar lanid var
veitt, verdur hlsnaedisvedlanastofnunin strax ad setja fram auknar abyrgdir til ad uppfylla
krofuna asamt pvi ad tilkynna pad Fjarmalaeftirlitinu. Vidbdtarabyrgo skal vera i formi peirra
eignaflokka, sem taldir eru upp i (X)** laga um fjarmalastarfsemi. (X)** i légum um
fijarmalastarfsemi a einnig vid. Skyldan til ad leggja fram vidbdtarabyrgdir asamt Utgjoldum
vegna pess getur ekki vegna ldna sem veitt eru & [slandi lagst & lantakendur, ef laekkandi
fasteignaverd leidir til pess ad krafa er gerd um vidbdtarabyrgdir.

Ef hisnaedisvedlanastofnun setur ekki fram vidbotaradbyrgdir i samraemi vid 1. malslid 1.
mgr., missa oll skuldabréf sem Utgefin hafa verid i viokomandi flokki med varasjodi
tilnefninguna sértryggd hlsnaedisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf. Skuldabréf, sem missa
tilnefninguna sértryggd hlsnasdisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf, geta fengid
tilnefninguna husnaedisskuldabréf, ef pau a peim tima fa tilbod um lan uppfylla krofur laga
um husnadisskuldabréf.

Fjarmalaeftirlitid getur veitt undanpagu fra 1. malslid 2. mgr., an tillit til pess ad
skuldabréfin uppfylla ekki lengur kréfur laga um hisnaedisskuldabréf. Flokkar med varasjédi,
sem breyta tilnefningunni i hUsnaedisskuldabréf eftir 1. malslid, verour ad halda adskildum
frd 68rum fjarmunum i hisnaedisvedlanastofnuninni. Vidbotarabyrgdir, sbr. 1. malslid 1.
mgr., sem pegar hafa verid veitta tilheyra peim flokki med varasjé0i, sem hefur verid
endurflokkadur i samrami vid 2. mgr.

Ef skuldabréfin uppfylla aftur kréfurnar til sértryggdra hisnaedisskuldabréfa eda
sértryggdra skuldabréfa, getur Fjarmalaeftirlitid heimilad, ad skuldabréfin verdi a ny tilnefnd
sértryggd husnaedisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf.

By, og 3.-7. malslid 1. mgr. 152c. gr.
3, mgr. 152c.
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Abyrgdir sem veittar eru i samraemi vid 1. mgr. verdur ekki hnekkt @ grundvelli 137. eda
139. gr. gjaldprotalaga nr. 21/1991. Haegt er b6 ad hnekkja a grundvelli pessara dkvaeda, ef
abyrgdin var ekki birt 4 venjulegan hatt.

Gr. 37. Husnaedisvedlanastofnanir, sem fengid hafa leyfi til ad gefa Ut sértryggd skuldabréf
eda sértryggd husnaedisskuldabréf, geta tekid Ian til ad maeta kréfum um vidbdtardbyrgdir.

Tekid skal fram i lanasamningi, til hvada flokks eda hopi flokka med varasjédi fjarmunir
sem aflad eru med lani skv. 1. mgr. er radstafad.

Fiarmuni sem aflad er med lani skv. 1. mgr. skal radstafad i eignaflokka, sem taldir eru upp
i (X)* laga um fjarmalastarfsemi. Eignirnar skulu fra peim tima, sem 1anid er tekid, geymdar a
sérstokum reikningi, i sérstakri geymslu eda merkt @ annan hatt med tengingu vid
vidkomandi lan. Pegar eignirnar eru notadar sem vidbdtarabyrgd, skulu paer fara inn i
vidkomandi flokk eda hép flokka med varasjédi.

Gr. 38. Fjarmalaeftirlitid setur nanari reglur um
1) verdmat Gtgefinna sértryggdra husnaedisskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa og
reglubundins uppgj6rs af verdmaeti eignanna i samanburdi vid hlisnaedisskuldabréfin og
sértryggd skuldabréf,
2) verdmat peirra eigha, sem settar hafa verid til trygginga Utgafu sértryggdra
husnaedisskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa, og
3) tilkynninga um vidbétarabyrgdir fyrir sértryggd skuldabréf og sértryggd
hidsnaedisskuldabréf.

6. kafli
Eftirlit

Gr. 39. Fjarmalaeftirlitid fylgist med framkvaemd pessara laga og peirra reglna sem gefnar
eru Ut 4 grundvelli laganna.

Fjarmalaeftirlitid getur gefid Gt bindandi fyrirmaeli um lagfeeringar 4 atridum sem eru
andstae0d akveedum laganna og reglna sem settar eru a grundvelli peirra. Ef fasteignalaner
veitt i andstodu vid 16gin eda reglur sem settar eru i tengslum vid pau, getur
Fjarmalaeftirlitid krafist pess af baedi hisnaedisvedlanastofnuninni eda lantakanda ad lanid
verdi laekkad, pannig a0 umraaedd akveaedi standist.

Fjarmalaeftirlitid getur i einstaka tilfellum kallad eftir utanadkomandi adstod.

Gr. 40. Fjarmalaeftirlitid getur 6skad eftir gognum um fasteignir fra 68rum opinberum
stofnunum til ad nota i tengslum vio eftirlitshlutverk sitt gagnvart pessum l6gum.

Gr. 41. Fjarmalaeftirlitid getur sett reglur um tilkynningar hisnaedisvedlanastofnanna
1) um vanskil, tap og afskriftir Gtlana asamt yfirtdku eigna,
2) staerri akvardanir i samanburdi vid efnahagsreikning stofnunarinnar og stérar afskriftir i
samanburdi vid eigin fé stofnunarinnar (promilltilkynningar) og
3) lanstilbod.

Gr. 42, Radherra setur nanari reglur um notkun rafraanna samskipta, par med talid rafraenar
undirskriftir, vid upplysingamidlun a grundvelli pessara laga milli borgaranna og

. og 3.-7. malslid 1. mgr. 152 c. gr.
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fyrirteekjanna annars vegar og opinberra stofnana hins vegar asamt geymslu slikra
upplysinga.

Gr. 43. Sem adili ad sambandi vid Fjarmalaeftirlitid telst adeins su husnaedisvedlanastofnun
eda lanastofnun, sem akvordun Fjarmalaeftirlitsins naer til, sbr. po 2. mgr.

Stjérnarmadur, endurskodandi eda framkvaemdastjori eda adrir hatt settir stafsmenn i
husnaedisvedlanastofnun teljast vera adilar mals, ef akvordun Fjarmalaeftirlitsins a grundvelli
laganna eda reglna sem byggja a peim er beint ad vidkomandi.

7. kafli.

Kaeruleidir

Gr. 44. Af halfu peirra sem sem akvordun beinist gegn, geta dkvardanir Fjarmalaeftirlitsins &
grundvelli laganna efa reglha sem af peim leida geta satt keeru til til keerunefndar i sidasta
lagi 4 vikum eftir, ad dkvordunin er tilkynnt vickomandi.

Bindandi fyrirmaeli Fjarmalaeftirlitsins um leidréttingar lana, sem veitt hafa verid i
andstodu vid akvaedi laganna eda reglna sem af peim leida, er haegt ad kaera til démstdla i
sidasta lagi 4 vikum eftir ad akvordunin er tilkynnt viskomandi. Akvardanir sem kaerdar eru
til keerunefndar ma visa til domstéla innan 4 vikan eftir ad kaerunefnd hefur tilkynnt
viokomandi um akvérdun nefndarinnar.

8. kafli
Refsigkveedi

Gr. 45. Brota 1. mgr. 2.gr., 3.-7.,8.0g 10.gr., 1. mgr. 12. gr., 2. og 3. mgr. 13. gr,, 3. og 4.
mgr. 14. gr., 15.-16. gr., 2. ml. 1. mgr. 18. gr., 1. ml. 1. mgr. 21. gr. og 1. og 2. mgr. 22. gr. ma
refsa med sekt eda fangelsi i allt ad 4 manudi, nema aukinnar refsingar er krafist i 63rum
[6gum.

Brota 1. ml. 2. mgr. 2. gr., 4. mgr. 22. gr., 2. mgr. 33. gr., 2. mgr. 34. gr., 1., 2. og 6. mgr.
35. gr. skal refsa med sektum. A sama hatt skal refsa brotum 3 tilkynningarskyldu skv. 1. ml.
1. mgr. 36. gr.

[ reglum sem gefnar eru Gt & grundvelli laganna ma setja refsiakvaedi i formi sekta pegar
akvaedi reglnanna eru brotin.

Haegt er ad leggja refsiabyrgd a fyrirtaeki (I6gadila) eftir reglum 2. kafla A, almennra
hegningarlaga nr.19/1940.

Fyrningarfrestur gagnvart brotum a akveedum laganna og peirra reglna sem af peim leida
er5ar.

Gr. 46. Lati stjérn Husnadisvedlanastofnunar eda framkvamdastjérn hja lida ad framfylgja
timanlega skyldum sinum samkvaemt pessum l6gum eda reglum sem af peim leida leggja
beim a herdar gagnvart Fjarmalaeftirlitinu, getur Fjarmalaeftirlitio sem pvingun lagt a
vidkomandi dagsektir eda vikusektir.

Fjarmalaeftirlitid getur sem pvingunarurraedi lagt a stjorn hisnaedisvedlanastofnunar eda
framkveemdastjorn dagsektir eda vikusektir, ef stjornin eda framkvaemdastjornin sinna ekki
tilmaelum Fjarmalaeftirlitsins um lagfaeringar lana, sem brjéta i baga vid 16gin eda reglur sem
settar hafa verid 4 grundvelli peirra.
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9. kafli
Gildistaka og lagaskil

Athugasemdir vid frumvarpio

Almennar athugasemdir

Athugasemdir vid einstaka greinar Um 1. kafla

Um 1. gr.

[ 1. gr. er gildissvid laganna skilgreint. Markmid laganna er ad setja skyrari reglur um Gtgafu
husneaedisvedlanastofnanna a hisnaedisskuldabréfum og 66rum skuldabréfum sem og Utgafu
beirra a sértryggdum husnaedisskuldabréfum eda sértryggdum skuldabréfum og veitingu
fasteignaldana & grundvelli slikrar skuldabréfautgafu. Sa hluti skuldabréfaltgafu
ibudalanastofnana, sem ekki a sér grunn i fasteignalanum, fellur pannig ekki undir pessi log
heldur 16gum um fjarmalafyrirtaeki, en samhlida frumvarpi pessu eru settar fram tillégur ad
breytinum a peim I6gum er vardar st6du husnzedisvedlanastofnanna sem og dkvaedi um ad
til pess a0 husnaedisvedlanastofnanir geti gefid Ut sértryggd skuldabréf purfi pau sérstaka
heimild.

Auk husnaedisvedlanastofnanna sem hafa leyfi til ad starfa hér 4 landi na légin einnig til
starfsemi erlendra lanastofnana sem gefa Ut husnaedisskuldabréf hér a landi. Fyrir slikar
erlendar lanastofnanir gilda akveedi laganna um skuldabréfaltgafu og jafnveegisregluna
asamt abyrgdir ekki, en pé eru gerdar kréfum um pessi atridi sbr. 18. gr. laganna. Til ad koma
i veg fyrir ad innlendar hisnaedisvedlanastofnanir komi sér undan dkvaedum laganna naer
akvaedid um jafnveegisregluna og skuldabréfadtgafuna i 20.-21. gr. gagnvart erlendum
lanastofnunum, sem eru i samstadutengslum vid islenskar hUsnzedisvedlanastofnanir. Med
hugtakinu samsteeda er att vid s6mu skilgreiningar og finna ma i I6gunum um
fijarmalastarfsemi.

Rétt er a0 arétta ad nanar er fjallad i kafla 4a. um krofur laganna er vardar heimild til
Utgafu sértryggdra skuldabréfa og sértryggdra hlisnaedisskuldabréfa.

Um 2. kafla

Um 2. gr.

Einn af hornsteinum pessa nyja husnaediskerfis er ad fasteighalanin sem gefin verda Ut
verOa tryggd med skradu vedi i viokomandi fasteign. P6 er heimilt ad vikja fra dkvaedunum
um fasteignaved ef um er ad reeda lan til opinbers adila. Astaeda pess ad gert er rad fyrir
skradu vedi og ekki pinglystu vedi er ad reglan neer einnig til umsvifa
hisnzaedisvedlanastofnananna erlendis.

[ 2. mgr. er skyrt kvedid & um ad ekki er heimilt ad nota ejerpantebreve sem tryggingu fyrir
fasteignaldanum, og adeins ma nota skadeslosebreve sem trygging fyrir vedi i lausafé, sem lan
er veitt fyrir med fasteign. A8 baki pessari krofu liggur, ad hvorki ejerpantebreve né
skadeslosebreve innihalda upplysingar um undirliggjandi kréfu og par med
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takmarkast/minnkar upplysingagildi pinglysingabdkanna. Jafnframt er 16gd ahersla &, ad vid
not af ejerpantebreve er haett vio a0 upp komi arekstrar pegar veitt eru ved a sidari
vedréttum.

Um 3. gr.

[ pessari grein er kvedid & um ad fasteignavedlan megi lengst vera til 30 ara, en heimilt er
b6 ad lana til 35 ara i almennu leiguhlsnaedi, ibddum fyrir ungt félk og buseturéttaribida
sem rétt eiga a opinberum styrkjum. Takmorkun a lanstima a ad tryggja ad naeg trygging sé i
bvi vedi sem standa ad baki Utlanum stofnananna.

(2. ml 1. mgr. 3. gr. er kvedid & um ad vid akvordun & lanstima og afborgunarferli eigi ad
taka tillit til vaentrar virdisryrnunar og ad peer vedheimildir, sem gilda um pessa tegund
fasteigna. HUsnzedisvedlanastofnunin a pannig vid akvordun um lanstima og afborganaferli
ad mida vid, ad 1anid sem hlutfall af raunverulegu virdi og veentri virdisryrnun eignarinnar
vegna baedi eiginlegrar og tasknilegrar Ureldingar a lanstimanum sé innan peirra vedheimilda
sem kvedid er 8 um i logunum. Lanstiminn ma af pessum 3astzedum ekki vera lengri en
vaentur eiginlegur og taeknilegur endingartimi viokomandi eignar. Med ordalagi greinarinnar
hafa reglur um lanstima og afborgunarferli verid skyrdar m.v. gildandi reglur.

Um 4. gr.

Samkvamt 1. mgr. er haegasti leyfilegur afborgunartimi a lanum til ibddarhisa og
sumarhusa m.v. afborgunarferli 30 ara annuitetslani, med sama hofudstél og greitt er af a
lanstimanum. Krafan um afborgunarferli gildir 6had vedstédu lansins.

Heimilt er skv. 2. mgr. ad veita afborgunarlaus lan til ibudahusa til heilsarsnota og
fritimahusa. Slikur moéguleiki hefur hingad til verid 6takmarkadur fyrir adra lanastarfsemi
husneaedisvedlanastofnana. Vegna minni trygginga i vedum slikra lana hefur umfang pessara
tegund lana verid takmarkad i annarri lanastarfsemi peirra. Med pessum breytingum verdur
opnad fyrir frekari vorupréun a fasteignalanamarkadi auk pess sem samkeppnisstadan a milli
husnesedisvedlanastofnana og banka verdur aukin til hagsbéta fyrir lantakendur. Med pvi ad
innleida moguleika a afborgunarlausum lanum fa lantakendur meiri moéguleika fyrir
sveigjanleika par sem lantakan getur i rikari meaeli adlagast ad st6du viokomandi lantakenda,
pbmt. namshlé, faedingarorlof eda med lantéku ellilifeyrispega vid ad umbreyta fasteign i
neyslufé.

Afborgunarlaus lan gefa i fyrstu moguleika a pvi ad auka neyslu vidskomandi fj6lskyldu en
ldn med afborgunum. A méti verda neyslumoguleikar ad 6llu 63ru dbreyttu minni i
framtidinni par sem afborgunarlaus lan dregur Ur eighamyndun i ibddinni. Gera ma pvi rad
fyrir ad ahrifin @ neyslu séu jakvaed til skemmri tima litid, en ad pad jafnist Ut til lengdar.

Breytingar, sem lei0a til leegri manadarlegra greidslna fyrir ibUdaeigendur, hafa samkvaemt
reynslunni leitt til haekkandi fasteignaverds. Tillagan getur pvi leitt til verGhaskkana til
skamms tima, en gera ma rad fyrir ad pad jafni sig til lengri tima litid.

Ef afborgunarlaus |an verda eins vinsael og pbegar vaxtaadlogunarlanin voru kynnt, ma gera
rad fyrir ad greidslubyrdin laakki um 2-3 mia.kr. a ari. Ef pad er sett i samhengi vid 700 mia.kr.
radstofunartekjur heimilanna arid 2002 eru ahrifin a8 einkaneyslu O&veruleg. Ef
afborgunarlausu lanin koma fyrst og fremst til med® ad draga Ur vaxtaadlégunarlanum og
lanum til ellilifeyrisbega, verda ahrifin & radstéfunartekjur og par med einkaneyslu ennpa
minni.
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Til ad vidhalda akvednu 6ryggi ad baki fasteignhavedlananna er lagt til ad moguleikinn til ad
bj60a afborgunarlaus lan verdi takmarkadur vid ad hamarki 10 ar m.v. gildandi reglur um
annuitetslan i 1. ml. Med pessari takmoérkun er talid, ad ekki sé astaeda til pess ad leekka
vedheimildir fyrir pessar tegundir eigna.

Ef 30 ara annuitetslan med fostum voxtum er borid saman vid 10 ara afborgunarlaust |an
mun upphaflegur hofudstéll a annditetslaninu hafa laekkad um ca. 20% a 10 arum a medan
hofudstéll 10 ara afborgunarlausa lansins er ébreyttur, sem er ekki mikill munur.

Eftir eina eda fleiri afborgunarlaus timabil ma afborgunartimi lansins ekki verda haegari en
af annduitetslani med lanstima sem svarar til pess lanstima sem eftir er ad vidbasttum
afborgunarlausu timabilunum. Afborgunarferilinn verdur p6é ad minnsta kosti ad akvardast
sem annuitet sem tryggir ad vid lok lanstimans ekki standi eftir upphaed sem er meiri en
samanlagdar égreiddar afborganir.

Naudsynlegt kann a0 vera ad leita sampykkis sidari vedhafa fyrir breytingum a umfangi
afborgana eda annarra breytinga a fasteignalaninu.

Ny lansform verfa einnig ad taka tillit til kréfunnar um jafnveaegisregluna milli greidslu a
skuldabréfunum annars vegar og greidslu huUsnaedisvedlanastofnanna & atgefnum
skuldabréfum hins vegar. Jafnframt leidir pad af 1. mgr. 3. gr. ad pegar lanstimi og
afborgunarferill er akvedin verdur ad taka tillit til vaentrar vir@isryrnunar og peirra
vedheimilda sem gilda. Ef veitt er heimild fyrir afborgunarlausu timabili 4 gildistima lansins
hvilir su skylda & husnzedisvedlanastofnunni ad tryggja sig ad vedheimildir standist sem aftur
krefst pess ad meta verdur markadsvirdi eigna ef talid er liklegt ad eftirstéOvar lansins séu
umfram vedheimildir.

Verdi frumvarpid ad l6gum verdur ad kveda & um pad i reglugerdinni um mat 3
markadsvirdi eigna ad ekki sé alltaf naudsynlegt ad endurnyja eignamatid pegar veitt er
heimild fyrir styttri afborgunarlausum timabilum.

Um 5. gr.

[ 5. gr. eru lagdar til takmarkanir @ pvi hversu ha lan hisnaedisvedlanastofnanir mega veita i
hlutfalli af verOmeeti viokomandi fasteigna. Vedheimildirnar i 5. gr. eru settar m.t.t. peirra
trygginga sem husnadisvedlanastofnunin hefur gagnvart peim lanum sem veitt eru og par
med Ut fra hagsmunum handhafa skuldabréfanna. Takmorkin eru m.a. mismunandi 3
grundvelli mats a 6likum vedtryggingum i viokomandi eignaflokkum.

Akvaedin svara til 26. gr. gildandi laga, en sérreglan um haerri lansheimildir fyrir almennt
leiguhUsnzedi er faerd i 6. gr. og 10. gr. Hér eftir mun almenna reglan um lansheimildir gilda
fyrir almennt leiguhlsnaedi og krafa um opinbera abyrgd a lanum umfram pad a8 medan
akvaedi frumvarpsins um eignamat hlsnaedisvedlanastofnana @ almennu leiguhlUsnadi er ad
finna kréfu um vidbdtarabyrgdir opinberra adila me0 tilvisun i 16g um almennt leiguhlsnaedi
og busetuleiguhlsnaedi, sbr. athugsemdir vid 10. gr.

Nanari skilgreining a, til hvada eignaflokka einstaka fasteignir tilheyra, dkvardast med
reglugerd, sbr. 1.mgr. 14. gr.

Um 6. gr.

[ 6. gr. er kvedid & um ad hvada leiti husnaedisvedlanastofnun geti veitt lan umfram
vedheimildir i 5. gr. i tengslum vid uppgreidslu gildandi fasteignalans.

[ 1. mgr. 6. gr. er kvedid & um ad Utgangspunkturinn fyrir pvi, ad hdsnaedisvedlanastofnun
geti 6had vedheimildum veitt 1an til pess ad innleysa gildandi lan i stofnuninni. Heimildin til
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ad fara umfram vedheimildir grundvallast a peirri stadreynd ad stofnunin er pegar med
aheettu 3 pvi lani, sem greida a upp. Ho6fudstdll nyja lansins ma pé ad hamarki vera
uppgreidsluvirdi lansins auk kostnadar vid uppgreidsluna, par med talid kostnad vid ad festa
gengid a nyja laninu. Lanid ma pannig ekki vera notad til ad greida égreiddar afborganir fyrra
lansins. Med lanveitingunni ma lengja lanstima og breyta afborganaferlinu i samanburdi vid
gildandi lan. P6 skal hlsnaedisvedlanastofnunin skv. 2. mgr. 6. gr. tryggja sig fyrir pvi ad
veldtryggingin verdi ekki ryrd umtalsvert. Gildandi 34kvadi um um ad stjérn
lanastofnunarinnar setji skriflegar verklagsreglur til ad koma i veg fyrir ad vedtryggingar
stofnunarinnar ryrni vid endurfjarmégnun verda hér eftir tekin upp i almennum reglum um
starfsemi fjarmalastofnana i frumvarpinu um fjarmalastofnanir.

Vegna eigha sem husnaedisvedlanastofnanir yfirtaka 8 naudungaruppbodum geta paer valid
ad lata gildandi lan hvila afram a eigninni eda framkvaema svokallada langa
endurfjarmoégnun, peas. innleysa 1anid vid yfirtokuna og pegar eignin er seld afram ma an
tillits til veGheimilda veita 30 ara lan med hofudstdl sem svarar til kostnadinn vid innlausn
lansins auk kostnadar stofnunarinnar vid ad veita gefa nyja lanid Gt.

[ 3. mgr. 6. gr. er kvedid & um ad hUsnaedisvedlanastofnunin geti auk pess veitt an til pess
ad innleysa lan i annarri husnadisvedlanastofnun, ef eignamatid ad baki vedinu er
framkveemt a grundvelli vidurkenndra kaupupphaeda i samreemi vid 16g um almennt
leiguhUsnzedi og busetaleiguibldir med opinberan studning, l6gum um ibudabyggingar eda
[6g um ibUdir fyrir aldrada eda fatlada. Bakgrunnur pessa akvae0is er, ad i samraemi vid pessi
6g vid byggingu almenns leiguhlUsnaedis getur att sér stad fjarmoégnun, sem er umfram
almennar reglur um vedheimildir. Akvaedid & pannig ad koma i veg fyrir, ad lantakandi verdi
bundinn vid tiltekna hisnaedisvedlanastofnun 4 grundvelli vedheimildanna i pessu frumvarpi.
Pegar athugasemdir um vedst6du vid ad adrar husnzaedisvedlanastofnanir yfirtaki pessi lan
eru minni en fyrir adrar lanategundir er pad vegna pess opinber abyrgd fylgir pbessum l[anum
yfir til nyju lanastofnunina.

SU sérregla sem heimilud er i 4. mgr. svarar til peirra endurrédun vedheimilda, sem heimil
er skv. légum um almennt leiguhUsnzedi.

Um 7. gr.

[ 7. gr. eru settar fram reglur um pau tilfelli, par sem krafa laganna um vedrymi fyrir
fasteignalan er ekki til stadar, en par sem husnadisvedlanastofnunin geeti engu ad sidur haft
moguleika til pess ad veita lan timabundid par til naagt vedrymi faest.

[ 1. mgr. er heimilt ad veita lan gegn abyrgd fyrir pvi ad lagalegir fyrirvarar @ skuldabréfi
ver0i afmadir. Samsvarandi heimild er i 2. mgr. fyrir |ani gegn pvi ad bpinglysing eda
vedskraning eigi sér stad. Samkvaemt 3. mgr. ma veita lan til kaupanda gegn abyrgd fyrir pvi
ad 1anid verdi innleyst fai kaupandi ekki endanlegan umradarétt yfir fasteigninni. Par ad auki
ma skv. 4. mgr. veita |an gegn abyrgd i peim tilfellum, par sem vid lanveitingu 4 buUseturétti
ekki hefur verid hasgt ad pinglysa einkarétti til bUsetu. [ 5. mgr. er heimilad ad veita lan gegn
vaentu verdmaetamati eignarinnar fai hlsnaedisvedlanastofnunin abyrgd fyrir pvi ad lanid
verdi innleyst eda greitt nidur komi i ljés ad verdmaeti eigharinnar er ekki i samraemi vid
hofudstdél lansins og vedheimildir.

[ 6. mgr. er fjallad um ad med hvada haetti hisnaedisvedlanastofnanir geti greitt Ut lan &
grundvelli sértryggora hisnaedisskuldabréfa og sértryggdra skuldabréfa gegn abyrgd. Heimild
til pess a0 gefa Ut sértryggd husnaedisskuldabréf og sértryggd skuldabréf er tilkomin med
tilskipuninni um fjarmalastofnanir. Skv. tilskipuninni geta abyrgdir fa lanastofnun hins vegar
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adeins verid 15% af peim eignum sem um radir, sem geta verid tiltryggingar Utgefnum
sértryggdum skuldabréfum og sértryggdum hdsnaediskuldabréfum. Abyrgdir,sem settar eru
fyrir [ani sem grundvallast & sértryggdum skuldabréfum eda sértryggdum skuldabréfum i
tengslumvid 7. gr., verda pess vegna ad vera innan vid 15% morkin.

Fiarmalaeftirlitid getur samkveemt 7. mgr. sett nanari reglur um lan
husneedisvedlanastofnana skv. 1.-6. mgr.

Um 8. gr.

Med Forslagets Gr. 9 er en viderefgrelse af den geeldende realkreditlovs Gr. 40, stk. 6 og 7,
som er indfgrt sammen med lov om visse almennyttige boligafdelingers omprioriteringer
m.v. og lov om imgdegaelse af indlasningseffekter pa inkonverterbare realkreditlan m.v., og
som skal ses i sammenhang med disse love. Bestemmelsen har til formal at lette
omprioritering af alment boligbyggeri med inkonverterbare 1an og at give mulighed for, at
visse andre lantagere med inkonverterbare, fastforrentede nominallan kan friggre sig fra
disse uden at skulle betale for eventuelle indlasningseffekter. Ved indlasningseffekter forstas
det forhold, at obligationerne bag et |an har en ringe likviditet, der medfgrer, at de bliver
uforholdsmaessigt dyre at opkgbe til brug for indfrielse af realkreditlanet. Ved bestemmelsen
gives der mulighed for, at Finansstyrelsen overtager betalingsforpligtelsen pa lanet fra
lantager, og at realkreditinstituttets sikkerhedsgrundlag herefter i stedet for pant i fast
ejendom udggres af en fordring pa staten. Gaeldsforholdet til instituttet afvikles, hvis staten
opkgber de til det oprindelige lan svarende obligationer, og indleverer disse til
realkreditinstituttet.

Da statens overtagelse af geeldsforholdet alene eaendrer, men ikke forringer
sikkerhedsgrundlaget for indehaverne af de pagseldende realkreditobligationer, fastslar Gr.
9, at obligationsindehaverne ikke kan ggre saerlige krav gaeldende over for det pagaeldende
realkreditinstitut i anledning af det nye sikkerhedsgrundlag.

Um 9. gr.

Med reglum i pessari grein eru lagdar til grundvallar reglur um verdmat a fasteign, sem
husneaedisvedlanastofnun verdur ad framkvaema sem grundvoll fyrir mati 4 fasteignalani.

Utgangspunkturinn fyrir verdmatid er markadsvirdi eignarinnar sem lyst er i 2. og 3. mgr.
Pess er krafist ad eignamatid sé innan pess virdis, sem faglegir 6hadir matsmenn med
bekkingu a stadbundnum fasteignamarkadi asetla ad geti verdi stadgreidsluverd viokomandi
eignar. Adstaedur, sem leida til sérstaklega has verds, ma ekki taka tillit til i eignamatinu, og
taka skal tillit til raunverulegrar 3dhaettu af versnandi markadsadsteebum eda
skipulagsbreytinga. Pannig kann hiusnaedisvedlanastofnun vid skilyrdi ofpenslu i hagkerfinu
ad verOa ad taka tillit til pess ad fasteignaverd geti laekkad vid liklegan samdratt i hagkerfinu.

[ 4. mgr. er skilgreint, hvenaer hisnaedisvedlanastofnun geti notad adrar eignamatsadferdir
en markadsvirdi. A pad vid um almennt leiguhUsnadi o.s.fr., fasteignir til félagslegra,
menningarlegra eda menntunarlegra verkefna asamt fasteignum til idnadar- og handverks og
opinberra orkuveitna. Fyrir fyrst nefndu eignir hefur pegar verid fjallad um eignamatio i
athugsemdum um akvaedin um vebheimildir og opinberar abyrgdir, en fyrir prjar sidast
nefndu eignaflokkana hefur pad ekki komid beint fram i [6gunum.

[ 16gum um almennt leiguhtisnaedi dsamt styrktum busetaleiguibtdum er gengid ut fra
opinberlega vidurkenndu kaupverdi sem grundvoll fyrir fjarmognun mismunandi eignaflokka.
Fjarmbégnun kaupverdsins gerist sidan ad hluta med fasteignalanum i mismunandi umfangi.
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Til pess ad audvelda pessa fjarmognun er lagt til, ad hisnaedisvedlanastofnanir geti i stad
markadsvirdis notad umrsett opinbert kaupverd. Forsenda pessa er, ad stofnunin fai
opinbera abyrgd a laninu, sem heimilud er i Il6gum um almennt leiguhlsnaedi og styrktar
busetuibldir. Login heimila ad veitt verdi abyrgdir i élikum tilfellum fra opinberum adilum
fyrir peim hluta lansins, sem vid Gtgafu lansins er yfir 65% af kaupverdinu. Abyrgdin mun
bannig ad vissu leiti baeta upp ryrari vedheimild fyrir hisnaedisvedlanastofnunina pegar
eignamatid byggir a8 kaupverdinu i stad pess ad byggja @ markadsvirdi.

Fyrir eignir til félagslegra, menningarlegra og menntunarlegra verkefna verdur mogulegt ad
mida eighamatid vid endurstofnverd ad fradregnum vidhaldskostnadi fyrir eignir sem ekki er
notadar a vidskiptalegum forsendum. Vid eignamatid skal taka tillit til pess hvada kostnadur
ad fradregnum VSK fellur til vid endurbyggingu eignarinnar Gt fra algengum verdum a
byggingum af samsvarandi gaedum a svaedinu, par sem tekio er tillit til peirrar leekkunar sem
endurspeglar dstand eignarinnar, aldur og veents endingartima.

Pegar eignaflokkar eru med haar lansheimildir og par sem pad getur verid mikill munur a
endurkaupverdi og markadsvirdi, verdur petta skv. gildandi akveedum ad endurspeglast i
beim reglum sem Fjarmalaeftirlitid setur um eiginfjarst6du hlsnesedisvedlanastofnana. pPad
verOa pannig auknar kréfur um eigid fé fyrir Gtlanum umfram vedheimildir m.v. markadsvirdi
vidkomandi eignar, hafi ekki verid veitt opinber abyrgo fyrir laninu.

Einnig verdur hér eftir sem hingad til heimilt ad veita lan til fasteigna i ionadi og handverki
asamt opinberum orkuveitum a grundvelli endurstofnverds. Forsendan fyrir pessu er, ad
lanveitingin sé forsvaranleg m.t.t. til lanstrausts og tekjuéflunarméguleika fyrirtaekisins. Svo
framarlega sem lantakandi sé adeins trdverdugur a grundvelli dbyrgdar eda samsvarandi fra
samstadutengdu fyrirtaeki, verdur ad meta eiginfjarstéodu abyrgdaradilans gaumgaefilega.
Pad er jafnframt forsenda, ad eigandi eignarinnar eda fyrirtaeki eigandans noti amk. helming
af fermetrafjolda eignarinnar. Reglurnar vid mat a endurstofnvirdinu svara til fyrrgreindra
akvaeda um fasteignir til félagslegra, menningarlegra og menntunarlegra verkefna.

Eins og vardandi eignir til félagslegra, menningarlegra og menntunarlegra verkefni verdur
m.t.t. vedtrygginga ad baki hlsnaedisskuldabréfunum ad setja fram auknar eiginfjarkrofur
gagnvart lanum umfram vedheimildir maelt i samraemi vid markadsvirdi fasteigna i idnadi og
handverki og opinberum orkuveitum i reglum sem Fjarmalaeftirlitid setur um eiginfjarstodu
hisnadisvedlanastofnana.

Um 10 gr.

[ 10. gr. eru settar fram paer kréfur sem gerdar eru til adgengi lantakenda ad vedsettri
fasteigh og med hvada haetti hlsnaedisvedlanastofnun getur veitt lan til fylgihluta fasteigna.

[ 1. mgr. er kvedid & um ad allir eigendur ad peirri fasteign sem er vedtryggingagrundvollur
fasteignalansins verda ad vera skradir sem skuldarar & laninu. bvi fylgir ad pess er krafist ad
adgengi eigandans ad fasteigninni komi fram i pinglysingarbékum, nema lanid sé veitt med
abyrgd fyrir slikri pinglysingu, sbr. 7. gr. Akvaedid atilokar pé ekki, ad & vedskuldabréfinu séu
skradir skuldarar, sem ekki eru medeigendur. Pad kemur heldur ekki i veg fyrir, ad
skuldararnir & vedskuldabréfinu geti verid eigendur hver ad sinni fasteign, svo framarlega
sem pessar tvaer eignir eru vedsettar saman fyrir laninu.

Markmid 2. mgr. er a0 gera husnadisvedlanastofnunum kleyft ad veita lan i samrami vid
sérstok 16g um landblinad, pannig ad adeins s, sem feer |anid, er skradur a vedskuldabréfid
sem skuldari.
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[ 3. mgr. er opnad fyrir ad haegt er ad veita lan til eignarhluta (anparter) an pess ad allir
eigendur fasteignarinnar verdi skradir sem medskuldarar a laninu. Forsendan fyrir pessari
heimild er ad fyrir liggi pinglyst skjal, sem tengir pinglystan einkaafnot af hlutnum. Akvaedid
gerir ekki krofu til pess ad gerdur verdi eignaskiptasamningur, en laetur einstokum
husneaedisvedlanastofnunum pad eftir ad gera krofu um slikt.

[ 4. mgr. er kvedid & um ad gengid er Ut fra pvi ad reikna ma fylgifé med i eignamati
fasteigna. Nanari skilgreining a pvi, hvada fylgifé eigi ad taka tillit til reedst af pvi hvernig
afmorkunin a milli fylgifés rekstrar og fylgifés fasteigna er i 1. mgr. 37. gr. og 38. gr.
binglysingarlaganna sem skyrd hafa verid af démaframkvamd. Pad er skilyrdi fyrir pvi ad
veita lan til fylgifés ad pad falli undir vedskuldabréfid a vibkomandi fasteign. Leiki vafi a pvi
hvort fylgifé falli undir vedid & vidkomandi fasteign ma ekki telja pad med i eighamatinu.
Fjarmalaeftirlitid getur sett nanari reglur sem takmarka heimild hlisnaedisvedlanastofnana til
bess til ad telja fylgifé med i eighamati fasteigna, sbr. Athugasemdir vid 11 gr.

[ 5. mgr. er kvedid & um ad taka ma tillit til pess lausafjar i verdmaetamati, sem hefur
stadbundin og rekstrarleg tengsl vid fasteignina skv. 37. gr. pinglysingarlaganna, en fellur
samt ekki undir akveedi 37. gr. par sem eigandi lausafjar og fasteignarinnar er ekki sami adili.
Astaeda pessa dkvaedis er, ad pad sem er mikilvaegt fyrir heildarvirdi eignarinnar er, hvort
lausaféd tilheyri fasteigninni, en ekki hver a lausaféd. Daemi um petta er abdandi rikisjardar,
bar sem abuUandi a sjalfur vélar og taeki. Forsendan um ad lausaféd geti talist med i eignamati
husneaedisvedlanastofnunarinnar er, ad stofnunin fai ved i baedi fasteigninni og lausafénu, ad
stofnunin pinglysi lausafjarvedinu i persénubdkinni, ad pad komi fram a lausafjarvedbréfinu,
ad pad sé til tryggingar fasteignalani i viokomandi fasteign, ad pessi lausafjarvedréttur geti
nyst, ef 1anid a vibkomandi fasteign fer i vanskil og ad stofnunin geti ad eigin vali gengid ad
lausafénu eda fasteigninni. Vedsetning af lausafé verdur ad fara eftir 47. gr. og 47 b. gr.
binglysingarlaganna.

Samkvamt 6. mgr. ma aleins veita visitélutryggd lan a grundvelli verdmeetis |60ar og
bygginga dasamt pvi sem fylgir byggingum, nema um sé ad rae0a opinber orkufyrirtaeki.

Um 11. gr.

Samkvamt 1. mgr. 11. gr. er Fjarmalaeftirlitinu veitt heimild til ad setja nanari reglur um
verdmat husnaedisvedlanastofnana. Akvaedi 2. og 3. mgr. eru til nanari skyringa @ pessari
heimild.

[ 2. mgr. er kvedid & um, ad Fjarmalaeftirlitid geti i reglum um verdmat dkvedid ad setja
nanari takmarkanir a heimild til ad telja rekstrar- og fasteignalausafé, sbr. 37. og 38. gr.
binglysingarlaganna. A3 teknu tilliti til vedtrygginga ad baki hisnaedisskuldabréfunum hefur
pbetta m.a. verid gert fyrir tiltekna vegamannvirki, rekstrarlausafé fyrir skrifstofu- og
verslunarhlsnzedi og Utleigu fritimahuUsa dsamt rekstrarlausafé og bustofni a bdjéréum.

[ 3. mgr. en jafnframt kvedid & um ad Fjarmalaeftirlitid geti i reglum um verdmat vikid fra
almennum reglum um notkun markadsvirdis fyrir byggingar i eigu opinberra adila og lan med
opinberri bakabyrgd. Fyrir slik 1an hefur m.a. i reglugerd verid heimilad ad nota
endurkaupsvero ad fra dregnum kostnadi vid ad setja ibudina i stand i vissum tilfellum.

Um 12. gr.

Eftir ad huUsnaedisvedlanastofnunin hefur akvedid verdmat eignarinnar i tengslum vid
lanveitingu verdur stofnunin skv. 12. gr. ad uppgreidsluvirdi lansins sé innan beirra
vedheimilda sem kvedid er d um i 5.-6. gr. fyrir vickomandi eignaflokk.
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Fjarmalaeftirlitinu ber skv. 2. mgr. ad setja reglur um Utreikning uppgreidsluvirdis.

Um 13. gr.

Samkvamt 1. mgr. 13. gr. setur Fjarmalaeftirlitid nanari reglur um afmorkun peirra
eignaflokka sem nefndir eru i 5. gr. Nota ma heimildina einnig til pess ad setja nanari reglur
um pau tilfelli, pegar eignir faarast a milli eignaflokka.

[ 2. mgr. eru dkvaedi um, ad vid lanveitingu verdi verdmat og mat & uppgreidsluvirdi fyrir
hvern eignaflokk, sem eignin tilheyrir. Undantekningin fra pessari reglu er ad finna i 3. mgr.
bar sem kvedid er & um fravik, par sem haegt er ad lana med vedi i eighnum samkvaeemt
reglum pess eignaflokks, par sem minnst 80% af fermetrafjolda fellur undir.

Um 14. gr.

[ 14. gr. er kvedid & um pad hvernig haegt sé ad vikja frd akvaedum laganna vegna
ldnveitinga utan [slands.

[ 1. mgr. er kvedid & um ad krafan um afborgunarferli ldna til ibida og sumarhisa og
heimild radherra tl ad akveda kostnad og péknun fyrir [an med rikisabyrgd eigi ekki vio.

[ 1. ml. 2. mgr. er Fjarmalaeftirlitinu heimilad ad veita undanpagu frd banni vid
eiginskuldabréfum og skadeslésbreve. Astaeda pessa er ad fasteignaldn er i sumum Idndum
grundvéllud 3 eiginskuldabréfum o.p.h. Til ad haegt sé ad veita undanpagu, parf stofnunin ad
syna fram 3, ad petta leidi ekki til neinnar ahasttu med vedtryggingu, pmt. ad ekki sé mikil
haetta 4 arekstrum pegar veittur er sidari vedréttur. Jafnframt er kvedid 8 um pad i 2. ml. 2.
gr. ad Fjarmalaeftirlitid geti veitt undanpagu fra akvaeedum um hdamarks lanstima m.t.t.
erlendra markada par sem lanveitingin a sér stad. Pad verdur adeins i sérstékum tilvikum
vera haegt ad veita heimild fyrir lanveitingu an hamarks lanstima. Svo framarlega sem
husnaedisvedlanastofnunin veitir lan med breytilegum voxtum med lanstima, sem tengist
raunverulegri vaxtapréun, verdur pad ad vera ljost, ef ekki hefur verid fengin undanpaga fra
reglunum, ad eftirstodvar lansins vid lok hamarkslanstimans verdi greiddar upp mogulega
med endurfjarmoégnunarlani, ef verOmaeti vedsins a peim timapunkti leyfir pad.

[ 3. mgr. er Fjarmalaeftirlitinu heimilad ad laekka vedlansheimildir vid Ian til Gtlanda.
Heimildina ma nota i peim tilfellum, par sem vedtryggingin, sem stofnunin getur fengid,
vegna reglna um pinglysingar, naufasamninga o.p.h. teljast ekki naegjanlega traustar til, ad
forsvaranlegt sé ad heimila lansveiting innan venjulegra marka.

[ 4. mgr. er vegna samkeppnishaefni a erlendum mérkudum heimilad ad
husneedisvedlanastofnanir geti veitt lan umfram vedheimildir gegn beedi opinberri
sjalfsabyrgd eda med sjalfsabyrgd fra lanastofnun eda tryggingarfélagi. | tveimur sidarnefndu
tilfellunum er pess pd krafist vegna tillits til vedtrygginga ad baki hisnaedisskuldabréfunum,
ad lanveitinguna megi adeins fjarmagna med 6drum verdbréfum en hldsnaedisskuldabréfum.

Um 3. kafla

Um 15. gr.

Einkaréttur hisnaedisvedlanastofnanna til ad gefa Ut hisnaedisskuldabréf er grundvollurinn
ad danska fasteignalanakerfinu og pvi lagt til ad hann verdi tekin upp hér a landi.
Einkarétturinn og peer krofur, sem gerdar eru til hdsnaedisskuldabréfanna og Utgefanda
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beirra, er meginastaeda pess ad fjarfestar lita 8 hisnaedisskuldabréfin sem sérlega 6ruggar
eignir.

Einkaréttur huUsnaedisvedlanastofnanna kemur fram 1 I6gunum um starfsemi
fijarmalastofnana. [ 2. mgr. 15. gr. er kvedid & um hvada skilyrdi erlendar lanastofnanir geta
fallid undir pennan einkarétt til ad gefa Ut hisnaedisskuldabréf hér a landi.

Forsenda pess ad erlendar lanastofnanir geti gefid Ut hisnaedisskuldabréf hér a landi er, ad
baer ad 60ru leiti uppfylla paer kréfur sem gerdar eru til starfsemi slikra stofnana hér a landi
med stofnun détturfélaga eda starfsemi pvert 4 landamaeri sem skilgreindar eru i I16gunum
um starfsemi fjarmalafyrirtakja.

Pvi til vidbdtar er gerd krafa til starfsemi lanastofnanna, krafa um jafnvaegisregluna og
krafa um ad réttarstada handhafa hidsnadisskuldabréfa sé tryggd i 16gum heimalandsins.
Meginstarfsemi lanastofnanna verdur ad vera lanveiting til fasteighnakaupa med vedi i
fasteighum a grundvelli Gtgefinna skuldabréfa eda annarra verdbréfa. Jafnvaegisreglan par
ekki naudsynlega ad nakvaemlega eins og gildir fyrir danskar hisnaedisvedlanastofnanir, en
innihalda svipadar tryggingar m.t.t. greidslufleedis, vaxta- og gengisdhesettu |
Utlanastarfseminni. A0 lokum verdur lagaleg réttarstada handhafa hisnaedisskuldabréfa ad
hafa svipada sérstodu vid gjaldprot og peir njéta i pessu frumvarpi.

[ tilskipun ESB um lanastofnanir (2000/12/EF) er vidurkennt, ad adildarrikin geta sett
sérstakar reglur til ad verja samfélagslega mikilvaaga hagsmuni. Pad hefur pvi verid moégulegt
fyrir Danmorku ad setja sérstakar reglur og skilyrdi fyrir Gtgafu hlsnaedisskuldabréfa hér a
landi, einnig pegar um er ad raeda starfsemi pvert 4 landamaeri.

Astaeda pess, ad somu reglur gilda ekki um erlendar ldnastofnanir og danskar
husneaedisvedlanastofnanir er, ad tilskipun ESB um lanastofnanir leggur grunn a0 frelsi til pess
a0 stofna lanastofnanir og frelsi lanastofnana til ad bjéda fjarmalapjénustu. Til pess ad gera
vidskipti yfir landamaeri traverdug er naudsynlegt, ad sumar krofur sem settar eru a danskar
husnaedisvedlanastofnanir, verdi ekki lagdar a erlendar lanastofnanir.

[ 2. ml. 1.tl. 2. mgr. er lagt til ad komid verdi i veg fyrir ad hisnaedisvedlanastofnanir hér &
landi reyni ad nyta sér ad minni krofur eru gerdar til erlendar lanastofnana sem vilja gefa Gt
husnaedisskuldabréf hér a landi. [ 2. ml. 2. tl. 2. mgr. er af sdmu dstaedu akvedid ad 20. og 21.
gr. um skuldabréfautgafu og jafnvaegisreglu gildi um erlendar lanastofnanir sem eru i
samstadutengslum vid danskar husnzedisvedlanastofnanir. Eins og fram kom i
athugasemdum vid 1. gr. ber a0 skilja samstaduhugtakid i samreemi vid skilgreininguna i
[6gum um starfsemi fjarmalafyrirtaekja.

Um 15. gr.

[ 15. gr. er kvedid & um ad husnaedisskuldabréf eigi ad vera seljanleg fijcldaverdbréf, p.e.a.s.
verObréf, sem eru handhafabréf eda sjodsbréf. Skuldabréfin verda ad vera skrad a
skipulégdum skuldabréfamarkadi.

Um 16. gr.

[ 1. mgr. 16. gr. er grundvallarreglan um, ad fijarmognun hdsnaedisvedlanastofnana eigi sér
stad med Gtgafu skuldabréfa eda annarra verdbréfa, og ad pad fjarmagn megi adeins nota til
Utlana me0 vedi i fasteighum. Lagt er til i 2. mgr. ad Fjarmalaeftirlitid geti sett reglur sem
heimili ad vikid sé fra grundvallarreglunni i 1. mgr. Samsvarandi heimild i eldri [6gum var
notud til pess ad setja reglur um blokemissioner, Utgafu hldsnzedisskuldabréfa og annarra
verObréfa i tengslum vid gerd samninga um gengi skuldabréfa eda uppgreidslu a pari.
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Jafnframt hafa verid settar reglur um, ad fjadrmagn sem koma vid uppgreidslu lana geti
timabundid verid radstafad i 6rugg og léttseljanleg verdbréf i sama gjaldmidli og med svipad
greidslufleedi og pau skuldabréf, sem fjarmognudu uppgreidda anid. Markmidid er m.a. ad
gefa stofnuninni og lantakendum hennar moguleika til pess ad geta innleyst lanin med 6dru
en peim skuldabréfum sem gefin voru Ut pegar 1anid var veitt, par sem pad getur i vissum
tilfellum verid dmogulegt ad kaupa slik bréf. bar fyrir utan er markmidid ad taka tillit til
snemmbaerar uppgreidslu sem leidir af pvi ad tap hefur ordid a lanastarfseminni og i
tengslum vid fjarmégnun lana i donskum krénum eda evruskuldabréf.

[ 3. mgr. er lagt til ad Fjarmalaeftirlitinu verdi heimilad ad gefa leyfi fyrir svokalladri
sameiginlegri fjarmoégnun innan samstaedu. Pessi tegund sameiginlegrar fjarmognunar hefur
verid heimil, an pess pé ad settar hafi verid skyrar reglur um petta. Forsendan fyrir slikri
heimild fyrir sameiginlegri fjarmoégnun eftir pessum reglum er, ad handhafar skuldabréfanna
eru med svipada vedtryggingu og su trygging sem peir hefdu fengid ef 1anid hefdi verid tekid
i peirri stofnun sem gaf skuldabréfid Ut. Ekki verdur hzaegt ad leyfa sameiginlega fjarmoégnun
milli 6tengdra hlsnaedisvedlanastofnanna. Samstaeduhugtakid ber ad skilja med sama haetti
og lagt er til i frumvarpi um fjarmalastarfsemi.

Um17. gr.

Tillagan ad 17. gr. kvedur a@ um hina svokélludu jafnvaegisregluna, par sem markmidio er ad
takmarka pa markadsaheettu, sem hulsnaedisvedlanastofnun er heimilt ad undirgangast.
Reglan tryggir jafnveegi milli annars vegar peirra innborgana, sem hlsnaedisvedlanastofnunin
tekur vid fra vedbréfum og fjarmalagerningum, og hins vegar peirra GUtborgana, sem eiga sér
stad til eigenda husnaedisskuldabréfanna og annarra verdbréfa. Pessi lausafjarstyring
takmarkar jafnframt hugsanlegt tap i tengslum vid breytingar a8 voxtum efa samhengid a
milli stuttra og langra vaxta (vaxtarofid).

Med lagabreytingu arid 2007 var jafnvaegisreglunni breytt a pann hatt ad morkin fyrir
einstaka ahaettuflokka voru vikkud Gt, en samtimis voru settar meiri krofur til alagsprofa a
bann hatt ad s6mu likur settu ad vera fyrir 6ryggi undirliggjandi veda. Breytingin leyfir hins
vegar meiri sveigjanleika i stjorn lausafjar.

Tillitid til tryggingarinnar verdur hins vegar a0 vega a méti peirra takmarkanna, sem
jafnveegisreglan felur | sér i sambandi vid Utgafu hlsnaedisvedlanastofnanna &
husneedisskuldabréfum og annarra verdbréfa. Med heimildinni til ad setja reglur um
jafnveegid er m.a. heegt ad veita huUsnaedisveblanastofnunum teekifaeri fyrir akvednum
sveigjanleika i Utgafu hldsnaedisskuldabréfa an pess ad leggja @ stofnanirnar umtalsverda
vaxta- og lausafjarhaettu. Sveigjanleg Utgafa husnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa
getur laekkad kostnad vidskiptavina vid lantoku i hdsnaedisveblanastofnun og er samtimis
forsenda fyrir pvi, a0 hisnaedisvedlanastofnanirnar geti stadid sig i alpjédlegri samkeppni.

Jafnveaegisreglan leidir til pess, eins og fram hefur komid, ad baedi er pess ad samhengi
verdur ad jafnadi a milli inn- og Utborgana og dregid verdur Ur vaxtaahaettu. Jafnvaegisreglan
gildir allan lanstimann.

Gera verdur greinamun a milli peirra reglna sem gilda um greidsluhalla efa greidsluhagnad
innan jafnveegisreglunnar, par sem greidsluhalli leidir til fjarmognunarparfar fyrir
husneedisvedlanastofnunina, 8 medan ahatta af greidsluhagnadi felst adeins i hvar eigi ad
fjarfesta hagnadinum.
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Greidsluhagnadinn parf adeins setja reglur um m.t.t. vaxtadhaettunnar vid fjarfestingu
hagnadarins, sbr. akvaedi 2. tl., og af porfinni fyrir pvi ad fjarfesta hagnadinum i 6ruggum og
|étt seljanlegum eignum.

Fjarmalaeftirlitid getur hér eftir sem hingad til sett reglur um jafnvaegid. Pad er markmid ad
tryggja ad reglurnar um jafnvaegid haldi gildi sinu.

Fiarmalaeftirlitid setur eftir dkvaedi 1. tl. reglur um uppgjor af og takmork fyrir
greidsluhalla. Lausafjaratakmérkin hafa eftir gildandi reglum ekki verid notadar vid
greidsluhalla sem & sé samsvorun i fjarmunum sem fjarfestir hafa verid skv. reglum um
greidsluhagnad.

Takmorkin fyrir greidslumun og vaxtaahsettu innan jafnvaegisreglunnar er metin 2
grundvelli pess ad nlvirda framtidar greidslustrauma. bPetta er vegna pess, ad avoxtunarkrafa
og/eda lansvextir geta haft mikil hrif & framtidarumfang uppsafnads greidslumunar.

Hegt er a0 meta pa greidslustrauma og vaxtaahsaettu sem fylgir notkun
husneedisvedlanastofnana a fjarmalagerningum med pvi ad nota fjarmalalikén pannig, ad
aheettuvarnir verdi a eignasafninu fremur en einstaka lanum.

Skv. akvaelinu i 2. tl. setur Fjarmalaeftirlitid reglur um uppgjor af og takmork fyrir peirri
vaxtaahaettu, sem fylgir greidsluhalla. Vaxtaahattuna verdur ad reikna vegna vaxtabreytinga
upp a 1 prdsentustig vid samsifa og ésamsida vaxtaskipti. Petta er gert til ad taka tillit til
mismunandi vaxtapréunar. Gera verdur upp vaxtaahsettuna fyrir gagnstaedar
vaxtabreytingar upp & 1 présentustig a baedi skammtimavoxtum og langtimavoxtum. Par
sem vextir i mismunandi gjaldmidlum geta prdast med d6likum haetti, er ekki i uppgjérinu a
vaxtaahaettunni haegt ad taka tillit til mismunandi vaxtadhaettu i dlikum gjaldmidlum.

Mismunur i uppgreidsluakveedum fyrir Utgefin hisnaedisskuldabréf og annarra verdbréfa
annars vegar og veOskuldabréfa og fjarmalagerninga hins vegar getur falid i sér ahaettu a pvi,
ad stofnunin lendi i tapi.

Daemi um petta getur stofnunin tapad, ef Utgefio fasteignalan, sem lantaki getur greitt upp
a genginu 100 (umbreytanlegt lan), a sama tima og petta lan hefur verid fjarmagnad med
utgafu husnaedisskuldabréfs sem er an uppgreidsluheimildar (dumbreytanlegt skuldabréf).

Ef stofnunin veitir lantakendum med vaxtaadlogunarlan pak a pa vexti sem hann parf ad
greida, an tillits til raunverulegs vaxtastigs a endurfjarmoégnunartimapunktinum, getur komid
upp samsvarandi tapsahaetta. Pessi ahattu geta stofnanir varid sig fyrir med pvi ad gera
skiptasamninga vid banka eda adra fjarmalastofnun.

Fjarmalaeftirlitid setur skv. 3. tl. reglur um pessa dhaettu. Samkvaemt gildandi reglugerd
getur stofnunin tekid upp ahaettuvarnir gagnvart eignasafni af fjarmalalegum toga, i pvi
umfangi ad slik ahaettuvérn vikur ekki umtalsvert fra ahaettuvornum gagnvart einstaka
[anum. Stofnanirnar geta ekki fjarmagnad umbreytanleg lan med pvi ad gefa Ut
6umbreytanleg skuldabréf eda taka & sig samsvarandi umbreytingarahsettu innan
jafnveegisreglunnar. Stofnanirnar geta heldur ekki veitt vaxtaadlégunarlan med paki & peim
vaxtagreidslum sem lantaki parf ad greida an pess ad verja sig fyrir peirri dhaettu sem pvi

fylgir.l
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Um 4. kafla

Um 18. gr.

[ pessari grein er lagt til ad husnaedisvedlanastofnanir geti veitt og og gefid Ut
husnaedisskuldabréf og 6nnur verdbréf i flokkum, sbr. 1. mgr. og festir i sessi pann moguleika
ad takmarka abyrgdina gagnvart handhofum skuldabréfanna, sbr. 2. mgr.

HUsneaedisvedlanastofnun getur valid ad veita lan og gefa Ut hlusnalisskuldabréf til ad
fijarmagna pau an pess ad skipta peim i flokka. [ peim tilfellum ber stofnunin abyrgd efir
almennum eignarréttarlegum reglum med ollum sinum eignum gagnvart handhéfum
Utgefinna skuldabréfa, og pa® pannig ahatta stofnunarinnar, ef lantakandi stendur ekki vid
sinar skuldbindingar i samraemi vid lanasamninginn.

Ef stofnunin velur ad skipta Utlanum og Utgafu hisnaedisskuldabréfa eda annarra verdbréfa
i flokka, getur petta a sér stad med s6mu abyrgd og nefnd var hér adur eda med sérstokum
akvaedum um abyrdina. Ef pad er gert an sérstakra akvaeda i skilmalum flokksins um
abyrgbdina gagnvart handhofum husnaedisskuldabréfanna eda annarra verdbréfa, er
uppskiptingin i flokka adeins adferd til ad tengja saman akvedin lan vid akvedin skuldabréf. |
bvi tilfelli og vid Gtgafu an uppskiptingar i flokka teljast 1an og skuldabréf vera atgefin af
stofnuninni. Stofnunin gefur pess i stad akvedid ad setja akvaedi i skilmala flokksins um, ad
handhafar hidsnzedisskuldabréfanna eda annarra verdbréfa geti adeins beint kréfum sinum
ad flokki eda 60rum flokkum, sem bera sélidariska abyrgd med fyrri flokknum. Vigkomandi
handhafar skuldabréfa geta hér eftir ekki beint krofum sinum gagnvart 66rum flokkum eda
gegn stofnuninni sem slikri. Hver flokkur samanstendur af eighum fyrir pau lan, sem
fjarmoégnud hafa verid med Utgafu skuldabréfa i flokknum og skuldum i i formi Utgefinna
skuldabréfa og annarra verdbréfa.

[ 2.tl. 1. mgr. 18. gr. er kvedid skyrt & um ad ekki megi gefa Ut hisnadisskuldabréf og
onnur verobréf i sama flokki. Pessi regla kemur til vegna pess, ad gerfar eru mismunandi
krofur til hisnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa.

Um 19. gr.

[ 19. gr. frumvarpsins eru settar reglur um ad &byrgd lantakandans. [ 1. mgr. 19. gr. er
kvedid a8 um ad lantaki abyrgist fasteignalanid baedi med vedinu og persénulega. bvi er ekki
haegt ad semja um pad i skilmadlum lansins, ad dbyrgd lantaka afmarkist adeins vid vedid. [ 2.
mgr. kemur fram, ad lantaki beri ekki ad o60ru leiti abyrgd a skuldbindingum
husneaedisvedlanastofnunarinnar. Pé kann ad vera til stadar sélidarisk abyrgd, sbr. 24. gr.

Um 20. gr.
[ tilldgu ad 20. gr. er settar akvednar reglur um abyrgdir og fjidrmagn.

[ 1. mgr. 20. gr. er settar akvedin mérk, innan hverra lantaki getur stadid i sélidariskri
abyrgd umfram paer skuldbindingar sem fylgja fasteignalaninu. Haegt er i skilmalum lansins
a0 akveda, ad lantaki beri dbyrgd a 66rum skuldbindingum flokksins en lani sinu, par med
talid lanum annarra. Ekki er haegt ad semja um sdlidariska abyrgd a lani, sem ekki hefur verid
gefido Gt i flokki, en af stofnuninni almennt. Ef til kemur mun sélidariska abyrgdin verda
raungerd med innheimtu aukagreidslna i varasjéd flokksins, sem stofan skal skv. 1. ml., 1.
mgr. 21. gr. Gefa ma umfang sélidariskar abyrgdar upp sem hlutfall af hofudstdl lansins og
bvi er ekki heegt ad akveda fjarhzed, sem er haerri en sem pvi nemur. Krafan, sem haegt er ad
setja fram a grundvelli sélidarisku abyrgdarinnar, laekkar med hlutfallslegum hlut af eighnum
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varasjéds flokksins. Vegna sérstakra eiginleika sélidarisku abyrgdarinnar ber lantakandinn
ekki persénulegri abyrgd a skuldbindingunni, og pvi getur flokkurinn adeins gengid ad hinni
vedsettu fasteign.

[ 2. mgr. er pbad heimilad, ad aflad sé ahaettufjar i flokka, par sem stofnadir hafa verid
varasjoédir. Ekki er haegt ad ganga ad lantakendum sem gengist hafa i sélidariska abyrgd
vegna slikra skuldbindingar flokksins. Ef eignir flokksins er fullnyttar, getur sélidarisk abyrgd
adeins komid til alita ef ahaettufé hefur verid afskrifad ad fullu.

[ 3. mgr. er kvedid & um ad flokkar med varasjédi eru ekki i abyrgd fyrir 68rum
skuldbindingum sem husnaedisvedlanastofnanir hafa tekist a hendur.

[ 4. mgr. er heimilad ad stofna til innbyrdis solidariskar abyrgdar milli flokka & peirri
forsendu ad hun sé gagnkvaem. Ekki er haegt ad akveda innbyrdis abyrgd milli flokka med
husneaedisskuldabréf og flokka med 6nnur verdbréf, sem skoda verdur i samhengi vid bann
vid pvi ad blanda saman husnaedisskuldabréfum og 63rum verdbréfum.

Um 21. gr.

[ 21. gr. frumvarpsins er settar reglur um varasjéd flokka, par sem &tt er vid sérstaka eignir,
sem lagdar eru til hlidar til ad maeta skuldbindingum flokksins gagnvart handh&fum
skuldabréfa o.fl.

Stofna verdur varasjéo flokks, skv. 1. mgr., ef akvedid er ad hafa afmarkada abyrgdir, sbr. 2.
mgr. 18. gr. eda ef lantakendur bera sélidariska dbyrgd gagnvart skuldbindingum flokksins. [
60rum tilfellum getur stofnunin valid ad stofna varasjéd flokka.

[ 2. mgr. er heimilad ad semja um, ad lantakandi, sem greidir 1an sitt upp timanlega eda
6timanlega, geti fengid Utgreiddan sina hlutdeild i varasjodnum.

[ 3. mgr. eru sett akvaedi um tekjur og gjold flokka. Gefna hafa verid Gt reglur um uppgjor
tekna og skulda fyrir flokka eda hépa af flokkum med varasjodi og er gert rad fyrir pvi ad pad
verdi gert afram.

Um 22. gr.

[ 1. mgr. 22. gr. er kvedid & um, ad eignum varasjé3s flokks skal halda adskildum fra 68rum
eignum stofnunarinnar. Um er ad reeda bdkhaldslegan adskilnad, sem gera verdur af tilliti til
réttarstéodu handhafa skuldabréfanna, sbr. 23. gr. frumvarpsins.

Med 2. mgr. er kvedid a um, ad til pess ad uppfylla krofurnar um eiginfjarhlutfall flokksins
verour ad millifeera fjarmuni til flokka med varasjédi fra stofnuninni ad pvi umfangi, ad pad
sé framkvaemanlegt m.t.t. eiginfjarhlutfalls stofnunarinnar ad 60ru leiti. Nanari kréfur um
eiginfjarhlutfall flokksins er akvedid i frumvarpi um fjarmalafyrirteeki sem lagt er fram
samhlida. Yfirfeerslan er naudsynleg i tengslum vid opnun nys flokks eda ef flokkurinn er i
vanda.

[ 3. mgr. er heimilad, ad fjarmunir verdi fluttir hina leidina, fra flokkum med varasjédi til
stofnunarinnar ad 6dru leiti, a peirri forsendu ad eiginfjarhlutfall flokksins haldist. Yfirfeerslan
byggir 4 peirri forsendu ad akvaedi um petta verdi baedi i laninu og seriunni.

[ 4. mgr. er lagt til a8 samningar um fjarmalagerninga skuli teljast med sem eignir & moti
Utgefnum skuldabréfum, ef paer hafa verid notadar til pess ad takmarka ahaettu vid
skuldabréfaltgafuna. Med pvi markmidi ad tryggja, ad pessi ahaettustyring gildi einnig ef til
greidslustédvunar eda gjaldprots kemur, er lagt til, ad pad komi fram i samningnum um
fjarmalagerningin, a0 ef hisnadisvedlanastofnunin fer i greidslustodvun eda gjaldprot teljist
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bad ekki vanefndir & samningnum. Pad er einnig lagt til, ad samningur um fjarmalagerningin
teljist med sem skuld vid skuldabréfattgafuna. Pad pydir, ad fjarhagslegi métadili ef um er ad
reeda krofu & hasnadisvedlanastofnunina 1 gjaldprotamedferd sem er jafnsett
skuldabréfafjarfestunum. An pessarar j6fnu medhéndlunar yrdi afar erfitt fyrir stofnanirnar
at stunda ahasttustyringu.

Ekki er gerd krafa um ad fjarmalagerningar séu adeins tengdir einstaka
skuldabréfadtgafum.

5. mgr. veitir Fjarmalaeftirlitinu heimild til pess ad setja nanari reglur um flokka. Petta
hefur hingad til verid gert med reglugerd um uppgjor flokka i hisnaedisvedlanastofnunum og
reglugerd um gjaldprotamedferd a fjarmalastofnunum. A3 baki pessu liggur eins og fram
hefur komid ad setja fastari reglur um bdkhald flokka, en talid er ad hvad sidast talda
reglugerdin um gjaldprotamedferd gefi fallid nidur, sbr. 9. mgr. 41. gr., par sem akvadi
hennar munu framvegis verda tekin upp i 16gunum um fjarmalastarfsemi. Aformad er ad
kanna hvort i reglum Fjarmalaeftirlitsins séu gerdar krofur um, ad verbbréf i
Verdbréfamidstod eigi vera skrad sem eign einstakra flokka.

Um 23. gr.

[ 23. gr. frumvarpsins er kvedid & um ad vikja frd meginreglu gjaldprotalaga um adskilnad
(separatistret, sérstédu, forgangskrafa?) handahafa hisnadisskuldabréfa og annarra
verObréfa sem gefin hafa vid Ut til a0 fjarmagna lan med verdi i fasteign. Handhafi
skuldabréfanna hefur pannig moéguleika 8 ad fa gert upp &8 undan 68rum krofuhéfum
husneedisvedlanastofnanna ef til gjaldprots kemur.

[ 1. mgr. er krofum veittur forgangur, par med talid 4&fallnir vextir fra
gjaldprotaurskurdinum, til handhafa hlsnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa, sem notud
hafa verio til ad fjarmagna fasteignalan, og gefin hafa verid Gt i flokkum eda hépi flokka med
varasjédi. Jafnframt eru krofur lantakenda i hluta varasjods flokka veittur forgangur. Ganga
ma ad umraddum kréfum ad fradregnum kostnadi vid skipti busins, en peir fjarmunir sem
eftir verda renna til protabusins.

[ 2. mgr. er krofum veittur forgangur, par med talid 4&fallnir vextir fra
gjaldprotaurskurdinum, til handhafa hlsnaedisskuldabréfa og annarra verdbréfa, sem notud
hafa verid til ad fjarmagna fasteignalan, og gefin hafa verid Gt i stofnuninni beint. Einnig hér
dregst fyrst fra hlutdeild i kostnadi vid skipti busins. Paer krofur, sem vidurkenndareru, geta
p6 haest numid andvirdi vedskuldabréfanna asamt 8% af ahsettuvegnu virdi
vedskuldabréfanna, sem jafngildir peirri eiginfjarkrofu sem gerd er vid Utgafu fasteignaldna
sem akvedin er i 16gum um fjarmalastarfsemi. Peir fjarmunir sem eftir standa renna til
pbrotabusins.

[ 3. mgr. er fjallad um ad gagnadili i samningi um fjarmalagerninga muni vid gjaldprot vera
jafnsettur handhéfum hasnaedisskuldabréfa, sértryggdra husnaedisskuldabréfa og annarra
sértryggdra skuldabréfa. Pad pydir, ad einnig fijarmalagerningar njota forgang i fjarmuni
flokksins. Pad er algengt, ad vid gerd samninga um fjarmalagerninga er sett trygging milli
adila fyrir peim kréfum sem geta komid upp vid breytingar a verdmeeti fjarmalagerningsins.
Sa forgangsréttur sem métadili 4 fjarmalagerningi faar samkvaemt pessari tillégu, pydir ad
ekki er haegt ad taka slika tryggingu i eignum flokksins. Ef pad veeri tilfellio, gaeti mdtadili ad
fjarmalagerningi fengid betri stodu en eigendur ad skuldabréfum ar flokknum ef
Utgafustofnunin fer i gjaldprot. Reglubundid uppgjor a virdi fjarmalasamningsins, oft kallad
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reglubundid veduppgjor, telst ekki trygging heldur einungs er reglubundid verid ad standa
vid samningin.

Kostnadur vid skipti busins skiptast jafn milli flokkanna og stofnunarinnar ad 6dru leiti i
samraemi vid pa skiptingu kostnadar sem husnaedisvedlanastofnunin notadi fyrir gjaldprotid.

Um 24. gr.

[ 1. mgr. bessarar greinar er lagt til, ad handhafi skuldabréfa, misst hefur vidurnefnid
,,sértryggd  husnaedisskuldabréf’ eda ,,sértryggd skuldabréf’, vegna pess ad
husneedisvedlanastofnunin hefur ekki uppfyllt kr6funa um ad setja vidbdtar tryggingu,
vidheldur réttarst6dunni vid gjaldprot sem handhafar sértryggdra hlsnaedisskuldabréfa eda
sértryggdra skuldabréfa hafa. Samsvarandi a vid um gangadila fjarmalagerninga og
fyrstavedréttarlanveitendur i peim tilfellum, ad hlsnaedisvedlanastofnunin hefur adur tekid
lan sem notad var til ad uppfylla krofuna um ad setja vidbdtarved, sbr. tilldguna um 1. mgr.
36.gr.og 1. mgr. 37. gr.

Pzer eignir, sem eru i vibkomandi flokki @ pannig ad nota til ad greida handh&fum
sértryggdu husnaedisskuldabréfanna eda sértryggdu skuldabréfanna, an tillits til pess ad
vidkomandi hafi misst vidurnefnid ,,sértryggd’”’, asamt gagnadilum fjarmalagerninga og
frystavedréttarlanveitenda, sem tengjast vickomandi skuldabréfum.

Samkvaemt 2. mgr. tillégunnar eiga akvaedi 25. gr. og 26-32 gr. einnig vid um skuldabréf,
sem misst hafa vidurnefnid ,,sértryggd”’.

Um 25. gr.

Samkvamt pessu akvaedi munu fjarmunir fra lani sem tekid er vegna kréfunnar um auknar
tryggingar, og ekki er sett sem trygging i einstaka flokkum, munu ef til gjaldprots
stofnunarinnar kemur fara sem trygging gagnvart eigendum skuldabréfa og gangadila
fjarmalagerninga.

Akvaedid 3 ad tryggja, ad eigendur skuldabréfa og gagnadilar fijarmalagerninga verdi ekki
verr settir i gjaldproti, ef hUsnaedisvedlanastofnunin hefur tekid |an sem notad verdur til ad
maeta kréfunni um vidbdtartryggingar en ennpa hefur ekki verid radstafad i tilteknar eignir,
og pessar eignir lagdar inn i einstaka flokka med varasj6di, eda ef lansfjarhaedin er sidar tekin
Ut ar flokki med varasjédi eftir ad hafa verid nytt sem vidbdtartrygging.

Ef einhverjir fjarmunir er eftir 8 peim adskilda reikningi eda geymslureikningi eda sliku, par
sem fyrstavedréttarfjarmunir eiga ad vera, skulu par til peir inn i eda verfa teknir Gt Ur
einstaka flokkum med varasjé0i greifast til einstakra lanveitanda.

Um 26. gr.

Markmid 26. gr. frumvarpsins er ad tryggja, a0 greidslustraumar til og fra
husneedisvedlanastofnun i gjaldprotamedferd gangi ad svo miklu leiti sem haegt er 3
edlilegan mata, p.e.a.s. eins og fyrir gjaldprotid, og ad lantakendur geti tekid lan i
husneaedisvedlanastofnun i trausti pess ad peir purfi ekki ad greida lanin upp otimanlega
vegna adstedna husnaedisvedlanastofnunarinnar. Akvaedid tryggir jafnframt OSbreytta
skilmala fyrir uppgreidslu 8 medan gjaldprotamedferdin a sér stad.

[ 2. mgr. er lagt til, ad ef krafa um ad setja vidbotartryggingar gagnvart sértryggdum
hUsneedisskuldabréfum efa  sértryggbum  skuldabréfum er ekki maett af
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husnaedisvedlanastofnuninni, geta handhafar viekomandi skuldabréfa ekki notad slikt sem
astaedu til 6timabaerar uppgreidslu af greidsluskyldunni.

Um 27. gr.

Markmid pessarar greinar er likt peirrar sidustu ad tryggja, ad protabuid geti ad svo miklu
leiti sem haegt er starfad sem venjuleg hisnaedisvedlanastofnun. Akvaedid setur takmarkanir
fyrir  moguleika protabusins, pannig ad beaedi lantakendur og fjarfestar i
husnaedisskuldabréfum o.fl. geti gert lanasamninga og keypt hisnaedisskuldabréf og 6nnur
verObréf i trausti pess, ad samningunum verdi ekki sagt upp 6timanlega, ad greidslur eigi ad
koma of snemma eda kostnadarframlog breytist. Petta hefur jafnframt mikla pydingu fyrir
moguleikann & pvi ad flokka husnsedisskuldabréfin medal sérstaklega oruggra
fjarfestingarkosta.

Um 28. gr.

[ 28. gr. frumvarpsins er Gtvikkud skuldajofnunarheimild i 42. gr. gjaldprotalaganna
takmorkud pannig, ad adeins standi eftir almenna skuldajéfnunarheimildin. Astaeda pessa er,
ad Utvikkada skuldajofnunarheimildin gengur gegn pvi markmidi ad veita handahafa
husneedisskuldabréfa og annarra verdbréfa stédu utan skipta. Jafnframt myndi
skuldajofnunarheimildin ganga gegn pvi, ad handhafar hisnadisskuldabréfa sem ekki eru
vardir af pvi ad vera utan skipta njéti pess forgangsréttar, ad koma fram fyrir adra kréfuhafa.
Akvaedid takmarkar ekki moguleika ldntakandans samkvaemt skilmalum lansins ad greida pad
upp med pvi ad leggja fram skuldabréf sem gefin hafa verid Ut vegna pess.

Um 29. gr.

Eftir a0 handhafar skuldabréfanna hafa fengid uppgjor i einstaka flokkum, yfirfaerast peir
fiarmunir sem eftir standa til protabUsins i samraemi vid almennar reglur gjaldprotalaganna.
Eignir protabusins verfa notadir til pess ad gera upp vid krofuhafanna i samraemi vid 10.
kafla gjaldprotalaganna um gjaldprotamedferdina. Hugsanlegar duppgerdar kréfur gagnvart
handh6fum huasnadisskuldabréfa og annarra verdbréfa eru gerfar upp a undan peim
almennu kréfum sem nefndar eru i 97. gr. gjaldprotalaganna. Slikar duppgerdar kréfur eru
gerOar upp i samraeemi vid umfang peirra fjarmuna sem eftir standa. Ef tekid er fram i
skilmalum flokks, ad handhafar skuldabréfanna einir geti gert kréfu i viokomandi flokk eda
flokka, sem eru i sélidariskri abyrgd med vidkomandi flokki, er ekki haegt ad beina
Suppgerdum krofum ad protabuinu.

Greifendur ahaettufjar koma a eftir 6llum 6drum kréfuhofum protabusins.

Um 30. gr.

Tillaga ad 30. gr. er ny i fasteignalanalogunum en var adur i reglugerdinni um
gjaldprotamedferd husnaedisvedlanastofnana.

[ 1. mgr. er fjallad um greidslustédvun en 2. mgr. fjallar um gjaldprot. Markmid dkveedanna
er ad tryggja, a0 husnaedisvedlanastofnunin eda protabuid geti i eins rikum meeli og frekast
er unnt stadid vid greidslur til handhafa husnadisskuldabréfa og annarra verdbréfa sem
gefin hafa verid Gt til a0 fjarmagna fasteignalan. Opnad er fyrir pann moguleika, ad
husneaedisvedlanastofnunin eda buid geti tekid lan og sett fram tryggingar fyrir slikum lanum,
ef pad er naudsynlegt til pess ad tryggja naudsynlegt lausafé til ad geta stadid vid umrasddar
krofur. Ekki er po haegt ad setja vedskuldabréfin ad vedi slikum [anum.
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Um 31. og 32. gr.

Med pessu akvaedi er tryggt ad vid greidslustodvun eda gjaldprot er ekki haegt ad feera
fiarmuni a@ milli flokka me® varasjédi og husnaedisvedlanastofnunarinnar ad 6dru leiti. Med
akvaedinu er verid ad tryggja sérstodu handhafa hisnaedisskuldabréfanna.

Um 5. kafla.

Um 33. og 34. gr.

Lagt er til i beedi 1. mgr. 33. gr. og 1. mgr. 34. gr. ad huUsnadisvedlanastofnanir geti
fjarmagnad Utlan med Utgafu beaedi sértryggdra hlsnaedisskuldabréfa og sértryggora
skuldabréfa. Forsenda slikrar Gtgafu er, ad hlsnaedisvedlanastofnunin hafi heimild til ad gefa
Ut sértryggd skuldabréf i samrami vid 1. mgr. 16a. gr. laga um fjarmalastarfsemi, sbr. 2. mgr.
1. gr.

Sértryggd husnaedisskuldabréf geta i samrami vid 1. mgr. 33. gr. verid gefin Ut gagnvart
binglystu vedi i fasteign, ef stofnun hefur heimild skv. 1. mgr. 16. gr. laga um
fijarmalastarfsemi. Fasteignldnastofnunin getur einnig fjarmagnad Utlan an veds i fasteighum,
begar lanid er veitt opinberri stofnun eda gegn sjalfskuldarabyrgd opinberrar stofnunar eda
gegn sjalfskuldarabyrgd fra opinberum adila, eins og fram kemur i 3.-5. tl. 1. mgr. 152. gr.
laga um fjarmalastarfsemi, sbr. 1. mgr. 2. gr. laganna. Pegar talad er um skrad ved i stad
binglysingar er pad vegna pess, ad reglan a einnig vid um Utlan hdsnaedisvedlanastofnana
erlendis.

Sértryggd skuldabréf geta eftir i samrami vid 1. mgr. 34. gr. verio gefin Ut gegn tryggingum
i peim eignum, sem nefndar erui 1. og 3.-7. ml. 1. mgr. 152c. laga um fjarmalastarfsemi, sbr.
3. tl. 1. gr. Jafnframt a 3. mbr. 152c. gr. laga um fjarmalastarfsemi vid um sértryggd
skuldabréf, pannig ad hlsnaedisvedlanastofnunin getur notad adrar eignir sem tryggingu fyrir
Utgafu skuldabréfanna en paer sem nefndareru i 3.-7. ml. 1. mgr. 152c. gr. laganna.

[ 2. mgr. 33. gr. og 2. mgr. 34. gr. er lagt til, ad Gtgafa husnaedisvedlanastofnunar af baedi
sértryggdum husnaedisskuldabréfum og sértryggdum skuldabréfum eigi ad vera i adskildum
flokkum, p.e.a.s. adskildum fra hlsnaedisskuldabréfum og 66rum verdbréfum, par sem
handhafar pessara skuldabréfa geta beint kr6fum sinum ad pessum flokkum. Med pessu
moti er heegt ad vidhalda gildandi adskilnadi og grundvallar abyrgdarreglu i I16gunum um
fasteignaldn og husnaedisskuldabréf o.s.fr. Utgafa sértryggdra husnaedisskuldabréfa og
sértryggdra skuldabréfa verda einnig ad vera i adskildum flokkum, p.e.a.s. ad flokkurinn ma
ekki innihalda baedi sértryggd hisnaedisskuldabréf og sértryggd skuldabréf.

Med bpessari tillogu eru akvaedin um ad sértryggd hulsnaedisskuldabréf og sértryggd
skuldabréf eigi ad gefa Ut i flokkum med varasjodi skyrd. b.e.a.s. ad um pessa utgafu gildir
sérstok eiginfjarkrafa i samraemi vid gildandi reglur um Gtgafu flokka med varasjédi, p.m.t. ad
ger0 er sérstok krafa um gjaldhzefi til pessara flokka, sbr. 8. mgr. 124. gr. lafa um
fijarmalastarfsemi. Ef stofnunin verdur gjaldprota verda slikur flokkar leystir upp hver fyrir
sig. Grundvallarreglunni um adhald ad hlsnadisvedlanastofnunum er pannig ekki breytt ef
stofnunin gefur Ut sértryggd husnaedisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf. Svokollud
jafnveegisregla, sem styrir djafnvaegi i tengslum vid Gtgafu hulsnzedisvedlanastofnunar a
skuldabréfum, mun hér eftir einnig gilda fyrir flokka med badi sértryggdum
husnaedisskuldabréfum og sértryggdum skuldabréfum. Fjarmagnid i slikum flokkum leggur
grunninn ad stzerd leyfilegs éjafnveaegis og ahaettu vid Utgafu skuldabréfanna.
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[ reglunum um husnaedisvedlanastofnanir er afram byggt a gildandi reglum um abyrgdir i
[6gunum. Med pessu er haegt ad komast hja kréfum um ad setja 4 laggirnar sérstaka
skraningu af forgangsrétti handhafa skuldabréfa, likt og krafa er geré um gagnvart bonkum
og skipafjarmognunarstofnuninni.

Lagt er til i 3. mgr. 33a. gr. og 3. mgr. 33b. gr. a0 verOmeeti peirra eigha, sem ganga a moéti
Utgafu baedi sértryggdra husnaedisskuldabréfa og sértryggdra skuldabréfa a hverjum tima
verfa ad minnsta kosti ad vera jafn mikils virdi og utgefinna baedi sértryggdra
husneaedisskuldabréfa og sértryggdra skuldabréfa. Jafnframt verdur vedtryggingin a hverjum
tima ad vera innan leyfilegra marka.

[ skilgreiningum endurunninnar tilskipunar um lanastofnanir & sértryggdum skuldabréfum
er ger0 krafa til pess, ad tryggingar fyrir dtgefnum skuldabréfum verdi & hverjum tima ad
standa @ méti samanlégdu verOmaeti vedskuldabréfa og annarra vidbétaeigna, sem eru innan
vedheimilda, eins og endurunnin tilskipun um ldnastofnanir 2006/48/EF segir til um um
hvern vidurkenndan eignaflokk. Vidurkenndar eighategundir, sem geta verid til trygginga
fyrir Gtgefnum skuldabréfum er lyst i fylgiskjali VI, 1. hluta, punkti 68 tilskipunarinnar
2006/48/EF. betta geta t.d. verid rikisdbyrgdir, akvednar krofur & ldnastofnanir dsamt
vedskuldabréfum a fasteignir. Tryggingar ad baki sértryggdum husnaedisskuldabréfum og
sértryggdum skuldabréfum ma ekki adeins mida vid a Utgafudegi lansins, heldur allan
l[anstimann.

Pad er krafa samkvamt tilskipuninni um lanastofnanir, ad vedstada einstakra lana verdi
innan heimilda. Pannig er pad ekki naegjanlegt, ad vedheimildirnar standi samtals pegar litid
er til alls eignasafnsins. Petta a pannig einnig fyrir paer adstaedur, par sem um er ad rada
solidariska abyrgd & milli lantakenda, eins og algengt er medal lantakenda i dénskum
lanastofnunum.

[ peim tilfellum ad pad skorti & videigandi tryggingu, t.d. vegna fallandi markadsvirdis
undirliggjandi eigna, verdur hlsnzedisvedlanastofnunin ad setja fram vidbotartryggingar fyrir
vidkomandi sértryggdu hlsnaedisskuldabréfum eda sértryggdum skuldabréfum og par med
endurskapa verOmaeti trygginganna, pannig ad afram sé haegt ad tala um fulla tryggingu.
Samkvamt tilldgu um 33f. gr. setur Fjarmalaeftirlitio nanari reglur um eignamatia.

Til ad husnaedisvedlanastofnun geti uppfyllt kréfuna um, ad heildarvirdi eignanna sé a
hverjum tima ad minnsta kosti jafn mikils virdi og Utgefnu sértryggdu skuldabréfin, er
naudsynlegt, ad stofnanirnar séu med akvedna oftryggingu i varasjodi flokksins. Er pad
naudsynlegt til ad koma i veg fyrir, ad t.d. gengissveiflur & eighum, sem falla undir varasjéd
flokksins, gera pad naudsynlegt ad settar verdi fram vifbdtartryggingar. betta 3 einnig vid
um sveiflur i gengi Utgefinna sértryggdra skuldabréfa.

Pessi oftrygging geeti ad hluta falist i peirri eiginfjarkrofu, sem gerd er til einstakra
fjarmalakjarna.  Aukna oftryggingu  geta stjiérnendur  akvedid i einstaka
hisnadisvedlanastofnunum sem verdur ad vera nidurstada mats a likunum & sveiflum i
verOmaetum. Stjérnendur verda pannig ad taka afstodu til pess, hversu stérar pessar sveiflur
i verdmati einstakra eigna, sem falla undir skraninguna, geta verid, asamt gengi
skuldabréfanna, dsamt pvi hvort pessi oftrygging geti verid hluti af eiginfjarkréfunni. betta
skilyrdi er naudsynlegt m.t.t. annarra lanveitenda stofnunarinnar og 4 ad koma i veg fyrir ad
stofnunin raki fleiri eignir frda en naudsynlegt er til ad tryggja handhafa sértryggdu
skuldabréfanna, fjarmalagerninga og fyrstavedréttarlanveitenda.

Krafan um, ad heildarvirdi eignanna sé a hverjum tima ad minnsta kosti jafn mikils virdi og
Utgefin sértryggd skuldabréf, pydir einnig, ad ef eignirnar haekka i verdi i varasjodi flokksins
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eda ef skuldabréfin falla i verdi, pannig ad varasjédur flokksins innihaldi eignir sem eru meira
virdi en verdmaeti Utgefinna skuldabréfa, sem ekki getur verid hluti oftryggingar, ma taka
eignir Ut Ur varasjédnum. Pannig er um dynamiskan varasjo0 ad reda. Petta 4 baedi vid um
eignir, sem eru til tryggingar fyrir [Anum sem tekin eru & grundvelli Gtgafu sértryggora
skuldabréfa efa sértryggbra husnaedisskuldabréfa, og eigna sem keyptar eru fyrir
fyrstavedréttarfjarmuni. Ef t.d. lanasamningur um fyrstavedréttarlan
husneaedisvedlanastofnunar er skilyrtur, ad stofnunin laetur peer eignir, sem keyptar eru fyrir
lanid, sé settur i varasjod flokks, ma hisnaedisvedlanastofnunin ekki taka vidkomandi eign Ut
Ur sjédnum.

Um 35. gr.

Lagt er til i 1. mgr. 35. gr. ad sa lanstimi, afborgunarferli og vedheimildir, sem kvedid er a
um i 3.-5. gr. gildi einnig um hlsnzadisvedlanastofnanir, sem med gefa Ut sértryggd
husnaedisskuldabréf og sértryggd skuldabréf med vedi i fasteignum.

Heimilt er ad fara upp fyrir heimiladar vedheimildir pegar endurfjarmoégnun af pegar veittu
lani, ef stofnunin setur vidbétartryggingar fyrir pann hluta lansins, sem er umfram
vedheimildir. begar lan er endurfjarmagnad med lani sem veitt er a grundvelli Utgafu
sértryggdra skuldabréfa, getur sa hluti lansins, sem er umfram heimiladar vedheimildir, ekki
verid veittur a grundvelli almennra husnzedisskuldabréfa. Ekki er sem sagt haegt ad nota
almenn hlsnadisskuldabréf til ad fjarmagna pann hluta lana, sem liggja fyrir ofan heimilud
vedmork skv. [6gunum.

[ 2. mgr. 35. gr. er heimilad, ad hdsnaedisvedlanastofnun geti veitt lan til fasteigna sem falla
undir 1. mgr. 5. gr. laganna med lanstima og afborgunarferlum, sem samid er um vid
einstaka vidskiptavini. Samkveemt pessu verdur heimilt ad vikja fra pvi fyrirkomulagi, sem
hingad til hafa gilt um ad hulsnadisvedlan verid veitt til 30 ara og allt ad 10 ara
afborgunarlaust timabil. A méti mega slik 1an ekki vera umfram 75% vedmérk m.v. verdmaeti
eignarinnar.

Ohad pvi hvort uppfylla eigi vedheimildir upp & 70 eda 75%, parf ekki ad baeta vid
vidbotartryggingum skv. 1. mgr. 33d. gr. fyrr en vedstadan fer umfram 80% af verdmaeti
eignarinnar.

Akvaedid gefur teekifaeri & pvi, ad ekki purfi ad semja um gjalddaga fyrir 1anid. Rétt er p6 ad
benda & i pessu sambandi, ad skattaleg fradrattarbaerni vaxtautgjalda er skilyrt pvi, ad samid
hafi verid um gjalddaga fyrir lanid.

[ 3. mgr. 35. gr. kemur fram, ad haegt er haekka pad 60% vedheimild, sem gildir um
atvinnuhUsnzedi sem fellur undir 2. og 3. tl. 3. mgr. 5. gr., ef sett er fram vidbdtartrygging
upp @ ad minnsta kosti 10% fyrir pann hluta lansins, sem er umfram 60% af verdmaeti
fasteignarinnar.

Fyrir 1an til eigna sem fall undir 2. mgr. 5. gr., p.e. fasteignir i landbUnadi og nytjaskogum
asamt gardyrkju, er heimilt ad haekka pad vedheimildina i 70%, svo framarlega sem sett sé
fram vidbotartryggingar fyrir ad minnsta kosti 10% fyrir pann hluta lansins, sem er umfram
60% af verdmeeti eignarinnar.

Pessi akvaedi pyda t.d., ad stofnunin ma veita lan a fasteign sem er metin & 1 mill.kr. upp ad
60%, p.e.a.s. med 600 pus.kr., an krofu um vidbdtartryggingar. Oski stofnunin hins vegar ad
[ana Ut pessa fasteign med 70%, p.e.a.s. med 700 pus.kr., verdur ad setja fram
vidbotartryggingar fyrir 10 pus.kr. sem jafngildir 10% af pessum 100 pus.kr.
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Ef viobdtartryggingin er veitt med bankaabyrgd, fellur hdn undir 15% morkin i 6. og 7. ml.
1. mgr. 152c. gr. laga um fjarmalastarfsemi.

[ 4. mgr. 35. gr. lagt til ad fasteignaldnastofnanir sem gefa Ut sértryggd husnaedisskuldabréf
eda sértryggd skuldabréf geti tekid muar- og naglfasta fylgihluti med i verdmati fasteigna.

Skv. 5. mgr. 35. gr. getur hlsnadisvedlanastofnun, sem gefur Ut sértryggd
husneedisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf med vedi i atvinnufasteighum, [atid
innréttingar sem settar eru upp i atvinnuhUsnaedinu vegna pess rekstrar sem par fer fram,
vera hluti af eignarvirdi. Vardandi fasteignir i landbUnadi getur sa bustofn sem fylgir
vidkomandi eign, ad pvi leyti sem bustofninn sé hluti af vidvarandi framleidslu, verid talin
med | eignamatinu. Verdmeaeti bustofns, sem tekin er med i eignamatinu, getur ad hamarki
verid 30% af virdi 160ar og bygginga, sem leida ma af 2. mgr. 19. gr. reglugerdarinnar um
eignamat.

Lagt er til i 1. tl. 6. mgr. 35. gr. ad tryggja verdi lan med vedi i fasteign sem veitt er a
grundvelli atgafu sértryggdra hasnaedisskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa med
adskildu vedskuldabréfi.

Pad fylgir einnig bessu akvaedi, ad ekki ma veita lan med tryggingu i eiginskuldabréfum eda
skadeslgsebreve. Um somu reglu er ad reeda eins og i 1. tl. 2. mgr. 2. gr. laganna. Rokin fyrir
bessari reglu eru pau, ad hvorug pessara bréfa innihald upplysingar um undirliggjandi eign,
og dregur pvi Ur upplysingagildi pinglysingabdka, ef heimilad verdur ad nota pessi vedbréf.
Pad skiptir einnig mali, ad ef eiginskuldabréf eru notud er haetta 8 vandamalum med arekstra
vid sidari vedhafa. Jafnframt mun heimild til notkunar slikra vedbréfa fela i sér almenna
ryrnun 3 réttarstodu sidari vedhafa.

Ef notad er venjulegt beint vedskuldabréf, verdur i samrami vid 2. tl. ad koma fram a
vedskuldabréfinu, ad pad geti verid til tryggingar lani sem veitt er med Utgafu sértryggdra
husneedisskuldabréfa eda sértryggdra skuldabréfa og er pvi adallega eetlad til ad tryggja
handhafa husnaedisskuldabréfa, gagnadila & fjarmalagerningum og hugsanlega
fyrstavedréttarlanveitanda. Par med er kaupandi ad sliku vedskuldabréfi settur i vonda
stodu, ad hluta til vegna pess forgangs sem handhafar skuldabréfa hafa vid gjaldprot fram
yfir kaupandann og a0® hluta til vegna pess ad greidslur af laninu eiga ad renna til handahafa
skuldabréfsins. Kaupandinn gaeti pannig ekki rutt rétti handhafa skuldabréfanna, sbr. 14. gr.
skuldabréfalaganna.

Démsmalaradherra mun gefa Ut nytt skuldabréfaform, sem haegt er ad nota vid pinglysingu
vedskuldabréfa sem trygging fyrir lanum sem fjarmoégnud eru med sértryggdum
husnaedisskuldabréfum eda sértryggdum skuldabréfum.

Pad er ekki krafa, ad lan sem veitt eru med Gtgafu sértryggdra husnaedisskuldabréfa og
sértryggda skuldabréfa eigi sér stad 3 eydubladi Domsmalaradherra um vedskuldabréf. Lan
sem veitt eru 3 grundvelli Utgafu sértryggdra husnaedisskuldabréfa og sértryggdra
skuldabréfa geta einnig att sér stad med beinum vedskuldabréfum, sem sett hafa verid a
venjuleg vedskuldabréfaeydublédum.

Par sem komandi handhafar vedanna verda fjarmalastofnanir, sem eru sérfradingar i
umgengi med skuldabréf o.fl. og sem par fyrir utan lita hegbunarlegri stjorn ad légum, er
bad jafnframt talid forsvaranlegt, ad gera ekki krofu til pess, ad a pessi gomlu vedskuldabréf
verOi pinglyst aritun, ad pau gefi i framtidinni verid notud sem trygging fyrir sértryggd
skuldabréf. Ahaettan fyrir pvi, ad vedskuldabréfin verdi framselt til samningsadila, 4n pess ad
vidkomandi fai upplysingar um, ad um sé ad raeda sértryggt skuldabréfalan — og par med
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aheettuna af pvi ad veikja réttindi handhafa skuldabréfanna — er talin mjog litil. SU ahaetta
telst pvi ekki hafa ahrif a eiginleika skuldabréfanna sem sértryggd skuldabréf.

Samkvamt 2. tl. geta eighavedskuldabréf og skadeslgsbreve pd ekki verid til trygginga
[anum sem fjarmognud hafa verid med Gtgafu sértryggdra husnaedisskuldabréfa.

[ 7. mgr. 35. gr. er lagt til, ad Fjarmalaeftirlitid fa heimild til pess ad gefa undanpagu fra
banninu i 6. mgr. um eigharvedskuldabréfum og skadeslgsbreve, pegar lan er veitt til
fasteignar utan Danmerkur, Feereyja og Graenlands. Asteda pessa er ad fasteignaldn i
morgum l6ndum eru veitt a grundvelli slikra verdbréfa. Til ad fa undanpaguna, verdur
stofnunin ad syna fram &, a0 med pvi sé ekki haetta 8 ad vedtrygging hennar, par med talid
a0 ekki sé haetta a arekstrum vegna sidari vedrétta.

Um 36. gr.

Tillagan 1 1. mgr. 36. gr. pydir, ad ef eignir svara ekki ad minnsta kosti til verdmaeti
sértryggdra husnaedisskuldabréfa efa sértryggdra skuldabréfa, eda eru ekki innan
vedheimilda, verdur hulsnaedisvedlanastofnunin strax ad setja fram viGbdtartryggingar,
bannig ad kréfunni um, ad eignir skuli ad minnsta kosti svara til verdmaetis Utgefinna
skuldabréfa, sé uppfyllt.

HUsnaedisvedlanastofnunin parf samtimis ad tilkynna Fjarmalaeftirlitinu, ad krafan um, ad
eignir svari ad minnsta kosti verdmaeti Utgefinna skuldabréfa, hafi ekki verid maett, dsamt pvi
ad stofnunin hafi sett fram naudsynlegar vidbdtartryggingar. Ef stofnunin setur ekki fram
naudsynlegar vidbdtartryggingar, telst pad alvarlegt brot, sem almennt leidir til pess, ad
heimild stofnunarinnar til pess ad gefa Ut sértryggd skuldabréf verdur afturkéllug, sbr. 2. tl.,
3. mgr. 224. gr. laga um fjarmalastarfsemi.

A fasteignaldnamarkadi eru gefin Ut baedi sértryggd husnaedisskuldabréf og sértryggd
skuldabréf i adskildum flokkum med varasjodi. Pad felur i sér, ad fyrir pessar utgafur parf ad
setja sérstaka eiginfjarkrofu i samraemi vid pegar gildandi reglur um Gtgafu flokka med krofu
um varasjé0i. Fjarmagn til svona flokka myndar grundvéllinn ad umfang leyfilegs djafnadar
og aheettu vid skuldabréfaltgafuna. Krafan um &kvedna oftryggingu i skraningu
peningastofnana samsvarar pannig pessari krofu um eiginfjarreglur fyrir einstaka flokka.

Sértryggd skuldabréf sem gefin eru Ut af stofnunum med leyfi skal skrasetja hja
Fjarmalaeftirlitinu. Ef skilyréi fyrir pvi ad nefna skuldabréfattgafuna sem sértryggd
husneedisskuldabréf efa sértryggd skuldabréf er ekki lengur til stadar vegna skorts a
vidbétartryggingum, parf einnig ad skrasetja petta hja Fjarmalaeftirlitinu.

Af 2. tl. leidir a0 vidbdtartryggingar verdur ad setja fram med eignum, sem taldar eru upp i
1. og 3.-7. tl., 1. mgr. 152c. gr. laganna um fjarmalastarfsemi. Hlsnae0isvedlanastofnanir geta
bannig ekki uppfyllt kréfuna um vidbétartryggingar i formi tapsabyrgd fra peningastofnun.
Pessi abyrgd mun falla undir 15% morkin i 6. og 7. tl,, 1. mgr. 152c. gr. laga um
fijarmalastarfsemi.

Samkvaemt 3. tl. gildir 3. mgr. 152c. gr. um fjarmalastarfsemi, pannig ad vidbdtartryggingar
geta verid i formi annarra eigna en peirra, sem nefndar eru i 1. og 3.-7. tl.,, 1. mgr. 152c. gr.
laganna um fjarmalastarfsemi.

Samkvaemt 4 tl. er ekki haegt ad velta vidbétartryggingunni og kostnadinn af henni — pegar
lanad hefur verid i Danmorku — yfir & pa lantakendur, hvers fasteignir hafa fallid i verdi og
valdid pvi ad setja purfti fram vidbodtartryggingar. Pessi regla a adeins vid um lan, sem bodin
hafa verid i Danmorku. Ef erlent Gtibd, t.d. i Svipjéd, danskrar stofnunar veitir 1an til seensk
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lantakenda, mun saenski lantakandinn ekki falla undir pessa vorn nema szenskar reglur kveda
svo a um.

Til ad gefa hlusnaedisvedlanastofnunum betri taekifeeri til pess ad maeta kréfunum um ad
setja fram auknar tryggingar, er i tillogunni ad 33e.gr. heimilad, ad stofnunin geti tekid
svokallad ,,fyrstavedréttarlan’. Fyrstavedréttarlan er fjarmagn sem tekid er inn 4 sérstokum
kjorum. Par med faer stofnunin taekifaeri til pess ad afla sér vidbotarfijarmagn édyrara, en
annars veegi mogulegt.

Tillaga ad 1. tl. 2. mgr. 36. gr. kvedur 8 um, ad ef husnadisvedlanastofnun setur ekki
vidbétartryggingar, pbannig ad verdmaeti eighanna sé ad minnsta kosti pad sama og utgefin
sértryggd skuldabréf, pa missa 6ll skuldabréfin sem Utgefin hafa verid i vickomandi flokki
me0d varasjodi vidurnefnin ,,sértryggd hlsnaedisskuldabréf’’ eda ,,sértryggd skuldabréf”.

Skv. 2. tl. 2. mgr. 36. gr. laganna geta skuldabréf, sem missa vidurnefnid ,,sértryggdi
husneaedisskuldabréf”’, fengid vidurnefnid hidsnaedisskuldabréf, ef pau uppfylla krofur laganna
um ad vera husnaedisskuldabréf. [ pessu felst m.a., ad ef a8ur hefur verid sett fram
viobétartrygging fyrir skuldabréfadtgafunni med 68rum eignum en fasteighum eda
abyrgdum opinberra adila. verdur ad skipta & pessum eignum og tryggingum i fasteighum
eda abyrgbum fra opinberum adilum, a0ur en heaegt er ad nefna skuldabréfin
,,husnaedisskuldabréf”’. par ad auki verda vebBheimildir, afborgunarferli, lanstimi o.fl. sem
leidir af 3.-5. gr. ad vera uppfylltar a peim timapunkti, sem sértryggda hisnadisskuldabréfid
breytist i ad vera husnaedisskuldabréf.

Samkvaemt 3. mgr. 36. gr. geta skuldabréf endurheimt vidurnefnid ,,sértryggd
husnaedisskuldabréf” eda ,,sértryggd skuldabréf”’, ef skuldabréfin uppfyllla ad nyju kréfurnar
um ad vera annad hvort sértryggd husnaedisskuldabréf eda sértryggd skuldabréf. betta gaeti
t.d. gerst, ef hUsnaedisvedlanastofnunin setur sidar fram naudsynlegar vidbdtartryggingar,
eda ef verOmaeti peirra eigna, sem eru til tryggingar skuldabréfunum, haekka i verdi t.d.
vegha pess a0 virdi vedsettra fasteigha hakkad, pannig ad raunveruleg lanveiting er ekki
lengur yfir mérkunum.

Forsenda pess ad Fjarmalaeftirlitido geti veitt heimild til pess, ad vidurnefnid ,,sértryggd
husneedisskuldabréf’” eda ,,sértryggd skuldabréf”’ verdi endurheimt er, ad stofnunin feeri til
bdkar, ad krofunum sé meett. Vid mat Fjarmalaeftirlitsins a pvi, hvort fasteignabréf fai
vidurnefnid ,,sértryggd husnaedisskuldabréf”’ eda ,,sértryggd skuldabréf’ aftur, skal taka mid
af pvi hvort stofnunin nzegjanlega upplyst og hefur videigandi verklagsreglur til ad geta
uppfyllt pzer krofur, sem gerdar eru til ad halda utan um sértryggd skuldabréf i samrami vid
krofur laganna.

Ef hUsneaedisvedlanastofnunin hefur misst leyfid til ad gefa Ut sértryggd skuldabréf, sbr. 2.
tl. 3. mgr. 224. gr. laga um fjarmalastarfsemi, geta skuldabréfin fengid vidurnefnid til baka,
bd stofnunin hafi ekki sétt um eda endurheimt leyfid til ad gefa Gt sértryggd skuldabréf.

Fjarmalaeftirlitid mun koma upp sérstakri skra par sem oll Utgefin sértryggd skuldabréf
verOa skrad. Pessi skra verdur ollum adgengileg. Samsvarandi skra verdur fyrir skuldabréf,
sem misst hafa st6du sina sem ,,sértryggd”’. Ef stofnad verdur sameiginleg Evrépsk skra,
verOa settar reglur um sambandi® milli pessara skraa.

Samkvaemt tillégunni ad 1. mgr. verdur ad setja fram vidbdtartryggingar, ef verdmaeti
eigna, sem liggja ad baki tryggingu fyrir skuldabréfattgafunni verdur énzegilegt. Ef svona
vidboétartrygging er veitt i addraganda gjaldprots, gaeti komid upp vandamal i tengslum vid
ogildingarreglur gjaldprotalaganna.
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Til ad koma til méts vio slikt, er lagt til i 4. mgr. 33d. gr., a0 sem meginregla verdi ekki haegt
ad ogilda vidbétartryggingarnar. Ogilding getur pé &tt sér stad i samraemi vid 70. eda 72. gr.
gjaldprotalaganna, ef viobotartryggingin er ekki sett fram sem venjuleg. Samsvarandi akvaedi
er ad finna a fjarmalasvidinu i 58. gr. laga um verdbréf.

Akvaedid er sett til pess ad tryggja fullnustu eigenda skuldabréfanna eins vel og haegt er.

Um 37. gr.

Tillagan ad 1. mgr. 37. gr. kvedur & um, ad husnadisvedlanastofnun geti tekid |an til ad
maeta krofunum i 1. mgr. 37. gr. um, ad stofnunin eigi ad setja vidbodtartryggingar, ef
eignirnar, sem liggja a0 baki Utgafu sértryggdra husnaedisskuldabréfa eda sértryggdra
skuldabréfa svara ekki lengur til verdmeetis Utgefinna skuldabréfa. beir fiarmunir, sem aflad
er med pessari tegund lana, kallast almennt ,,fyrstavedréttarlan”. Lantaka a grundvelli 33e.
gr. getur att sér stad baedi fyrir og eftir ad krafan um a0 setja viGbdtartryggingar kemur upp.

Fyrstavedréttarlan ma adeins nota til ad maeta kréfunni um vidbdtartryggingar.
Fyrstavedréttarlan er pannig ekki heimil sem valkvaed fjarmognunarleid vid sértryggd
husnaedisskuldabréf, sértryggd skuldabréf eda husnaedisskuldabréf.

[ 2. mgr. 37. gr. er kvedid @ um, ad koma parf fram i lanasamningi, til hvada flokks med
varasjédi laninu skv. 1. mgr. verdur radstafad sem vidbotartrygging. Krafan a sér grunn i ad
bad verbur ad vera mogulegt fyrir lanveitanda ad rekja einstaka lantokur af
fyrstavedréttarlanum til einstakra flokka med varasjédi.

[ 3. mgr. 37. gr. er kvedid & um, ad peir fjarmunir, sem hUsnaedisvedlanastofnunin hefur
sott til ad setja viobodtartryggingar, sbr. 1. mgr. verdur ad radstafa til tilsvarandi eignaflokka,
sem haegt er ad nota sem trygging fyrir sértryggdum husnaedisskuldabréfum eda
sértryggdum skuldabréfum.

Pad ad auki verda eignirnar fra peim timapunkti, sem lanid er tekid, ad vera a sérstékum
reikningi, 1 sérstakri geymslu eda vera sérstaklega merktar sem tengdar viekomandi lani. Ef
stofnunin hefur ekki ennpa keypt eignirnar fyrir fjarmuni lansins, verour ad setja pessa
fjarmuni a sérstakan reikning. Hafi stofnunin hins vegar keypt rikisskuldabréf fyrir fjarmuni
lansins, verour ad setja pau i geymslu. Hafi stofnunin keypt eignir, sem ekki er hzegt ad
geyma i sérstakri geymslu, verdur ad merkja pessar eignir @ pann hatt, ad pad komi fram, ad
baer hafi verid keyptar fyrir fjarmuni fra vidkomandi lani. Krafan er tilkomin af tilliti til
lanveitanda sem i ef til gjaldprots hlsnasdisvedlanastofnunarinnar kemur hefur stodu utan
skipta, ef pessir fjarmunir hafa ekki ennpa verid notadir sem vidbodtartrygging og par med
ekki komnir i flokk med varasjédi, pangad sem fyrstavedréttarlanid veeri notad sem
vidboétartrygging.

Pegar eignirnar eru notadar sem vidbdtartrygging, verda paer ad fara inn i viokomandi flokk
me0 varasjod. Pegar fjarmununum er radstafad, verdur ad taka tillit til annarra reglna, sem
gilda um flokkinn gilda.

Ef verdmeeti eigna, sem eru til trygginga fyrir skuldabréfaltgafu i einstaka flokkum, sidar
haekka, pannig ad verOmaeti eignanna verdur meira en verdmaeti Utgefinna skuldabréfa —
einnig umfram pad sem haegt er ad halda i yfirtryggingu — ma selja paer eignir, sem keyptar
eru fyrir fyrstavedréttarlanin og flytja fjarmunina a sérreikning, sérgeymslu efa merkta a
annan hatt eda greitt til lanveitanda. Forsenda pess er, ad samningar um fyrstavedréttarlan
verdi ekki brotnir.
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Gjaldprotameotferd fyrstavedréttarlana kemur fram 1 3. tl. 1. mgr. 27. gr..
Gjaldprotamedferd fyrstavedréttarlana, sem ekki eru notud sem vidbdtartrygging, kemur
fram i 25. gr.

Um 38. gr.

Lagt er til i 1. tl. 38. gr. ad Fjarmalaeftirlitio setji reglur um eignamat Gtgefinna sértryggdra
skuldabréfa og sértryggdra hisnadisskuldabréfa dsamt reglubundinna uppgjoéra a verdmeeti
trygginga ad baki skuldabréfunum.

[ 2. tl. 38. gr. er lagt til, ad Fjarmalaeftirlitid setji reglur um, hvernig verdmat verdi
framkveemt 4 peim eignum, sem lagdar eru sem trygging fyrir skuldabréfadtgafu.

Samkvamt tilskipun ESB um fjarmalastofnanir a reglubundid ad meta verdmaeti peirra
fasteigna, sem lagdar eru ad vedi fyrir sértryggdum skuldabréfum. Fyrir atvinnuhUsnzedi parf
a0 gera petta arlega og ibUdahUsnaedi ad minnsta kosti pridja hvert ar. Ef markadsadstaedur
einkennast af miklum breytingum, skal framkvaemda eignamatid oftar. Haegt er ad nota
t6lfreedilikdn til ad0 meta verdmaeti fasteigna og skilgreina, hvada fasteignir ber ad fylgjast
med.

Ef fyrir liggja upplysingar um, ad verdmaeti fasteigna hafi fallid mikid samanborid vid
markadsverd, ber ad endurmeta eignavirdi af matsadila sem hefur naudsynlega haefni, og er
6hadur lanastarfseminni i peirri stofnun, sem veitti 1anid, og gefid hefur Ut sértryggdu
skuldabréfin.

Pegar lan er veitt Ut & fasteign, sem er meira en 3 milljonir evra efa 5% af eigin fé
stofnunarinnar, verdur ad endurskoda eighamati fasteignarinnar af 6hadum matsadila ad
minnsta kosti pridja hvert ar.

Um 6. kafla.

Um 39. gr.

[ til tilldgu ad 39. gr. er kvedid & um réttindi Fjarmalaeftirlitsins og skyldur til ad hafa eftirlit
me0d pvi, ad eftir ldgunum sé fario.

Akvaedi 1. mgr. dsamt 3. mgr. tryggja Fjarmalaeftirlitinu heimildir til pess ad hafa eftirlit
med ad eftir Idgunum sé farid og setja fram fyrirmaeli um leidréttingu sé farid Gt fyrir ramma
laganna og bpeirra reglha sem af peim leida. 1. mgr. kvedur einnig a8 um skyldu
Fjarmalaeftirlitsins til pess fylgjast med pvi ad eftir [dgunum sé farid.

[ 2. tl. 2. mgr. er heimild Fjarmalaeftirlitsins gagnvart baedi hisnaedisvedlanastofnun og
lantakanda um ad geta krafist pess ad fasteignalan verdi laekkad, ef akvaedi um lanstima,
afborgunarferli, veGheimildir og matsverod o.fl i Idgunum og tilheyrandi reglugerdum eru ekki
haldin, skyrd nanar. Jafnframt kemur fram i l6gunum um fjarmalastarfsemi, ad upplysa skal
lantakana i lanaskilmalum um petta akvaedi, og ad husnaedisvedlanastofnunin skal veita
lantakanda nytt lan, sem er ekki fasteignalan, a somu skilmalum, nema 3astazda pess ad
reglurnar eru ekki uppfylltar megi rekja til upplysinga o.fl. lantakandans. Hér geeti verid
fordaemi fyrir pvi ad koma ad greidslujéfnunarkerfi!

[ 3. mgr. er Fjarmalaeftirlitnu heimilad ad nota utan ad komandi adstod. Akveedid er ad
finna i ndverandi ldgum um fjarmalastarfsemi. Greinina ma nota i sérstokum tilfellum, par
sem eftirlitid hefur knyjandi porf fyrir pessu eda parf ad kalla til sérstaka sérfreedipekkingu.
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Afnot Fjarmalaeftirlitsins af sérfreedingum verdur ad vera innan almenns efnahagslegs
ramma fjarlaga.

Um 40. gr.

[ pessari grein er Fjarmalaeftirlitinu gert pad mogulegt ad kalla kerfisbundid eftir
upplysingum Ur opinberum gagnagrunnum um eignarhald.

Um 41. gr.

Med pessari grein, sem er ny i fasteignalanalégunum, er Fjarmalaeftirlitinu veitt heimild til
bess ad setja reglugerd um nanari reglur upplysingaskyldu hiasnaedisvedlanastofnana a
einstaka svidum. A &llum svidum er pegar i dag gerd krafa um reglubundna upplysingagjof a
grundvelli almennrar heimildar Fjarmalaeftirlitsins til pess ad afla upplysinga fra
hisnadisvedlanastofnunum.

Um 42. gr.

Med grein 42 er heimilad ad radherra efnahags- og atvinnumala gefi Ut reglugerd um
rafreen skipti & skjolum milli borgara og fyrirteekja annars vegar og Fjarmalaeftirlitsins hins
vegar.

Um 43. gr.

[ 43. gr. frumvarpsins er skilgreint, hver telst vera adili mals i akvérdunum sem
Fjarmalaeftirlitid tekur. Vidmidunin fyrir akvaedinu, sbr. 1. mgr., er, a0 pad er adeins su
husneaedisvedlanastofnun eda lanastofnun, sem akvérdun Fjarmalaeftirlitsins beinist ad, sem
telst vera adili mals. bessi takmorkun & almennri stjérnsyslulegri skilgreiningu a
adilahugtakinu er naudsynleg til ad fordast ad grafa undan pagnaskyldu Fjarmalaeftirlitsins,
bar sem adgengi adila mals ad gégnum malsins eda stjérnsyslulogin verda ekki sett til hlidar
af reglunum um pagnarskyldunni. Eftir pessu prengra adilahugtaki munu hvorki vidskiptavinir
né hluthafar i hisnaedisvedlanastofnunum eda lanastofnunum teljast adilar mals, an tillit til
hagsmuna peirra af i einstaka malum.

Sem undantekning fra meginreglunni i 1. mgr. geta einstaklingar med sérstok tengsl vid
husneaedisvedlanastofnunina eda lanastofnunina fengid st6du sem adili i eigin malum, ef
Fjarmalaeftirlitid gefur Ut tilmaeli eda dmaeli um adstaedur, sem snla med beinum haetti ad
vidkomandi, sbr. 2. mgr.

Um 7. kafla

Um 44. gr.

[ 1. mgr. 44. gr. eru settar reglur um pad med hvada haetti haegt er ad keera dkvardanir
Fjdarmalaeftirlitsins.

[ 2. mgr. er kvedid & um ad heimilt er ad kaera dkvardanir keerunefndarinnar og tilmaeli
Fjarmalaeftirlitsins um lagfeeringar lana, sem ekki uppfylla kréfur laganna og reglha sem
gefnar hafa verid Ut 4 grundvelli peirra til démstédla.
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Um 8. kafla

Um 45. gr.

Pau refsidkvaedi sem 16gd eru til ber ad skilja sem vidbdt vid hegningarlégin ad 6dru leiti og
hafa pannig ahrif 8 pau lagabrot, sem ekki voru refsiverdi ad 6dru leiti. Jafnframt fa
refsiakvaedin sjalfsteeda merkingu, ef lagabrotid er vegna vanrakslu, sem yfirleitt er ekki
refsad fyrir ssamkvaemt hegningarlogum.

Skv. 2. mgr. munu peer reglur sem Fjarmalaeftirlitid gefur Ut vegna laganna akvedid
refsingu | formi sekta fyrir brot alégunum. Refsidkvaedin verda ad koma fram i Utgefnum
reglum.

[ 3. mgr. er skyrt kvedid & um ad haegt er ad leggja refsiabyrgd a htisnaedisvedlanastofnanir
og lanastofnanir.

[ 4. mgr. er lagt til ad fyrningartimi verdi lengdur borid saman vid almennan fyrningarfrest
upp & 2 ari 1. tl, 1. mgr. 93. gr. hegningarlaganna. Astaeda pessa er, ad morg lagabrot
uppgotvast fyrst vid rannsékn a fyrirtaekinu og pad kunna ad lida meira en tvd ar milli
mismunandi Uttekta a hdsnadisvedlanastofnunum.

Um 46. gr.

Sektir sem lagt er til ad heimila | 46. gr. eru stjérnsysluleg pvingunarurraedi og ekki
hegningarirraedi. bvi ert lagt til, ad alagdar, en dgreiddar sektir falli nidur, ef viokomandi
skylda er uppfyllt a8ur en sektin er greidd eda endurheimt,. Sa hluti sektarinnar, sem ekki
verour greiddur eda kemur med endurheimt vid er haegt ad krefjast ad verdi afskrifadur eftir
reglunum um ad sitja af sér sekt.

Um 9. kafla

Um 47. gr.

Um gildistoku laganna.
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“IP<CREDITINFO

Nefndarsvid Alpingis
Efnahags- og vidskiptanefnd

Reykjavik 15. febraar 2016

Efni: Vidbotarumsoégn um pskj. 519, 383. mal - frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda

Visad er til fundar efnahags- og vidskiptanefndar 3. febrdarsl. par sem ofangreint frumvarp var
ti umreedu. A fundinum, sem fulltrGar Creditinfo satu, var m.a. reett um adgengi ad gdégnum,
greidslu- og lanshaefismat, vedpekju og eftirlit med framkvae md greidslumats.

[ fyrri umsdgn Creditinfo var einkum vikid ad peim takmérkunum sem lanveitendur purfa ad
seeta vegna takmarkads rafreens adgengis ad upplysingum um greidsluhegdun einstaklinga.
Beett adgengi ad slikum goégnum er til pess fallid ad baeta greidslu- og lanshaefismat
lanveitenda og pannig draga ur likum a yfirskuldsetningu einstaklinga sem aftur dregur Gr likum
a boélumyndum. Byggir petta m.a. a peim sjonarmidum sem koma fram i tilskipun
Evropusambandsins um neytendaladn nr. 2008/48 (sja t.d. 28. tl. i formala tilskipunnar og 8. gr.
tilskipunarinnar), sem og tilskipunar um fasteignalan til neytenda nr. 2014/17 (sja t.d. 21. gr.
tilskipunarinnar). Leyfir Creditinfo sér ad arétta mikilveegi pess ad lagaheimildri standi til pess
ad reka gagnagrunn med upplysingum um greidsluhegdun einstaklinga og ldgadila.

Hér ad nedan verdur vikid ad peim atrioum sem resedd voru a adurnefndum fundi og tillbgum
Creditinfo (hér eftir félagio).

I. Greidslu- og lanshecefimat

[ tilskipun Evrépusambandsins um fasteignalan er sérstaklega vikid ad krofum sem gerdar skuli
ti framkveemdar greidslu- og lansheefismat og titekid ad pad eigi ad vera
nakveemara/vandadra en gildi um almenn neytendalan. bannig eri 1. tl. 18. gr. tilskipunarinnar
talad um ,thorouah assessment" og i 22. tl. formalans segir ad ,,creditworthiness assessment
should be strenathened in comaprision to consumer credit". Erséstaklega tiltekid ad slikt mat

skuli byggja & tekjum og utgjoldum (,income and expenses") lantaka sem scekja skuli i
videigandi gagnagrunna eda aflad fra lantaka sjalfum, sbr. 1. tl. 20. gr. tilskipunarinnar.

| 6. tl. 4. gr. frumvarpsins er ad finna skilgreiningu & greidslumati og tiltekid ad pad feli i sér
utreikning a greidslugetu sem m.a. byggir & opinberum neysluviomidum. Ad mati félagsins vaeri
tii bota ad visa einnig til tekna og uUtgjalda neytanda. bannig utfserd skilgreining mundi
jafnframt styrkja lagastod reglugerdar um greidslu- og lanshaefismat sem radherra ber ad setja
verdi frumvarpid ad légum, sbr. 1 tl. 1. mgr. 60. gr.

Med visan til framangreinds leyfir félagid sér ad gera tillbgu um ad 6. tl. 4. gr. verdi svohlj¢dandi:

,Greidslumat: Utreikningur & areidsluaetu neytanda sem byggist & opinberum neysluvidmidum
og tullneeaiandi upplysingum um tekjur oa Utajold neytanda."

Vakin er athygli & pvi ad félagid leggur ti ad midad sé vid ,fullnoegjandi" upplysingar i
skilgreiningu greidslumats. Lanveitanda er pannig veitt heimild til ad meta pdorfina hverju sinni,
b.e. hversu langt eigi ad ganga, i lj6si pess ad hann ber abyrgd & gerd greidslumats og ad pad
gefi rétta mynd af greidslugetur neytanda. | 6llum tivikum ber pé lanveitanda ad afla
upplysinga um tekjur og utgjéld, en hversu langt hann gengur hverju sinni rae 8st af mati.
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[ 16. t. 4. gr. er ad finna & skilgreiningu & lanshaefismati sem er sambaerilegt skilgreiningu
lanshaefismats i lbgum um neytendalan, p.e. byggt & upplysingum sem veita areidanlegar
upplysingar um likindi & efndum lanasamnings. P6 er sa& munur & ad samkvaemt frumvarpinu
ber lanveitanda annad hvort ad nota eigin upplysingar (,,vidskiptasbgu adila a milli") eda
upplysingar ar gagnagrunnum um fjarhagsmalefni og lanstraust. Ljost ma vera ad neytandi
getur verid i skilum med skuldbindingar sinar hja lanveitanda en komin i alvarleg vanskil med
skuldbindingar sinar hja ©6d8rum Ilanveitendum og o6fugt. bpegar af peirri asteedu getur
vidskiptasaga adila, ein og sér, ekki talist upplysingar sem veita areidanlegar visbendingar a
efndum samnings likt og askilid er i frumvarpinu.

Med hlidsjon af framansdgdu leyfir félagid sér ad gera tilldgu um ad 16. tl. 4. gr. verdi
svohljodandi:

~Lanshaefismat: Mat lanveitanda a lanshaeti lantaka byggt a upplysingum sem eru til pess
tallnar ad veita areidanlegar visbendingar um likindi pess hvort lantaki geti etnt samning um
tasteignalan. Lanshaetismat skal byggt a vidskiptasdgu adila a mili oa/eda upplysingum ar
gagnagrunnum um tjarhagsmaletni og lanstraust. Lanshaetismat telur ekki i sér greidslumat
nema slikt sé askilio sérstaklega.”

Vakin er athygli & pvi ad fyrrgreind tillaga felur ekki i sér skilyrdislausa skyldu um ad nyta eigin
upplysingar og upplysingarivideigandi gagnagrunna, sbr. ordalagid ,,og/eda". pannig ma ljost
vera ad ef vidskiptasaga neytanda hja lanveitanda er neikveed (vanskil) pa eetti alla jafna ekki
ad vera porf & ad seekja upplysingar i adra gagnagrunna. Ordalagid er pannig utfsert med
sama heetti og i lbgum um neytendalan sem verdur ad teljast fullneegjandi enda visad til
upplysinga sem veita areidanlegar visbendingar um efndagetu i framtidinni.

Il.Skylda lanveitanda til ad greidslu- og lanshoefismeta

[ umségnum Kreditskors og Samkeppniseftirlitsins er bent &4 ad frumvarpid skyldi lanveitendur til
ad nota eigid greidslu- og lanshaefismat (sja 20. gr.). Hlutadeigandi adilar maelast til pess ad
kvedid verdi skyrar & um pad ad pridji adili geti framkvae mt umraett mat og pa, ad pvi er virdist,
fyrir neytanda. ba telur Samkeppniseftirlitid ad sjalfstae dir adilar sem framkvae ma greidslu- og
lanshaefismat eigi ad lata eftirliti tili ad fyrirbyggja ad 6edliega margir neytendur fengju
jakvee da nidurst6du hja slikum adilum.

Félagid telur akvedins misskilnings geeta hja umreeddum adilum. bannig kvedur frumvarpid a
um skyldu lanveitanda til ad framkveema tiltekid mat sem parf ad fullneegja &kvednum
lagmarks krofum, sbr. skilgreiningar & greidslu- og lansheefismati. Ad 6dru leyti hefur lanveitandi
frelsi um framkvaemd matsins og getur pannig falid pridja adila til ad framkvaema slikt mat a
sina abyrgo, p.e. pridji adili vinnur verkid i umbodi lanveitanda og samkvaemt peim forsendum
sem lanveitandi akvedur. Abyrgdin gagnvart neytanda hvila eftir sem adur & lanveitanda.

Félagio leyfir sér ad fullyrda ad lanveitandi muni seint byggja utlanaakvoéroun a greioslu-
og/eda lanshaefismati sem neytandi leggur fram. Vissulega mundu lanveitendur taka slikt mat
til skodunar, asamt 6d6rum gdégnum, en endanlegt mat hlyti setid ad vera byggt a forsendum
sem lanveitandinn sjalfur setur og byggjast & Gtlanareglum hans. Mat sem er unnid fyrir
neytanda byggir ekki & utlanareglum lanveitanda.

Ahyggjur Samkeppniseftirlitsins af pvi ad mat sjalfstae 8s adila geti gefid of jAkveeda mynd af
stddu neytanda, sem pannig kalli a eftirlitsskyldu, standast ekki skodun. Greidslumat sem
grundvallast & forsendum og gégnum sem sjalfstae dur adili kys ad stydjast vid getur ekki radid
nidurstddu lanveitanda nema hann hafi adurstadreynt ad paer séu i samraemi vid Utlanareglur
og tolfreedilega rétt honnud. bannig akveda lanveitendur sjalfir ahsettuna sem peir taka og

hvada gbgn og adferdir eru notud, allt innan pess lagaramma sem peir vinna eftir. Af pessu
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leidir ad abyrgdin gagnvart neytandanum er hja lanveitanda sem litur eftiliti Fjarmalaeftirlitsins.
Pa ber ad geta pess ad sjalfstee dur adili sem aetladi ad afla sér vinseelda med 6edlilega
jakveedum nidurstddum greidslumats vaeri ad grafa sina eigin grof pvi slikt veeri baedi
lanveitanda og neytanda til tjons.

lll. Vedsetningarhlutfall

| umsdgn Ibudalanasjods er m.a. vikid ad akveedum frumvarpsins sem takmarka
vedsetningarhlutféll fasteignalana, sbr. VI. kafla frumvarpsins. Visar sjodurinn m.a. til pess ad
lan sem tekin eru til endurbdéta eda framkvaemda & fasteign eigi ekki ad Idta s6ému
takmorkunum & vedpekju.

Félagid tekur undir umraedd sjdnarmid ibudalanasj6ds og bendir & 3. tl. 18. gr. tilskipunarinnar
(sia einnig 55. tl. formalans). | tilvitnudum greinum er sérstaklega viki® ad fyrrgreindum
lanategundum og adildarrikjum veitt sérstok heimild til ad medhdndla pau & annan hatt en
hefdbundin fasteignalan. Slikt verdur ad telja rokrétt i lj6si pess ad umraedd lan eru til pess fallin

ad auka virdi fasteigna og geta oft a tidum reynst naudsynleg, s.s. tli ad forda eign fra
skemmdum (t.d. bregdast vid pakleka).

Me®d hlidsjon af framanségdou leggur félagio til ad 2. mgr. 25. gr. verdi svohljodandi:

.Hamark vedsetningarhluttalls i reglum settum skv. 1 mgr. getur numid 60-90% og getur verid
mismunandi ettir tegundum |lana og hépum neytenda. ireglum settum skv. 1 mgr. skal heimilad
aukid svigrim vid veitingu tasteignalans til ttarmdgnunar kaupa & tyrstu tasteign, sem oa lana
sem nota a til endurb6ta eda tramkveemda a tasteian sem er andlaa vedsetninaar.”

ba telur félagid, i ljosi pess ad akveedi VI. kafla frumvarpsins byggja a sjonarmidum um
fjfarmalast6dugleika, ad olik sjonarmid eigi ad gilda um vedpdk lanveitenda sem hafa
fasteignalan ad aukastarfi, sbr. t.d. hasbyggjendur (verktakar). Lanveitingar slikra adila geta
vart verio til pess fallnar ad 6gna fijarmalastédugleika og pvi 6rokrétt ad takmarka vidskiptafrelsi
slikra adila med peim haetti sem l6gin gera rad fyrir. Hér ma einnig velta pvi fyrir sér hvort
umreeddar takmarkanir geta haft neikveed ahrif a lifeyrissjodi sem purfa ad standa undir
akvedinni avoxtunarkrofu par sem fasteignalan hafa tdluvert vaegi. Lagt er til ad fyrrgreint
lagaakvae di verdi endurskodad med hlidsjon af slikum sjonarmidum.

IV. Onnur atridi

[ umsogn SFF kemur m.a. fram ad samtokin telji rétt ad afnema skyldu til ad framkveema
greidslumat skv. I6gum um neytendalan. Visa samtokin til pess ad skylda til ad framkveema
greidslumat & grundvelli nefndra laga hafi radist af pvi ad fasteignalan voru felld undir l6gin.
bpad errangt. bannig segir i frumvarpi sem vard ad I16gum nr. 33/2013, ad framkvaemd
greidslumats hafi tidkast um langan tima, medal annars i tengslum vid fasteignalan, og pvi
lagt til ad framkvae md greidslumats verdi vidhaldid fari lan yfir tiitekna fjarhaed. Félagid telur
ad breytingartilaga SFF gangi gegn hagsmunum neytenda og auki likur & alvarlegum
vanskilum og pvi ekki rétt ad falla fra krofum um greidslumat p6 slaka meetti & krofum um
gagnadflun likt og bent er 4 i umsdgn Islandsbanka.

Virdingaurfylist,

Hakon Stefansson, stjornarformadur
Sigridur Laufey Jonsdottir, forstddumadur pjonustu- og l6gfrae disvids
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Umsdgn Creditinfo Lanstraust hf.
vido frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda
pingskjal 519 - 383. mal

6.januar 2016

VI. kafli frumvarpsins um Lanshcefis-og greidslumat

Fra gildistoku laga um neytendaldn sidla ars 2013, sem kvadu & um almenna skyldu
lanveitenda til ad framkveema mat & lanshafi og greidslugetu neytenda adur en lan
er veitt, hefur notkun a lanshaefismati Creditinfo Lanstrausts hf. aukist verulega.

SO0 umreeda sem hefur att sér stad ad undanféornu um aukido vee gi greidslusdgu eda
greidsluhegdun einstaklinga vid akvardanatoku vid lanveitingar hefur vakio athygli
félagsins.

i vidtali vid Eyglo Hardardottur radherra & Sprengisandi pann 30. aguast sl. kom fram
ad raddherrann telur ad taka purfi & pviilégum ad 16gd verdi aukin ahersla a pad ad
horft sé til greidsluségu félks og pannig metid vid lanveitingar ef folk hefur arum
saman stadid vid skuldbindingar sinar. Brot Ur framangreindu vidtali vid Eyglé er
fylgiskjal med umsogn pessari.

Eins og fram kemur i greinargerdinni, i kaflanum um lanshcefis- og greidslumat og
akvoroun um lanveitingu, er gert rad fyrir ad ekki verdi um fortakslaust bann vid
lAnveitingu ad reeda sé nidurstada greidslumats neikveed, heldur lagt til ad
lanveitandi purfi ad framkveema heildsteett mat a pvi hvort hann telji liklegt ad
neytandi muni geta stadid i skilum med lanid. P& segir i greinargerdinni i
framangreindum kafla ad upp geti komid tilvik par sem lanveitendur vilja veita
fasteignalan til neytenda préatt fyrir neikveeda nidurstodu greidslumats, t.d. ef
vioskiptasaga er g6éd og nidurstada greidslumats gefur ekki rétta mynd af
greidslugetu viekomandi.

I ljosi peirra umreedna sem visad er til hér ad framan og peirrar stadreyndar ad
frumvarpio gerir rdd fyrir ad fleiri gégn en lansheefis-og greidslumat og vidskiptasaga
hja lanveitanda sjalfum geti nyst vid mat a greidslugetu og greidslufeerni einstaklings
vill Creditinfo Lanstraust hf. koma pvi & framfaeri ad félagid hefur nokkrum sinnum
O0skad eftir pvi vio Pers6nuvernd ad fa leyfi til pess ad safna upplysingum um
greidsluhegdun einstaklinga i peim tilgangi ad midla peim afram til askrifenda.
Félagio telur ad slikar upplysingar geti pjénad peim tilgangi ad lanveitandi geti
fengido gagnlegar viobo6tarupplysingar t.d. pegar greidslumat er neikveett.

Persénuvernd hefur hafnad framangreidnum beidnum félagsins og telur ad slik
vinnsla uppfylli ekki skilyrdi laga um persénuvernd og medferd persénuupplysinga og
visar par sérstaklega til 7. tl. 1 mgr. 8. gr. laganna. Midad vid nidurstdou
Pers6nuverndar pa gerir 16ggjofin pvi ekki rdd fyrir ad haegt sé ad safna og midla
upplysingum um greidsluhegdun einstaklinga.

Vidskiptasaga einstaklings svo og goégn fra lantaka geta vissulega verid goédar
upplysingar til vidbétar vido lansheaefis-og greidslumat. Greidslusaga eda
greidsluhegdun sem byggir a upplysingum fra krofuhdéfum sem geetu nad yfir stéran
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hluta vidskipta einstaklings geefi enn réttari mynd af greidsluségu eda greidsluhegdun
viokomandi. Einnig parf ad lita til pess ad oft er pvi til ad dreifa ad neytandi er ad
Oska eftir vioskiptum hja lanveitanda sem hann hefur ekki att ividskiptum vid adur og
pvi engin vidskiptasaga fyrir hendi.

Creditinfo Lanstraust hf. hefur verid leidandi i traustri midlun fjarhagsupplysinga fra
stofnun félagsins arid 1997. Tilgangur Creditinfo Lanstrausts hf. er ad auka virdi
upplysinga i pagu einstaklinga, fyrirteekja og opinberra adila og studla pannig ad
réttri akvardanatoku og trausti i vioskiptum. Félagid hefur m.a. rekid gagnagrunn um
vanskil sem rekinn er i samrami vid akveaedi laga nr. 77/2000 um persénuvernd og
medferd persénuupplysinga. bratt fyrir ad skarning og midlun vanskilaupplysinga hafi
verio stor hluti af starfsemi félagsins hafa fleiri vorur litid dagsins ljos & undanférnum
arum og er véruproun 6flug hja félaginu. Jakvaed gdégn eru medal pess sem félagid
sér sem mjog mikilveeg m.a. vid lanveitingar. pPar geetu upplysingar um greidsluségu
og greidsluhegdun komid ad g6dum notum einstaklingum og vidskiptalifinu til
hagsbdéta.

Heimild til handa fjarhagsupplysingastofun til midlun slikra upplysinga gaetu pvi ad
mati félagsins nyst vel og pjonad peim tilgangi sem frumvarpid gerir rad fyrir um 6flun
vidbotarupplysinga vio lanveitingar.

Virdingarfyllst,
f.h. Creditinfo Lanstrausts hf.

Sigriour Laufey Jénsdottir,
l6gfreedingur

Fylgiskjol :

1) 2015-08-30 - Brot Ur viotali vid Eyglé Hardardottur um hdsnaedismal -
Bylgjan/Sprengisandur
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2) Synjun Persénuverndar um leyfi til handa Creditinfo Lanstrausts hf. til vinnslu upplysinga
um greidsluhegoun einstaklinga.
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30.8.2015
Bylgjan
Sprengisandur

Fréttamadur: Sigurjén M. Egilsson
Timi: 00:05:33

HUusnadismal

Brot ur vidtali vid Eyglé Hardardottur,
félagsmalaradherra, um hdsnaedismal.

Sigurjon M. Egiisson: En er ekki bara naudsynlegt
fyrir pig sem rddherra og bara pinn feril ad pessi mal
verdi komin & godan rekspo6l, kjortimabilid er meira
en hélfnad, 4dur en pad er a enda?

Eyglé Hardardottir, félagsmalaradherra: Eg held pad
sé bara naudsynlegt fyrir pessa rikisstjérn ad vid, eitt
pad fyrsta sem vid gerdum pegar vid parna tokum
vido voldum var pad ad vid sampykktum
pingsaiyktunartiiibgu forseetisradherra par sem pessi
var, iiourinn sem snyr ad husnadismarkadnum
aimennt var einn afiykiipattunum. bPannig ad vio
erum buin ad vera ad vinna mjog vei ad pessu, erum
bldin ad na nina samkomuiagi vid vinnumarkadinn,
vid erum buin ad nd samkomuiagi vid Samband
isienskra sveitarféiaga um pad hvernig vido eigum ad
standa ad pessu og nuna bara er naestu skrefin eru
pad einmitt ad fara i pad ad i6gieida pad sem parfad
segja i i6g. Vido erum buin ad vera ad tryggja
ffarmoégnunina. Pad kom fram ndna i nyiegu vidtaii
vio einmitt fjArméaiaradherra ad vido veerum ad fara i
atak i uppbyggingu ibuda og pad veeri buid ad gera
rao fyrir pvii fjariagafrumvarpinu, pannig ad vio
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erum buin ad tryggja fjarmégnun a pessu. bannig ad
€g geri bara rao fyrir pvi ad fra og med naestu
aramoétum ad pa eaetia ég bara ad fara ad bida eftir
pviad f& umsdknir par sem menn stia ad fara ad
byggja eda menn aetia ad fara ad kaupa ibuadir tii
pess ad ieigja at, en sidan iika pad ad vid saman
gerum pad sem parftii pess ad,”afpviad pad ma
ekki gieyma pvi ad megin porri isiendinga viii eiga
sitt eigid husnaedi. Pannig ad vid erum iika med
adgerdir i pessum pakka sem snua einmitt ad pvi ad
gera foiki kieift ad kaupa sitt eigido husnadi. Vid erum
ad taia um breytt greidsiumat...

Sigurjén: J4, pad er ad breyta ibgum um
greidosiumat?

Eygié Hardardottir: pad parfad setja sér iog
samkveae mt yfiriysingunni um hdsneadisian. Vid erum
sidan ad vinna afram i pessum samradshépi ad bara
aimennt hvernig vid setium ad st*nda ad aimennum
htsnaedisiAnum og breytingar & ibudaianasjodi og
pad vonandi feest nina nidurstada bara einmitt 4,
nuna i vetur a pvi hvernig vid setium ad gera pad. Og
pannig ad parna undir erum vid ad, vid erum ad gera
stérar breytingar & husnaedismarkadnum og petta er
eitthvad sem rikisstjornin hefur skuidbundid sig tii ad
gera og ad sjaifségou esetium vido ad gera pad.

Sigurjon: En pu ert ad taia um ad pad eigi ad siaka &
krofum um greidsiugetu peirra sem taka ianin, peirra
sem kaupa ibudirnar?

Eygié Hardardaottir: Pad sem ég er ad taia um ...
Sigurjén: Og hver ianar pa?

Eygiéo Hardardottir: Nei pad sem ég er ad taia um er
pad ad i ibgum, ad vid ieggjum aukna ahersiu & pad
aod pad sé horft tii greidsiusoégu féiks. pannig ad ef ad
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pa ert med fjoiskyidu sem hefur arum saman aiitaf
stadid i skilum med ieiguna sina ad

fjfarmaiafyrirtee kjunum sé bara gert kieift og heimiit
ad horfa tii pess i auknum meaeii en pad endiiega po
ad, eins og einhver nefndi, eettingi miiiifaerir
einhverjar 500 pusund kaii eda miiijén inn &
bankareikninginn pinn i einhverja séiarhringa medan
greidsiumatid a sér stad, eda pa aod biiiinn er settur
yfir a neesta eettingja tii pess ad pad dragi ur
kostnadinum vardandi greidsiumatid. Eg er ad taia
um pessa peetti, ad vido horfum meira tii
greidsiusdégunnar...

Sigurjén: En pu ert ad taia um svindiid sem aiiir
pekkja.

Eygié Hardardottir: Eg er ad taia um pad ad petta ...
Sigurjon: J4, féik er ao pessu.

Eygi6 Hardardaottir: betta er eitthvad sem ég heid ad
bara fiestir sem starfa i bankageiranum peir pekkja
petta, peir vita afpessu og peir gera sér iika aiveg
ageetiega grein fyrir pvi ad 4 endanum er pad
einstakiingurinn sjaifur, hefur hann stadio i skiium vid
bad sem hann hefur verid ad gera. Eg hefsidan iika
hins vegar fengid spurninguna vardandi foik sem er
ad, hefur fario & vanskiiaskra, foik sem hefur misst
vinnuna, ient i aivariegum aféiium i tengsium vio
hrunid, er buid ad missa hlsnadid sitt. Og pa purfum
vid einfaidiega ao fara bara yfir pad med
fjarm&iafyrirtee kjunum, hveneer, hvad viijum vid fara
iangt aftur. Viijum vid fara fimm &r aftur, viijum vid
fara tiu ar aftur, tii pess ad meta pa iansheefi
viokomandi. Efad pu hefur farid i gegnum svona afaii
en sidan eftir pad hefur pa aiitafstadid vio pitt, aiitaf
borgad ieiguna, aiitafborgad reikningana pina fyrsta
hvers méanadar. Hvener aetium vid ad segja 6key, vid
treystum pér tii pess ad kaupa pitt eigid husneedi? En
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sidan sem er iika eitthvad sem ég vii ieggja mikia
ahersiud er pad ad ég sé pad ekki sem hiutverk
stjornvaida ad segja hins vegar fjarmaiafyrirtae kjum
ad pau eigi ad iana einhverjum.

Sigurjén: En nu eru idgin pannig ad pau sem sagt
prengja moguieika ianafyrirtee kjanna?

Eygi6 Hardardaottir: Vio veroum ad vera med skyrar
regiur um pad hvernig pau meta, en & endanum er
pad aiitaf natturuiega 4kvoroun viokomandi parna
fyrirtee kis, bara eins og pad er, ég meina pad er min
akvoroun hvort ad ég viiji iana pér pening. Og pad
sSvo sannariega etium vio ekki ad breyta, ad pad
verdur aiitaf akvoroun viokomandi pa
fjarmaiafyrirtee kja eda peim sem veitir ianid, hvort
ad hann viiji veita ianido p6 ad hann sé med forsendu
fyrir framan sig sem segir ad greidsiumat er i iagi,
iansheefi er i iagi, viokomandi hefur greidsiuséguna,
en pa svo nei, bara petta er okkar akvoroun.

Sigurjén: Ma ég skiija pig pannig ad sem sagt nana
haust, eda fram ad aramotum ad pa skyrist pessi
mai aiiveruiega og pad verdi sem sagtjafnvei bara
komnar framkveae mdir i gang bara strax eftir aramot?
1.200 ibudir byggodar i fyrra en purftum 2 pasund,
pannig ad vid eigum mikid eftir 6gert. Vid erum iangt
a eftir.

Eygié Hardardottir: Vid sjaum bara strax, néattiruiega
nuna 8. september pegar pingid kemur saman,
tiiibgur okkar i fjariagafrumvarpinu. Vid munum sidan
sja pad og iika pingmaiaskrana par sem koma fram
hvada mai vid setium ad ieggja fram. betta eru fieiri
en eitt raduneyti sem koma ad pessari yfiriysingu
sem munu purfa ad ieggja fram ifagabreytingar og
pad er aiveg skyrt i yfiriysingunni iika ad vio eigum
ad ijuka pvi fyrir aramaotin og ég treysti pvi og veit
pad ad pegar pingid veit hversu mikid er undir ad
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pegar pau vita pad ad kjarasamningar eru parna
undir, sem er ein afiykiiforsendunum, ad pa getum
vid unnid petta hratt og vei.
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Efst & baugi - Urskurdir o.fl.
Synjad um leyfi til vinnslu upplysinga um greidsluhegdun einstaklinga

18.12.2008
1
Osk Lanstrausts hf.

Med bréfi, dags. 19. aglst 2008, for Lanstraust hf. (LT) pess & leit ad Persénuvernd fjalladi enn um 6sk félagsins um ad
mega safna og midla persénuupplysingum um greidsluhegdun einstaklinga. Til grundvallar yréu lagdar upplysingar sem
LT myndu berast fra askrifendum. betta yrou upplysingar um kréfur & hendur einstaklingum - um gjalddaga, eindaga og
greidsludag. Yrdi unnid med peer an tilllits til pess hvort vanskil verdi. Myndi LT nyta upplysingarnar til ad reikna Gt
medalgreidslutima hja hverjum einstaklingi og selja adgang ad nidurstédunum.

1
Fyrri afgreidslur

Félagid hefur adur 6skad heimildar Persénuverndar til framangreindrar vinnslu en verid synjad. | bréfi Persénuverndar,
dags. 10. desember 2007, um slika synjun, segir m.a.:

,Ljost er ad su vinnsla sem erindi LT lytur ad er likleg til ad verda mjog umfangsmikil. Ma aetla ad ef af verdi muni
upplysingar verda unnar um greidsluhegdun meginporra pjédarinnar. Af peim sokum ma eetla ad adstaedur peirra, sem
upplysingarnar varda, séu um margt élikar og vinnslan komi pvi mjég misjafnlega vid pa. | athugasemdum vid frumvarp
pad, ervard ad lI6gum nr. 77/2000 um persénuvernd og medferd persénuupplysinga, kemur fram ad 7. tl. 8. gr. verdi ekki
beitt nema abyrgdaradili hafi vidhaft mat & pvi hvort hagsmunir hins skrada af pvi ad vinnslan fari ekki fram vegi pyngra
en peir hagsmunir sem maela med vinnslunni. Par sem ekki hefur verid synt fram a ad slikt mat hafi farid fram og fyrir
liggur rokstudd nidurstada um ad hagsmunir af vinnslu slikra upplysinga um einstaklinga séu meiri en af pvi ad han fari
ekki fram verdur ekki fallist a fyrirliggjandi beidni um ad breyta starfsleyfi til handa Lanstrausti hf. i samreemi vid
framangreint.”

Ad fenginni framangreindri synjun bad LT aftur um leyfi og var aftur synjad, sbr. bréf Persénuverndar, dags. 30. jani
2008. b4 sotti LT aftur um slikt leyfi med bréfi, dags. 19. 4gust 2008, og er su 6sk nu til afgreidslu.

2.
Sjonarmid LT
i bréfi LT, dags. 19. aglst 2008, segir m.a.:

JHvergi i lgum nr. 77/2000 er vikid ad pvi hvernig framkvaema eigi pad mat er 7. tl. 1. mgr. 8. gr. byggir &. | akvérdun
Persénuverndar fra 10. desember 2007 er ekki ad finna neinar 4bendingar eda tilmaeli til félagsins um pad hvernig
umreett mat eigi ad fara fram, né { &kvorduninni fra 30. juni sl. P& erui akvoérdun Persénuverndar fra 30. juni sl. ekki
tilgreindir peir [6gvérdu hagsmunir hins skrdda er hnekkja umreeddu hagsmunamati félagsins og koma pannig i veg fyrir
vinnsluna. P& er ekki heldur rokstutt & hvada hatt hagsmunamat félagsins standist ekki krofur 7. tl. 1. mgr. 8. gr. pvl."

i bréfi LT, dags. 16. oktéber 2008, segir:

Lpegar virtir eru hagsmunir hins skrada af vinnslu upplysinga um greidsluhegdun i samhengi vid hagsmuni hins skradéa i
tengslum vid adrar vinnsluheimildir félagsins, telur félagid ad umraedd vinnsla hafi heilt yfir jaAkveedari ahrif & hagsmuni
hans en hefébundin vinnsla med vanskilaupplysingar.

L]

Fram hja pvi verdur hins vegar ekki horft, ad i peim tilvikum sem greidsluhegdun hins skrada synir aukningu f
vanskilum & milli arsfi6rdunga, pa geeti slikt i einhverju tilvikum afhjupad verra lansheefi en naverandi vinnsla geri. Ahrifin
eru po likleg til ad verda minna en aetla meetti og skal gerd nanari grein fyrir pvi:

- Flest fyrirtaeki er stunda lansvidskipti/reikningsvidskipti nota na pegar upplysingar um greidsluhegdun pegar lansheefi
vidskiptavina peirra eru metin. Pannig stydjast pau vid vidskiptasdgu vidskiptamanna sinna, p.e. eigin gdgn er syna slikt.
i slikum tilvikum hafa upplysingar um greidsluhegdun fra Creditinfo litil ahrif. Er petta i raun pekkt i tengslum vid notkun
upplysinga ivanskilaskrd, par sem skraning & vanskilaskra hefur takmarkada pydingu pegar g6d greidslusaga skuldara
er til hja krofuhafa. Af pessu leidir ad notkun upplysinganna yréi ad mestu bundin vid mat & nyjum vidskiptavinum, p.e.
vidskiptavinum sem ekki hefdu greidsluségu hja hlutadeigandi fyrirteeki.

- Flest fyrirteeki sem stunda lans- eda reikningsvidskipti Gtvista vanskilainnheimtu og senda krofur til innheimtuadila ad
jafnadi 20-30 dogum eftir gjaldfall. Pegar fyrirteeki hefur sent vanskilakréfu i slika innheimtu, p& getur pad ekki lengur
midlad upplysingum um greidsluhegdun til Creditinfo. Af pvi leidir ad upplysingar um greidsluhegdun teekju fyrst og
fremst til peirra sem borga innan fyrrgreindra timamarka.

- Varhugavert er ad eetla ad upplysingar um greidsluhegdun einstaklinga, er syni ad hinn skradi greidi ad jafnadi
reikninga innan 30 daga fra gjaldfalli, myndu takmarka lanamoguleika hins skrada umfram pad sem nu er, sbr.
skilgreiningu Fjarmalaeftirlitsins & vanskilum hja innlansstofnunum



- Ekki verdur framhjé pvi litid ad mikil fylgni er & milli vaxandi greidsludrattar og skradningar & vanskilaskra. Likt og kom
fram bréfi félagsins 23. april sl., pa greida 90-95% einstaklinga reikninga sina & réttum tima eda innan 30 daga fra
gjaldfalli. Ef midad er vio ad 7,5% einstaklinga, 18 ara eda eldri, greidi reikninga sina & sidara timamarki pajafngildir pad
18.200 einstaklingum U.p.b. 242.000 einstaklingar, 18 &ra og eldri, eru busettir & islandi.. Fj6ldi einstaklinga &
vanskilaskra, sem byggir 4 sama artaki, eru 15.700. A grundvelli pessara talna mé eetla ad ad peir sem draga ad greida
reikninga lengur en 30 daga séu mjog liklegir til ad lenda & vanskilaskra. Midlun upplysinga um greidsluhegdun
hlutadeigandi geeti mogulega leitt til pess ad lansvidskipti yrou takmorkud fyrr en ella, ad pvi gefnu ad hinn skradi kysi
sjalfur ad skyra rangt frd. Ef pad veeri raunin, péa er slikt til pess fallid ad draga aur méguleikum & frekari skuldsetningu
hlutadeigandi og um leid draga ur likum & pvi ad peir lendi & vanskilaskra. Félagio telur jakveett ef fyrirhugud vinnsla er
likleg til pess ad draga ur fjolda skraninga & vanskilaskra og pa ekki sist fyrir hinn skrdda. Hér ma einnig visa til
almannahagsmuna, en umraedd vinnsla er til pess fallin ad takmarka aukna skuldsetningu einstaklinga er skortir
greidslugetu og koma pannig iveg fyrir 6vidradanlega skuldsetningu.

- Midad vid framangreindar forsendur pa veeri vinnslan liklegust til ad hafa ahrif & pa teeplega 3.000 einstaklinga sem
ekki lenda & vanskilaskra en draga greidslu umfram 30 daga. Hun yréi p6 adeins neikveed fyrir pa adila ef peir hefdou ella
skyrt veentanlegum lanveitenda ranglega fra stédu sinna mala.

- Félagid bendir & ad vidskiptavinum pess (askrifendum) er heimilt ad skra upplysingar um vanskil sem hafa varad i 40
daga ef slika heimild er ad finna i skuldaskjali sem skuldari hefur undirritad. Stadreyndin er st ad steerstur hluti
skuldabréfa, sem notud eru i bankakerfinu, hafa ad geyma stadlad adkveedi med slikri heimild. Vanskilaskraningar
byggdar & umraeddri heimild eru til pess fallnar ad draga ur neikveedum &ahrifum & hagsmuni hins skrdda er kann ad
fylgja vinnslu upplysinga um greidsluhegdun.

L]

Telur félagid ad sj6narmid um almannahagsmuni eigi sérstaklega vel vid i ljési naverandi adsteedna. bPannig hafa yfirvéld
bodad ad almenningi verd veitt adstod, s.s. iformi frystingu hlsneaedislana, ad tilteknum skilyrdum fullneegdum.
Markmidid med umreeddum adgerdum er ad audvelda fo6lki ad standa vié skuldbindingar sinar, p.e. peirra er eiga i
raunverulegum greidsluerfidleikum. Upplysingar um skuldbindingarnar og péa sérstaklega efndir & peim, eru likleg til ad
hafa mikla pydingu fyrir stjérnvéld og kann ad vera forsenda fyrir adstod eda Utfaerslu Grreeda. Er ekki 6liklegt ad eftirlit
med préun greidsluhegdunar, eftir ad gripid hefur verid til sértaekra Grreeda gagnvart einstaklingi, sé mikilvaegt til ad
stadreyna ad skilyréum sé fullneegt og ad peim einum sé veitt adstod er purfa & henni ad halda.

Med visan til framanritads er pad mat félagsins ad hagsmunir fyrir vinnslunni séu meiri en hagsmunir hins skrada fyrir pvi
ad han fari ekki fram. Jafnframt telur félagido ad almannahagsmunir stydji framangreinda vinnslu."

3.
Svar Persénuverndar

Midlun upplysinga um greidsluhegdun einstaklinga er vinnsla almennra persénuupplysinga sem parf ad eiga sér stod i
einhverju skilyrda 1. mgr. 8. gr. laga nr. 77/2000. Lanstraust hf. telur p4 vinnslu sem um raedir vera & samraemi vid
skilyrdi 7. tolulidar malsgreinarinnar. bar segir ad vinnsla sé heimil sé hin naudsynleg til ad 4byrgdaradili eda pridji
madur, eda adili sem upplysingum er midlad til, geti geett Idgmeetra hagsmuna sinna. Heimildin gildir p6 ekki ef
grundvallarréttindi og frelsi hins skrada, sem vernda ber I6gum samkvaemt, vegi pyngra. | pessu felst ad skilyrdid er ekki
uppfyllt nema vidhaft hafi verid mat og nidurstada pess verid st ad vinnsla sé naudsynleg til ad tryggja hagsmuni
abyrgdaradila eda peirra adila sem myndu fa upplysingarnar i hendur, enda teljist hagsmunir hinna skradu af pvi ad
vinnsla fari ekki fram ekki vega pyngra.

Rok Lanstrausts hf. eru pau ad flest fyrirteeki sem stundi lansvidskipti og Gtvisti vanskilainnheimtu sendi kréfur til
innheimtuadila ad jafnadi 20-30 dégum eftir gjaldfall. Vinnsla LT myndi fyrst og fremst taka til upplysinga um einstaklinga
sem borgi fyrr en pad myndi vart takmarka lanaméguleika peirra. Mikil fylgni sé milli aukins greidsludrattar hja ménnum
og pess ad peir faerist & vanskilaskra. Vinnsla myndi liklegast hafa ahrif & einstaklinga sem draga greidslur i meira en 30
daga en lenda pé ekki a vanskilaskra. LT fai na pegar ad vita um tilvik pegar greidsluseinkun hefur ordié i a.m.k. 40 daga
ef hinn skrddi hafi sampykkt pad samkvaemt undirritudu skuldaskjali. Loks eigi almannahagsmunir sérstaklega vié nana
pvi yfirvéld hafi bodad ad almenningi verdi veitt adstod, t.d. i formi frystingar hasnaedislana, og skuldbindingar og efndir &
peim séu liklegar til ad hafa mikla pydingu fyrir Gtfaerslu pessa.

A fundi stjérnar Persénuverndar pann 14. névember 2008 var fjallad um erindi Lanstrausts hf. um séfnun og midlun
persénuupplysinga um greidsluhegdun einstaklinga. Um er ad reeda mjog umfangsmikla vinnslu persénuupplysinga sem
feeri fram an sampykkis og vitundar hinna skradu. Félagid telur vinnsluna eiga sér stod i 7. tl. 1. mgr. 8. gr. laga nr.
77/2000. A3 mati Persénuverndar leida rok LT ekki til peirrar nidurstédu ad vinnsla upplysinga um greidsluhegdun
einstaklinga, sem standa i skilum med greidslur, teljist naudsynleg til ad Lanstraust hf. eda pridji adili, eda adili sem
upplysingunum yrdi miélad til, geti geett Isgmeetra hagsmuna sinna. Hafa pa verid metin logvarin grundvallarréttindi hins
skréda. I 1j6si peirra er bent & ad unnt er ad byggja vinnslu um einstaklinga sem standa i skilum, og vilja vera & skram hja
Lanstrausti, & sampykki peirra, sbr. 1. t6lul. sému malsgreinar.

Samkvaemt framangreindu eru ekki uppfyllt skilyrdi 7. télulidar 1. mgr. 8. gr. laga nr. 77/2000. bar af leidandi, og med
visun til peirra skyringa sem fram koma i fyrri bréfum Persénuverndar ad pvi er vardar vinnslu LT & upplysingum um
greidsluhegdun einstaklinga, sem standa i skilum med greidslur, er ekki unnt ad fallast & 6sk Lanstrausts hf. um leyfi til
vinnslunnar & grundvelli 7. tl. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 77/2000.



Efnahags og vidskiptanefnd Alpingis

Reykjavik, 10. jandar 2016

Efni: Umsdgn Félags fasteignasala um frumvarp til laga um fasteignalan 383. mal
Med bréfi dags. 12. desember s.1. var Félagi fasteignasala sent til umsagnar frumvarp til
laga um fasteignalan til neytenda.

Feélag fasteignasala pakkar fyrir ad 4 ad koma 4 framferi athugasemdum sinum varGandi
bé peetti er varda frumvarpid. o ' )

Félag fasteignasala telur brynt ad heildarloggiof sé€ sett um slik lén og fagnar
frumvarpinu.

Athugasemdir:

Um 23. gr.

[dlilegt er ad vedflutningar falli undir undanpagudkvadi greinarinnar um ldnsheefis- og
greidslumat enda vandséd ad sja rék gegn pvi.

Almennt

Nokkud er erfitt ad atta sig & { frumvarpinu um reglur er snua ad uppgreidslugjaldi og
vaeri edlilegt ad kvedid yrdi skyrar um pad.

E. h. Félags fasteignasala

_ Gyebar Jonasson
GrétagJonasson Mdl og lgf
framkvamdastjori Félags fasteignasala




Fjarmadla- og efnahagsraduneytio

Minnisblao
Vidtakandi: Efnahags- og vidskiptanefnd
Sendandi: Fjarmala- og efnahagsraduneytio
Dagsetning: 09.03.2016
Malsnumer: FJR15080071

Efni: Vidbrégo fidrmdla- og efnahagsrdduneytisins vio umségnum sem bdrust efnahags- og
vidskiptanefnd um frumvarp til laga um fasteignaldn til neytenda (383. mdl, pskj. 519).

Fjarmala- og efnahagsraduneytid hefur tekid saman minnisblad petta sem felur { sér vidbrogo
raduneytisins vid umsdégnum sem barust um frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda.
Nefndinni barust 19 umsagnir fra 16 adilum og er { minnisbladinu farid yfir paer sem snua ad efni
frumvarpsins grein fyrir grein.

Til adstodar raduneytinu vid vinnslu pessa minnisblads voru haldnir tveir umradufundir med
nefnd peirri er vann drég ad frumvarpinu. Jafnframt var i einhverjum tilfellum haft samband vio
umsagnaradila til ad fa nanari skyringar 4 athugasemdum og til umraedu um hugsanlegar
breytingatillégur.

Frumvarpid byggir & tilskipun 2014/17/ESB um fasteignalan til neytenda (tilskipunin). Ekki er
um innleidingu ad rada par sem tilskipunin hefur ekki verio tekin upp { Samninginn um
Evrépska efnhagssvaedid (EES-samninginn), en pess er ad vaenta 4 naestu manudum. Askilegt er
ad somu reglur gildi innan Evrépska efnahagssveedisins (EES) og ekki sé gengid lengra vio
upptoku Evrépureglna f landsrétt nema rik astaeda sé til. f einhverjum tilfellum telur raduneytid
ad asteeda sé til pess ad ganga lengra en tilskipunin gerir rad fyrir og a pad alla jafna vid pegar
um augljésan avinning er ad rada fyrir neytendur an pess p6 ad gerdar séu of ipyngjandi krofur
til lanveitenda. Vert er ad taka fram ad adeins er heimilt ad kveda 4 um frekari krofur sé
markmid peirra neytendavernd skv. 1. mgr. 2. gr. tilskipunarinnar.1

4. gr. Skilgreiningar.
Raduneytid leggur til ad skilgreiningar a gistiriki og heimariki verdi felldar ur 4. gr. frumvarpsins
{ samraemi vid abendingu Fjarmalaeftirlitsins (FME).2

5. 09 10. tl. 4. gr. frumvarpsins falla brott.

[ vidbstarumsogn sinni leggur Creditinfo til ad skilgreiningu greidslumats verdi breytt med peim
heetti ad ekki sé eingdngu visad til pess ad matid byggi m.a. & neysluvidmidum heldur jafnframt

1 EFTA rikjunum er p6 a0 sjalfsogou heimilt ad kveda 4 um reglur sem falla utan gildissvios
tilskipunarinnar, p6 natengd séu, s.s. um hamark a greidslubyrdarhlutfall. Slikar reglur purfa p6 setid ad
samramast skuldbindingum peirra samkvaemt EES-samningnum.

2 A lokametrum frumvarpsvinnunnar var akvedid ad taka (it 4kvaedi um vidskipti yfir landamaeri pangad til
upptoku a stofnanagerdum Evrépsku eftirlitsstofnananna (EBA/ESMA/EIOPA) { islenskan rétt er lokid.
Vid pa vinnu ladist ad fjarlaegja samhlida skilgreiningar a gisti- og heimariki ur skilgreiningarkafla
frumvarpsins.

1721



fullnaegjandi upplysingum um tekjur og ttgjéld neytanda. RAduneytid telur breytinguna ekki
naudsynlega, en leggst ekki gegn henni. Tillagan er { samraemi vid nuverandi framkvamd
greidslumats skv. reglugerd nr. 920/2013 um lanshaefis- og greidslumat. RAduneytio bendir 4 ad
radherra akveodur i reglugero skv. 1. mgr. 60. gr. frumvarpsins hvad teljist fullnsegjandi
upplysingar um tekjur og gjold neytanda. Ohad pvi hvort skilgreiningu frumvarpsins verdur
breytt edur ei pa leggur raduneytid til ad skilgreiningu laga um neytendalan, nr. 33/2013, &
greidslumati verdi breytt til samraemis vid frumvarp petta.

Creditinfo leggur einnig til { vidbétarumsogn sinni ad skilgreiningunni 4 lanshaefismati verio
breytt til samraemis vio skilgreiningu laga um neytendalan. Raduneytio telur ekki porf a
breytingunni par sem ordalagid { dag kemur ekki i veg fyrir ad lanshaefismat sé byggt baedi a
eigin upplysingum lanveitanda og upplysingum ur gagnagrunnum um fjarhagsmalefni og
lanstraust. Efnislega er skilgreining frumvarpsins og laga um neytendalan a lanshaefismati su
sama.

Raduneytid leggur til ad vid 4. gr. frumvarpsins baetist nyr tolulidur:
Greidsluerfidleikar: Tilvik par sem neytandi getur ekki stadid vio fidrhagslegar skuldbindingar

sinar eda fyrirséd er ad hann muni ekki geta stadid vid pbaer vegnha breytinga d adstaedum hans, s.s.
vegna ororku, veikinda, atvinnumissis eda andldts maka.

Skilgreiningin er samhljéda peirri skilgreiningu sem kemur fram i c. 1id 2. gr. reglugerdar um
lansheefis- og greidslumat. Ljést er ad porf er 4 ad skilgreina hugtakid og betra er ad
skilgreininguna sé ad finna 1 16gum en i reglugerd. Tillagan byggist ekki 8 umségn.

5. gr. GOdir vidskiptahaettir.

f umségnum Landssamtaka lifeyrissjéda (LL) og Umbodsmanns skuldara (UMS) koma fram
ahyggjur af pvi ad dkveedi 2. ml. 2. mgr. 5. gr. frumvarpsins sé of matskennt og leggja
landssamtokin til ad 4kvedid verdi fellt ut.

Akvaedid byggir 4 2. ml. 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar. Paer skyringar sem fram koma {
tilskipuninni sjalfri og formalsoroum vid hana eru pegar komnar inn { efnisdkvaedi frumvarpsins
og athugasemdir i greinargerd. Vandratad er ad skyra nanar inntak pess an pess ad prengja pad
umfram vilja Evrépuléggjafans. Akveaedid hljémar svo:

LJJafnframt skal byggt d edlilegum forsendum vardandi hugsanlegar breytingar d adstaedum
neytanda d ldnstimanum.”

Likt og fram kemur i athugasemdum i greinargerd vio akveedid pa er ,,.. hér fyrst og fremst dtt vid
ef neytandi er ad fara d eftirlaun d allra naestu drum. P6 geta adrir pzettir, t.d. sem neytandi
upplysir um, komid til skodunar.”

f umségn LL er eftirfarandi spurningu varpad fram: ,,Sem deemi um tiilkunarvanda sem upp
kemur vegna framgreinds dkvaedis md nefna hvort pad teljist gédir vidskiptahaettir Idnveitanda |
skilningi dkvaedisins ad ldna neytendum sem eru ordnir 60 dra gamlir Idn til 40 dra. Stdi peim
eingdngu til boda ad taka 10 dra ldn?“
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Med akveaedinu er ekki verid ad leggja fortakslaust bann vid pvi ad lanveitandi veiti neytanda lan
sé hann ad fara & eftirlaun a nastu arum. Heldur ad lanveitanda beri, sbr. 7. mgr. 22. gr.
frumvarpsins, vid akvérdun um lanveitingu ad horfa til pess hvort skynsamlegt sé ad veita lanid
m.t.t. peirra ahrifa sem fyrirsjdanlegar breytingar a h6gum neytanda munu hafa a getu hans til
endurgreidslu samkvaemt skilmalum samnings um fasteignalan. Hvad telst skynsamlegt verdour
ad meta i hverju tilfelli fyrir sig. Sem deemi um éskynsamlega lanveitingu meetti nefna lan til
neytanda sem er ad fara 4 eftirlaun & naestu manudum an pess ad horft hafi verid til pess hvort
hann radi vio reglulegar endurgreioslur lansins vid pa tekjuskerdingu sem neytendur verda
almennt fyrir pegar peir hetta & vinnumarkadi.

7. gr. Skylda til ad veita neytendum upplysingar an endurgjalds (Gjold).

Fram kemur i umségn Samkeppniseftirlitsins (SKE) ad pad er mat stofnunarinnar ad taka
poknunar i formi forvaxta vid veitingu ibtdalana, p.e. présentutengd lantékugjold, dragi ur
virkni neytenda til ad leita bestu kjara & ibudaldnamarkadi sem skadar samkeppni & markadi. Ad
mati eftirlitsins eru engin malefnaleg rok fyrir pvi ad forvextir séu innheimtir vid veitingu
ibadalana. EkKi verdi séd ad gjald sem petta sé hagkvaem leid til ad verdleggja aheettu
lanveitanda. SKE telur ad markadurinn myndi virka betur ef gjéld vié toku ibadaladna veeru fost
krénutala sem teeki mid af kostnadi vio skjalagerd og afgreidslu lans en ekki hlutfall af
lansfjarhaed eins og hingad til hefur tidkast. | umsdgn sinni tekur Légmannafélag islands (LMFI) i
sama streng og bendir 4 ad pad veeri til bota ef i frumvarpinu kemi fram s hdAmarkskostnadur
sem lanveitendum er heimilt ad askilja sér fyrir umsyslu tengda lanveitingum fasteignalana.

Vid samanburd raduneytisins & lagareglum um kostnad vegna fasteignalana 4 Nordurlondunum
kom i ljés ad préosentutengd lantdkugjold pekkjast almennt ekki i Danmorku og Noregi, eru mun
legri i Finnlandi3en hér & landi og eru beinlinis 6heimil i Svipj6d4. Beedi Danmork og Svipjod eru
ekki med sérstakt akvaedi um lantékugjold, heldur almenn &dkveaedi um kostnad i tengslum vid lan
til neytenda. Akvadin eiga jafnt vid um kostnad sem er samfara lantékunni sjalfri og kostnad
sem krafist er a lanstimanum.

i 18. gr. seensku neytendalanalaganna5segir:

18 § Kredittagaren ar skyldig att, utdver eller i stalletfér ranta, betala sarskild ersattningfor
krediten (avgift) endast om det har avtalats och om sadan ersattning avser kostnader som
kreditgivaren harfor krediten. Om kostnader kan sarskiljas, far avgift tas utsarskiltfor varje
sadan kostnad.

Avgifterfor krediten far 4ndras till konsumentens nackdel endast om det har avtalats och i den
utstrackning som det motiveras av 6kningar av de kostnader som ska tackas av avgifterna.

3Sem demi pa krefst Nordea Bank i Finnlandi 0,4% lantdkugjalds en ad lagmarki €300. Gjaldio er p6 2%
eflanid er veitt & grundvelli dbyrgdar fra Takuu-Saation (Gurantee Foundation) vegna neytenda i
skuldavanda.

4Arid 2009 komst seenski markadsdoémstélinn ad peirri nidurstédu ad lantdkugjold i présentum brytu
gegn 1. mgr. 12. pagildandi laga um neytendal&n par sem ekki var synt fram & ad raunverulegur kostnadur
afumsyslu myndi aukast med haekkun lansfjarhaedar, p.e. ekki veari haegt ad réttleta prosentuhlutfall. Dom
2009:13, Konsumentombudsmannen v Bank2 Bankaktiebolaa.

5 Konsumentkreditlagen (2010:1846). Login taka einnig til fasteignalana til neytenda.
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[ 22. gr. dénsku neytendalanalaganna6 segir:

§ 22. Er det belOb, som forbrugeren efter aftalen skal betale som vederlag eller omkostninger,
urimeligt, skal det nedsattes til, hvad der skOnnes rimeligt. Medmindre andet bestemmes afretten,
sker afkortningen idet eller de sidste belOb, der skal betales efter aftalen. Er der afkrevet
forbrugeren et urimeligt vederlagfor atgive den pagaldende henstand eller andre lempelser i de
aftalte vilkar, sker afkortningen pa samme made.

R&duneytio leggur til ad nyrri malsgrein verdi beetti vid 7. gr. frumvarpsins sem kvedur med
almennum heetti & um gjaldtékuheimild lanveitanda vegna fasteignalana. Jafnframter 1690 til
ordalagsbreyting & 1. mgr. (sem verdur 2. mgr. ).

Lagg er til ad 7. gr. frumvarpsins ordist svo dsamt fyrirségn:

7. gr.
Gjold.

Lanveitanda er adeins heimilt ad krefja neytanda um gjéld sem fram koma i samningi um
fasteignalan, byggjast & hlutlegum grunni vegna kostnadar sem lanveitandi hefur ordid fyrir og
tengjast fasteignalaninu beint, auk vaxta.

Lanveitanda er 6heimilt ad gera krofu um endurgjald vegna peirra upplysinga sem honum ber
ad veita & grundvelli laga pessara.

Ekki er talio ad pessi tillaga hafi veruleg ahrif & gjaldtoku lanveitenda hér & landi ad 6dru leyti en
hlutfallsleg lantokugjold eettu ad heyra ségunni til, enda byggjast pau ekki & hlutleegum grunni
vegna kostnadar sem lanveitandi hefur ordid fyrir og tengjist fasteignalaninu beint.

9. gr. bekkingar- og hefniskrofur fyrir starfsmenn.
I umsoégn SFF kemur fram ad naudsynlegt sé ad skilgreina hvad fellur undir , midlun lana" skv. 1.
mgr. 9. gr. frumvarpsins. Akvaedid tekur mid af 1. mgr. 9. gr. tilskipunarinnar sem segir:

»Member Statesshall ensure that creditors, credit intermediaries and appointed representatives
require their staffto possess and to keep up-to-date an appropriate level ofknowledge and
competence in relation to the m.a. manufacturing, the offering orgranting ofcredit agreements,
the carrying out ofcredit intermediation activities set out in point 5 ofArticle 4 or the provision of
advisory services."

Afofangreindu telur rdduneytid Ijost ad hér er att vio lanamidlun, p.e. pa pjonustu sem
lanamidlari veitir skv. 13. tl. 4. gr. frumvarpsins. R4duneytid leggur til ad 1. mgr. 9. gr. ordist svo:

Starfsmenn lanveitenda og lanamidlara skulu a hverjum tima hafafullnazgjandi pekkingu og hafni
hvad vardar samningsgerd, lanaframbod, lanveitingu, l&namidlun og lanaradgjof.

R&duneytio leggur jafnframt til smaveegilega breytingu & 13. tl. 4. gr. frumvarpsins til ad skyra
nanar hvad atter vid med lanamidlun:

6 BekendtgOrelse af lov om kreditaftaler (1336:2015). Login taka einnig til fasteignalana til neytenda.
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Ldnamidlari: Einstaklingur eda l6gadili sem starfar ekki sem ldnveitandi og { atvinnuskyni gegn
fjdrhagslegum dvinningi stundar Idnamidlun, p.e. kynnir eda bydur neytendum fasteignaldn,

adstodar neytendur med pvi ad taka ad sér undirbtiningsvinnu vegna samnings um fasteignaldn
eda gerir samning um fasteignaldn vid neytanda fyrir hénd ldnveitanda. Ldnamidlari getur verid
samningsbundinn og komid fram fyrir hénd og d dbyrgd eins ldnveitanda, einnar samstadu
ldnveitenda eda nokkurra Idnveitenda eda samstzedu peirra sem ekki mynda meiri hluta d markadi.

f umségn sinni benda SFF og [bidalanasjédur (ILS) 4 naudsyn pess ad 4skilinn verdi heefilegur
frestur til adlogunar ad peim kréfum sem gerdar eru til pekkingar- og haefni starfsfélks skv. 9. gr.
[ akvaedi til bradabirgda vid frumvarpid kemur fram ad f reglugerd skv. 3. mgr. 9. gr. sé radherra
heimilt ad kveda & um a0 fram til 21. mars 2019 sé vid mat 4 pekkingu og haefni heimilt ad horfa
eingéngu til reynslu vidkomandi starfsmanns. {LS tekur fram { umségn sinni ad aeskilegra veeri
ad dkvaedid kvaedi & um adldogunartima fremur en ad radherra sé veitt heimild til ad gera pad {
reglugerd.

Raduneytid getur fallist 4 pessi sjénarmio ogleggur til ad bradabirgdadkvaedid ordist svo:

Heimilt er fram til 21. mars 2019 ad horfa eingéngu til reynslu vidkomandi starfsmanns vid mat d
bekkingu og haefni starfsmanna Idnveitenda og ldnamidlara skv. 9. gr.

12. gr. Almennar upplysingar um lanaframbod.
f umségn sinni leggur Sedlabanki [slands (Sf) til ad 1. mgr. 12. gr. frumvarpsins taki einnig til
6samningsbundinna lanamidlara.

[ akvaedinu kemur fram upptalning 4 atridum sem fram skulu koma { almennum upplysingum
um lanaframbod. Gerd er krafa um ad lanveitendur og samningsbundnir ldnamidlarar tryggi ad
neytendur hafi avallt adgang ad pessum upplysingum & pappir eda 6drum varanlegum midli eda
4 rafreenu formi. [ framkvaemd er pessi skylda almennt uppfyllt med upplysingum 4 heimasidu
lanveitanda. Edlilegt er ad gerd sér krafa um ad lanveitendur hafi alltaf adgengilega upplysingar
um sitt eigid lanaframbod. Jafnframt er edlilegt ad krafan nai einnig til samningsbundinna
lanamidlara, enda koma peir fram fyrir hond og a abyrgd akvedins lanveitanda, eins eda fleiri.
Raduneytid telur éparflega ipyngjandi ad gera pa kréfu ad ésamningbundnir ldnamidlarar, p.e.
adilar sem midla lanum an pess ad koma fram fyrir hond og 4 4byrgo akvedins lanveitanda, eins
eda fleiri, tryggi ad neytendur hafi avallt adgang ad umrseddum upplysingum.

[6.0g 7.t. 2. mgr. 12. gr. frumvarpsins kemur fram ad veita skuli, sem hluta af almennum
upplysingum um lanaframbod, skyringardsemi pegar um er ad raeda verotryggt 1an eda lan tengt
erlendum gjaldmidlum. [ umségn sinni leggur fbtidalanasjédur (ILS) til ad jafnframt skuli veita
skyringardeemi fyrir 6verdtryggd 1an med breytilegum voxtum. Rékstudningurinn fyrir pessari
vidbot er sa ad edli slikra lana sé ekki mjog frabrugoid edli verdtryggora og gengistryggdra lana
ad 60ru leyti en pvi ad vaxtabreytingar eru 6tryggari og leyndari en baedi verdtrygging og
gengistrygging. Raduneytio tekur undir pessi sjbnarmid.

fLS tekur jafnframt fram { umségn sinni ad edlilegt veeri ad hafa greinargéda lysingu 4 pvi vid

hvada adsteedur vextir lans breytist og peer forsendur sem purfa ad vera fyrir hendi vardandi
breytinguna.
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Tilskipunin gerir ekki rad fyrir ad upplysingar um skilyrdi og malsmedferd vid breytingu a
véxtum séu hluti af almennum upplysingum um lanaframbod. [ stadlada eydubladinu sem
lanveitandi eda lanamidlari skal nota til ad veita neytanda upplysingar um tiltekna samninga um
fasteignalan skv. 1. mgr. 13. frumvarpsins koma fram upplysingar um skilyrdi og malsmedferd
vid breytingu 4 voxtum, sbr. 6. tl. B. hluta II. vidauka vid tilskipunina. Einnig koma umraddar
upplysingar fram { samningi um fasteignalan skv. 2. mgr. 33. gr. frumvarpsins.

Raduneytid telur rétt ad taka undir sjénarmid ILS, par sem zeskilegt er ad neytendur geti kynnt
sé vid hvada adsteedur og med hvada haetti vextir breytast adur en peir eru komnir med
lanstilbod { hendurnar. Lanveitendur purfa ad veita pessar upplysingar a stadlada eydubladinu
skv. 1. mgr. 13. gr. frumvarpsins og verour ekki talid ad pad sé mjog ipyngjandi fyrir
lanveitendur ad hafa pessar upplysingar jafnframt adgengilegar sem hluta af upplysingum um
lanaframbod sitt.

Raduneytid leggur til ad 5. tl. 2. mgr. 12. frumvarpsins ordist svo:
Tegundir titldnsvaxta par sem tilgreint er hvort vextir eru fastir eda breytilegir, eda hvort

tveggja, dsamt skyringardaemi og stuttri lysingu d einkennum fastra og breytilegra vaxta og
bydingu peirra fyrir neytanda. Tilgreina skal skilyrdi og mdlsmedferd vid breytingu d véxtum.

14. gr. Almennar upplysingar um préun verdlags, vaxta og gengi erlendra gjaldmiola.
Raduneytio leggur til ad 1. mgr. 14. gr. frumvarpsins verdi breytt smavagilega til samraemis vio
onnur akvaedi frumvarpsins sem fjalla um upplysingaskyldu lanveitanda. Tillagan byggir ekki a
umsogn.

Ldnveitandi eda ldnamidlari skal samhlida upplysingum skv. 13. gr. afhenda neytanda, d pappir
eda 60rum varanlegum midli, upplysingar um eftirfarandi:

16. gr. Skylda til ad utskyra samninga.

UMS gerir { umsodgn sinni athugasemd vid ad ekki komi fram 1 16. gr. frumvarpsins 4 hvada mata
beri ad veita utskyringar, p.e. hvort lanveitanda beri ad tryggja sdénnun pess ad pessar
upplysingar séu veittar, med tilliti til pess ef starfsmadur lanveitanda fer yfir hluta af pessum
utskyringum munnlega.

Ljoster ad 1. mgr. 16. gr. leggur pa skyldu a herdar lanveitanda eda lanamidlara ad utskyra fyrir
neytanda pa samninga um fasteignalan eda viobétarpjénustu sem bodnir eru pannig ad neytandi
geti tekid afstodu til pess hvort peir séu snidnir ad pérfum hans og fjarhagsstédu. I 2. mgr. sému
greinar kemur fram til hvada patta utskyringarnar skuli taka. Lanveitendur og lanamidlarar hafa
frjalsar hendur med pad hvernig peir uppfylla skilyrdi 16. gr. frumvarpsins, en ljést er ad
sonnunarbyrdin hvilir 4 peim um pad ad peir hafi uppfyllt umraedd skilyrdi. Verdur ekki séd ad
pad pjoni sérstokum tilgangi ad takmarka val 4 peim leidum sem lanveitendur og lanamidlarar
hafa til ad uppfylla skilyrdi 16. gr. frumvarpsins. Slikt geeti auk pess unnid gegn nyskdpun og
taeknipréun a pessu svidi.

18. gr. Utreikningur arlegrar hlutfallstélu kostnadar.
fLS bendir 4 { umségn sinni ad uppsetning ttreiknings 4 arlegri hlutfallstslu kostnadar (AHK) feli
pad i sér ad arleg hlutfallstala kostnadar verdi ekki samanburdarheef fyrir verdtryggd lan annars
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vegar og 6verdtryggd lan hins vegar. bar sem verdtryggd lan eru reiknud ut fra lidinni verdbélgu,
en 6verotryggd lan ut fra gildandi voxtum sem venjulega eru akvardadir utfra framtidarspa a
verdbodlgu.

AHK hentar almennt illa til ad bera saman élikar tegundir 1ana, 6h4d pvi hvort verdbétapatturinn
sé hluti af Gtreikningi hennar edur ei. [ III. kafla almennra athugasemda vid frumvarpid undir
fyriségninni Skylda til ad titskyra samninga kemur m.a. fram ad

Wlelf ldntakandi setlar sér ad bera saman kostnad élikra ldnsforma skal utskyra fyrir honum ad
slfkan samanburd purfi ad gera d sama verdlagi. Ldntakanda skal bent d ad drleg hlutfallstala
kostnadar er reiknud d nafnvirdi og tiilkun hennar raedst pvi ad miklu leyti af préun verdlags d
ldnstimanum. Einnig skal bent d ad drleg hlutfalistala kostnadar felur ekki i sér allar upplysingar
er mdli skipta vid samanburd ldna. Ovissa um virdi greidsina og préun greidslubyrdi getur skipt
miklu mdli vid val d ldnsformi.
bd skal utskyrt ad dhaettan af verdtryggdum samningum um fasteignaldn og éverdtryggdum er

6lik. Greidslur nafnvaxtasamnings eru pekktar ad nafnvirdi, p.e. krénutala peirra liggur fyrir, en
raunvirdi peirra er 6pekkt, p.e. ekki er vitad hvers virdi paer krénur verda sem ldntakandinn mun
ldta af hendi samkvamt samningnum. Pad raedst af verdlagspréun fram ad peim tima sem greidsla
fer fram. Aftur d méti liggur raunvirdi greidsina af verdtryggdu ldni fyrir vid samning, og er 6hdd
verdbdlgu, en krénutala peirra er épekkt og raedst af préun verdlags fram ad peim tima pegar
greidsla fer fram.”

Fyrir gildistoku laga nr. 33 /2013 um neytendalan var verdbdlga a lantdkudegi feerd inn sem 0%
vid ttreikning AHK, en eftir gildistokuna skal midad vid 12 manada verdbolgu. Raduneytid leggst
gegn pvi ad pvi verdi breytt aftur hvernig AHK skuli reiknud.

19. gr. Utreikningur vidbétar-arlegrar hlutfallstélu kostnadar.
{LS tekur fram { umségn sinni ad éskyrt sé hvort reikna skuli vidbétar-AHK pegar samningur
kvedur 4 um fasta vexti i skemmri tima en fimm ar.

Raduneytid telur ljést ad pad ber ad reikna tit vidbétar-AHK skv. 1. mgr. 19. gr. pegar samningur
kvedur 4 um fasta vexti { skemmri tima en fimm ar. Enda er markmid 19. gr. ad tryggja ad
neytandi fai vidbétar-AHK { peim tilvikum sem samningur felur { sér breytilega vexti.

SFF bendir a { umségn sinni ad erfitt kunni ad reynast ad uppfylla kréfu 1. tl. 1. mgr. 19. gr.
frumvarpsins um ad dtreikningur vidbétar-AHK skuli midast vid haestu arsvexti sambeerilegra
lana hja lanveitanda sidastlidin 15 ar pegar samningur felur i sér breytilega vexti. Leggja
samtokin til ad vidmidunartiminn verdi 7 ar. Raduneytid tekur undir ad 15 ar eru langur timi, en
{ 2. mgr. 4. gr. B. hluta vidauka II vid tilskipunina kemur fram ad ef samningur kvedur ekki 4 um
hamarksvexti skal hlutfallstalan midast vid haestu arsvexti sambaerilegra lana hja lanveitanda
sidustu 20 ar. Ef um slika vaxtasogu er ekki ad raeda er nanar utskyrt hvernig hlutfallstalan skuli
reiknud. Raduneytid leggur til ad 1. tl. 1. mgr. 19. gr. ordist svo:

ef samningur um fasteignaldn felur i sér breytilega vexti skal htin midast vid hdmarksvexti

samkvaemt dkveedum samnings. Ef samningur kvedur ekki d um hdmarksvexti skal hlutfallstalan
midast vid haestu drsvexti sambzerilegra Idna hjd ldnveitanda sidustu 20 dr, eda
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Radherra mun fjalla ndnar um pad hvernig skuli reikna vidbétar-AHK skv. 1. tl. 1. mgr. 19. gr.
frumvarpsins { peim tilvikum par sem ekki er til stadar 20 ara vaxtasaga, sbr. B. hluti vidauka I1.
vid tilskipunina.

20. gr. Framkvaemd lanshaefis- og greidslumats.

f umségnum UMS, Samkeppniseftirlitsins (SKE) og Kreditskors (KS) er varpad fram spurningum
um pad hvort dkveaedi frumvarpsins leidi til pess ad lanveitendur geti ekki studst vid lansheefis-
eda greidslumat fra pridja adila heldur verdi ad framkveema sitt eigid mat.

[ upphafi er vert ad benda 4 ad ekki er um efnislega breytingu ad raeda fra gildandi rétti. [ I1égum
nr. 33/2013 um neytendalan er, rétt eins og i frumvarpi til laga um fasteignalan til neytenda,
gerd krafa um ad lanveitandi framkvaemi lanshefis- og greidslumat. Lanveitendum er heimilt ad
tithysa matinu, p.e. byggja mat sitt 4 mati sem adrir hafa unnid. Abyrgd 4 framkveemd matsins
gagnvart neytanda hvilir hins vegar 4 lanveitanda.

f umségn (LMFI) kemur fram ad félagid telur rétt ad meelt sé fyrir um lagmarksvidmid vardandi
lansheefis- og greidslumat { 16gum i stad pess ad veita framkveemdavaldinu fullt sjalfdeemi vid
utfeerslu pessara grundvallarpatta laganna. Raduneytio telur ad reglur um framkvaemd
lansheefis- og greidslumats eigi vel heima i reglugerd par sem inntak pessa mats er pegar nokkud
vel afmarkad af skilgreiningum i 4. gr. frumvarpsins og efnisdkveedum IV. kafla laganna.

22. gr. Akvérdun um lanveitingu.

f umségn sinni vid 22. gr. frumvarpsins varpar UMS fram peirri spurningu ,, hvort pad dugi ad
neytandi syni fram d ad hann verdi einungis timabundio fyrir tekjulekkun eda hvort hann purfi ad
faera sonnur d ad hann geti greitt af ldninu d medan tekjulaekkunin stendur yfir, t.d. meo
upplysingum um sparnad eda fjdrframlég frd pridja adila?”

Pad er undir lanveitanda komid ad meta hvort hann telji liklegt ad neytandi geti stadid i skilum
med lan pratt fyrir neikvaeda nidurstodu greidslumats. Lanveitandi skal skjalfesta rékstudning
fyrir slikri akvéroun, utskyra hana fyrir neytanda og vardveita gogn henni til studnings.

UMS tekur einnig fram { umsdgn sinni ad skyra meetti betur hvad teljist ad falla frd samningi, p.e.
hvort pad sé eftir ad skuldabréf hefur verid undirritad og lansfjarhaed greidd ut. Samningur um
fasteignalan til neytanda er kominn & pegar neytandi hefur sampykkt bindandi tilbod
lanveitanda um lanveitingu. EkKki skiptir mali { pessu samhengi hvort 1anid hafi verid greitt it eda
ekki.

fslandsbanki tekur fram f umségn sinni ad betra veeri ad halda { nigildandi reglu um heimild til
ad lana sé virdi trygginga meira en fjarhaed lansins en ad vera med matskennda reglu.
Raduneytid getur ekki annad en verid 6sammala, enda studlar nuverandi regla ekki ad abyrgum
lanveitingum og er { 6samraemi vid tilskipunina.

f umsoégn LL og SFF er 6skad eftir nanari skyringum vid 10. mgr. 22. gr. Malsgreinin hljémar svo:

Ldnveitanda er 6heimilt ad falla frd eda breyta samningi um fasteignaldn d peim grundvelli ad
greidslumat hafi verid framkvaemt med rongum hzetti, sé pad til pess fallid ad valda neytanda

8/21



tjoni. betta d po ekki vid sé synt fram d ad neytandi hafi visvitandi afhent rangar upplysingar eda
ldtid hjd lida ad afhenda viokomandi upplysingar.

Akvaedid byggir 4 4. mgr. 18. gr. tilskipunarinnar par sem segir ad ,,/mJember States shall ensure
that where a creditor concludes a credit agreement with a consumer the creditor shall not
subsequently cancel or alter the credit agreement to the detriment of the consumer on the
grounds that the assessment of creditworthiness was incorrectly conducted. This paragraph shall
not apply where it is demonstrated that the consumer knowingly withheld or falsified the
information within the meaning of Article 20.“

Raduneytid leggur til ad ordalagi 10. mgr. 22. gr. verdi breytt med peim haetti ad i stad ordanna
,,S€ pad til pess fallid ad valda neytanda tjéni“ komi: sé pad neytanda i 6hag. Hugtakid tjén er
nokkud vel afmarkad i islenskum rétti og er inntak pess prengra en texti tilskipunarinnar gefur
tilefni til.

Hér er um matskennt akvaedi ad raeda og 1 1j6si pess pa varpa LL fram eftirfarandi spurningu {
umsoégn sinni: Hvad med mannleg mistok i tilvikum pegar ekkert bendir til pess ad neytandi rddi
vid endurgreidslur?

Svarid vid pessari spurningu raedst af atvikum { hverju mali fyrir sig. Pad er meginregla ad
islenskum rétti ad samninga skal halda. Lanveitandi getur pvi almennt ekki fallid fra eda breytt
samningi um fasteignaldn nema med sampykki neytanda. Hér kemur til skodunar 1. mgr. 32. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, en par segir ad 16ggerningur,
sem vegna misritunar eda annarra mistaka af halfu pess er gerdi hann hefur ordid annars efnis
en til var atlast, er ekki skuldbindandi fyrir pann sem gerdi hann ef s madur, sem
l6ggerningnum var beint til, vissi eda matti vita ad mistok hefdu att sér stad. Verdur ad telja ad
undir akvaedid geetu fallid mistdk vid framkvaemd greidslumats, sama hvort um er ad raeda
misritun eda rangan utreikning, enda er nidurstada matsins alla jafna grundvallarpattur vio
akvordoun lanveitanda um lanveitingu. Loford lanveitanda um veitingu fasteignalans til neytanda
getur pvi verid éskuldbindandi ef mistok eru gerd vio framkvamd lanshaefis- og greidlumats og
neytanda er pad ljést. A petta einkum vid ef lanveitandi leetur neytenda vita um mistékin 4dur en
lofordid hefur ahrif.? Erfidara veeri fyrir lanveitanda ad falla fra eda breyta samningi um
fasteignalan a grundvelli mistaka vid framkvaemd lansheefis- og greioslumats hafi lansfjarhaed
verio greidd ut, sérstaklega i 1j6si ordalags 10. mgr. 22. gr. frumvarpsins um ad slikt megi ekki
vera til pess fallid ad valda neytanda tjéni (neytanda { 6hag).

EkKi er haegt ad leggja 61l mistok ad jofnu vid akvérdun um égildingu lofords, heldur adeins pau
sem hafa teljandi ahrif 4 framkveemd samningsins.8 Sem deemi ef augljést er ad neytandi reedur
ekki vid greidslubyrdi lansins. Mistok sem hafa minni hattar ahrif 4 framkveemd samnings koma
pvi ekki til skodunar.

Af ofangreindu ma rada ad adeins { undantekningartilfellum getur lanveitandi breytt eda fallio
fra samningi um fasteignalan a grundvelli 1. mgr. 32. gr. samningalaga vegna mistaka vio

7 Pall Sigurdsson (2004). Samningaréttur, bls. 297.

8 { Hrd. 138/1975 komst Hzestiréttur ad peirri nidurstodu ad rétt vaeri ad breyta vaxtadkvadi
kaupsamnings um fasteign enda matti kaupanda vera ljést ad um misritun { samningum veeri a0 raeda og
misritunin hafoi teljandi ahrif a framkvaemd samningsins.
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framkvaemd lansheefis- og greidslumats. Jafnframt ad 1 10. mgr. 22. gr. frumvarpsins felst ekki
sjalfstaed heimild fyrir lanveitendur til ad falla fra samningi um fasteignalan heldur
vidbotarskilyrdi sem uppfyllt parf ad vera svo lanveitandi geti borid fyrir sig ad loford um
veitingu fasteignalans til neytanda sé ekki skuldbindandi sékum pess ad mistok hafi verid gerd
vid framkveemd lanshefis- og greidslumats, p.e. a0 slikt sé ekki til pess fallid ad valda neytanda
tjoni (neytanda i 6hag). Komi upp agreiningur pa skera islenskir démstélar ur um hvort
naudsynleg lagaskilyrdi séu uppfyllt.

f umségn sinni pa varpar fslandsbanki (ISB) fram eftirfarandi spurningu: Hvada gégn ber ad
vardveita { tengslum vid dkvérdun um lanveitingu? Likt og fram kemur i 3. mgr. 22. gr. pa skal
vardveita gogn sem 16gd eru til grundvallar akvérdun um lanveitingu tut lanstimann. Vardveita
skal nidurstdour lansheefis- og greidslumat og pau gégn sem motin byggja 4, auk annarra gagna
sem 16g0 eru til grundvallar, eins og vid 4 hverju sinni.

f umsoégn ISB kemur einnig fram eftirfarandi spurning: Hvad er att vid med mati 4
framtidarhorfum neytanda i 3. mgr? Hér visast til umfjéllunar um 5. gr. frumvarpsins.

23. gr. Undanpagur fra almennum reglum um lanshafis- og greidslumat.

f4.tl. 1. mgr. 23. gr. kemur fram ad ekki sé skylt ad framkvaema lanshefis- og greidslumat skv.
20. gr. vegna skilmalabreytingar fasteignalans, enda leidi hun ekki til meira en 10% haekkunar a
reglulegum endurgreidslum. SFF leggur til { umsdgn sinni ad heimildin verdi rymkud ur 10% {
20%.

Rétt er a0 taka fram ad meginreglan er skv. 2. mgr. 20. gr. frumvarpsins ad ef skad er eftir haerri
lansheimild en 4dur hefur verid sampykkt skal endurnyja greidslumat. Undanpagur fra pessari
meginreglu mega ekki vera of rimar eigi reglan ad na fram markmioi sinu. Ad pessu s6gdu pa
skal bent 4 ad undanpagan er hugsud fyrir tilvik par sem neytandi er i skilum og vill
skilmalabreyta lani sinu svo greidslubyrdin haekki sem deemi ad stytta lanstima eda faera sig ur
verdtryggou yfir { 6verdtryggt 1an. Um tilvik par sem neytandi er i greidsluerfidleikum, og vaeri
t.d. ad faera vanskil yfir a h6fudstol, er fjallad 1 3. tl. 1. mgr. 23. gr. Rétter ad arétta ad med
greidsluerfidleikum { 3. tl. 1. mgr. 23. gr. frumvarpsins er ekki eingdngu att vid tilvik par sem
neytandi er komin { vanskil heldur einnig tilvik par sem fyrirsjaanlegt er, t.d. vegna breytinga a
adstadum neytanda, ad hann muni fljétlega lenda { vanskilum sé ekki brugdist vid.? Raduneytid
leggur til ad ad 4. tl. 1. mgr. 23. gr. frumvarpsins ordist svo:

Ekki er skylt ad framkvaema ldnshaefis- og greidslumat skv. 20. gr. vegna:
4. Skilmdlabreytingar fasteignaldns, enda leidi huin ekki til meira en 20% haekkunar d
reglulegum endurgreidslum.

[ 5.t 1. mgr. 23. gr. frumvarpsins kemur fram ad ad ekki sé skylt ad framkveema lanshaefis- og
greidslumat skv. 20. gr. vegna timabundinnar yfirtéku erfingja 4 samningi um fasteignalan, { allt
ad télf manudi. LL benda a { umsdgn sinni ad aeskilegt veeri ad akvaedid teeki einnig til maka sem
situr eftir { 6skiptu bui.

9 Sja tillogu ad skilgreiningu a greidsluerfidleikum { umfjollun um 4. gr.
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[ dag er pess almennt ekki krafist ad maki sem situr { 6skiptu biii fari { greidslumat vegna
utistandandi neytendaldna hins latna og var ekki aetlunin ad breyta pvi med pessu frumvarpi.
Pegar erfingi situr eftir i 6skiptu bui eftirlifandi maka pa tekur hann samkvaemt erféalégum, nr.
8/1962, vid 6llum réttindum og skyldum busins og fer med full yfirrdd yfir 6llum eignum busins
og skuldum. Ad pessu ségdu pa sakar ekki ad taka pad skyrt fram { frumvarpinu ad ekki purfi ad
framkvaema greidslumat vegna maka sem situr eftir { 6skiptu bui. Raduneytid leggur pvi til ad 5.
tl. 1. mgr. 23. gr. frumvarpsins ordist svo:

Ekki er skylt ad framkvaema ldnshzefis- og greidslumat skv. 20. gr. vegna:
5. Maka sem situr i éskiptu bui né timabundinnar yfirtéku erfingja d samningi um fasteignaldn {
allt ad télf mdnudi.

To6lf manada timabilid 4 eingdngu vid um tilvik par sem um er ad raeda timabundna yfirtéku
erfingja 4 samningi um fasteignalan. Makar sem sitja eftir { éskiptu bui veeru pvi almennt
undanpegnir, an sérstakra timatakmarka.

f umségn sinni tekur Félag fasteignasala fram ad edlilegt sé ad vedflutningar falli undir akvaedi
23. gr. um undanpagur fra framkvaemd lansheefis- og greidslumats. Ra4duneytid tekur undir ad
ekki sé rétt ad gera krofu um framkvaemd lansheefis- og greidslumats pegar neytandi akvedur ad
feeralan med sér 4 milli eigna, enda er ekki um nyja lantéku ad reeda. Frumvarpid gerir pvi ekki
kréfu um lansheefis- og greidslumat vegna vedflutninga.

24. gr. Upplysingar vegna greidslumats.
f umségn sinni veltir SFF pvi fyrir sér hverjar séu afleidingar pess ad neytandi veiti ekki
vidkomandi upplysingar vegna greidslumats likt og visad er til { 5. mgr. 24. gr.

Akvaedid byggir 4 lokamalslid 18. gr. tilskipunarinnar, en { henni segir ad: ,, The creditor, credit
intermediary or appointed representative shall warn the consumer that, where the creditor is
unable to carry out an assessment of creditworthiness because the consumer chooses not to provide
the information or verification necessary for an assessment of creditworthiness, the credit cannot
be granted. That warning may be provided in a standardised format.” Ljost er pvi ad hér er gerd
krafa um ad neytandi skuli upplystur um pad ef ekki er haegt ad veita 1anid nema hann veiti
umbednar upplysingar vegna lansheefis- og greidslumats.

Raduneytid leggur til ad 5. mgr. 24. gr. frumvarpsins ordist svo:

Ldnveitandi eda ldnamidlari skal upplysa neytanda um pad ad ef neytandi veitir éfullnaegjandi
upplysingar kunni pad ad leida til pess ad ekki sé unnt ad meta greidslugetu og ldnsumsékn hans.

Ordalagi akvaedisins er hagad med pessum heetti pvi svo geeti farid { naleegri framtio ad
lanveitendur purfi ekki ad kalla eftir upplysingum fra neytenda heldur geti aflad peirra sjalfir
med rafreenum heetti ad fengnu sampykki neytanda.

25. gr. Hamark vedsetningarhlutfalls.

Raduneytid leggur til, ad viohofou samradi vio FME, ad hamark vedsetningarhlutfalls { reglum
settum af FME verdi 100%, enda gaetu komid upp adsteedur par sem lanveitendur veeru ad veita
fasteignalan ad heerri fjarhaed en undirliggjandi ved. Jafnframt veeri pa audveldara ad veita fyrstu
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kaupendum naudsynlegt svigrum komi til pess ad setja purfi 4 hAmark vedsetningarhlutfalls.
Verter ad taka fram ad raduneytio sér ad svo stdddu ekki fyrir sér ad settar verdi reglur sem
kvedi 4 um ad hamark vedsetningarhlutfalls verdi 100%, en naudsynlegt svigrim verdur ad vera
til stadar enga geta adsteedur a fasteignamarkadi breyst hratt.

f umsoégn ILS kemur fram ad naudsynlegt sé ad undanskilja endurbétalan sem veitt eru til
endurbéta 4 eign sem jafnframt eru til pess fallin ad halda henni vid og tryggja verdgildi hennar.
pessum tilvikum sé gjarnan um ad raeda pvingadar adgerdir sem akvednar eru af husfélégum og
naudsynlegt ad tryggja moguleika a4 pvi ad lana til pessara framkveemda. ILS telur einnig rétt ad
undanskilja svokollud sérparfalan fra hamarki 4 vedsetningarhlutfoll. Sérparfalan ILS eru veitt til
kaupa eda breytinga 4 huisnaedi vegna sérparfa sem byggja a fotlun eda veikindum.

Raduneytid tekur undir sjénarmid ILS og leggur til ad vid 3. gr. frumvarpsins beetist ny malsgrein
svohljédandi:

Um Idn sem veitt eru vegna endurbdta d fjoleignarhiisi samkvaemt dkvordun husfundar skv.
l6gum um fjoleignarhus gilda ekki dkvaedi VII. kafla. Hid sama d vid um Idn sem veitt eru til ad
breyta ibtidarhusnaedi til ad maeta sérpérfum vegna fotlunar eda veikinda.

f umségn sinni bendir SKE 4 ad pad geti verid vandamalum had fyrir lanveitendur ad
endurfjarmagna eign sina sé vedsetningarhlutfall hennar yfir hamarki skv. reglum sem
Fjarmalaeftirlitid setur. Raduneytiod tekur undir petta og leggur til ad vid 3. gr. frumvarpsins
beetist ny malsgrein svohljédandi:

Um endurfjdrmdégnun fasteignaldns dn haekkunar héfudstdls gilda ekki dkvaedi VI kafla.

Samkeppniseftirlitid lysir { umsdgn sinni ahyggjum af pvi ad heimild FME til ad akveda i reglum
hamark a vedsetningarhlutfall sé ef til vill of vidtaek, porf sé 4 verklagsreglum og haetta a
mismunun. Raduneytid bendir 4 ad a0ur en FME er heimilt ad setja reglur um hamark
vedsetningarhlutfalls parf fjarmalastodugleikarad ad taka akvéroun um ad beina slikum
tilmeelum til eftirlitsins. Heimild til handa eftirlitinu til ad kveda 4 um hamarkid er pvi ekki til
stadar fyrr en { kjolfar peirrar malsmedferdar sem er undanfari akvordunar
fjarmalastddugleikarads, s.s. greiningu a ahrifum og umraedu i kerfisdheettunefnd.

SFF bendir a { umségn sinni ad hugsanlega zetti Sedlabankinn fremur en FME ad fara meo pessa
heimild. Raduneytid telur rétt ad FME hafi pessa heimild. [ pessu samhengi er vert ad nefna ad
FME gegnir i dag skv. 5. mgr. 9. gr. laga nr. 87/1998 um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi
vissu hlutverki m.t.t. fjairmalastodugleika. Ekki er 6edlilegt ad eftirlitid fari med pessa heimild,
sér i lagi par sem FME vidhefur vidvarandi eftirlit med lanveitendum & fasteignalanamarkadi {
dag og akvoroun eftirlitins um ad setja a hamark vedsetningarhlutfalls er atio { kjolfar tilmaela
fra fjarmalastdougleikaradi. Radid skipa fjadrmala- og efnahagsradherra, forstjéri FME og
sedlabankastjéri og eru akvardnir radsins teknar af meirihluta pess.

f umségn SFF koma jafnframt fram ahyggjur af pvi ad ekki sé skyrt hvort vedsetningarhlutfallid

taki einnig til lana skv. b. 1id 4. tl. 4. gr. frumvarpsins, p.e. lana sem er veitt eru { peim tilgangi ad
kaupa eda vidhalda eignarrétti a fasteign an pess ad ved sé tekio { ibudarhisnaedi. Raduneytio
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telur ljést af 25. gr. frumvarpsins og skyringum vid dkveedid ad pad tekur einungis til lana sem
veitt eru med vedi i ibudarhusnaedi, p.e. lana sem falla undir a. lid 4. tl. 4. gr. frumvarpsins.

Raduneytid leggur til ad 25. gr. frumvarpsins ordist svo:

Fjdrmdlaeftirlitinu er heimilt, ad fengnum tilmaelum fjdrmdlastédugleikardds, ad dkveda |
reglum hdmark vedsetningarhlutfalls fasteignaldna.

Hdmark vedsetningarhlutfalls i reglum settum skv. 1. mgr. getur numid 60-100% og getur verio
mismunandi eftir tegundum Ildna og hépum neytenda. [ reglum settum skv. 1. mgr. skal heimilad
aukid svigrum vid veitingu fasteignaldns til fjagrmdégnunar kaupa d fyrstu fasteign.

Ldnveitanda er 6heimilt ad veita fasteignaldn til neytanda ef pad leidir til pess ad
vedsetningarhlutfall vibkomandi fasteignar fer yfir hdmark { reglum settum skv. 1. mgr.

27. gr. Adgangur ad gagnagrunni.

Akvaedi 27. gr. er 2tlad ad tryggja ad erlendir lanveitendur hafi sama adgang ad innlendum
gagnagrunnum um lanshaefi sem notadir eru til ad meta lanshafi neytenda og innlendir adilar,
p.e. ad koma i veg fyrir mismunun og inngénguhindranir a islenskan markad fyrir veitingu
fasteignalana til neytenda. Fram kemur i athugasemd i greinargerd vid akvaedid ad pad er
efnislega samhljéda 1. mgr. 11. gr. laga nr. 33/2013, um neytendalan.

[ umségn Samkeppniseftirlitsins kemur fram ad pad komi til greina ad kveda einnig 4 um ad
sjalfstaedir adilar sem sinna mati 4 lanshaefi skuli hafa sama adgang ad gagnagrunnum um
lansheefi neytenda ef ad upplyst sampykkis neytanda er aflad par um.

Akvaedid byggir 4 21. gr. tilskipunarinnar, en { henni segir:

1. Each Member State shall ensure access for all creditors from all Member States to databases
used in that Member State for assessing the creditworthiness of consumers and for the sole purpose
of monitoring consumers’ compliance with the credit obligations over the Ilife of the credit
agreement. The conditions for such access shall be non-discriminatory.

2. Paragraph 1 shall apply both to databases which are operated by private credit bureaux or
credit reference agencies and to public registers.

3. This Article shall be without prejudice to Directive 95/46/EC.

Af ordalagi tilskipunarinnar ma aetla ad hér sé att vid opinbera gagnagrunna og gagnagrunna
adila sem gera sig ut fyrir ad meta fjarhagsmalefni og lanstraust einstaklinga. Er sa skilningur {
samraemi vid athugasemdir vid 11. gr. frumvarps er vard ad 16gum nr. 33 /2013 en par segir ad
,[d] Islandi purfa gagnaséfn sem falla undir dkvaedid starfsleyfi frd Persénuvernd til ad annast
sdfnun og skrdningu upplysinga sem varda fjdrhagsmdlefni og ldnstraust einstaklinga, { pvi skyni
ad midla peim til annarra, sbhr. 33. gr. laga nr. 77/2000, um persénuvernd og medfero
personuupplysinga, 4. télul. 1. mgr. 4. gr. reglna nr. 712/2008, um tilkynningarskylda og
leyfisskylda vinnslu persénuupplysinga, og reglugerd nr. 246/2001, um séfnun og miélun
upplysinga um fjdrhagsmdlefni og ldnstraust.”

Undir 27. gr. frumvarpsins falla pvi ekki gagnagrunnar lanveitenda, heldur adeins opinberir
gagnagrunnar og gagnagrunnar svokalladra fjarhagsupplysingastofa, p.e. adila sem hafa
starfsleyfi fra Persénuvernd til ad annast séfnun og skraningu upplysinga sem varda
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fjarhagsmalefni og lanstraust einstaklinga { pvi skyni ad miola peim til annarra. Upplysingar ur
gagnagrunnum slikra adila standa allajafna 6llum til boda, an mismununar.

f umségn LMFI kemur fram ad rétt veeri ad meela fyrir um { 2. ml. 27. gr. frumvarpsins ad
adgangur sé hadur pvi ad uppfylltar séu kréfur landsréttar svo sem ad fyrir liggi upplyst
sampykki vidkomandi neytanda um adgang ad gognum hans i kerfum einkaadila og opinberra
adila. Raduneytid bendir 4 ad um slikan adgang gilda akvaedi laga um persénuvernd og medferd
persénuupplysinga, nr. 77/2000, og 27. gr. frumvarpsins er ekki setlad ad utvikka heimildir
lanveitenda til ad afla sér upplysinga um fjarhagsmalefni og lanstraust neytenda umfram paer
heimildir sem fram koma i l6gum um persénuvernd og medferd persénuupplysinga, heldur ad
tryggja jafnan adgang lanveitenda ad slikum upplysingum. Hins vegar er rétt ad taka af allan vafa
par um og leggur raduneytio pvi til ad 27. gr. frumvarpsins ordist svo:

Vegna Idnveitingar skulu ldnveitendur frd adildarrikjum hafa adgang ad opinberum
gagnagrunnum hér d landi sem notadir eru til ad meta ldnshafi neytenda. Hid sama d vid um
gagnagrunna fjdrhagsupplysingastofa med starfsleyfi hér d landi. Um vinnslu persénuupplysinga
fer samkvaemt I6gum um persénuvernd og medferd persénuupplysinga.

Skilyroi fyrir adgangi ad gagnagrunnum skv. 1. mgr. skulu vera dn mismununar.

32. gr. Fasteignalan sem tengjast erlendum gjaldmidlum.

f umségn Neytendastofu kemur fram ad stofnunin telur rétt ad kveda 4 um hamarkspéknun sem
lanveitendum er heimilt ad askilja sér fyrir ad umbreyta héfudstoli lans sem tengt er erlendum
gjaldmidlum yfir  annan gjaldmidil. [ athugasemd vid 32. gr. frumvarpsins segir ad breytirétti
neytanda fylgir kostnadur fyrir lanveitanda sem mun vaentanlega endurspeglast i kjérum
pessara lana eda einskiptiskostnadi vio umbreytinguna.

Raduneytid tekur undir ad rétt sé ad kveda 4 um hamark péknunar og ad htiin midist vid
kostnadargrunn. Visast til umfjoéllunar um 7. gr. par sem fjallad er um gjaldtoku med almennum
heetti. Lagter til ad 2. tl. 1. mgr. 32. gr. frumvarpsins ordist svo:

[ dbendingu skv. 1. mgr. skal koma fram, eftir pvi sem vid d:
2. Upplysingar um rétt neytanda til ad breyta eftirstéovum Idnsins { annan gjaldmidil vio
tilteknar adstaedur, p.m.t. um kostnad vid umbreytinguna.

36. gr. Greidsla fyrir gjalddaga.

Ljost er af peim umségnum sem barust efnahags- og vidskiptanefnd ad skiptar skodanir eru um
ageeti uppgreidslugjalda og peer breytingar sem lagdar eru til { frumvarpinu hvad pau vardar. St
bendir 4 { umsdgn sinni ad lag uppgreidslugjold geti vid tilteknar adstaedur haft ahrif a
fjarmalastddugleika. Logmannafélagio telur rétt ad uppgreioslugjéld séu samningsatridi 4 milli
lanveitenda og lantaka, ad varasamt sé ad kveda a um 16gbodin uppgreidslugjold og
hamarksvidmid uppgreidslugjalds skv. 3. mgr. 36. gr. sé ansi hatt. f umségn
Samkeppniseftirlitsins kemur m.a. fram ad reynslan undanfarin ar bendir til pess ad of 1agt
hamark & uppgreidslugjold dragi ur frambodi éverdtryggora langra fasteignalana med fostum
vOoxtum og ad rok byggi ad baki peirri breyttu skipan sem frumvarpio hefur i fér med sér. P4 ad
til skodunar komi ad hafa mismunandi hamark & uppgreioslugjéld eftir pvi hvort ad lanio sé
verdtryggt eda 6éverdtryggt. Jafnframt ad pad veeriliklega til bota ad kveda 4 um fast hamark a
heildarprésentu uppgreidslugjalds fasteignalana. Neytendastofa og Neytendasamtokin leggja til {
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umségnum sinum ad uppgreidslugjold verdi alfarid 16gd af. Ef ekki verdi fallist & pad pa sé rétt ad
halda ébreyttu nuverandi hamarki skv. 16gum nr. 33/2013 um neytendalan, p.e. 1%, eda hid
minnsta kvedid sé 4 um leegra hamark en hin hlutfallslega reikniregla sem kemur fram {
frumvarpinu (0,2% fyrir hvert heilt ar sem stendur eftir af binditima vaxta).

Ljost er af fyrrgreindum umségnum ad 6tti rikir um ad 0,2% reglan muni i einhverjum tilfellum
leida til 6sanngjarnra uppgreioslugjalda, p.e. { peim skilningi ad sjdnarmid um skiptingu
kostnadar vid uppgreidslu og fjarmalastodugleika megi ekki vega pyngra en almenn sjénarmid
um neytendavernd og hreyfanleika 4 fjarmalamarkaoi.

Verter benda 4 ad i almennum athugasemdum vid frumvarpid kemur fram ad nefndin sem vann
frumvarpsdrégin tok til umraedu ad setja inn fast hdAmark a heildarprésentu uppgreidslugjalds,
t.d. 3% eda 4%, til vidbdétar vid 0,2% regluna en ekki nddist samstada um slika tillégu.

Raduneytid leggur til ad 3. mgr. 36. gr. frumvarpsins ordist svo:
Uppgreidslugjald md ekki fara yfir 0,2 % af fjdrhaed endurgreidslu fyrir hvert heilt dr sem eftir

stendur af binditima vaxta fasteignaldns, pé aldrei haerri fjdrhaed en nemur 4% af endurgreidslu og
kostnadi ldnveitanda vid hana.

Rékstudningurinn ad baki tilldgu raduneytisins er sa ad rétt pyki ad bregdast vid peim ahyggjum
sem fram hafa komid { umségnum og ad fara varlega { ad feera upp hamark uppgreidslugjalds.
Raduneytid bendir p6 a sjdénarmiod sem fram koma i athugasemdum vid frumvarpid um naudsyn
pess ad breyta nugildandi reglu, enda studlar huin ekki ad frambodi lana med fostum véxtum og
gengur mun lengra en sambeaerilegar reglur a Nordurléndunum.

Med breytingunni sem 16g0 er til er afram studlad ad auknu frambodi 6verdtryggdra lana med
féstum voxtum an pess p6 ad uppgreidslugjald verdtryggora fastvaxtalana, sem gjarnan kveda a
um fasta vexti tt allan lanstimann, geti vid vissar adsteedur heekkad fram ur héfi og gert mjog
erfitt fyrir neytendur ad greida upp lan sin fyrir gjalddaga.

fslandsbanki bendir 4 { umsdgn sinni ad mikid 6hagraedi sé samfara pvi ad vera med tveer
mismunandi reiknireglur vegna uppgreidslugjalds, p.e. eina vegna fasteignalana til neytenda og
adra fyrir neytendalan. Raduneytio telur ad slikt 6hagraedi geti ekki vegid pyngra en ad vera med
skynsamlega reglu um uppgreidslukostnad fasteignalana sem tekur mio af kostnadi vio
uppgreidsluna og studlar ad frambodi lana med féstum voxtum.

f umségn SFF kemur fram ad samtékin telja ad rétt veeri ad faera skyringar dr athugasemdum
frumvarpsins vardandi kostnad lanveitanda af endurgreidslunni i akvaedi 3. mgr. 36. gr.
frumvarpsins og skyra nanar. Raduneytio bendir 4 ad i 8. mgr. 36. gr. er Neytendastofu falid ad
skyra nanar i reglum hvernig reikna skuli ut uppgreidslugjald fasteignalana p.m.t. hvad teljist
sambeerilegt nytt fasteignalan. Vid slika reglusetningu skal Neytendastofa horfa til peirra
skyringa sem fram koma { athugasemdum vid frumvarpid. Askilegt er ad vid mat a pvi hvad
teljist sambeerilegt nytt fasteignalan sé fyrst horft til lanaframbods vidkomandi lanveitanda aour
en horft er til annarra patta s.s. lanaframbods 4 markadi.
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Einnig kemur fram { umsogn SFF tillaga um a0 beett verdi vid heimild til handa lanveitendum til
ad innheimta umsyslugjald til ad maeta beinum kostnadi vegna umsyslu af greidslu lans fyrir
pann tima sem umsaminn er. Raduneytid leggst gegn pvi ad lanveitendum verdi veitt frekari
heimild til dlagningar gjalda vegna uppgreidslu en pegar kemur fram i 36. gr. frumvarpsins.

SKE bendir 4 { umsdgn sinni ad 4. mgr. 36. gr. sé ofaukid par sem pegar sé buio ad tilgreina
hamark uppgreidslugjalds i 3. mgr. Raduneytid bendir 4 ad i 36. gr. frumvarpsins eru fleiri en eitt
hamark a uppgreidslugjald og leggst gegn pvi ad akvaedid verdi fellt brott.

f umségn NS kemur fram ad rétt veeri ad reikna Uit raunkostnad lanveitenda vid uppgreidslu med
00rum heetti en ad mida vid breytingar a utlansvoxtum. Raduneytid tekur undir ad pad vaeri
betra ad mida vio fjarmégnunarkostnad lanveitenda hverju sinni, par sem slikt gaefi réttari mynd
af raunkostnadi lanveitenda af greidslu fyrir gjalddaga. Pad er hins vegar erfitt i framkveemd vio
nuverandi adstedur par sem lanveitendur fjarmagna fasteignalan til neytenda med
ouppgreidanlegri sértryggori skuldabréfatutgafu til 3-5 ara i bland vid innlan.

37. gr. Adgerdir a0ur en krafist er naudungarsolu.

Ad mati {LS er 6ljést hvada skylda felst i 4kvaedi 37. gr. fyrir lanveitanda. LL taka fram { umségn
sinni ad pad geti vakid upp vaentingar hja neytanda um fyrirgreidslur i formi endurfjairmégnunar
eda skilmalabreytingar ad nefna pessi tvd Urraedi i akvaedinu. Einnig er gerd athugasemd vio

ordalagid ,,skal neytanda veitt feeri d
pvi ad bjéda einhver slik trraedi.

sem gefur til kynna ad lanveitandi skuli eiga frumkvaedi a

Raduneytid bendir 4 ad hér er um markmidsakvaedi ad raeda og erfitt er ad kveda 4 um
nakvaemlega hvernig lanveitandi skuli uppfylla skyldur sinar samkvaemt dkvaedinu i einstaka
tilvikum. [ pvi samhengi er vert ad nefna ad endurfjsrmégnun eda skilmalabreyting l1ans eru bara
urraedi sem nefnd eru i deemaskyni { akvaedinu og meta parf i hverju tilviki fyrir sig hvort til
stadar séu Urraedi sem geetu leyst greidsluerfidleika neytanda. Stundum eru adstaedur slikar ad
endurfjarmdégnun eda skilmalabreyting leysir ekki vandann. Einnig getur { sumum tilfellum
reynst erfitt ad na { neytendur sem komnir eru i vanskil. Lanveitandi geeti bent neytanda a i bréfi,
t.d. { greidsluaskorun, ad hafa samband svo haegt sé ad raeda hvort til stadar séu Urraedi sem gaetu
leyst greidsluvanda hans. Bregdist neytandi ekki vid slikri abendingu pa er pad a hans abyrgo.

38. gr. Eftirstodvar i kjolfar naudungarsolu a fasteign.

f umségn LL kemur fram ad skyra purfi nanar 4 hvada grundvelli lanveitanda sé skylt ad bjéda
upp a samkomulag um endurgreidslu eftirstodva. Til deemis geeti komid fram ad lanveitandi geti
gert krofu um ad fyrir liggi fullnaegjandi upplysingar um fjarhag lantaka, ad lita megi til
eignastodu og fara fram a tryggingar séu peer til stadar, ad ekki sé haetta 4 undanskoti eigha og ad
greidslugeta gefi tilefni til pess a0 eftirstddvar verdi endurgreiddar innan heaefilegs tima. Ad mati
LL er naudsynlegt ad kveda a um slikt par sem akvaedid takmarkar beitingu annarra l6gmaeetra
urraeda.

Raduneytid tekur undir pessi sjdbnarmid og leggur til ad 38. gr. frumvarpsins ordist svo:

Glati samningur um fasteignaldn vedtryggingu I fasteign i kjolfar naudungarsélu skal Idnveitandi
bjéda neytanda upp d samkomulag um greidslur d eftirstédvum ldnsins sem tekur mid af

greidslugetu hans og eighastédu.
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Forsenda samkomulags skv. 1. mgr. er ad neytandi veiti naudsynlegar upplysingar um fjdrhag

sinn og hann geti endurgreitt eftirstodvar innan heefilegs tima. Ldnveitanda er jafnframt heimilt ad
krefjast trygginga séu peer til stadar og gera peer ad forsendu sliks samkomulags.

Ldnveitandi skal tilkynna neytanda, d pappir eda 6drum varanlegum midli, um nidurstédu
uppgjoérs d naudungarsélunni pegar markadsverd eignarinnar skv. 57. gr. laga um naudungarsélu
liggur fyrir. I tilkynningunni skal neytandi upplystur um ad hann geti éskad eftir samkomulagi um
greidslur eftirstéova skv. 1. mgr.

42. gr. Umso6kn og sKilyrai skraningar.

f umségn FME er bent 4 ad pad sé mjog matskennt hvenzer lanveitandi sé fjarhagslega
heilbrigdur i skilningi 4. tl. 1. mgr. 42. gr. frumvarpsins. Raduneytid tekur undir ad um
matskennt akvaedi sé ad reeda. A hinn béginn gefur 4kvaedid FME svigriim til pess ad leggja mat 4
pad hvort fyrirhugadur lanveitandi hafi fjarhagslega burdi til pess ad stunda lanastarfsemi
samkvaemt frumvarpinu. FME getur { pvi skyni farid fram a allar upplysingar fra hlutadeigandi
adila, t.d. stofnefnahagsreikning, og eftir atvikum arsreikninga, og fjarhags- og vidskiptadsetlanir.

45. gr. Skraning lanamidlara.
f umségn UMS kemur fram ad ekki sé porf a 2. tl. 45. gr. frumvarpsins, par sem peir adilar sem
par eru taldir upp sinni ekki laAnamidun eda lanaradgjof.

Raduneytid tekur undir pessi sjdbnarmid og leggur til ad 2. tl. 45. gr. frumvarpsins verdi felldur
brott.

f umségn LMFI kemur fram tillaga ad ordalagsbreytingu 4 1. tl. 45. gr. sem raduneytid stydur
ekki, enda er htin ekki { samraemi vid 8. tl. 29. gr. frumvarpsins sem undanpaga l6gmanna og
endurskodenda fra skraningu sem lanamidlari byggir a.

46. gr. SKilyrdi fyrir skraningu lanamidlara.
f umségn FME er lagt til ad sams konar haefisskilyrdi verdi 16gd 4 framkveemdastjéra lanamidlara
eins og framkvamdastjéra lanveitenda.

Raduneytid stydur pessa tillogu. Edlilegt er ad gera sdomu krofur til framkveemdastjora
lanamidlara og stjornarmanna lanamidlara enda fer framkveemdastjéri med daglegan rekstur.

f umségn FME kemur jafnframt fram ad { 42. og 46. gr. frumvarpsins er notast vid hugtakid
6flekkad mannord og ad su hugtakanotkun samraemist ekki peim akvaedum laga um
fjarmalafyrirteeki, nr. 161/2002, er fjalla um heefisskilyrdi stjornarmanna og framkveemdastjéra.

Raduneytid leggur til eftirfarandi breytingu:

[ stad ordanna,,éflekkad mannord“i 2. tl. 1. mgr. 42. gr. og 3. tl. 1. mgr. 46. gr. frumvarpsins komi:
gott ordspor.

FME bendir einnig 4 { umsdgn sinni ad rétt veeri ad breyta ordalagi 2. mgr. 46. gr. frumvarpsins a

pann veg ad visad sé til pess ad radherra skuli setja reglugerd um fjarhaeo
starfsabyrgdartryggingar. RAduneytio tekur undir petta.
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Rddherra skal f reglugerd dkveda ldgmarksfjdrhaed starfsdbyrgdartryggingar Idnamidlara skv. 2.
tolul. 1. mgr

52. gr. Stjornvaldssektir Neytendastofu.

Raduneytid leggur til { samraemi vid dbendingu frad FME ad felldur verdi ut 25. tl. 1. mgr. 52.gr.
um heimild NEST til ad leggja a stjérnvaldssekt vegna brota a 25. gr. frumvarpsins um hamark
vedsetningarhlutfalls enda er FME falid eftirlit med dkveedum frumvarpsins um hamark
vedsetningarhlutfalls.

25.tl 1. mgr. 52. gr. frumvarpsins fellur brott.

61. gr. Gildistaka.
Lagt er til { samraemi vid tillégur LMFI og SFF ad gildistokufrestur frumvarpsins verdi 1. jandar
2017 istad 1. september 2016.

Adrar abendingar.
Raduneytid leggur til, { samraemi vid umsogn Neytendastofu, ad visunum til lantaka verdi breytt {
neytanda par sem vid a i frumvarpinu.

f umségn sinni leggja SFF til ad ekki verdi gerd krafa um greidslumat 4 neytendalanum 6had
fjarhaedarmoérkum. Raduneytid stydur ekki pessa tillogu enda studlar hun ekki ad abyrgum
lanveitingum. Fjarhaedir neytendaldna geta verid allnokkrar s.s. vegna bilalana og
framkvaemalan an veds { ibudarhuisnaedi.

f umségn sinni leggur FME til ad eftirlitinu verdi veitt heimild, ad fengnum tilmaelum
fjarmalastddugleikarads, til ad kveda a um hamark greidslubyrdarhlutfalls { reglum. Afstada
raduneytisins er ad rétt sé ad fara sér haegt i pvi ad veita eftirlitsadilum fleiri stjérntaeki er luta
ad fjamalastddugleika en pegar hefur verid gert. R4duneytid telur ad verid sé ad stiga stért skref
med frumvarpinu par sem lagt er til ad Fjarmalaeftirlitid hafi heimild til, ad fengnum tilmaelum
fjarmalastddugleikarads, ad setja reglur um hamark vedsetningarhlutfalls og ekki sé rétt ad
ganga lengra a0 svo stdddu. Likt og Fjarmalaeftirlitio benti & { umsdgn sinni er eitt af
meginhlutverkum fjarmalastddugleikarads ad skilgreina paer adgerdir, adrar en beitingu
stjérntaekja Sedlabanka fslands f peningamalum, sem taldar eru naudsynlegar 4 hverjum tima til
ad efla og vardveita fjarmalastoougleika. bad eru teep tvd ar sidan ad 16g nr. 66/2014 um
fjarmalastddugleikarad gengu i gildi og ma pvi segja ad opinber stefna um fjarmalastédugleika sé
skammt a4 veg komin. Ny pj6dhagsvarudarteeki 4 bord vid eiginfjarauka hafa verio innleidd an
pess ad enn hafi reynt 4 getu peirra til pess ad studla a0 fjarmalastddugleika i islensku hagkerfi
og samspil peirra vid dnnur styritaeki sem stjérnvold hafa ur ad rada. RAduneytid utilokar ekki ad
settar verdi reglur um lanagreidsluhlutfoll { framtidinni en telur rétt ad frekari reynsla af
beitingu pjédhagsvarudartaekja liggi fyrir adur svo betur megi meta porfina fyrir pzer. Ad lokum
ber ad nefna ad med l6gum nr. 33/2013 um neytendalan komu fram almennar reglur um
samraemda framkvaemd lanshaefis- og greidslumats sem unnid hafa gegn ttlanapenslu. {
fasteignalanafrumvarpinu er lagt til ad settar verdi frekari kréfur en nu gilda hvad vardar
heimildir lanveitenda til ad veita fasteignalan pratt fyrir neikveett greidslumat til ad studla ad
abyrgum lanveitingum.
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Samantekt a tillogum fjarmala- og efnahagsraduneytisins um breytingar a
frumvarpi til laga um fasteignalan til neytenda i kjolfar umsagna haghafa vid
pinglega medferd.

1. gr.
Vid 3. gr. frumvarpsins baetast tveer nyjar malsgreinar, 2. og. 3. mgr., svohljédandi:

2. Um lan sem veitt eru vegna endurbéta a fjoleignarhusi samkvaemt akvérdun husfundar skv.
16gum um fjoleignarhus gilda ekki dkvaedi VII. kafla. Hid sama & vid um lan sem veitt eru til ad
breyta ibuidarhusnaedi til ad maeta sérporfum vegna fotlunar eda veikinda.

3. Um endurfjarmégnun fasteignalans an haekkunar héfudstols gilda ekki akvaedi VIL. kafla.

2.gr.

Eftirfarandi breytingar verda a 4. gr. frumvarpsins:

a. 5.0g 10. tl. 4. gr. frumvarpsins falla brott.

b. Nyr télulidur, 5. tl, baetist vid, svohljédandi:

Greidsluerfidleikar: Tilvik par sem neytandi getur ekki stadid vid fjdrhagslegar skuldbindingar
sinar eda fyrirséd er ad hann muni ekki geta stadid vid paer vegna breytinga d adstaedum hans, s.s.
vegna Ororku, veikinda, atvinnumissis eda andldts maka.

c. A eftir ordinu ,,avinningi“ { 13. tl. 4. gr. frumvarpsins kemur: stundar Idnamidlun, p.e.

3.gr.
7. gr. frumvarpsins ordast svo, asamt fyrirsdgn:
Gjold.

Lanveitanda er adeins heimilt ad krefja neytanda um gjéld sem fram koma { samningi um
fasteignalan, byggjast 4 hlutlaagum grunni vegna kostnadar sem lanveitandi hefur ordid fyrir og
tengjast fasteignalaninu beint, auk vaxta.

Allar upplysingar sem ber ad veita neytendum a grundvelli laga pessara skulu veittar 4n
endurgjalds.

4. gr.

1. mgr. 9. gr. frumvarpsins ordast svo:

Starfsmenn lanveitenda og lanamidlara skulu 4 hverjum tima hafa fullnaegjandi pekkingu og
haefni hvad vardar samningsgerd, lanaframbod, lanveitingu, lanamidlun og lanaradgjof.

5. gr.
5.tl. 2. mgr. 12. gr. frumvarpsins ordast svo:
Tegundir utlansvaxta par sem tilgreint er hvort vextir eru fastir eda breytilegir, eda hvort
tveggja, dsamt skyringardeemi og stuttri lysingu 4 einkennum fastra og breytilegra vaxta og
pydingu beirra fyrir neytanda. Tilgreina skal skilyrdi og malsmedferd vid breytingu a voxtum.

8. gr.
A eftir ordunum ,,skv. 13. gr.“ { 1. mgr. 14. gr. frumvarpsins kemur: afhenda neytanda, 4 pappir
eda 60rum varanlegum midli,.

9. gr.
f stad ordanna,15 ar“{1.tl. 1. mgr. 19. gr. frumvarpsins kemur: 20 ar.
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10. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 23. gr. frumvarpsins:
a. [ stad ordsins ,10%“ 1 4. tl. 1. mgr. kemur: 20%.
b. 5. tl. 1. mgr. ordast svo: Maka sem situr i éskiptu bui né timabundinnar yfirtdku erfingja a
samningi um fasteignalan { allt ad t61f manudi.

11. gr.
5. mgr. 24. gr. frumvarpsins ordast svo:

Lanveitandi eda lanamidlari skal upplysa neytanda um pad ad ef neytandi veitir 6fullnsegjandi
upplysingar kunni pad ad leida til pess ad ekki sé unnt ad meta greidslugetu og lansumsékn hans.
12. gr.

{ stad ordsins ,,80%" i 2. mgr. 25. gr. frumvarpsins kemur: 100%.

13. gr.

27. gr. frumvarpsins ordast svo:

Vegna lanveitingar skulu lanveitendur fra adildarrikjum hafa adgang ad opinberum
gagnagrunnum hér a landi sem notadir eru til ad meta lansheefi neytenda. Hid sama a vio um
gagnagrunna fjarhagsupplysingastofa med starfsleyfi hér 4 landi. Um vinnslu persénuupplysinga
fer samkveemt 16gum um persénuvernd og medferd persénuupplysinga.

Skilyrdi fyrir adgangi ad gagnagrunnum skv. 1. mgr. skulu vera &n mismununar.

14. gr.
A eftir ordinu ,adstaedur { 2. tl. 1. mgr. 32. gr. frumvarpsins kemur:, p.m.t. um kostnad vid
umbreytinguna.

15. gr.

[ stad ordanna , kostnadilanveitanda af endurgreidslunni® { 3. mgr. 36. gr. frumvarpsins
kemur: 4% af endurgreidslu og kostnadi lanveitanda vid hana.

16. gr.

38. gr. frumvarpsins ordast svo:

Glati samningur um fasteignalan vedtryggingu i fasteign i kjolfar naudungarsélu skal
lanveitandi bjéda neytanda upp 4 samkomulag um greidslur a eftirstédvum lansins sem tekur
mid af greidslugetu hans og eignastodu.

Forsenda samkomulags skv. 1. mgr. er ad neytandi veiti naudsynlegar upplysingar um fjarhag
sinn og hann geti endurgreitt eftirstddvar innan heaefilegs tima. Lanveitanda er jafnframt heimilt
ad krefjast trygginga séu peer til stadar og gera paer ad forsendu sliks samkomulags.

Lanveitandi skal tilkynna neytanda, 4 pappir eda 6drum varanlegum mioli, um nidurstddou
uppgjors a naudungarsolunni pegar markadsverd eignarinnar skv. 57. gr. laga um
naudungarsélu liggur fyrir. { tilkynningunni skal neytandi upplystur um ad hann geti 6skad eftir
samkomulagi um greidslur eftirstédva skv. 1. mgr.

17. gr.
2.tl. 45. gr. frumvarpsins fellur brott.

18. gr.

{ stad ordanna ,6flekkad mannord“{{ 2. tl. 1. mgr. 42. gr. og 3. tl. 1. mgr. 46. gr. frumvarpsins
kemur: gott ordspor.
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19. gr.
2. mgr. 46. gr. frumvarpsins ordast svo:
Raoherra skal i reglugerd akveda lagmarksfjarheed starfsabyrgdartryggingar lanamidlara skv.

2. tolul. 1. mgr

20. gr.
25.tl. 1. mgr. 52. gr. frumvarpsins fellur brott.

21. gr.
Akvaedi til bradabirgda { ldgunum ordast svo:
Heimilt er fram til 21. mars 2019 ad horfa eingdngu til reynslu vidkomandi starfsmanns vid
mat & pekkingu og heaefni starfsmanna lanveitenda og lanamidlara skv. 9. gr.

22.gr.
[ stad ordsins ,Jantaki“ { b. 1id 12. télul. 4. gr., 2. og 3. mgr. 23. gr., 2. mgr. 24. gr., 2. tl. 1. mgr. 30.

gr. og 2. mgr. 34. gr. komi: neytandi.

23.gr.
d. lidur 5. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan ordast svo:
Greidslumat: Utreikningur 4 greidslugetu neytanda sem m.a. byggist 4 opinberum
neysluvidmidum.
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Alpingi
B.t. Frosta Sigurjénssonar. formanns efnahags- og vidskiptanefndar

v/Austurvoll
150 REYKJAVIK

13. september 2016
Tilvisun: 2015120013

Efni: Heimildir til beitingar pjédhagsvarudarteekja (frumvarp til laga um fasteignalan til
neytenda, pskj. 519, 383. mal.)

Notkun pjédhagsvarudarteekja hefur aukist mjoég & sidustu arum, enda vidurkennt alpjédlega
ad mikilveegt sé ad ad styodja vid fjarmalastdédugleika med slikum stjérnteekjum.1Reynslan
synir ad heimildir eftirlitsstofnanna til ad beita pjédhagsvartudarteekjum er varda
fasteignalanamarkadinn geta haft ahrif & veentingar markadsadila sem aftur getur haft
markverd ahrif til draga ar fasteignab6lum og uppséfnun aheettu.2

Ahersla eftirlitsstofnana & kerfisaheettumidada nalgun hefur stéraukist i kjolfar
fjarmalakreppunnar sem héfst haustid 2007. Sidan pa hafa moérg pjéohagsvarudarteeki verio
tekin i notkun sem hafa hvert sina eiginleika.3 Reynsla sidustu ara hefur synt ad mikilveegt sé
ad hafa mismunandi stjérnteeki tilteek sem geta unnid gegn upps6fnun aheettu Gt fra
adsteedum hverju sinni par sem ekkert fjarmalaafall er eins.4567 Med hlidsj6d af framan-
greindu er mikilveegt ad eftirlitsadilar hafi vidteekar heimildir til ad beita
pj6dhagsvarudartaeekum.

Adgerdir sem hafa bein 4hnf & lantakendur, eins og vedsetningarhlutféh (e. loan-to-value,
LTV) og skuldahlutfoll (e. debt-to-income, DTI) eda lanahlutfoll (e. loan-to-income, LTI). hafa
reynst ahrifarikar vid ad draga Ur Gtlanasveiflum.8 Framagreind stjérnteeki hafa pann tilgang
ad takmarka pa fjarhaed sem kaupendur fasteigna geta ad hamarki fengié ad lani og pannig
araga ur eftirspurn a fasteignamarkadi i pjodhagsvarudarskyni. Rannsoknir hafa synt ad pad
raedst af adstaeedum hverju sinni hvada stjornteeki henta best. irski sedlabankinn hefur t.a.m.
synt fram & ad takmorkun a heildarfjarhaed fasteignalana midad vid tekjur skuldara hafi meiri

1IMF (2013). Key aspects of macroprudential policy.

2lgan, D., & Kang, H. (2011). Do loan-to-value and debt-to-income limits work? Evidence from Korea. IMF
Working Papers, 1-34.

3Cerutti, E , Claessens, S. & Laeven, L. (2015) The Use and Effectiveness of Macroprudential Policies: New
tvidence. IMFWorking Papers 15/61.

4ESRB (2016), A review of Macroprudentlal policy in the EU in 2015, mai 2016.

5IMF (2011), Macroprudential Policy: What Instruments and How to Use Them? Lessons from Country
Experiences. Working °aper, WP/11/238.

6Borio, C. og Drehmann, M. (2009), Assessing the risk of bamdng crises - revisited. BIS quarterly review, march.
7 Bjarni G. Einarsson, Kristofer Gunnlaugsson, borvardur Tjorvi Olafsson og Pérarinn G. Pétursson (2015)The
long history of boom-bust cycles in Iceland Part I: Financial crises. Working paper no. 68. Central bank of Iceland.
8 Cerultti, E., Claessens, S. & Laeven, L. (2015) The Use and Effectiveness of Macroprudential Policies: New
Evidence. IMFWorking Papers 15/61.
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virkni en vedsetningarhlutfail vio parlendar adstaedur.9 Nidurstada seenska sedlabankans er
si ad skuldahlutfall vinnur vel med vedsetningarhlutfallinu til ad takmarka uUtlanavoxt
fasteignalana pegar husneedisverd fer heekkandi og hefur alpjodgjaldeyrissjédurinn stutt
pessa afstoou hans.1011,12 Einnig hefur verid synt fram a ad pessi stjornteeki virka best i
uppgangi fjarmalasveiflunnar, pegar utlanavoxtur er mikill, til ad draga ar atlanavextinum og
minnka likur & ad uppsveiflur endi med fjarmalaafalli.13 bvi er mikilveegt ad hafa slik
stjormeeki tilteek timanlega.

Englandsbanki og danska fjarmalaeftirlitid hafa nG pegar heimildir til ad beita baedi
vedsetningarhlutfallinu og skuldahlutfallinu og irski sedlabankinn hefur innleitt baedi
vedsetningarhlutfall og lanahlutfall til ad maeta uppsofnun aheettu 4 fasteignamarkadi.141516
Eins hafa eftirlitsstofnanir & Kypur, Eistlandi, Tékklandi, Lithden, Rumeniu, Pdllandi og
Sloévakiu heimildir til ad setja &, eftir adsteedum, baedi vedsetningarhlutfall og
greioslubyrdahlutfall (e. debt service-to-income, DSTI). Fjarmalastdédugleikardd Pyskalands
hefur lagt til ad innleidd verdi i parlend l6g pjédhagsvarudarteeki m.a. vedsetningarhluifall,
skuldahlutfall og greidslubyrdahlutfall, fyrir fasteignamarkadinn.l7 Eins og sést af pessari
upptalningu pa er almennt talid mikilveegt ad hesegt sé ad gripa til fjolbreyttra
pj6dhagsvariudarteekja med hlidsjon af adsteedum a faste gnamarkadi hverju sinni.

Fjarmélaeftirlitio hefur safnad gégnum um stéran hluta veittra fasteignaldna til neytenda &
timabilinu jali 2014 til og med april 2016. Greining & peim gégnum bendir til pess ad virkni
vedsetningarhlutfallsins sé 6lik virkni stjérntaeekja sem takmarka heildarfjarhaed fasteignalana
ut fra tekjum lantaka. Baedi virka pessi stjornteeki mismunandi a lanveitendur sem og lantaka.
Fjarmalaeftirlitio bar til ad mynda saman beitingu vedsetningarhlutfalls vid 85% og
greidslubyrdarhlutfalls vido 40%. Pess ber a6 geta ad adgerdirnar hafa sambeerileg ahrif &
fiolda lantaka sem yrou fyrir ahrifum af adgerdinni sem og fjarhaed nyrra fasteignalana sem
yrdi ekki veitt kaemi til slikra adgerda. A hinn boginn leiddi kénnun eftirlitsins i ljos ad
efnaminni einstaklingar yrou frekar fyrir ahrifum af innleidingu 85% vedsetn;ngarhlutfalls
heldur en ef innleitt yréi 40% greidslubyrdarhlutfall. Einnig kom i ljés ad tilteknir lanveitendur
yrou fyrir talsvert meiri ahrifum en adrir ef vedsetningarhlutfallio yrdi takmarkad, en dreifing
milli lanveitenda yrdi mun jafnari ef greioslubyrdarhlutfalli® yrdi notad.

Eitt af meginhlutverkum fjarmalastédugleikarads skv. c-lid 2. mgr. 4. gr. laga nr. 66/2014, er
.ad skilgreina peer adgerdir, adrar en beitingu stjornteekja Sedlabanka islands i

9 Kelly, R., McCann, F. & O'Toole. C. (2015). Credit conditions, macroprudential policy and house prices. Kynning
fra EBA Policy Research Workshop 2015.

10 Sveriges Riksbank, 2015a. Financial Stability Report, 2015:1.

11 Alfelt, Lagerwall og Olcer (2015). An analysis of the debt-to-income limit as a policy measure, Economic
commentaries, Sveriges Riksbank, nr. 8, 2015.

12IMF (2015), 2015 article IV consultation - press release staff report; informational annex; and statement by the
executive directorfor Sweden, december.

1B Cerutti: E., Claessens, S., & Laeven. L. (2015). The use and effectiveness of macroprudentia’ policies: new
evidence. Journal of Financial Stability.

14 Bank of England (2015). The financial policy committee s powers over housing tools, a policy statement, July.
15 ESRB (2016), A review of Macroprudential policy in the EU in 2015, mai 2016.

16 Central bank of Ireland (2015), Central Bank announces new regulations on residential mortgage lending, press
release 27 January.

17 ESRB (2016), A review of Macroprudential policy in the EU in 2015, mai 2016.
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peningamalum. sem eru taldar nauésynlegar & hverjum tima til a6 nata ahrif & flarmaiaKerfid i
peim tilgangi ad efla og vardveua fjarmalastédugleika". Til pess ad radid geti sinnt pessu
hlutverki sinu er ljost ad neegjanleg pjodhagsvarudarteki purfa ad vera til stadar sem vinna
gegn fjarméalalegum 6&stbdugleika sem getur verid af mismunandi toga og kallad & Odlikar
adgerair.

Med hiidsjon af framang-eindu telur Fjarmalaeftirlitio mikilveegt ad auk heimildar til ad
aKvarda hamark vedsetningarhlutfalls, sem pegar hefur verid 16gd til i frumvarpi til laga um
fasteignalan til neytenda, verdi einnig 1690 til sambaerileg heimild i frumvarpinu vardandi
takmorkun & heildarfjarheed fasteignaldna eda greidslubyrdi midad vid tekjur neytanda ad
fengnum tilmeelum fjarmalastédugieikardads. i samreemi vid petta leggur Fjarmalaeftirlitio til
eftirfarandi tillégu til breytinga & frumvarpinu:

Fyrirségn VII. kafla laganna verdur: Vedsetningarhlutféll o.fl.
A eftir 26. gr. komi ny grein, asamtfyrirségn, svohljédandi:

Takmorkun i hlutfalli vid tekjur neytanda.

Fjarmalaeftirlitinu er heimilt, ad fengnu aliti fja'-malastdédugleikarads, ad akveda i reglum
hamark heildarfjarhae dar fasteignalans eda greidslubyrdar pess i hlutfalli vid tekjur neytanda.

Takmorkun i reglum skv. 1. mgr. getur verid mismunandi eftir tegundum lana og hépum
neytenda. | reglum settum skv. 1. mgr. skal heimilad aukid svigrim vid veitingu fasteignalans
til ffarmdgnunar kaupa & fyrstu fasteign.

Lanveitanda er 6heimilt ad veita fasteignalan til neytanda ef heildarfjarhaed fasteignalans

eda greidslubyrdi pess fer yfir pau mork sem kvedid er a um ireglum skv. 1. mgr.

Eftirfarandi baeyting verdur & 1. mgr. 56. gr. (adur 55. gr.):
a. 3. tdlul. ordast svo: Vedsetningarhiutféllum o.fl. skv. VII. kafla.
Efti'farandi breybng verdur & 1. mgr. 57. gr. (&dur 56. gr.):

a. A eftir 4. télul. komi nyr télulidur, svohljédandi: 27. gr. um takmdrkun i hlutfalli vid
tekjur neytanda.

A0 sama skapi leggur Fjarmalaeftirlitio til ad su breyting verdi gerd & 1. mgr. 25. gr.
frumvarpsins ad malsgreinin ordist svo:

Fjarmalaeftirlitinu er heimilt, ad fengnu aliti fjAmnalastdodugleikarads, ad akveda i reglum
hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana.

Fjarmalaeftirlitio telur framangreinda breytingu & adkomu fjarmalastédugleikardds i betra
samraemi vid 16g um fijarmalastdédugleikarad nr. 66/2014 en samkveemt c. lid 2. mgr. 4. gr.
laganna skal fjarmalasttéougleikarad skiigreina peser adgerdir, adrar en beitingu stjorntaekja
Sedlabanka islands f peningamalum, sem eru taldar naudsynlegar & hverjum tima til ad hafa
ahrif & fjarmalakeriio i peim tilgangi ad efla og vardveita fjarmalastdougleika.
Fjarmalastodugleikardd er enda vettvangur samrads, upplysingaskipta og stefnumotunar
vegna fjarmalastoduleika sbr. 1. mgr. 4. gr. laganna. i 5. gr. laganna er fjallad um heimild

Katrinartin 2/ 105 Reykjavik / Simi: 520 3700 / Simbréf: 520 3727 / Tolvupéstur: fme@ fme.is / www.fme.is


mailto:fme@fme.is
http://www.fme.is

FJARMALAEFTIRLITID

THE FINANCIAL SUPERVISORY AUTHORITY, JCEIAND

fjarmalastbougleikarads til ad beina tilmeaelum til par til baerra stjornvalda um adgerdii til ad
maeta adsteedum sem upp hafa komid og eru liklegar til ad 6gna fjarmalastéougleika eda
hafa 6aeskileg ahrif & fjarmalakerfid i greinargerd med frumvarpi pvi sem vard ad l6gum um
jjarmalastddugleikarad segir um 5. gr. ad fjarmalastdougleikaradi s ekki eetlad beint
akvordunarvald pvi pad vald verdi eftir sem &dur hja adildarstofnunum radsins, p.e.
Sedlabanka islands og Fjarmalaetftirlitinu. Verkefni rddsins séu frekar ad hafa yfirsyn yfir
heildarstédu fjarmalakerfisins en su yfirsyn kunni ad benda til pess ad gripa purfi i taumana,
til ad mynda til ad vara vid tiltekinni préun. Gaeti r4did pa beint tiimaelum til Fjarmalaeftirlitsins
um ad efiirlitio fylgdist sérstaklega med préuninni eda gripi jafnvel til adgerda.

Fjarmalaeftirlitio telur samkveemt pessu ad pad sé i betra samreemi vid tilgang og efni laga
um fjarmalastodugleikarad nr. 66/2014 ad Fjarmalaeftirlitido geti akvedid i reglum hamark
vedsetningarhlutfalls fasteignaldna ad undangengnu aliti fjarmalastédugleikarads frekar en
ad undangengnum tilmeaelum. Fjarmalaeftirlitid bendir a4 ad framangreind adkoma
flarmalastbougleikarads a sér fyrirmyndir, sbr. til ad mynda ifrumvarpi til laga jm breytingu a
[6gum um vexti og verdtryggingu, ldgum um Sedlabanka islands og légum um neytendalan
(erlend lan, varudarreglur), pskj. 520, 384. mal. barertalad um heimild Sedlabanka islands, i
pagu fjarmalastéougleika og ad undangenginni kynningu i fjarmalastddugleikarddi, ad setja
lanastofnunum reglur um hamark & utlanum tengdum erlendum gjaldmidlum til adila sem ekki
eru vardir fyrir gjaldeyrisaheettu.

Virdingarfylist,

FJARMALAEFTIRLITID

Einar Jon Erlingsson
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Alpingi

B.t. efnahags- og vidskiptanefndar
v/Austun/oll

150 REYKJAVIK

6. januar 2016
Tilvisun: 2015120013

Efni: Frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda, 383. mal.

Fjarmalaeftirlitio visar til tdlvubréfs nefndasvids Alpingis, dags. 8. desember 2015, par sem
6skad var umsagnar stofnunarinnar um frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda. bess
var 0skad ad umsognin beerist eigi sidar en 6. januar 2016.

Nefndin sem vann ad samningu frumvarpsins var medal annars skipud fulltrda
Fjarmalaeftirlitsins.

Fjarmaleftirlitio stydur framgang frumvarpsins en telur pé asteedu til ad koma eftirfarandi
athugasemdum og abendingum & framfeeri:

Vardandi 4. gr. frumvarpsins Skilgreiningar
Bent er & ad hugtokin gistiriki og heimariki eru skilgreind i akvaedinu pratt fyrir ad koma
hvergi annars stadarfram ifrumvarpstextanum.

Vardandi 42. gr. frumvarpsins Umsokn og skilyrdi skraningar

| 4. t6lul. 1. mgr. 42. gr. frumvarpsins er kvedid a um pad skilyrdi fyrir skraningu ianveitanda
ad hann sé fjarhagslega heilbrigdur. Bent er & ad framangreint skilyrdi er mjég matskennt og
er ekki ad finna nanari skyringar a fjarhagslegu heilbrigdi i athugasemdum vid umreett
akveedi frumvarpsins. ba er vakin athygli a 19. gr. laga nr. 32/2005 um midlun vatrygginga
sem kvedur a um fjarhagslega stdédu vatryggingamidlara og adgerdir sem vatryggingamidlari
og Fjarmalaeftirlitinu ber ad gripa til ef vatryggingamidlari getur ekki stadid vid fjarhagslegar
skuldbindingar sinar. Askilegt er ad sambeerilegt akveedi verdi ad finna i logum um
fasteignalan.

Vardandi 46. gr. frumvarpsins Skilyrdi fyrir skrdningu

Bent er a ad i 3. tolul. 1. mgr. 46. gr. frumvarpsins er fjallad um heefisskilyrdi stjérnarmanna
lanamidlara. sem starfar sem ldgadili, en aeskilegt er ad einnig yrdi fjallad um heefisskilyroi
framkveemdastjora slikra lanamidlara til ad geeta samreemis vid heefisskilyrdi
framkvaemdastjora lanveitenda sbr. 2. télul. 1. mgr. 42. gr. frumvarpsins.

pPa er vak'n athygli & pvi ad hugtakid 6flekkad mannord, i42. og 46. gr. frumvarpsins, er ekki
ad finna lengur i 16gum um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 pegar fjallad er um haefisskilyroi

stjornarmanna og framkvaemdastjora. bpess i stad er kvedid & um gott ordspor.

i dakveedinu er kvedid a um pad skilyroi fyrir skraningu lanamidlara ad hann sé med
fullneegjandi starfsabyrgdartryggingu eda adra sambeerilega tryggingu og er raherra heimilad
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skv. 2. mgr. akveedisins ad kveda a um lagmarksfjarheed starfscbyrgdartryggingarinnar i
reglugerd. Fjarmalaeftirlitid bendir & ad akvedins misraemis gaeti milli frumvarpsakveedanna
sem kveda & um reglugerdarheimild radherra, par sem til ad mynda segir i 3. mgr. 9. gr. ad
rddoherra setji reglugerd um pekkingu og heefni starfsmanna, en i 2. mgr. 46. gr. segir ad
rddherra geti i reglugerd akvedid lagmarksfjarhaed starfsdbyrgdartryggingar lanamidlara. i
60. gr. frumvarpsins er svo ad finna reglugerdarheimild par sem segir ad radherra setji
reglugerdir um m.a. pekkingu og heefni starfsmanna og lagmarksfjarhaed
starfsabyrgdartryggingar lanamidlara. Til ad geeta samreemis og einnig til ad tryggja ad
akveedi um lagmarksfjarhed tryggingar verdi sett i reglugerd, telur Fjarmalaeftirliisins ad
naudsynlegt sé ad 2. mgr. 46. gr. frumvarpsins ordist svo:

Radherra setur reglugerd um lagmarksfjarheed starfsabyrgdartryggingar lanamidlara skv. 2.
télul. 1. mgr.

Vardar di 52. gr. frumvarpsins Stjornvaldssektir

Bent er a ad samkvaeemt 19. t6lul 1. mgr. 52. gr. frumvarpsins getur Neytendastofa lagt
stjérnvaldssektir & lanveitanda eda lanamidlara sem brytur gegn 25. gr. um héamark
vedsetringarhlutfalls, en Fjarmalaeftirlitio hefur einnig heimild til ad sekta fyrir brot gegn
umraeddri grein sbr. 3. télul. 1. mgr. 56. gr. frumvarpsins. betta eru veentanlega misték enda
mun Fjarmalaeftirlitio hafa eftirlit med vedsetningarhlutféllum samkveemt 3. t6lulid 1. mgr. 55.
gr. frumvarpsins. Er pvi lagt til ad 19. t6lulid 1. mgr. 52. gr. frumvarpsins verdi felldur brott.

Heimildir til beitinga pjédhagsvarudartekja

Fjarmalaeftirlitio telur mikilveegt ad til vidbdétar vid heimild til ad akveda i reglum hamark
vedsetringarhlutfalls fasteignalana, ad fengnum tilmeelum fjarmnlastédugleikarads, verdi
a.m.k. sett sambeerileg heimild til ad &kveda i reglum hamark greidslubyrdarhlutfalls
fasteignalana.

Fjarméalaafoll og kreppur sem eiga upptdk sin i fasteignabolu og aukningar i skuldsetningu
heimila eiga pad til ad vera kostnadarsamari, lengri og alvarlegri en afoll sem orsakast ad
68rum pattum. Asteedan er m.a. ad bdélumyndunin er drifin afram af aukinni skuldsetningu
(eda girun) heimila & fjarmagnsmarkadi, sem vid fall eignaverds gerir vidsnining erfidan par
sem undirliggjandi tryggingar geta ordid ofullnaegjandi. Raunvirdi fasteigna hefur einnig
veruleg ahhf & neysluadkvardanir heimila.12 Mikill samdrattur i neyslu heimila, i kj6élfar pess ad
fasteignabola springur, getur pvi haft afdrifarik og vixlverkandi ahrif & rekstrargrundvoll
fyrirteekja og lanastofnana.3

Vedsetningarhlutfall sem og dnnur stjérnteeki svo sem greidslubyrdarhlutfall (e. Debt-Service-
to-Income) sem takmarka (eda rymka) veitingar fasteignalana, hafa pann tilgang ad heegja a
verdbreytingum & fasteignamarkadi, baedi til haekkunar og laekkunar, i pjodhagsvarudarskyni.
Virkni peirra snyr einkum ad pvi ad takmarka pa fjarhaed sem kaupendur fasteigna geta ad
hamarki fengido ad lani. Pad reedst af adstaeedum hverju sinni, hvada stjérnteeki henta best.

1Case, K E., Quigley, J. M., & Shiller, R. J. (2005). Comparing wealth effects: the stock market
versus the housing market. Advances in macroeconomics, 5(1).

2Carroll, C. D, Otsuka, M., & Slacalek, J. (2011). Fiow large are housing and financial wealth effects?
A new approach.Journal of Money, Credit and Banking, 43(1), 55-79.

3Mian, A. R, Rao, K, & Sufi, A. (2013). Household baiance sheets, consumption, and the economic
slump. Chicago Booth Research Paper, (13-42).
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i nyrri rannsokn irska setlanankans er moéguleg virkni mismunandi pjédhagsvarudarteekja er
tengjast fasteignamarkadi4 metin og er nidurstadan su ad takmorkun & heildarfjarhaed
fasteignalana midad vio tekjur hafi meiri virkni en vedsetningarhlutfall vid parlendar
adsteedur.5 Slikt er ekki heegt ad heimfeera beint & island en i pessum nidurstédum felst sterK
visbending um ad mikid gagn sé af pvi ad hafa fleiri stjérnteeki tilteek en vedsetningarhlutfallid
eingbngu. i samraemi vid pad hafa onnur riki sem innleitt hafa sams konar reglur, eda vinna
ad pvi um pessar mundir, horft til fjélbreyttari kosta en vedsetningarhlutfalls.

i fjarmalastdéougleikariti seenska sedlabankans, sem kom ut fyrr & pessu ari, er kallad eftir
[6ggjof til ad heimila saenska fjarmalaeftirlitinu ad setja frekari reglur um veitingu
hasneedislana. Medal pess sem kallad er eftir eru reglur er varda krofur um afborganir af
hofudstél fasteignaldna og samraeemt greidslumat fyrir lantaka fasteignalana. Einnig er kallad
eftir heimild til ad akvarda skuldsetningarhlutfall (e. Debt-to-income, DTI), enda vinnur pad
vel med vedsetningarhlutfallinu til ad takmarka Ut'anavoxt fasteignalana pegar hlisnaedisverd
fer heekkandi. 6 Seenski sedlabankinn hefur undanfarid lagt aherslu 4 ad rannsaka
hisnaedismarkadinn i Svipjéd7 og hvernig pjédhagsvarudarteKi virka & hagkerfid. 8
Sérstaklega hefur notkun skuldsetningarhlutfalls sem pjédhagsvarudarteki verid skodud.9
Nidurstada starfsmanna bankans er st ad pjédhagsvarudarteeki sem takmarkar hvad heimili
geta nytt af radstéfunartekjum sinum i afborganir og vexti af fasteignalanum sé mikilveeg
viobot vid onnur teeki sem aetlad er ad vardveita fjarmalastddugleika.

i fréttatilkkynningu fra pvi i névember s.l. itrekadi saenski sedlabankinn afstédu sina og sagdi
a0 pad eetti ad vera i heaesta forgangi hja seensku stjorninni ad festa i 16g umbod til handa
flarmalaeftirlitinu ad framfylgja pjodhagsvarudarstefnu til ad haegt sé ad minnka pa &heettu
sem felst i haekkandi husneedisverdi og hadu og haekkandi skuldahlutfalli seenskra heimila.
bpar eru medal annars nefnd pjédhagsvarudarteeki sem takmarka getu heimila til ad taka & sig
aukin fasteignalan. i skyrslu Alpjédagjaldeyrissjédsins fra pvi i desember s.l. er fjallad um
efnahagsastandid i Svipjéd og par er tekido undir sjonarmid seenska sedlabankans og kallad
eftir heimildum til ad setja reglur sem takmarka heildarfjarhaed fasteignalana uat fra tekjum
lantaka.

Fj6lmoérg 6nnur l6nd Evropusambandsins hafa nd pegar innleitt pjédhagsvarudarleeki sem
mida ad pvi ad takmarka fasteignalan til neytenda. Hinar ymsu pjodir hafa beitt mismunandi
pjédhagsvartudarteekjum til aé na pessu fram enda adstaedur breytilegar milli landa.

4 Daemi um pjodnagsvarudarteeki sem takmarka heildarfjarhaed fasteignalana midad vid tekjur eda
greidslugetu lantaka eru t.d. greidslubyrdarhlutfall (e. Debt-Service-to-Income, DSTI),
skuldsetningarhlutfall (e. Debt-to-Income, DTI) og lanahlutfall (e. Loan-to-lIncome, LTI).

5Kelly, R., McCann, F. & O'Toole. C. (2015). Credit conditions macroprudential policy and house
prices. Kynning frA EBA Policy Research Workshop 2015.
(https://www.eba.europa.eu/documents/10180/1018121/kelly,%20McCann,%200'Toole+-
+Credit+conditions,%20macroprudential+policy+and+house+prices+-+Presentation.pdf)

6 Sveriges Riksbank, 2015a, Financial Stability Report, 2015:".

7 Emanuelsson, Melanderog Molin (2015). Financial risks in the household sector, Economic
commentaries, Sveriges Riksbank, nr. 6, 2015.

8 Guibourg og Lagerwall (2015). How is the economy affected by macroprudential policy measures?,
Economic commentaries, Sverrges Riksbank, nr. 9, 2015

9 Alfelt, Lagerwall og Olcer (2015). An analysis of the debt-to-income limit as a policy measure,
Economic commentaries, Sveriges Riksbank nr. 8, 2015.
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FJARMALAEFTIRLITID

THE FINANCIAL SUPERVISORY AUTHORITY, ICELAND

Englandsoanki hefur til ad mynda takmarkad lanahlutfall (e. Loan-to-Income, LTI) pannig ad
ekki meira en 15% af heildarfjArhaed lanveitinga til fasteignakaupa mega vera med heerra
lanahlutfall en 4,5. Sedlabanki Eistlands hefur nyverid takmarkad greidslubyrdarhlutfall vid
50%, p6 med samskonar undanpagu og Englandsbanki. Tékkneski sedlabankinn hefur
einnig sett a hamark greidslubyrdarhlutfalls upp a 35% fyrir tekjuleegri hopa en 60% fyrir pa
sem teljast tekjuhair. i Ungverjalandi eru einnig hamork a greidslubyrdarhlutféllum en po
mismunandi eftir tekjum lantaka og i hvada gjaldmidli 1anad er. (samreemi vid rannsékn irska
sedlabankans. sem adur var fjallad um, hefur bankinn sett reglur um hamark lanahlufalls, pé
med sambeerlegri undanpagu og Englandsbanki.

Eins og sést af pessari upptalningu pa er pjédhagsvartdartekjum sem mida ad pvi ad
takmarka skuldsetningu heimila og vinna gegn bélumyndun a fasteignamarkadi beitt a
mismunandi hatt. allt eftir adsteedum og undirliggjandi dheaettupattum. bad er pvi mikilveegt ad
heegt sé ad gripa til fjolbreyttra pjédhagsvarudarteekja eftir pvi sem vid a. Eitt af
meginhlutverkum fjarmalastédugleikardds skv. c-lid 2. mgr. 4. gr. laga nr. 66/2014, er ,ad
skilgreina peer adgerdir, adrar en beitingu stjérntaekja Sedlabanka islands i peningamalum,
sem eru taldar naudsynlegar a hverjum tima til ad hafa ahrif a fjarmalakerfid i peim tilgangi
ad efla og vardveita fjarmalastdéougleika". Til pess ad radido geti sinnt pessu hlutverki sinu er
ljost ad naegjanleg pjédhagsvarudarteeki purfa ad vera til stadar sem vinna gegn
flfarmalalegum éstéougleika sem getur verid af mismunandi toga og kallad & dlikar adgeradir.

Vid naverandi adstedur & fasteignamarkadi a islandi er til ad mynda heetta & ad hamark
vedsetningarhlutfalls hafi ekki mikla virkni nema ad pad verdi dkvardad mjog lagt, sem hefdi
mogulega miklar 6fyrirsédar aukaverkanir.

Fjarmalaeftirlitio telur pvi mikilveegt ad auk heimildar til ad akvarda hamark
vedsetningarhlutfalls verdi ad minnsta kosti seit i umraedd 16g sambeaerileg heimild vardandi
greidslubyrdarhlutfall. Lagaakvaedin geetu verid ordud a eftirfarandi hatt:

X. gr
Hamark greidslubyrdarhlutfalls

Fjarmalaeftirlitinu er heimilt, ad fengnum tilmaelum fjarmalastédugleikardds, ad
akveda i reglum hamark greidslubyrdarhlutfalls fasteignalana.

Hamark greidslubyrdarhlutfalls i reglum settum skv. 1. mgr. getur numid frd 25% til
50% og getur verid mismunandi eftir lanaflokkum og hopum neytenda. i reglum settum skv.
1. mgr. skal heimilad aukid svigrim vid veitingu fasteignalans til fjarmdgnunar kaupa & fyrstu
fasteign.

Lanveitanda er 6heimilt ad veita fasteignalan til neytanda ef pad leidir til pess ad
greidslubyrdarhlutfall neytanda fer yfir hamark i reglum settum skv. 1. mgr.

X. gr.
Utreikningur greidslubyrdarhlutfalls
Fjarmalaeftirlitinu er heimilt ad kveda nanar & um utreikning greidslubyrdarhlutfalls i
reglum, svo sem til hvada lana skuli lita til vid atreikninginn.
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Verd' ekki talin asteeda til ad veita Fjarmalaeftirtitinu umreedda heimild pa telur
Fjarmalaeftirlitid ad skoda beri gaumgeefilega hvort asteeda sé til ad fylgja fordeemi Noregs
og setja i login heimild til handa radéherra til ad setja reglugerd um hamark
greidslubyrdarhlutfalls og 6nnur sambeerileg stjérntaeki i pjodahagsvarudarskyni.

Virdingarfyllst,

FJARMALAEFTIRLITID

y Guoran Finnborg bérdardottir
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Nefndasvid Alpingis
Efnahags- og vidskiptanefnd
nefndasvid@althingi.is

Reykjavik 6. januar 2016

Umsoégn ibadalanasjods um frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda

Oskad hefur verid eftir umsogn ibadalanasjods um frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda
(bskj. 519, 383. mal & 145. l6ggjafarpingi). ibudalanasjodur telur ekki astaedu til ad skila itarlegri
greinargerd par sem sjodurinn hefur att fulltria vid gerd umreedds frumvarps og ritun greinargerdar
med pvi. Engu ad sidur telur ibudalanasjodur mikilveegt ad koma & framfaeri nokkrum athugasemdum
vid einstakar greinar frumvarpsins. Jafnframt vill ibudalanasjodur arétta mikilveegi pess med tilliti til
efnahagsstoougleika, pratt fyrir ad ekki sé fjallad um pad i frumvarpi pessu, ad logfestar verdi reglur
um ad jafnvaegi riki milli dtlana og fjarmdgnunar peirra likt og fjallad er um i nidurstdoum i skyrslu
verkefnastjornar um framtidarskipan hasnadismal fra& mai 2104. Er slikt til pess fallid ad tryggja
stodugleika & husnadismarkadi og réttaréryggi neytenda.

Gerdar eru eftirfarandi athugasemdum vid einstakar greinar frumvarpsins:
3. gr. - undanpéagurfra gildisvidi laganna (frumvarpsins)

i 5.tl. 3. gr. eru undanpegin gildissvidi laganna lan sem veitt eru takmorkudum fjélda adila,
samkveemt l6gum, med almannahagsmuni i huga. burfa lanin annad hvort ad vera an vaxta eda med
leegri véxtum en markadsvoxtum eda med 6drum hagsteedari skilmalum en almennt gilda og med
vOxtum sem ekki eru harri en markadsvextir. Ordalag greinarinnar verdur ekki skilid & annan veg en
a0 ekki naegi ad lanin séu med 6drum hagsteedari skilmalum en almennt gilda heldur sé pad jafnframt
skilyrdi ad vextir séu ekki haerri en markadsvextir. Med markadsvoxtum er att vid vexti skv. 4. gr. laga
um vexti og verdtryggingu. Hja ibudalanasjodi er sérstakur lanaflokkur, sérparfalan sem eru veitt til
kaupa eda breytinga & hisnaedi vegna sérparfa vegna fotlunar eda veikinda. Lanin eru veitt til
viobotar vid almenn ibGdalan og geta fario upp i 90% af verdmeeti hinnar vedsettu eignar. Kjor
lananna eru hin sdmu og & almennum ibGdalanum og er gert lanshaefis- og greidslumat vegna peirra.
Lanin eru vissulega med hagstadari skilmalum en almennt gilda (haerra vedsetningarhlutfall), bjodast
eingbngu takmdrkudum fjolda adila og eru veitt & grundvelli laga med almannahagsmuni i huga.
Vextir eru hins vegar heerri en almennir vextir verdtryggdra Utlana akvardadir af Sedlabanka Islands a
grundvelli 4. gr. vaxtalaga, og lanin pvi ekki undanpegin Ié6gunum. A3 mati ibudalanasj6ds er
naudsynlegt ad undanpiggja sérparfalan akveedum laganna m.a. vegna akveeda um hamark
vedsetningarhlutfalls. Er pess vegna lagt til ad 5. télulidur 3. gr. hlj6di svo:

Sem veitt eru takmdérkudum fjélda adila samkvaemt I6gum med almannahagsmuni i huga, an vaxta eda
med laegri voxtum en markadsvoxtum eda med 6drum hagstadari skilmalum en almennt gilda & markadi.
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12. gr. - upplysingagjof

Frumvarpid gerir rdd fyrir i 6. og 7. tl. 1. mgr. 12. gr. ad Gtbuin séu skyringardeemi um verdtryggt lan
annars vegar og lan tengt erlendum gjaldmidli hins vegar. ibtdalanasjédur telur allt eins mikilveegt ad
Utbuid sé skyringardemi fyrir 6verdtryggd l&n med breytilegum voxtum. Er edli slikra lana ekki mjog
frabrugoid edli verdtryggora og gengistryggdra lana ad 6dru leiti en pvi ad vaxtabreytingar eru
otryggari og leyndari en baedi verdtrygging (2ja manada fyrirvari & breytingu) og gengistrygging. Veeri
jafnframt edlilegt ad hafa greinarg6da lysingu & pvi vid hvada adsteedur vextir lans breytist og peer
forsendur sem purfa ad vera fyrir hendi vardandi breytinguna.

18. gr. Arleg hlutfallstala kostnadar

i 3. mgr. 18. gr. er fjallad um uatreikning arlegrar hlutfallstélu kostnadar pegar lan er verdtryggt. bessi
uppsetning dtreikningsins felur pad i sér ad arleg hlutfallstala kostnadar verdur ekki samanburdarheaef
fyrir verdtryggd lan annars vegar og 6verdtryggd lan hins vegar. Eru verdtryggd lan reiknud Gt fra
lidinni verdbdlgu, en dverdtryggd lan Gt fra gildandi voxtum sem venjulega eru akvardadir Ut fra
framtidarspa a verobolgu. Gera pessir Gtreikningar pvi rdd fyrir ad annars vegar sé reiknad Ut fra
sdgulegum gdgnum og hins vegar Gt fra spa til framtidar og arleg hlutfallstala kostnadar pvi ekki
samanburdarheaef. P4 getur samanburdur & arlegri hlutfallstélu kostnadar & verdtryggdu og
Overodtryggdu lani beinlinis verid villandi par sem hin ein og sér gefur ekki naegilega skyra mynd af
raunkostnadi lana pegar forsendur lansins eru breytilegar. bvi hentar arleg hlutfallstala kostnadar vel
til ad bera saman tvo verdtryggo lan en sidur til ad bera saman verdtryggt og 6verotryggt lan.

19. gr. Vidbotar - arleg hlutfallstala kostnadar

Oljost er ad mati ibudalanasjods hvort reikna skuli vidbotar - AHK pegar samningur kvedur & um fasta
vexti i skemmri tima en fimm &r, pa & grundvelli 1. télulidar 1. mgr. 19. gr. b4 bendir ibudalanasjodur
& ad i ljosi adstaedna hér & landi geti verid edlilegt ad ganga lengra en tilskipunin segir til um og gefa
at vidbotar - AHK & grundvelli 2. télulidar 1. mgr. 19. gr. fyrir 6ll lan sem eru med timabundnum
fostum voxtum i upphafi lanstima, 6had timalengd.

25. gr. Hamark vedsetningarhlutfalls

ibudalansjodur veitir endurbotalan sem tiltekid hlutfall af kostnadi vid endurbaetur og er ekki gerdar
krofur um ad 1anid ramist innan vio 80% af verdmeeti eignarinnar. Eru lanin veitt til naudsynlegra
endurbota & eigninni sem jafnframt eru til pess fallnar ad halda hinni vedsettu eign vid og tryggja
aframhaldandi verdgildi hennar. ba er gjarnan um ad raeda pvingadar framkveemdir sem akvednar
eru af hasfélogum og naudsynlegt ao tryggja moguleika a pvi ad lana til pessara framkveemda. Heett
er vid ad hamark vedsetningarhlutfalls sem &kvardad verdur & bilinu 60-90% takmarki mjog heimildir
til veitinga endurbdtalana og er pvi lagt til ad slik lan ibGdalanasj6ds verdi undanskilin umraeddu
hamarki. Onnur nidurstada gaeti leitt til verulegra 6paeginda fyrir eigendur fasteigna i fjoleignarhGsum
sem parfnast endurbéta.

37. gr. Adgerdir 4dur en krafist er naudungarsolu

Oskyrt er ad mati (budalanasjods hvada skylda felst i akvaedi 37. gr. fyrir lanveitanda sér i lagi par sem
heimilt er ad sekta fyrir brot & greininni. byrfti greinin ad vera skyrari um hvers sé krafist af hdndum
lanveitanda.
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Akvaedi til bradabirgda

i akveedi til bradabirgda er heimild fyrir radherra ad akveda i reglugerd ad fram til 21. mars 2019 verdi
eingdngu horft til reynslu viokomandi starfsmanns pegar metin er pekking og heefni starfsmanna sbr.
3. mgr. 9. gr. frumvarpsins. Pad er mat ibudalanasj6ds ad naudsynlegt sé ad veita slikan

adlogunartima og veeri pvi eeskilegra ad bradabirgdadkveedid kvaedi 4 um adlégunartima istad pess
a0 kveda a um heimild radherra til ad setja hann i regluger®d.

Fyrir hénd ibadalanasjods

Anna Gudmunda Ingvarsdéttir og Gunnhildur Gunnarsdéttir
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Reykjavik, 13. jantar 2016

Alpingi

B.t. efnahags- og vidskiptanefndar
nefndasvid(G)althinai. is

Alpingi vid Austurvoll

150 Reykjavik

Efni: Athugasemdir islandsbanka hf. vio drog ad frumvarpi til laga um fasteignalan til neytenda, mal
nr. 383, pskj. 519,145. l6ggjafarping 2015-2016.

Auk sameiginlegra athugasemda fra SFF gerir islandsbanki eftirfarandi athugasemdir vid einstaka
greinar og atridi sem parfnast frekari skyringa:

3. mgr. 22. greinar. Akvérdun um lanveitingu.

3 mgr. 22 gr. i greininni segir: ,Lanveitandi skal vardveita gogn sem 1690 eru til grundvallar &kvéréun um
lanveitingu Gt lanstimann™. Vid hvad er att pegar talad eru um ,gbégn sem 16gd eru til grundvallar
akvoroun um lanveitingu"? Er til ad mynda neegjanlegt ad geyma nidurstodur Ur greidslumati eda er
aetlast til pess ad lanveitendur geymi jafnframt pau gogn sem greidslumatid sjalft byggoist 4? bessi grein
meetti vera skyrari enda er pessi tilvisun til ,gagna" mjoég opin. Athugasemdir frumvarpinu skilja petta
eftir enn opnara, en par er adeins tekid fram ad ,,0ll gdbgn sem tengjast lanveitingunni" skuli vistud.
Fasteignalan geta verid veitt til allt ad 40 ara og er teepast raunhaft ad geyma oll gdgn til jafnlengdar.
Einnig orkar tvimealis ad bankar geymi skattframtdl og launasedla i lengri tima ad teknu tilliti til
personuverndarsjonarmida. Bent er 4 ad démstolar hafa til ad mynda ekki talid ad fjarmalastofnunum
beri ad geyma greidslumatsgdgn til lengri tima og i reglugerd um lanshaefis- og greidslumat er pessi timi
5 ar. Telja verdurvafa undirorpid ad tilskipunina og/eda kréfur EBA megi skilja med pessum heetti, frekar
sé att vio ad vardveitt sé samantekin nidurstada Ur lAnshaefismatskerfum (e. credit score).

6. mgr. 22. greinar. Akvérdun um lanveitingu, veiting lans pratt fyrir neikveett greidslumat.

Ef lanveitandi dkvedur ad veita neytanda lan pratt fyrir neikveett greidslumat skal hann atskyra fyrir
neytanda akvoroun sina og skjalfesta rokstudninginn. Hugsanlega er betra ad hafa akveaedid eins og pad
er i nagildandi neytendalanaldgum um ad heimilt sé ad l&na pratt fyrir neikveett greidslumat ef virdi
trygginga a peim tima er meira en fjarhaed lansins. barna er gefin 6greinileg lina sem erfitt er ad fullyrda
um hvort fylgt hafi verio sidar, til deemis pegar mélio mogulega kemur fyrir Grskurdarnefnd eda
démstola. Betra er ad hafa hreinar linur um pad hvener er heimilt ad lana og hvenaer ekki.

7. mgr. 22. greinar. Akvérdun um lanveitingu byggd m.a. & framtidarhorfum neytanda.

i 7. mgr. 22. gr. segir ad vid akvéroun um lanveitingu skuli taka tillit til patta sem skipta mali vio mat &
framtidarhorfum neytanda. Naudsynlegt er ad skilgreina nanar i frumvarpinu eda athugasemdum hvad
geeti fallio undir petta akvaedi. Pbetta er mjog ipyngjandi fyrir fjarmalastofnanir enda er parna lagt
umfangsmikid hugleegt mat & herdar lanveitendum vardandi pa paetti sem geetu haft ahrif a greidslugetu
neytenda i pessu sambandi.

Kirkjusandi 2,155 Reykjavik = Simi 440-4000



islandsbank

36. grein. Uppgreidslugjald.

Mikid 6hagraedi er fyrir bankana ad hafa tveer adferdir vio Gtreikning & uppgreidslugjaldi, annars vegar
Utreikning & uppgreidslugjaldi samkveemt I6gum um neytendaldn og hins vegar samkvamt légum um
fasteignalan, ekki sist i ljési pess ad skilgreining & fasteignalani geturverid & reiki. bvier lagttil ad akveedi
um uppgreiodslugjold frumvarpsins verdi samraemd akvaedum neytendalanalaga eda 6fugt, annad bydur
upp & ovissu um hvada reglum skuli beitt.

Virdingarfylist,
f.h. islandsbanka hf.

Kirkjusandi 2,155 Reykjavik « Simi 440-4000
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Nefndarsvid Alpingis
Efnahags- og vidoskiptanefnd
Austurstraeti 8-10

150 Reykjavik

Efni: Athugasemdir fyrirtaekisins Kreditskors enfum 20. & 27. grein frumvarps til laga um
fasteignalan til neytenda, pingskjal 519-383. mal.

Fyrirtekinu Kreditskori ehfbarst abending um ad fram veri komid frumvarp til laga um
fasteignalan en 2 greinar fumvarpsins geta haft veruleg ahrif & starfsemi félagsins, eins og fram
kemur hér ad nedan. Rétter ad geta pess ad félaginu var ekki bodid ad gerast umsagnaradili
frumvarpsins.

20. gr. frumvarpsins - Framkvaemd lanshafis- og greidslumats
i 20. gr. frumvarpsins sem fjallar um framkvaemd lanshefis og greidslumats, segir;
"...skal lanveitandi meta lansheafi og greidslugetu neytenda...".

Skilja ma af texta pessum ad einungis lanveitanda sé heimilt ad gera greidslumat. Midad vid pa
talkun er ljést ad veruleg hatta er & ad nuverandi texti greinarinnar muni stofna
rekstrargrundvelli Kreditskors ehfiverulega heettu.

Kreditskor ehf er félag sem var stofnad arid 2012 til ad sinna lanshafis- og greidslumati fyrir
einstaklinga a grundvelli umbods sem félaginu er veitt. Til ad svo sé hagt parf félagio adgang ad
fjarhagsupplysingum umbjédenda sinna sem vistadar eru hja peim adilum sem i dag vista slikar
upplysingar, svo sem bénkum og 6drum lanastofnunum.

Ef texti 20. greinar frumvarpsins verdur sampykktur 6breyttur mun greinin leida til pess ad
starfsemi Kreditskors seeti verulegum hindrunum med I6gum pessum en samkeppnishindranir
ganga gegn samkeppnisléogum nr. 44 fr4 19. mai 2005, sem hafa pad markmid ad "...efla virka
samkeppni i vidskiptum og par med vinna ad hagkvaemri nytingu framleidslupatta pjéofélagsins.”

i umsdégn Samkeppniseftirlitsins vid 20. grein frumvarpsins, dagsett 7. janGar 2016, segir;
»Samkeppniseftirlitinu er kunnugt um sjalfsted fyrirteeki sem hafa hug 4 ad bj6da upp a
greidslumat. Med hlidsjon af pvi ad i dkvaedinu virdist gengid Gt fr4 pvi ad lanveitandi sjalfur verdi
aod framkvaema greidslumatio verdur vart 6nnur alyktun dregin en ad med pessu akvadi sé komid
i veg fyrir ad samkeppni & pessu verkefnasvidi geti farid fram & vidari vettvangi en hja
lanveitendum sjalfum.”

I pessu ljosi vill Kreditskor ehf beina peim tilmaelum til nefndarmanna ad fleiri adilum en
lanveitanda sé gert mogulegt ad gera lanshefis- og greidslumat, enda liggi fyrir umbod og
0sk vaentanlegra lantakenda ad greidslugeta sé metin fyrir peirra hénd.
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27. gr. frumvarpsins - Adgangur ad gagnagrunni

Allt fra stofnun Kreditskors ehfarido 2012 hefur félagid freistad pess ad fa rafrenan adgang ad
gagnagrunnum fjdrmaélafyrirteekja i umbodi vidskiptavina sinna. Erfidlega hefur gengio ad semja
vid vidskiptabankana prja, Landsbankann, Arion banka og islandsbanka um pennan sjalfsagda
adgang sem vidskiptavinir eiga rétt & Ymsu hefur verid borid vid svo sem timaleysi télvudeilda
o.s.fr., en tulkun Kreditskors ehfer ad trulega liggi par ad baki tilraun bankanna til ad koma i veg
fyrir tilvonandi samkeppni. Félagid hefur pegar tengst ibudalanasj6di og mun a nastunni tengjast
RSK, enda engar hindranir par i veginum.

Vegna 6edlilegs drattar a rafrenum adgangi ad gégnum vidskiptavina Kreditskors ehf, sem félagid
tulkar sem 6edlilega hindrun & samkeppni, neyddist félagio til ad leita réttar sins. Kreditskor sendi
inn keru til Samkeppniseftirlitsins vegna meintrar samkeppnishindrunar Landsbankans og er
erindid par til umfjdllunar. | framhaldi af keeru félagsins var akvedid, i samvinnu vid
Samkeppniseftirlitio, ad gera lokatilraun til ad leysa malid med samningi og eru samningatilraunir
til lausnar & méalinu hafnar.

I pessu 1josi vill Kreditskor ehfbeina peim tilmalum til nefndarmanna ad skyrar sé kvedid
4 um ad adilum sem gera greidslumat sé veittur rafreenn adgangur ad gagnagrunnum an
mismununar, enda liggi fyrir umbod og 6sk ventanlegra lantakenda ad gégnin séu sott
fyrir peirra hond.

Lokaord

A grundvelli pess sem ad ofan segir 6skar undirritadur fyrir hond Kreditskors ehfad nefndarmenn
Efnahags- og vidskiptanefndar beiti sér fyrir pvi ad texti 20. greinar frumvarpsins verdi lagferour,
sja tillogu hér ad nedan.

[ stad ,, Adur en samningur um fasteignalan er gerdur skal lanveitandi meta lanshafi og
greidslugetu neytanda i samraemi vid reglugerd sem radherra setur®.

Grein pessi ordist; Adur en samingur um fasteignalan er gerdur skal lanshefi og
greidslugeta neytanda metin i samraemi vid reglugerd sem rddherra setur.

Til vidbotar lagferingar & texta 20. greinar frumvarpsins verdi skerpt & texta 27. greinar
frumvarpsins pannig ad adilum sem gera greidslumat sé veittur rafrenn adgangur ad
gagnagrunnum sem geyma fjarhagslegar upplysingar um umbjédendur an allra hindrana og an
mismununar.

Virdingarfyllst,
Fh. Kreditskor ehf

framkvemdastjori

Sent: Efnahags- og vidskiptanefnd
Adstodarménnum Fjarmalarddherra

Kredirskor ehf | Kleifarsel 57, 109 Reykjavik | Kt. 580512-0540 |Simi 519 2900



kreditskor*

5. febrtar 2016

Nefndarsvid Alpingis
Efnahags- og vidskiptanefnd
Austurstraeti 8-10

150 Reykjavik

Efni: Vidbotarupplysingar sem bedid var um & fundi Efnahags- og vidskiptanefndar 3.
februdar, 2016, vegna athugasemda fyrirtekisins Kreditskors ehfvid 20. & 27. grein
frumvarps til laga um fasteignalan til neytenda, pingskjal 519-383. mal.

A fundi Efnahags- og vidskiptanefndar, 3. febraar, voru fulltraar Kreditskor ehfbednir um
vidbotarupplysingar i framhaldi af spurningum nefndarmanna vegna athugasemda félagsins fra
22. januar sidastlionum vid 20. & 27. grein frumvarps til laga um fasteignalan til neytenda,
pingskjal 519-383 mal.

Persénuvernd

Vidskiptahugmynd Kreditskors ehf byggir & upplystu sampykki umbjédenda félagsins og uppfyllir
par med 1. télulid, 8. gr. laga nr. 77 fra 2000 um persdnuvernd og medferd persénuupplysinga
sem kvedur 4 um ad heimilt sé ad sekja upplysingar ad vidlogdu sliku sampykki.

I bréfi Persénuverndar til félagsins dagsettu 24. september 2014, i framhaldi af pvi ad félagid
hafdi leitadi alits Persénuverndar um starfsemi félagsins, kemur fram ad ,,Hér veeri pvi ekki um
starfsleyfisskylda vinnslu ad reda“.

Ferill upplysinganna

Vidskiptavinur Kreditskors veitir félaginu umbod sitt, med rafrenni undirskrift, til ad sekja
fjarhagsupplysingar um sig til peirra sem geyma persénuupplysingar hans (vorsluadila], s.s.
banka, ILS og RSK. Vefpjonusta Kreditskors sendir rafrena undirskrift til vérsluadila { sému andréa
og kallad er eftir upplysingum um vidkomandi persénu (lantaka]. Eftir ad hafa stadfest mottoku
umbodsins sendir vefpjonusta vorsluadilans (bankanna) umbednar upplysingar til vefpjénustu
Kreditskors til vinnslu. Eftir ad upplysingar hafa verio madétteknar er lans- eda greidsluhafi
reiknad og kreditskorsskyrslu skilad i heimabanka umbjodenda med 6llum upplysingum um
viokomandi og leidbeiningum um hvernig viokomandi getur beett kreditskorid sitt.

Undir engum kringumstedum sakir Kreditskor ehf upplysingar um einstakling (almenning) nema
fyrir liggi undirritad umbod viokomandi til ad sekja upplysingarnar.

Samkeppnishindrun

Eins og fram kom & fundi félagsins med Efnahags- og vidskiptanefnd pa hefur félagid reynt ad fa
rafreenan adgang hja Landsbanka, Arion banka og islandsbanka, ad upplysingum umbjédenda
sinna i um 5 ar. Enn sem komid er hefur pad ekki tekist og pad pratt fyrir ad 6nnur fyrirteki &
markadi (samkeppnisadilar) hafi slikan adgang.
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Af pessum sokum hefur félagid neydst til ad leita réttar sins og rekur na mal fyrir
Samkeppniseftirlitinu, 4 grundvelli samkeppnishindrunar, gagnvart Landsbanka islands til ad fa
rafrenan adgang ad gégnum umbjédenda sinna. | framhaldinu mun félagid einnig keera
islandsbanka og Arion banka til Samkeppniseftirlitsins fyrir brot & samkeppnislégum.

Félaginu hefur verid tilkynnt ad adgangur ad gégnum vidskiptavina Kreditskors er mogulegur a
prentudu formi en 6llum ma vera lj6st ad pessi mjog svo gamaldags adferd er of dyr og 6hagkvem
til ad seekja upplysingar og hvergi stundud i natimasamfélagi. betta ,,bod“ er synilega sett fram til
ad eydileggja vidskiptahugmynd félagsins sem byggir a pvi ad télvuvada ferilinn.

bessu til viobotar ma geta pess ad i geer, fimmtudaginn 4. febraar, barst félaginu svar fra
Persénuvernd par sem félagid fékk upplysingar um nyja Evrépureglugerd um persénuvernd sem
til stendur aod taki gildi 2018. Athyglisvert er ad i drégum ad 2. mgr. 15. gr. kemur fram ad ef hinn
skradi (einstaklingur) éskar eftir adgangi ad upplysingum um sig & rafreenu formi pa ber ad veita
slikar upplysingar a rafrenu formi.

Ljost er af pessu ad ESB er ad styrkja rétt einstaklinga til ad seekja upplysingar um sig a rafrenu
formi. Afstada ESB styrkir enn frekar athugasemd Kreditskors ehfvid 27. grein frumvarps til laga
um fasteignalan.

Greidslusaga og greidslumatskerfio

Lanshefis- og greidslumat Kreditskors ehf byggir & FICO skorinu sem fundid var upp i
Bandarikjunum arid 1952 og notad er vidsvegar i heiminum. Skorid tekur m.a. tillit til
greiosluhegdunar einstaklingsins prja ar aftur i timann. Kerfi Kreditskors ehf var kynnt fyrir
radherra husnaedismala fyrir allnokkru sidan og er &nagjulegt til pess ad vita ad radherrann hefur
tekio vel i hugmyndir okkar og malt med sliku kerfi i fjolmidlum.

Lokaord

Fyrir hond Kreditskors ehf pa vona ég ad peer vidbotarupplysingar sem hér eru fram settar svari
peim spurningum sem lagdar voru fyrir forsvarsmenn félagsins & umraddum fundi Efnahags- og
vioskiptanefndar.

Ef einhverjar spurningar vakna vinsamlega hafid pa samband vid undirrtadann.

Virdingarfyllst,
Fh. Kreditskor ehf

framkvaemadastjori
magnusj@kreditskor.is

Sent: Efnahags- og vidskiptanefnd
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LANDSSAMTOK
LIFEYRISSIODA

Nefndarsvid Alpingis
Efnahags- og vidskiptanefnd
Austurstreeti 8-10

150 Reykjavik

Reykjavik, 5. jantar 2016

Efni;  Umsogn Landssamtaka lifeyrissjoda um frumvarp til laga um fasteignalan til
neytenda, 383. mal.

Med tolvupdsti frd& nefndarsvidi Alpingis, dags. 8. desember s.l., var Landssamtdkum
lifeyrissjéda (LL) sent til umsagnar 383. mal sem vardar frumvarp til laga um fasteignalan til
neytenda. Jafnframt pvi ad veita eftirfarandi umsogn lysa samtokin sig reidubuin til senda
fulltrda fyrir nefndina til ad skyra frekar einstakar abendingar og athugasemdir og eftir atvikum
ad svara spurningum nefndarmanna.

LL eru sammala pvi meginmarkmidi frumvarpsins ad stydja vid neytendavernd og ad gerdar
séu faglegar krofur til lanveitenda sem veita lan til neytenda i atvinnuskyni. pad er p6 mat LL
ad med frumvarpinu sé i dkvednum tilvikum meelt fyrir um skyldur lanveitanda med helst til of
almennum, matskenndum og hugleegum heetti. P4 synist i sumum tilvikum vera 16gd heldur
mikil dhersla a ad lanveitanda sé eetlad ad hafa vit fyrir lantaka, ef svo ma ad ordi komast.
Astaedur pessa ma po i ymsum tilvikum rekja til efnis peirrar tilskipunar sem verid er ad
innleida.

Margir lifeyrissjodir hafa veitt sjodfélogum sinum fasteignavedldn um aratuga skeid. peir bla
pvi ad langri hefd i pessum efnum og reynslu sem gerir peim kleift ad sinna faglegri pjénustu
vid lantakendur. A grundvelli gildandi laga um neytendalan nr. 33/2013 hafa vidkomandi
lifeyrissjodir, edli malsins samkveemt, pegar innleitt flesta pa peetti sem meelt er fyrir um i
fyrirliggjandi frumvarpi. pPé liggur fyrir ad um einhver nymeeli og aherslubreytingar er ad reeda
eins og nédnar er gert grein fyrir i frumvarpinu. Auk beinna lanveitinga til sjodfélag hafa
lifeyrissjodir fra ondverdu verid virkir patttakendur i fjarmdgnun husnadislanakerfis &
hverjum tima. Sjodirnir, og par med sjoofélagar, hafa pvi vidteeka hagsmuni af pvi ad
lagaumgjord um slikar lanveitingar sé traust. Er p4 m.a. til tvenns ad lita. Annars vegar ad
tryggja traustar forendur vid lanveitingu pannig ad dregid sé ar likum a pvi ad lantaki reisi sér
hurdaras um oxl og sem bestar likur séu a farseelli endurgreidslu lansfjarhaedarinnar. Hins
vegar ad prengja ekki um of ad svigrami til lanveitinga pvi med peim heetti getur athafnafrelsi
einstaklinga til lantéku verdi prengt of mikid.
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Umsdgn um einstaka greinar frumvarpsins:

1 2 mgr. 5. gr. segir;

,Lanveiting, lanamidlun og veiting lanaradgjafar skal byggjast & upplysingum
um adstedur neytanda og tekid skal tillit til 6ska sem neytandi kemur sérstaklega &
framfaeri. Jafnframt skal byggt & edlilegum forsendum vardandi hugsanlegar
breytingar a adsteedum neytanda & lanstimanum."

i greinargerdinni med frumvarpinu segir;

,» 2. mgr. kemurjafnframtfram ad byggja skuli & edlilegumforsendum vardandi
hugsanlegar breytingar & adsteedum neytenda a lanstimanum og erhérfyrst ogfremst
att vio ef neytandi er adfara & eftirlaun & allra naestu arum. PG4 geta adrir paettir, t.d.
sem neytandi upplysir um, komid til skodunar"

LL gerir ekki athugasemd vid pad ad lanveiting og veiting lanaradgjafar skuli byggjast &
upplysingum um adstaedur neytanda og ad tekid sé tillit til peirra 6ska sem neytandi
kemur sérstaklega & framfeeri. Aftur & moti gera LL athugasemd vid sidari malslid 2.
mgr. par sem fram kemur m.a. ad vid lanveitingu skuli byggt & edlilegum forsendum
vardandi hugsanlegar breytingar a adsteedum neytanda & lanstimanum. Ad mati LL er
hér um allt of hugleegt og matskennt &kveedi ad raeda. Erfitt verdur fyrir lAnveitendur
ad purfa ad meta hvad kunni eda geeti komid upp & lanstima, en lita ber til pess ad
fasteignalan eru oft veitt til 40 &ra. Sem deemi um talkunarvanda sem upp kemur
vegna framangreinds akveedis ma nefna hvort pad teljist ekki godir vidskiptahaettir
lanveitanda i skilningi dkvaedisins ad lana neytendum sem eru ordnir 60 ara gamlir lan
til 40 ara. Steedi peim pa eingdngu til boda ad taka 10 ara lan? Ad mati LL er hér um of
ipyngjandi og matskennt &kvaedi ad reeda. bvi er lagt til ad pessi malslidur 2. mgr. 5.
gr. verdi tekinn ar frumvarpinu.

2. i7.mgr. 22. gr. frumvarpsins segir;
,Vio akvoroun um lanveitingu skuli lanveitandi taka tillit til patta sem skipta
mali vid mat &framtidarhorfum neytanda til ad standa vio skuldbindingar sinar
samkvaemt samningi um fasteignalan."”

Hér eiga sdbmu sjonarmid vid og ad framan er greint vegna 2. mgr. 5. gr. i deemaskyni
er | greinargerd visad til lekkunar a tekjum pegar lanstiminn varir fram &
eftirlaunaaldur eda eftir atvikum haekkun & utlansvoxtum eda 6hagstaeda breytingu &
gengi gjaldmidils. LL vilja vekja athygli & pvi ad dkveedi sem petta er mjog matskennt og
leggur um margt O6reedar skyldur a lanveitanda. Hafa ber i huga ad fasteignalan eru
gjarnan til margra ara, t.d. 25 til 40 ara, pannig ad tilvisun til mogulegrar laekkunar
tekna vegna starfsloka sokum aldurs geeti att vio um stéran hluta lantaka. Edlilegt getur
verio ad meela fyrir um ad lanveitanda sé rétt ad benda lantaka & moguleg ahrif
breyttra forsendna til framtidar litid. Hins vegar synist hér gengid lengra en porf er atil



ad geeta réttmeetra hagsmuna lantaka. ba mé hafa i huga i pessu sambandi ad gera ma
rad fyrir pvi a® margir lAntakendur sem taka fasteignavedlan til nokkurra &ratuga gera
rad fyrir pvi ad selja hina vedsettu eign pegar dregur ad starfslokum og minnka pa
jafnframt skulda- og greidslubyrdi. igreinargerd kemur fram ad nefnt &kveedi taki mid
af tilskipun ESB. LL telur pratt fyrir pad tilefni til ad huga ad ordalaginu m.t.t.
framangreindra dbendinga, innan pess svigraims sem tilskipunin kann ad veita og ekki
ganga lengra en naudsynlegt pykir. Ekki verdur heldur séd ad &kveedi petta sem og
fyrrgreind 7. mgr. 22. gr. sé neytendum sérstaklega til hagsbota, en eins og ad framan
greinir hafa lantakar t.d. pann moguleika ad selja fasteign sina vio starfslok og minnka
pannig skulda- og greidslubyrdi. Ekki verdur annad sed en ad akvaedi pessi skerdi ad
oporfu frelsi einstaklinga til lantoku.

i 10. mgr. 22. gr. frumvarpsins segir;
»,Lanveitanda er 6heimilt ad falla fra eda breyta samningi um fasteignalan &
peim grundvelli ad greidslumat hafi verid framkveemt med réngum heetti, sé
pad til pessfallio ad valda neytanda tjéni."

Edlilegt kann ad vera ad setja lanveitanda akvednar skordur i pessu tilliti sbr. m.a.
réksemdir i greinargerd med akvaedinu. Hins vegar skal bent & ad su adstada geeti
komid upp ad neytandi fai vilyrdi um lan sokum mistaka. Sem deemi ma taka ef
upplysingar um laun eru t.d. skréddar rangt inn i greidslumat af halfu lanveitanda fyrir
mistok og greidslumatio gefur pvi ekki rétta mynd af fjarhagsstddu neytanda.
Lanveitandi kemst ad pvi &dur en lan er veitt ad nidurstada greidslumats er i raun
neikveed og ekkert sem bendir til pess ad liklegt sé ad neytandi geti stadid i skilum med
[&nid. Skilyrdi til lanveitingar skv. 6. mgr. 22. gr. frumvarpsins eru pvi ekki uppfyllt. Hins
vegar synist nefnd 10. mgr. leida til pess ad lanveitanda baeri engu ad sidur ad veita
lanid. Hér synist vera um akvedna moétsogn ad raeda. Telja verdur pad 6edlilegt ad veita
neytanda lan pegar 6ll likindi standa til pess ad hann muni ekki geta stadid undir
greidslubyrdi pess. Verdi neytandi fyrir tjoni vegna mistaka vid gerd greidslumats veeri
edlilegast ad almennar reglur skadaboétaréttar teekju til slikra atvika.

i 5. tolulid 23. gr. frumvarpsins segir;
~EKKi erskylt ad framkvaema lanshafis- og greidslumat skv. 20. gr. vegna:

5.tl. Timabundinnar yfirtoku erfingja @ samningi um fasteignalan, i allt ad tolf
manudi."”

i skyringum vid 5. tolulid 23. gr. kemur fram ad lagt sé til ad heimilt verdi ad veita
neytanda fasteignalan an pess ad framkvaeema lanshaefis- eda greidslumat ef um er ad
reeda skuldskeytingu fasteignalans til erfingja. Ekki pyki sanngjarnt ad gera kréfu um ad
erfingjar, t.d. eftirlifandi maki, purfi ad fara i gegnum lansheefis- og greidslumat til ad
geta tekid vio lani sem hvilir a fasteign sem fengin er iarf. LL taka undir pessi sjonarmio.
Hins vegar synist m.v.t. ordalags 5. tolulidar 23. gr. frumvarpsins ad pad vanti inn pessa
heimild i frumvarpstextann par sem han kvedur eingébngu & um timabundna yfirtéku
erfingja en tekur t.d. ekki til erfingja sem situr i 6skipti bai eftir eftirlifandi maka.
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5. 137. gr. frumvarpsins segir;
LAdur en lanveitandi krefst naudungarséiu & grundvelli samnings um
fasteignalan skal neytanda veitt feeri & ad Oska eftir Grreedum, svo sem
endurfjarmdgnun eda skilmalabreytingu ians, sem geetu leyst greidsluerfidleika
neytanda."

Greinin byggir & 1. mgr. 28. gr. tilskipunar 2014/17/ESB sem segir efnislega ad
adildarriki skuli gera radstafanir til ad hvetja lanveitendur til ad syna edlilegt
umburdarlyndi &dur en krafist er naudungarsélu. Velta ma pvi fyrir sér hvort fullnsegja
meetti pessum markmidum tilskipunarinnar med 6drum heetti, svo sem med pvi ad
veita neytendum aukna fresti til pess ad leita lausna &dur en heimilt er ad Oska
naudungarsOlu. Adstadur geta verio med ymsum heetti og med pvi ad nefnd sé
serstaklega endurfjarmégnun eda skilméalabreyting i &kveedinu p& kunna neytendur ad
ddlast veentingar um slikar fyrirgreidslur 6had pvi hvort adsteedur gefa tilefni til pess.
Einnigergerd athugasemd vid ordalagid ,,skal neytanda veittfaeri 4"sem gefurtil kynna
ad lanveitandi skuli eiga frumkveedi & pvi ad bjoda einhver slik Grreedi.

6. i1 mgr. 38. gr. frumvarpsins segir;
,Glati samningur um fasteignalan vedtryggingu i fasteign i Kkjolfar
naudungarsélu skal lanveitandi bjéda neytanda upp a samkomulag um
greidslur & eftirstodvum lansins sem tekur mid af greidslugetu hans."

Akveedid byggir 4 2. malslid 5. mgr. 28. gr. tilskipunar 2014/17/ESB sem segir efnislega ad
adildarriki skuli gera radstafanir sem lidka fyrir endurgreidslu eftirstdova sem verja
hagsmuni neytenda. Taka pyrfti ndnar fram i akveedinu a hvada grundvelli lanveitanda sé
skylt ad bjoda upp a samkomulag um endurgreidslu eftirstodva skv. framangreindu. Til
deemis geeti komid fram ad lanveitandi geti gert kroéfu um ad fyrir liggi fullneegjandi
upplysingar um fjarhag lantaka, ad lita megi til eignastédu og fara fram & tryggingar séu
peer til stadar, ad ekki sé heetta & undanskoti eigna og ad greidslugeta gefi tilefni til pess
ad eftirstodvar verdi endurgreiddar innan heefilegs tima. A0 mati LL er naudsynlegt ad
kveda a um slikt par sem akveedid takmarkar beitingu annarra légmeetra Urreeda.

Virdingarfyllst,

framkvaemdastjori



LAGANEFND L.M.F.i.

Alpingi
Nefndasvid (nefndasvid@althingi.is)
Austurstreeti 8-10
150 Reykjavik
Reykjavik, 8. januar 2016

Sent med télvuposti.

Efni: Umsdgn laganefndar L.M.F.I. um 383. mal, pskj. 519, 145. 16ggjafarping
2015-2016, Frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda.

Laganefnd Légmannafélags islands hefur farid yfir frumvarp um fasteignalan til
neytenda og vill koma a framfaeri abendingum og athugasemdum vid nokkru atridi
frumvarpsins.

l. Almenn atridi

Um er ad reeda vidamikid frumvarp sem m.a. tekur mid af tilskipun Evropupingsins og
radsins 2014/17/EB. Ordalag fumvarpsins bendir til pess ad ekki s&€ um beina skyldu
til upptdku a einstékum efnisakveedum tilskipunarinnar. Pvi er veentanlega nokkurt
svigrum til stadar til ad taka mid af islenskum fjarmalamarkadi og smeed hans vid
lagasmidina.

Athygli vekur ad i nefnd peirri sem unnid hefur ad undbuningi frumvarpsins er ekki ad
finna fulltria neytenda pé yfirlyst markmid frumvarpsins skv. 1. gr. laganna sé ad
tryggja neytendavernd. Telja verdur pvi edlilegt ad vid medferd frumvarpsins sé gaett
ad adkomu neytendasamtaka og annarra frjalsra hagsmunasamtaka a vettvangi
neytendamala og fasteignalana svo sem Hagsmunasamtdk Heimilanna.

| frumvarpinu eru lagdar verulega auknar skyldur & lanveitenda i 6llu vinnuferli vi®
veitingu fasteignalana til neytenda fra pvi sem tidkast hefur pd vissulega hafi
umfangid aukist verulega eftir efnahagshrunid. Tilurd pessara breytinga mida m.a. ad
bvi ad beeta verk- og vinnulag lanveitenda vid veitingu fasteignalana til neytenda
vegna reynslunnar af efnahagshruninu 2008. Til vidbotar vid hefbundid greidslumat
verdur nu krafist svokallads lanshaefismats vid veitingu fasteignalana. Login fela i sér
ymsan askilnad og kvadir sem lagdar eru a lanveitendur vid medferd lanaumsoknar
vegna hvers konar fasteignalana. Vidbuid er ad umsyslukostnadur vid medferd
umsodkna um fasteignalan eykst vid pessar kréfur loggjafans, verdi frumvarpid ad
l6gum. | frumvarpinu er hvergi kvedid 4 um mérk & pvi ad hve miklu leyti neytandinn
ber pennan aukna umsyslukostnad. Eins og frumvarpid er nu hafa lanveitendur
sjalfdeemi um pad ad leggja pann aukna kostnad inn i verdskrar sinar og jafnframt a
hvern hatt pad verdur gert. Edlilegt verdur ad telia ad 16ggjof sem felur i sér
talsverdar auknar lagaskyldur vid vinnu og verklag lanveitenda vegna fasteignalana
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geymi akvaedi um tilhégun peirrar kostnadaraukningar. Pannig kvedi 16gin sjalf a um
hvert s&€ hamark kostnadar sem lanveitanda sé heimilt ad innheimta af neytenda
vegna umreeddrar vinnu i formi I6gbundinna krafna. Slikt studlar ad pvi ad tryggja
neytendavernd sem er yfirlyst markmid lagasetningarinnar enda er kostnadur
neytenda afar rikt neytendasjénarmid.

Pa bendir laganefnd & ad i ymsum akveedum laganna er visad til pess ad radherra
setji reglugerd til frekari utlistunar. Engar afmarkanir er pé ad finna i einstékum
reglugerdarheimildum, sem eru stadsettar i hinum ymsu greinum frumvarpsins. Rétt
er ad i 6llum pessum tilvikum sé visad beint i 60. gr. laganna en par er nu ad finna a
einum stad nokkud skyra afmérkun & pvi hvad léggafinn er ad heimila
frakmveemdavaldinu ad utfeera frekar i reglugerdarheimildum laganna.

| pessu sambandi er p6 rétt ad huga ad pvi ad reglugerdarheimild 20. gr. & sér ekki
tilvisun i 60. gr. laganna. Par er hins vegar um mjoég mikilvaega reglugerdarheimild ad
reeda sem snyr ad peim kréfum sem gerdar eru vid mat a greidsluheefi og lansheaefi
neytanda. bessi tveir peettir munu rada adgangi neytanda ad fasteignalanum. Edliegt
getur talist ad vid slika grundvallapeetti laganna sé meelt fyrir um lagmarksvidmid i
lbgum i stad pess ad veita framkveemdavaldinu fullt sjalfdeemi vid Uutfeerslu
grundvallarpatta.

Il Athugasemdir vid einstakar greinar

Vid yfirferd malsins telur Laganefnd LMFI rétt ad gera athugasemdir vi® nokkrar
greinar frumvarpsins.

Um 27 gr.

Akveedid maelir fyrir um adgang lanveitanda innan adildarrikja EES an mismununar.
Hér veeri rétt ad meela fyrir um i 2. mgr. laganna ad adgangur sé hadur pvi ad
uppfylitar séu kréfu landsréttar svo sem ad fyrir liggi upplyst sampykki viskomandi
neytanda um adgang ad gégnum hans i kerfum einkaadila eda opinberra adila. betta
sé gert til pess ad taka af allan vafa um ad lanveitendur i 6&rum adildarrikjum purfa
ad uppfylla sému lagaskyldur og lanveitendur & islandi purfa ad gera, t.d. skylduna
um ad fyrir liggi upplyst sampykki neytenda fyrir adgangi ad gégnum hans.

Um 36. gr.

Samkvaemt 2. mgr. 36. gr. frumvarpsins er nu maelt fyrir um ad uppgreidslugjald teljist
,sanngjarn botaréttur lanveitanda“. Af akveedinu i heild verdur séd ad
uppgreidslugjald tekur fyrst og fremst til neytendalana med fostum voxtum.
Laganefnd telur ad i stad pess ad meela fyrir um bétarétt verdi meelt fyrir um ad
uppgreidslugjald sé samningsatridi lanveitanda og lantaka. Slikt ytir jafnframt undir
samkeppni milli [anveitenda.

Afar varhugavert er ad 16ggjafinn taki hér af skarid og 16gbjodi uppgreidslugjald i tilviki
lana med féstum véxtum eins og meelt er fyrir um i frumvarpinu. Pad er meginregla
krofuréttar ad skuldari eigi rétt a pvi ad greida skuld sina ad hluta eda 6llu leyti fyrir
gjalddaga. Akvaedi um l6gbodin uppgreidslugjéld eins og hér er meelt fyrir um brytur
gegn pessari meginreglu. Samningsfrelsi adila leidir pd til pess ad slik
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uppgreidslugjéld eru vitaskuld heimil i frjalsum samningum pé eflaust megi deila um
hversu mikid jafnreedi sé i samningsambandi medal lanveitanda og neytanda a
islenskum fijarmalamarkadi. Uppgreidslugjéld a neytendalan pekktust litid eda ekkert i
islenska bankakerfinu fyrir arid 2000 og ruddu sér ekki til rims i samningum adila fyrr
en um eda eftir 2005.

i lj6si markmids frumvarpsins um ad tryggja neytendavernd, sbr. 1. gr. laganna,
tryggir pad betur neytendavernd, ad mati LMFi, ad fellt sé nidur akveedi um
l6gbindingu uppgreidslugjalds. | anda markmids laganna hiytur I6ggjafinn ad vilia ad
tryggja ad neytendur hafi til pess sem best svigrum ad greida upp lan sin ad hluta
eda Ollu leyti fyrr en samningur kvedur a um. Med pvi er neytendum m.a. tryggdir
betri méguleikar til endurfjarmégnunar lana sinna enda studlar slikt fyrirkomulag ad
bvi ad neytendur leiti bestu kjara a frijdlsum markadi. ba maela samkeppnissjonarmid
gegn légbundnum uppgreidslugjéldum.

Fjarmalafyrirteeki hafa gjarnan stutt kréfur um uppgreidslugjéld vid pau rék ad
uppgreidsla neytenda, fyrr en aeetlanir gera rad fyrir, feli i sér kostnad fyrir
lanveitandann vegna Ohagsteedari nuvirdingar lansins. Vaxtamunur islenskra
fjarmalafyrirteekja er verulegur og varla getur annad verid en i 6légfestu umhverfi
uppgreidslugjalda, fram til pessa, sé kostnadur af mégulegum uppgreidslum nu pegar
innifalin i vaxtakostnadi lana fyrir neytendur.

Pa er bent a ad samkvaemt 3. mgr. 36. gr. er meelt fyrir um ansi hatt hamarksvidmid
uppgreidslugjalds. Ekki verdur séd i greinargerd med frumvarpinu sérstok rok fyrir
pbessu haa vidmidi. Verdur hér ad lita til pess ad ef l16ggafinn meelir fyrir um hamark
ma fastlega gera rad fyrir pvi ad markadurinn noti harmarksvidmidid sem l6g meela
fyrir um. A islenskum fasteignalanamarkadi er sjaldgeeft ad fasteignalan til neytenda
séu til styttri tima en 25 ara og meirihluti pessara lanategunda er med lanstima a milli
30 til 40 &ra. Ef neytandi freistar pess, vegna hagstedra breytinga a
lansfjarmérkudum, ad endurfjarmagna 25 ara fasteignalan med féstum voxtum, t.d.
tveimur arum eftir ad hann tekur lanid, felst i 3. mgr. 36. gr. ad neytandinn geti pa
pburft ad greida gjald sem nemur 4,6% af heildareftirstédvum lansins til lanveitanda
fyrir pad eitt ad greida upp lanid. Telja verdur pad haa gjaldtdku a frjalsum markadi
fyrir neytendur, markadi sem tekur sifelldum breytingum ad pvi er varda
fiarmégnunarkjér.

Um 45. gr.

Samkvaemt 2. mgr. 45. gr. frumvarpsins er I6gménnum og endurkodendum heimilud
lanamidlun an skraningar skv. 1. mgr. 45. LMFi tekur undir petta enda badar pessi
stéttir med sérhaefda pekkingu til grundvallar slikum stérfum. LMFI leggur hins vegar
til ad ordalag akvaedsins verdi eftirfarandi:

,1. Légmonnum og endurskodendum pegar lanamidlun er veitt sem hluti af stérfum
Ibgmannsins eda endurskodenda eda i einstékum tilvikum samhlida annarri
sérfraedipjénustu sem fellur undir sidareglur starfstéttar peirra.”

b& bendir laganefnd LMFi & a8 l6ggjof pessi felur i sér talverda adlogun fyrir
lanveitendur ad auknum og nyjum kréfum vid medferd umsokna um fasteignalan til
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neytenda. | pvi ljési og pess ad pingleg medferd malsins er ni hefjast, feeri betur &
bvi ad mida gildistéku laganna vid 1. januar 2017 i stad 1. september 2016.

1. Lokaoro.

Laganefnd LMFI leggur til ad pingmalid verdi skodad betur i samraemi vi®
ofangreindar abendingar og athugasemdir.

Fulltrdar laganefndar LMFi eru reidubunir ad koma & fund nefndarinnar til ad fara yfir
umsdégnina ef pess er 6skad.

Virdingarfyllst,
f.h. laganefndar LMFi

Eirikur S. Svavarsson hrl.
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Alpingi, nefndasvid
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Sent med télvupdtsti: nefndasvid@althingi.is

Reykjavik, 6. januar 2016

Efni: Umségn um lagafrumvarpid fasteignalan til neytenda, 383. mal

A Alpingi hefur verid lagt fram frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda. Af pvi tilefni vill
Neko funding ehf. koma a framfaeri eftirffarandi umsdgn um frumvarpid.

l.
Hamark vedsetningarhlutfalls

i frumvarpinu er gert rad fyrir ad Fjarmalaeftirlitinu verdi heimilt ad fengnum tilmaelum
Fjarmalastodugleikarads ad akveda i reglum hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana og er
jafnframt meelt fyrir um hversu hatt vedsetningarhlutfall i peim reglum getur verid p.e. a bilinu
60-90%. Pa skal i reglunum heimilad auki® svigrum vid veitingu fasteignalans til fjarmégnunar
kaupa a fyrstu fasteign en ekki er utskyrt frekar i hverju pad svigrum a ad felast.

Ad mati Neko funding ehf. er ljbést ad kveda verdur a med skyrum haetti i I6gunum um haerra
vedsetningarhlutfall til handa kaupenda a fyrstu fasteign vilji 16ggjafinn koma til moéts vid pann
hép. Med 66rum ordum er ekki hasgt ad festa hamark vedsetningarhlutfalls i 90% i I6gunum en
maela sidan fyrir frekari svigrumi i reglum sem settar eru a grundvelli laganna.

Pa ma og velta pvi upp ad ekki er sérstok astaeda til ad hafa rymri reglur um lanshlutfall
eingdngu fyrir pann hdép sem er ad kaupa fyrstu eign. Skynsamlegra veeri ad hafa reglurnar
gildandi fyrir tilteki® aldursbil en i pvi sambandi ma nefna ad kaupendur a aldrinum 18 - 34 ara
eru 88% af fyrstu kaupendum skv. greiningarskyrslu islandsbanka um husnaedismarkadinn.
Takmorkun vid fyrstu eign i stad aldursvidmids getur haft ymsar daeskilegar afleidingar t.d. ad
koma i veg fyrir ad ungar barnafjdlskyldur geti staekkad vid sig i skrefum.

Ekki verdur heldur umfluid ad minnast & pa stadreynd ad pratt fyrir ad skrad vedsetningarhlutfall
margra fyrstu kaupenda ad fasteign sé a bilinu 80 - 85% pa er pad i raun og veru haarra pvi
margir fiarmagna fyrstu kaup med lansfé, annad hvort i formi yfirdrattar eda skuldabréfs eda
med lanum fra fjélskyldu og vandaménnum. Slik lanaform, hvort sem er fra fjarmalastofnun eda
fra fjdlskyldu, telja ekki sem vedsetningarhlutfall i opinberum gégnum en eru hinsvegar
stadreynd hja mérgum einstaklingum og pdérum. Ekki parf ad fara mérgum ordum um ad vextir a
yfirdrattarlanum og skuldabréfum eru mun heerri heldur en & lanum til fasteignakaupa. barf pvi
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ad fara mjog varlega i pad takmarka moéguleika ungs félks a ad fjarmagna fasteignakaup med
hagkvaamum heaetti svo sem med takmérkunum a vedsetningarhlutfalli.

Il.
Ymsar lausnir

Eins og rakid er hér ad ofan pa er algengt ad ungt folk sem hyggur a fyrstu fasteignakaup
parfnist adstodar foreldra sinna til fjarmdégnunar. Ekki er pad 6edlilegt sé litid til pess ad opinber
gdgn um sparnad folks a aldrinum 25-34 ara syna ad medaltals sparnadur folks a pessum aldri
er 1,1 milljbn kréna. Medalverd fyrstu fasteignakaupa er 25,6 milljénir. Pa nemur hefdbundin
utborgun fyrir slik kaup (p.e. 20% af andvirdi fasteignar) rumlega 5 milljbnum. Medaltals
radstoéfunartekjur pars a aldrinum 20-34 ara eru teeplega 500 pusund krénur a manudi
samkveemt télum fra Hagstofu islands. Sé tekid tillit til daemigerds neysluvidmids
Velferdarraduneytisins fyrir par med eitt barn nema utgjéld slikrar fjélskyldu rétt taeplega 450
pusund kronum & manudi. Tekur pvi rumlega 11 ar fyrir slika fjiélskyldu ad safna fimm milljébnum
kréna.

Upplysingar um studning foreldra vié fasteignakaup skortir pvi midur & islandi. En i helstu
nagrannaléndum hefur verid tekin saman ymis télfraedi er varpar ljési a umfang vanda fyrstu
kaupenda ad fasteign.

i Bretlandi hafa rimlega 52% kaupenda noti® adstodar foreldra vid kaup & ibudarhisnaedi. bar i
landi getur vedsetningarhlutfall verid allt ad 95% af virdi fasteignar. | London fer hlutfall peirra
sem njota adstodar foreldra upp i taep 66% af nyjum kaupendum.

Hid sama er uppi a teningnum a Noréurldndunum en par byr félk lengur i foreldrahusum og
sifellt fleiri purfa hjalp fra foreldrum til ad koma undir sig husnaedi. | Noregi purftu 41% félks
undir fertugsaldri hjalp fra foreldrum arid 2013 en & arinu 2008 var sambeerilegt hlutfall 28%. |
Danmérku er astandid svipad en rumlega fjordungur fyrstu kaupenda nytur studnings fra
foreldrum sinum vid kaupin.

Vida er leitad lausnar & peim vanda sem fyrstu kaupendur eiga vid. | Sviss hafa kaupendur
moguleika a ad vedsetja lifeyrissparnad sinn til tryggingar & helming peirrar utborgunar sem
lanveitendur krefjast, en hun er venjulega 20% af kaupverdi. | Bretlandi bjéda bankar til deemis
upp a ad foreldrar reidi fram fram fjarhaed a innlansreikning til tryggingar skilvisri endurgreidslu
ibudarlana barna sinna.

Ljost er pvi ad falinn vandi ungra fasteignakaupenda er alpjéélegt vandamal og einskordast ekki

vid island. Verdur pvi sem fyrr segir ad gjalda varhug vid ad skerda heimildir ungs félks til
lantoku til ad koma paki yfir h6fudid.

Neko funding ehf.



Neytendasamtokin

Nefndasvid Alpingis
Efnahags- og vidskiptanefnd
Austurstraeti 8 — 10

150 Reykjavik

Reykjavik, 8. jantar 2016
Efni: Umsogn Neytendasamtakanna vid frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda, 383. mal

Neytendasamtokin gera eftirfarandi athugasemdir vid ofangreint frumvarp, en rétt er ad geta pess ad
hér er ad mestu er um ad reda somu athugasemdir og samtdkin sendu fra sér pegar pau fengu drég ad

frumvarpi pessu til umsagnar a vinnslustigi.

Um 36. gr.: Hér er 16g0d til gridarleg hekkun mogulegs uppgreidslugjalds fra pvi sem lanveitendum er
nu heimilt ad innheimta skv. [6gum um neytendalan nr. 33/2013. bannig er lagt til ad heimilt verdi ad
innheimta uppgreidslugjald ad hamarki 0,2% af fjarhaed endurgreidslu fyrir hvert heilt ar sem eftir
stendur af binditima vaxta. Sé pannig ta.m. um ad reda lan il 40 dra med fostum voxtum ut
lanstimann yrdi hdmarksuppgreidslugjald pannig 7% veeri 14nid greitt upp fimm arum fra toku pess. |
nigildandi 16gum er petta hamark hins vegar bundid vid 1% svo um gridarlega hakkun er ad racda,
eda allt ad 680% sé gert rad fyrir ad uppgreidslugjald geti hast ordid 7,8% ef 39 ar eru eftir af
lanstima. Samkvemt téflu sem fylgir athugasemdum vid pessa frumvarpsgrein parf ekki mikla
vaxtalaskkun til a0 uppgreidslugjald verdi gridarlega hatt, mundu vextir lekka um 0,4% yrdi
uppgreidslugjald ta.m. 6% varu 39 ar eftir af lanstima lans med fostum voxtum. Hegt er ad fullyrda
ad lanastofnanir hér 4 landi, mogulega ad [b0dalanasj6di undanskildum, hafa ekki innheimt
uppgreidslugjold sem eru neitt { pessa veru, en algengt var ad vidskiptabankarnir faeru fram a fast 2%
uppgreidslugjald fyrir gildistoku laga um neytendalan. Verdur pvi ekki betur séd en ad um afturfor
fyrir neytendur sé ad raezda.

Hér ma geta pess ad i skyrslu nefndar sem starfadi a4 vegum forsatisraduneytisins ,,Neytendavernd 4
fijarmdlamarkadi®, er lagt til ad uppgreidslugjold verdi takmorkud pannig ad pau midi sannanlega vid
endurfjarmégnunarahettu lanveitanda. Jafnframt er i skyrslunni lagt til ad: ,,Samkeppniseftirlitid og
nytt embeetti umbodsmanns neytenda taki til sérstakrar skodunar uppgreidsiugjald bankanna &
fastvaxta hisnadislanum sem nua er 2%. Samkeppniseftirlitid og sidar nytt embetti umbodsmanns
neytenda kanni sérstaklega hvort naverandi uppgreidslugjald endurspegli i raun pann kostnad sem
lanveitandi verdur fyrir vegna uppgreidslunnar, likt og 16g mala fyrir um.“ Neytendasamtokin
fognudu pvi pegar umraedd skyrsla kom ut og toku undir tillégur hennar en skort hefur a ad tillsgurnar
hafi komid til framkvamda.

Neytendasamtokin hafa lengi métmalt toku uppgreidslugjalds almennt, og telja hana hafa verulega
hamlandi ahrif & hreyfanleika neytenda 4 fjarmédla- og fasteignamarkadi, dragi pannig Gr samkeppni
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og varpi { raun edlilegri rekstrarahattu yfir 4 neytendur. Standa samtdkin vid pa afstodu sina, og geta
ekki fallist & ad svo hatt gjald sé forsenda pess ad mogulegt sé ad bjéda upp & lan med fostum voxtum.

[ athugasemdum med frumvarpinu er gert rad fyrir pvi ad uppgreidsla eda oregluleg greidsla eigi sér
helst stad pegar & markadi eru lan med laegri voxtum enda hafi skuldarar lana med fostum voxtum
mesta hagsmuni af pvi ad borga pau upp vid slik skilyrdi. bvi er i sjalfu sér ekki métmalt. Hins vegar
verdur ad teljast fremur 6liklegt ad meginporri neytenda vakti minnstu breytingar & utlansvoxtum, beri
saman kjor milli lanveitanda og sé pa reidubiiinn ad greida upp eldri skuldbindingu, vantanlega med
kostnadarsamri skammtimafjarmdgnun til ad skapa vedrymi fyrir hid nyja lan, og jafnvel skipta um
lanveitanda og e.t.v. vidskiptabanka i pvi skyni ad fa legri vexti, sér i lagi ef um overulega lakkun er
ad rada, auk pess sem almennt er ekki jafnaudsott ad fa lan eins og pad var t.a.m. fyrir um aratug.

Neytendasamtokin telja ad til uppgreidslu lana komi helst i tengslum vid fasteignavidskipti, og pa
sérstaklega pegar seljandi hefur keypt nyja eign fyrir séluna og nyr kaupandi getur ekki, eda vill ekki,
taka yfir ahvilandi fasteignalan, enda alla jafna hagfelldara, hafi vextir lazkkad, fyrir kaupanda ad taka
nytt lan, en { 80rum tilvikum getur verid ad hann kjosi ad flytja med sér eldra lan. i peim tilvikum
getur uppgreidslugjald verid afar pungbezert og hett vid ad kostnadur tengdur uppgreidslu og
fjarmognun hafi hamlandi ahrif & hreyfanleika 4 fasteignamarkadi. T.a.m. ma imynda sér par sem parf
ad steckka vid sig vegna barneigna eftir fimm éra busetu i fyrstu eign. Neydist pad til ad greida upp
fasteignalan vid pessar adstedur ma gera rad fyrir, verdi akvaedi petta Obreytt ad l16gum, ad
uppgreidslugjald af 25 milljon kedna lani sem tekid var til 40 ara (hofudstdllinn haekkar ad likindum
fyrstu fimm 4rin par sem um verdtryggt jafngreidslulan er ad raeda) verdi a.m.k. 1.750.000 kr.
(25000000 x 0,07) s¢ midad vid hamarkid. Pad er afar har ,,sannanlegur raunkostnadur og verdur i
raun ad teljast étralegt ad lanveitendur séu ekki beerir til ad verja sig gegn honum med 60rum hastti.

f 66eum tilvikum ma gera rad fyrir ad lanveitandi hagnist beinlinis 4 uppgreidslu, séu tlansvextir pé
haerri en peir voru vid lantdkuna, en ekki verdur séd ad gert sé rad fyrir 60ru en ad sa hagnadur renni
til lanveitanda, en ekki pess sem greidir upp 14nid. p6 ventanlega séu slik tilvik mun fatidari setti po ad
taka petta med { reikninginn.

ba er gert rdd fyrir pvi, en rétt er ad taka fram ad ordalag athugasemda i greinargerd hefur breyst
nokkud fra pvi Neytendasamtokin gerdu athugasemdir vid drog ad pessu frumvarpi, ad
uppgreidslugjald megi ekki vera harri fjarhed en nemur kostnadi lanveitanda af endurgreidslunni.
Adur sagdi i athugasemdum med greininni ,,Sett er pad skilyrdi ad uppgreidslugjald sem lantaki
greidir verdi aldrei harri [sic] en sannanlegur raunkostnadur lanveitanda af oreglulegri greidslu
eda uppgreidslu lansins.” (feitl. undirrit.). N er hins vegar adeins talad um raunkostnad og virdist pvi
ekki lengur sama ahersla 4 ad lanveitandi ,,sanni* hver kostnadurinn sé.

[ 4kvaedinu sjalfu er annars vegar sagt ad uppgreidslugjald megi ad ,,hamarki vera st vaxtafjarhzd sem
neytandi hefot greitt lanveitanda a timabilinu fra greidslu fyrir gjalddaga og til loka lanssamnings® og
hins vegar ad uppgreidslugjald skuli byggja & ,,hlutlegum grunni vegna kostnadar sem hann hefur
ordid fyrir og tengist beint greidslu fyrir gjalddaga®. i athugasemdum med akvadinu er einnig ad finna
atreikning par sem kostnadur lantaka er reiknadur m.t.t. leekkunar vaxta fra lanveitingu og pvi hve
langt er eftir af binditima vaxta. bannig virdist formalan fyrir uppgreidslugjald fundin, en gjaldtakan
skuli svo takmarkast af umraddu hamarki.

Neytendasamtokin telja hér um akvedid misremi ad reda, pannig s¢ hepid ad gera rad fyrir pvi ad
kostnadur lanveitanda vegna uppgreidslu sé sjalfkrafa ndkveemlega sa sami og vaxtamunur vid lantdku
annars vegar og uppgreidslu hins vegar. Vaxtastig Gtlana hljoti pvert 4 méti ad radast af ymsum fleiri
pattum og sé p.a.l. floknara en svo. Med pvi ad gera neytendum ad greida mismun a gildandi voxtum
vid uppgreidslu og voxtum sem voru i gildi vid lantékuna ma raunar gera rad fyrir ad neytendur greidi
ekki adeins ,raunkostnad™ heldur i raun einnig hagnadar“missi lanveitanda, en gera ma rad fyrir ad
tdluverdur munur sé a vaxtakostnadi vegna fjarmognunar lanveitanda og peim vioxtum sem lantaka er



gert ad greida, sér i lagi séu Gtlan tjarmognud med sparifé sein ber mun laegri vexti, og er varla liegt
ad xtla ad ,,alagning” lanveitanda sé alltaf si sama 6h4d vaxtastigi. SU yrdi hins vegar ad vera raunin
eigi ad lita & vaxtamun vid lantdku og uppgreidslu sem ,raunkostnad“.

Af pessu, og par sem heepid er ad lantaki fai vid uppgreidsluna itarlegar upplysingar um
ijjarmognunarkostnad lanveitanda, leidir ad afar 6rdugt er fyrir lantaka ad meta hver ,raunkostnadur”
vegna greidslunnar er, og pvi ma telja liett vid ad allajafna verdi notast vio hamarkid hafi Gtlansvextir
lekkad fra lantdku. Pa er o6rdugt ad sja hvernig hatta etti opinberu eftirliti ined pvi ad um
,raunkostnad“ sé ad r@da (og pa ventanlega ekki mogulegan hagnad, sem @®tla ma ad sé innifalinn sé
adeins midad vid vaxtamismun Gtldna), nema Neytendastofa, sem eftirlitsadili med logunum, fai til
pess auknar heimildir.

Neytendasamtokin telja mikilvegt ad frambod & lanamarkadi sé fjolbreytt og eru sammala pvi ad
jakvett sé ad lan med fostum voxtum bjédist i auknum meli (rétt er p6 ad benda & ad 1an med fostum
véxtum Gt lanstimann eru t.a.m. i bodi hja lIbGdalanasj6di og lifeyrissjodum en einhverjir hinna
sidarnefndu bjéda raunar upp a slik 1an an uppgreidslugjalds), auk pess sem telja ma ad pau henti betur
neytendum sem eru ekki ahattusaeknir, p6 vissulega geti farid svo ad breytilegir vextir lekki pannig ad
vaxtastig ldna med fostum voéxtum sé heaerra mestallan lanstimann. | athugasemdum med
frumvarpsgreininni segir hins vegar ad lan med foéstum voxtum liati mikla kosti fyrir neytendur par
sem pau ,lagmarka 6vissu um endurgreidslubyrdi.“ Ad mati Neytendasamtakanna hlytur 6vissa um
endurgreidslu og sveiflur i greidslubyrdi verdtryggdra fasteignalana alltaf fyrst og fremst ad markast af
verdbdlgu, en vaxtastig hefur par minni ahrif. P4 méa telja afar liklegt ad pad verdi einungis verdtryggd
lan sem bjédist med fostum voxtum Gt lanstimann, enda hepid, midad vid afar sveiflukennda préun
verdlags hérlendis, ad nokkur lanveitandi teki pa dhettu ad bjoda upp & 6verdtryggt 1an med fostum
vOoxtum til 40 ara og fa pannig e.t.v. adeins brotabrot af raunvirdi lansins endurgreitt. Verdur pvi ad
telja ad ovissan sé arin, 60liad pvi hvort um fasta eda breytilega vexti er ad reda.

fiafa verdur i huga ad kvedid er & um rétt neytenda til ad standa skil & skuldbindingum sinum fyrir
pann tima sem umsaminn er. Verdi pad hins vegar raunin ad akvadi petta verdi Obreytt ad logum
verdur ad telja ad upphad uppgreidslugjalds verdi pvilikur fjarhagslegur proskuldur ad sa réttur sé i
raun fyrir bord borinn. Er pvi eindregid hvatt til gagngerrar endurskodunar pessa akvedis.

AQ 60ru leyti eru ekki gerdar athugasemdir vid frumvarpid.

Virdingarfyllst,

f.h. Neytendasamtakanna,
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Efni: Umsdgn Neytendastofu um frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda, 383.
mal.

Visad er til télvubréfs nefndarsvids Alpingis, dags. 8. desember 2015, par sem Neytendastofu
var sent til umsagnar frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda, 383. mal.

I. Greidsla fyrir gjalddaga og fjarhaed uppgreidslugjalds

Vid vinnslu frumvarpsins hefur Neytendastofa gert athugasemdir vid akvadi 36. gr.
frumvarpsins sem snyr ad hamarki uppgreidslugjalds. Neytendastofa er peirrar skodunar ad
neytendum eigi avallt ad standa til boda ad greida lan sin hradar upp an greidslu sérstakrar
poknunar. Ldégbundin heimild til téku uppgreidslugjalds er adeins til pess fallin ad binda
neytendur fasta i vioskiptasamandi vid fjarmalafyrirteeki sem veitt hefur lanid og til pess fallid
ad hamla frelsi neytenda til ad feera vidskipti sin ef adstedur breytast. Standi hins vegar vilji
Alpingis til pess ad veita lanveitendum légbundna heimild til téku uppgreioslupoknunar telur
Neytendastofa ad logfesta verdi 1% ad hamarki, eins og gert er i 16gum nr. 33/2013, um
neytendalan. Lagaumhverfi uppgreidslupdknunar er na ordid flokid par sem tdluverdar
breytingar hafa verid gerdar a heimild til uppgreidslupéknunar sidastlidin ar og pvi 6rdugt
fyrir neytendur ad fylgjast med pvi hvort brotid sé gegn rétti peirra. Rétt er ad benda & ad
stadan er pannig i dag ad fjarmalafyrirteki veita verdtryggd lan par sem ekki er krafist
uppgreidslugjalds. Pad er pvi mikilvegt ad afram verdi tryggt ad neytendum standi til boda
ymsir valkostir t.d. 6verdtryggd og verdtryggd lan an uppgreidslugjalds eins og peim stendur
til boda i dag. | pvi sambandi mé benda & ad i nyjum saenskum légum um sama efni er tekid
I6gbundin adferd vid Gtreikning & uppgreidslugjaldi, sem er svipud peirri leid sem 1690 er til i
frumvarpi pessu, en undir slikum kringumsteedum er samkvaemt senskum logum tekinn
mismunur & lansvoxtum samkvaemt skuldabréfi neytenda og voxtum af rikisskuldabréfum, og
er heimilt ad ad leggja pé présentu til grundvallar ad vidbettu 1% hamarksvidbot. i pessu
tilviki geeti pvi uppgreidslugjald af nylegu dverdtryggdu islensku lani verid 7,76% sem eru
vextir af nylegu Overdtryggdu lani fra Islandsbanka par sem krafist er uppgreidslugjalds
minus 6,5% sem eru vextir rikisskuldabréfa, eda sem nemur 1,26% og vidbotaralag getur
aldrei verid meira en sem nemur 1% ofan & framangreindan mismun, p.e. 2,26% i pessu
tilviki. Augljost ad framangreind prosenta er fjarri pvi hamarki sem lagt er til i frumvarpinu
0g synir pvi hversu dsanngjamt og ipyngjandi slikt akveedi getur verid gagnvart neytendum.

Verdi ekki fallist & ad hafa sama hamark uppgreidslupdknunar og verid hefur fra gildistoku
laga nr. 33/2013 telur Neytendastofa porfa ad kvedid verdi a um hamark poknunarinnar i 36.
gr. frumvarpsins sem er legri en pau 7,8% sem ljallad er um i umfjéllun med akvadinu.
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pessu tengdu vill stofnunin benda a ad fram til arsins 2008, pegar ekki var 16gakvedid hamark
a uppgreidslupdknun, var algeng uppgreidslupoknun skv. skilmalum peirra samninga sem
Neytendastofa hefur undir hondum 2-3%. Stofnunin feer pvi med engu mati séd hvers vegna
heimila purfi lanveitendum allt ad 7,8% uppgreidslupoknun nd? Eins og ad framan hefur
verid bent & er pess hattar lagasetning eingongu til pess fallin ad binda neytendur i vidskiptum
og hamlandi a virka samkeppni milli ijarmalafyrirteekja. Vegna skyringa med akvedi 36. gr.
frumvarpsins vill Neytendastofa jafnframt benda & pa stadreynd ad pratt fyrir ad ekki hafi
verid 16gbundid hamark & uppgreidslupoknunum fyrir &rid 2008 og lanveitendum pvi frjéls ad
akveda poknunina budu lanveitendur almennt ekki 6verdtryggd lan med fostum véxtum &
peim tima.

Il1. Fasteignalan sem tengjast erlendum gjaldmidlum og breytiréttur neytenda

| 32. gr. frumvarpsins er kvedid & um tilkynningaskyldu lanveitenda vegna ahrifa
gengisbreytinga fasteignalans sem tengist erlendum gjaldmidlum og rétt neytenda til ad breyta
eftirstddvum lansins hafi eftirstddvar eda reglulegar endurgreidslur haekkad um a.m.k. 30% &
sidastlionum fimm arum.

Neytendastofa fagnar pvi ad kvedid sé sérstaklega a um breytirétt neytenda vegna haekkana a
eftirstodvum eda reglulegum endurgreidslum. i athugasemdum i greinargerd med akvadinu
er fjallad um heimild lanveitanda til krofu um poknun af hendi neytenda i tengslum vid
breytiréttinn. | akvadinu sjalfu er pd engar takmarkanir ad finna & peirri heimild.
Neytendastofa gerir verulegar athugasemdir vid petta og telur parft ad banna kréfu um
poknun umfram pann raunkostnad sem lanveitandi verdur fyrir vegna skjalagerdar. Se
naudsynlegt ad heimila lanveitendum téku poknunar bendir stofnunin & ad skoda eigi hvort
lita megi til sému sjonarmida og vid greidslu fyrir gjalddaga, p.e. ad kvedid verdi a um sama
hamark, p6 med peim athugasemdum sem fram koma 1. kafla hér ad ofan.

I11. Hugtakanotkun og kaflaheiti

Neytendastofa gerir athugasemdir vid ad leidrétta parf hugtakanotkun i 12. télul. 4. gr., 2. og
4. mgr. 23. gr., 2. mgr. 24. gr., 1 t6lul. 30. gr. og 2. mgr. 34. gr. par sem visad er til ,,lantaka“
i stad ,,neytanda“.

Neytendastofa gerir jafnframt athugasemd vid heiti X. kafla frumvarpsins. Kaflinn ber heitid
»Sértekar skyldur vegna fasteignalana sem tengjast erlendum gjaldmidlum og eru med
breytilegum voxtum®. | kaflanum er ad finna akvaedi sem varda lan tengd erlendum
gjaldmidlum auk akveeda sem varda lan, sem ekki eru tengd erlendum gjaldmidlum, og bera
breytilega vexti. Neytendastofa telur ad i stad samtengingarinnar ,,0g" i kaflaheitinu etti pad
ad vera ,,eda“.

Mngarfyllst
f.h. Neytendasto

Tryggvi Axelsson L -
Forstjori
/ bérunn Anna Amadattir
Svidsstjori
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Nefndasvid Alpingis
Efnahags- og vidskiptanefnd
Austurstreeti 8-10

150 Reykjavik

Reykjavik, 7. jantar 2016
Tilv.: 1512016

Efni: Umsdgn Samkeppniseftirlitsins um frumvarp til laga um fasteignalan til
neytenda, 383. mal.

Samkeppniseftirlitid visar til erindis efnahags- og vidskiptanefndar, dags. 8. desember sl.,
par sem 6skad er umsagnar vio frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda, 383. mal.

Samkveemt skyringum med frumvarpinu felur frumvarpid fyrst og fremst i sér upptdoku a
efnisreglum tilskipunar 2014/17/ESB um lanasamninga fyrir neytendur i tengslum vid
ibudarhusnaeoi (Mortgage Credit Directive, MCD) i islenskan rétt. Med frumvarpinu er lagt
til ad gildissvid neytendalanalaga verdi prengt og par undanskilin fasteignalan til neytenda.
Um veitingu fasteignalana til neytenda gildi pa i stadinn &kveedi pessa frumvarps.

1.
Almenn sjonarmid Samkeppniseftirlitsins

Samkeppniseftirlitid telur ad virk samkeppni a svidi ibudalanveitinga sé einkar mikilveeg
par sem um mikilveegan neytendamarkad er ad rseda. Virk samkeppni studlar ad
hagstedara verdi, betri pjonustu og fjélbreyttara véruudrvali. Heilbrigd samkeppni hefur
ennfremur pydingu fyrir 6ryggi i rekstri fjarmalafyrirteekja og par med fjarmalastédugleika
pvi samkeppni knyr fjarmalafyrirteeki til rekstraradhalds og hagreedingar sem eykur
likurnar a st6dugum og 6ruggum rekstri til lengri tima litid, ad pvi gefnu ad peim légum og
reglum sem um fjarmalafyrirteeki gilda sé framfylgt.

i kjolfar bankahrunsins 2008 hurfu stéru sparisjédirnir af vidskiptabankamarkadi og einnig
hefur smeerri sparisjodum feekkad verulega. Stéru vidskiptabankarnir prir gneefa pvi yfir
markadnum fyrir hefédbundna, alhlida vidskiptabankapjoénustu vid einstaklinga, & landsvisu.
A svidi ibudalanaveitinga er po eftir sem adur til stadar samkeppni fra lifeyrissjodum og
ibudalanasjoodi. Hlutverk ibadalanasjéds hefur verid til endurskodunar hja stjérnvéldum en
ekki liggur fyrir endanleg utfeersla a pvi hvernig hlutverki ibudalanasj6ds verdur hagad til
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framtidar a ibudalanamarkadi. Hvad sem pvi lidur telur Samkeppniseftirlitid afar mikilvaegt
ad pad frumvarp sem hér um reedir prengi ekki ad 6podrfu ad feerum annarra en storu
vidskiptabankanna til ad keppa & jafnraedisgrundvelli & markadi fyrir veitingu ibadalana. i
pessu sambandi telur Samkeppniseftirlitid mikilveegt ad pess sé geett ad e.a. hertar reglur
og aukio eftirlit leidi ekki til pess ad erfidara verdi ad starfa i samkeppni vid
vidskiptabankana a svidi ibudalanveitinga. i pessu getur m.a. falist ad utfeera leikreglur og
eftirlit & pann veg ad ekki sé stofnad til 6parfs kostnadar og fyrirhafnar fyrir lanveitendur
sem leggja aherslu & einfalda fjarmalapjonustu, samhlida pvi sem jafnreedissjénarmida sé
geett.

Samkeppniseftirlitid minnir ennfremur & ad i lok ars 2009 beindi eftirlitid peim tilmaelum til
forseetisradherra ad tekid yrdi upp svokallad samkeppnismat vid undirbuning laga og
reglna, sbr. alit nr. 2/2009, Samkeppnismat stjornvalda. Um er ad reeda skilvirka adferd
til pess ao leggja mat a hvort l6g, reglur eda stjornvaldsfyrirmeeli hindri samkeppni og velja
pa leid sem sist hindrar samkeppni, til pess ad tryggja pa almannahagsmuni sem um er ad
tefla. bessi adferdafreedi studlar ad einfoldun regluverks, p.e. ad pad sé snidid ad peim
pérfum sem til er setlast, en leggi ekki 6parfa byrdar a atvinnulif.1

Af lestri frumvarpsins er ekki fullljést ad hvada marki frumvarpshéfundar hafa haft
framangreind sjonarmid ad leidarljési. Jafnframt er heldur ekki ljést hvort mat hafi verio
lagt & pad hvada svigrum alpjédaskuldbindingar kunna ad bjéda upp & i pvi skyni ad renna
styrkari stodum undir virka samkeppni & markadnum umfram pad sem kvedid er & um i
viokomandi tilskipun sem til grundvallar liggur lagasetningunni.

Askilegt veeri ad frumvarpshdéfundar gerdu almennt grein fyrir hvernig framangreindra
samkeppnissjonarmida hefur verid geett. Tekid skal p6 fram ad tiltekin dkveedi sem Otvireett
hafa samkeppnislega skirskotun i frumvarpinu voru borin undir Samkeppniseftirlitid af
fjarméla- og efnahagsrdduneytinu a fyrri stigum. Ad mati Samkeppniseftirlitsins var pad
baedi gagnlegt og uppbyggilegt.

1.
Umsodgn vardandi einstakar greinar frumvarpsins

1. Umsdégn vardandi 36. gr.
Grein 36 vardar greidslu lantaka fyrir gjalddaga. Fyrstu prjar malsgreinar 36. gr. hljoda
SVo:

.Neytanda er heimilt ad standa skil a skuldbindingum sinum samkveemt samningi
um fasteignaldn, ad o6llu leyti eda ad hluta, fyrir pann tima sem umsaminn er.
Notfeeri neytandi sér heimild pessa & hann rétt a leekkun a heildarlantokukostnadi
sem nemur vOxtum og 6drum gjoldum sem greida atti eftir greidsludag.

1 Adferdafraedi samkeppnismats byggir & leidbeiningum fra OECD (Competition Assessment Toolkit,
http://www.oecd.org/competition/assessment-toolkit.htm ). i desember 2015 st6d Samkeppniseftirlitid fyrir
sérstokum kynningarfundi um ahrif stjornvalda a samkeppni, par sem sérfreedingur samkeppnisdeildar OECD
kynnti pessa adferdafreedi. Sja nanar: httD://www.samkeDPni.is/utQafa/frettir/nr/2730.
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bPegar um er ad raeda greidslu fyrir gjalddaga a lanveitandi rétt a sanngjornum
boétum, uppgreidslugjaldi, sem byggist a hlutleegum grunni vegna kostnadar sem
hann hefur oroid fyrir og tengist beint greidslu fyrir gjalddaga, ad pvi tilskildu ad
greidslan fyrir gjalddaga sé gerd a timabili par sem utlansvextir eru fastir.

Uppgreidslugjald ma ekki fara yfir 0,2% af fjarhaed endurgreidslu fyrir hvert heilt ar
sem eftir stendur af binditima vaxta fasteignaladns, p6 aldrei heerri fjarhaed en nemur
kostnadi lanveitanda af endurgreidslunni.”

Uppgreidslugjald felur edli mals samkveemt i sér skiptikostnad og par med akvedna hindrun
fyrir vidskiptavini sem vilja gera breytingar a fjarmégnun og e.a. skipta um pjénustuadila.
Slikur skiptikostnadur getur pvi haft neikveed ahrif & samkeppni. bess vegna telur
Samkeppniseftirlitid ad avallt purfi ad liggja fyrir rikar efnislegar asteedur fyrir fyrir
uppgreidslugjoldum. i pvi sambandi parf t.d. ad meta uppgreidsluahaettu lanveitanda med
hlidsjén af 66rum skilmélum Ians.

Samkeppniseftirlitid getur fallist & pad ad of lagt pak fyrir uppgreidslugjold fasteignalana
geti leitt til pess ao fasteignalan med fostum voxtum til lengri tima verdi einfaldlega ekki i
bodi enda er uppgreidsludhesetta lanveitanda meiri eftir pvi sem veginn medalliftimi (e.
duration) lans er lengri. Reynslan undanfarin ar bendir til ad of lagt hamark a
uppgreidslugjold dragi ur frambodi O6verdtryggdra langra fasteignaldna med fostum
voxtum. Hofleg heekkun paks fyrir uppgreidslugjold fasteignalana myndi pannig auka hvata
lanveitanda til ad bjoda uppa lengri slik lan. Ad pessu leyti verdur ad fallast a pad ad
efnisleg rok bui ad baki peirri breyttu skipan sem frumvarpid hefur i for med sér.

Samkeppniseftirlitid telur p6 ad til alita komi ad gera greinarmun & uppgreidslugjaldi eftir
pvi hvort um verdtryggt eda Overdtryggt lan sé ad reda. bannig meetti skoda sérstaklega
hvort sama hamark skuli eiga vid um badar pessar lanategundir. Skuldabréfavextir
verdtryggdra lana eru 6hjakveemilega leegri en skuldabréfavextir dverdtryggdra lana par
sem ad Ollu jofnu rikir verdbadlga en ekki verdhjodnun. Sogulega hefur verid umtalsvert
flokt & verdbdlgu hér a landi en verdbolguaheetta vid veitingu verdtryggdra lana er ekki til
stadar fyrir lanveitandann. i framangreindu |ljési virdist koma til d&lita ad
hamarksuppgreidslugjald i tilviki verdtryggdra lana sé leegra heldur en
hamarksuppgreidslugjald i tilviki 6verdtryggdra lana.

Vardandi uppgreidslugjold er rétt ad hafa i huga ad ekki er haegt ad buast vid ad haegt sé
ad reka bankastarfsemi an nokkurrar dhesettu. Allri atvinnustarfsemi fylgir nokkur aheetta.
bPannig ma telja ad pad veeri ekki edlilegt ad lanveitendur veeru aetid ad fullu vardir gegn
mogulegri uppgreidsluahesettu gegnum uppgreidslugjold. Atla ma ad su breyting sem
innleidd er i Ibgunum um hamarksuppgreidslugjald eetti ad auka hvata lanveitanda til ad
bjoda lengri 6verdtryggd fasteignalan med féstum voxtum. Fleiri paettir en uppgreidslugjold
hafa p6 ahrif & vilja til ad bjoda l6ng 6verdtryggd fasteignalan med fostum voxtum. Um er
ad reeda pa peetti sem rada veentingum lanveitenda & hverjum tima. Er hér einkum att vid
veentingar um préun vaxta en hérlendis eru paer veentingar natengdar veentingum um pad
hvernig gengi kronunnar préast vegna &ahrifa gengis & verdlag. Aukinn agi til framtidar i
rekstri rikis og sveitarfélaga samhlida skynsamlegri og traverdugri peningamalastjéorn og
vaxandi fjolbreytileika i Gtflutningi eru medal peirra patta sem geta med timanum studlad
ad pvi ad veentingar styrkist um ad almennt verdlag geti haldist tiltdlulega stédugt.



E

i annarri malsgrein 36. gr. er eins og adur sagdi minnst & kostnad sem lanveitandi hefur
ordio fyrir og tengist beint greidslu fyrir gjalddaga. i skyringum med frumvarpinu er nanar
gero grein fyrir pvi hvad att er vid med kostnadi lanveitanda i pessu samhengi:

-Med kostnadi lanveitanda er att vid muninn a navirdi uppgreidslunnar midad vid
vaxtakjor samkveemt samningi um fasteignalan og markadsvexti & sambeaerilegu
fasteignalani pegar uppgreidslan a sér stad. Séu markadsvextir haerri a peim tima
sem uppgreidslan a sér stad heldur en vaxtakjor samkveemt samningi um
fasteignalan er lanveitanda ekki heimilt ad krefjast uppgreidslugjalds, enda er
kostnadur hans pa enginn samkvaemt fyrrgreindri skilgreiningu."

Kosturinn vid pessa nalgun er s&4 ad mati Samkeppniseftirlitsins ad med pessu er komid i
veg fyrir ad einstaklingar sem greida inn & lan sin fyrir gjalddaga purfi 6maklega ad greida
uppgreidslugjald pegar markadsvextir eru haerri heldur en vaxtakjoér lansins sem peir eru
ad greida upp. A hinn béginn geeti st nalgun vid mat &4 kostnadi lanveitanda sem hér er
lyst reynst 6skyr i framkvaémd. T.d. getur verid alitamal hvada ,markadsvexti" skuli nota
til vidmidunar vid mat a nuavirdi uppgreidslunnar. Hafa ber i huga ad ekki er vist ad eitt
algilt markadsverd (markadsvextir) sé fyrir hendi & hverjum tima enda pé6tt likur séu & ad
kjorin séu svipud & sambeerilegum lanum milli adila. P4 er heldur ekki Utilokad ad
mismunandi adilar noti 6likar adferdir vid Utreikningana.

Eftirtektarvert er ad ef lantakendur greida lan sin upp pegar markadsvextir eru heerri en
vextir lansins pa fa peir ekki neina umbun fra lanveitanda likt og hann feer (i formi
uppgreidslugjalds) ef skuldin er greidd upp pegar markadsvextir eru laegri en vextir
skuldarinnar. bessi 6samhverfa getur virst 6rokrétt en vissulega er hvatinn til ad greida
upp lan ekki fyrir hendi pegar markadsvextir eru haerri en vextir lansins. Engu ad sidur
geta skapast adstedur, s.s. vegna solu fasteignar, ad skuldir eru greiddar upp pegar
markadsvextir eru heaerri en lansvextir.

Fram kemur i skyringum ad vid gerd frumvarpsins hafi verio tekid til umraedu ad setja inn
fast hamark & heildarpréosentu uppgreidslugjalds, t.d. 3% eda 4%, til vidbotar vid 0,2%
regluna en ekki hafi nadst samstada um slika tillogu. A® mati Samkeppniseftirlitsins hefoi
slikt hamark hugsanlega verid til béta en liklegt er ad pad myndi hamla gegn pvi ad eins
Ibng O6verodtryggd lan yrou i bodi a fostum véxtum samanborid vid ad sleppa sliku
viobotarhamarki.

Fjéroa malsgrein 36. gr. hljédarsvo:

Luppgreidslugjald ma ad hamarki vera si vaxtafjarhaed sem neytandi hefdi greitt
lanveitanda & timabilinu fra greidslu fyrir gjalddaga og til loka lanstima samkvaemt
samningi adila."

Ad mati Samkeppniseftirlitsins parfnast efni pessarar malsgreinar skyringa, einkum med
hlidsjon af pvi sem segir framar i grein 36 pess efnis ad uppgreidslugjald megi ekki vera
haerra en sem svarar kostnadi lanveitanda af endurgreidslunni. Samkveemt athugasemdum
sem fylgdu frumvarpinu telst kostnadur lanveitanda vera munurinn a navirdi
uppgreidslunnar midad vid vaxtakjor samkveemt fasteignalanasamningnum og nuavirdi
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uppgreidslunnar midad vido markadsvexti & sambaerilegu fasteignalani pegar uppgreidslan
a sér stad. Med visan til framangreinds virdist sem umreeddri 4. mgr. frumvarpsins sé
ofaukio i grein 36.

Samkeppniseftirlitid hefur ad 6dru leyti ekki athugasemdir vid grein 36.

2. Umsdgn vardandi akvaedi um greidslumat
i 20. gr. frumvarpsins, sem kvedur a um framkveemd lansheaefis- og greidslumats, segir i
1. mgr. ad aour en samningur um fasteignalan sé gerdur skuli lanveitandi meta lanshaefi
og greidslugetu neytanda i samraemi vid reglugerd sem radherra setur.

Samkeppniseftirlitinu er kunnugt um sjalfsteed fyrirteeki sem hafa hug a ad bjoda upp a
greidslumat. Med hlidsjon af pvi ad i akveedinu virdist gengid ut fra pvi ad lanveitandi sjalfur
verdi ad framkveema greidslumatid verdur vart 6nnur alyktun dregin en ad med pessu
akveedi sé komid i veg fyrir ad samkeppni & pessu verkefnasvidi geti farido fram a vidari
vettvangi en hja lanveitendum sjalfum.

Ekki er Gtilokad ad akvedin heetta geti skapast & pvi ad samkeppni sjalfsteedra adila a pessu
svidi geeti leitt til pess ad o6edlilega margir lantakendur fengju jakveeda nidurstodu ar
greidslumati slikra sjalfstaedra adila. bad veeri pvi mikilveegt ad slikir sjalfsteedir adilar lytu
videigandi eftirliti. ba dregur pad ur pessari heettu ad slikir sjalfsteedir adilar yrou bundnir
af dkveedum reglugerdarinnar sem visad er til i 20. gr. sem radherra setur. ba ma i
tengslum vid petta benda & ad i 22. gr. segir ad nidurstada greidslumats feli ekki i sér
akvordun um lanveitingu. bar af leidandi eetti lanveitandi ekki ad vera bundinn af
greidslumati sem framkvaemt veeri af slikum pridja adila pott greidslumatid veeri jakveett.

i VIII. kafla, 27. gr., er kvedid & um adgang ad gagnagrunni. bar segir ad vid lanveitingu
skuli lanveitendur fra adildarrikjum hafa adgang ad innlendum gagnagrunnum um lanshaefi
sem notadir eru til ad meta lanshaefi neytenda. Skilyrdin fyrir adgangi skuli vera an
mismununar. Petta eigi baedi vid um opinbera gagnagrunna og gagnagrunna i eigu
einkaadila. A® mati Samkeppniseftirlitsins kemur til greina ad kveda einnig a um pad i
kaflanum ad sjalfsteedir adilar sem sinna mati a lansheaefi skuli einnig hafa slikan adgang ef
neytendur veita peim heimild til pess ad nalgast fjarhagslegar upplysingar um sig.

Med visan til ofangreinds telur Samkeppniseftirlitid rétt ad akveaedi 20. gr., og par af leidandi
adrar greinar i VI. kafla frumvarpsins, sé tekid til endurskodunar med hlidsjon af
samkeppnissjonarmidum. Verdi gerdar breytingar a 20. gr. i samraemi vid ofangreint veeri
einnig edlilegt ad taka 27. gr. til endurskodunar.

3. Umsogn vardandi 25. gr.
i 25. gr. frumvarpsins er kvedid a um ad Fjarmalaeftirlitinu skuli heimilt, ad fengnum
tilmeelum fjarmalastodugleikardds, ad é&kveda i reglum hamark vedsetningarhlutfalls
fasteignalana. M.a. segir ad hamark vedsetningarhlutfalls i reglunum geti numid 60-90%
og geti verid mismunandi eftir tegundum lana og hépum neytenda.



%

Framangreind heimild felur samkveemt efni sinu i sér varudarreglu og getur sem slik att
rétta sér. Beiting hennargetur hins vegar haft pau ahrifad mdoguleikar sumra lanveitenda
til pess ad veita lan skerdast en annarra ekki i sama meeli. pannig kynni Oparflega lagt
h&marksvedsetningarhlutfall ad styrkja stodu banka i samkeppni vid adila sem sérhaefa sig
a svidi ibuodalana ef neytendur myndu i auknum meeli taka neytendalan til ad fjarmagna
pad sem uppa vantar til kaupa a fasteign, sbr. pad sem fram kemur i skyringum med
frumvarpinu um st6du mala i Danmorku:

~Hamarksvedsetningarhlutfall lans fra fasteignalanabanka fyrir hdsnadi til eigin
nota i Danmorku er 80%, en ad auki er hamarkslengd lana 30 ar. Svo virdist sem
pau 20% sem eftir standa séu po6 i sumum tilfellum fjarmoégnud af bonkum i gegnum
neytendaldn. pPannig er raunverulegt vedsetningarhlutfall heimila oft mun haerra en
80% i Danmoérku."

pa telur Samkeppniseftirlitid rétt ad vekja athygli a pvi ad ef heimildinni yrdi beitt til fulls,
p.e. ef 60% hadmarksvedhlutfall yréi sett med almennum heetti, myndi pad hafa mjég mikil
ahrif &4 verd fasteigna og/eda skapa heettu a ad fasteignavidskipti stodvist (markadurinn
frjési). Pad er pvi ljost ad beiting pessa styriteekis er vandmedfarin. ba virdist sem beiting
heimildarinnar geeti hamlad gegn pvi ad stor hépur skuldara geeti neytt feeris &4 ad
endurfjarmagna lan sin a hagstaedari kjorum vid vaxtaleekkun ef hamarksvedhlutfall yroi
sett mjog nedarlega. Slikt myndi hafa i for med hindrun gegn pvi ad lantakendur geetu
endurfjarmagnad lan sin hja peim adila sem bydur hagstaedustu kjér og pannig unnid gegn
virkri samkeppni & fasteignaldnamarkadi. Samkvemt pvi sem fram kemur i
athugasemdum med frumvarpinu er leegsta hamarksvedhlutfall sem i gildi er i grannrikjum
islands 80% en algengast virdist ad pad sé 85%. Med hlidsjon af framangreindu meetti
taka endurskodunar hvort heimildin sem felst i 1. og 2. mgr. 25. gr. frumvarpsins kunni
ad vera full vioteek. i pessu sambandi ber ad hafa i huga ad fleiri leidir eru fyrir hendi til
pess ad na fram peim fjarmalastédugleikamarkmidum sem um er raeda heldur en innleiding
hamarksvedsetningarhlutfalls.

Samkeppniseftirlitid telur med visan til framangreinds ad aeeskilegt veeri ad beiting
heimildarinnar yréi had itarlegum verklagsreglum og jafnframt meetti taka til athugunar
hvort aeskilegt veeri ad haekka hamarksbilid sem fram kemur i 2. mgr. 25. gr. frumvarpsins.
Ad ©606ru leyti ber ad mati Samkeppniseftirlitsins ad hafa i huga hvernig beiting
heimildarinnar getur leitt til pess ad moguleikar sumra lanveitenda til pess ad veita lan
skerdast en annarra ekki i sama meeli.

1.
Tillaga ad innleidingu vidbotarakveaedis i frumvarpio

Vio veitingu fasteignaldna hefur lengi tiokast ad innheimta svonefnt lantokugjald sem
jafnan er hlutfall af lansfjarhaed. bpar sem lan fyrir kaupum & fasteignum fela yfirleitt i sér
afar haar fjarhaedir er viokomandi hlutfall yfirleitt mjég ha fjarhaed i krénum talid og langt
umfram pad sem heegt veeri ad réttleeta a grundvelli kostnadar vido skjalagerd og afgreidslu
lansins. i raun er um forvexti ad reeda sem hafa hlidsteedan skiptikostnad i féor med sér
fyrir lantakendur og stimpilgjaldid sem nda hefur verid aflagt. Pad er mat
Samkeppniseftirlitsins ad taka poknunar i formi forvaxta vid veitingu ibudalana dragi ar
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virkni lantakenda til ad leita bestu kjara & ibudalanamarkadi sem skadar samkeppni a
markadnum. Ad mati Samkeppniseftirlitsins eru engin malefnaleg rok fyrir pvi ad forvextir
séu innheimtir vid veitingu ibadaldna. Ekki feest séd ad gjald sem petta sé hagkvem leid
til pess ad verdleggja dheettu lanveitanda.

Samkeppniseftirlitid telur ad nyta eetti teekifeerid nd vid innleidingu sérstakra laga um
fasteignalan til ad innleida dkveaedi sem feeli i sér bann vid pvi ad innheimtir séu forvextir
eda igildi peirra vidveitingu fasteignalana. Samkeppniseftirlitid telur ad markadurinn myndi
virka betur ef gjold vid toku ibudalana (hverju nafni sem kunna ad nefnast) veeru fost
kronutala sem teeki mid af kostnadi vid skjalagerd og afgreidslu lans en sé ekki hlutfall af
lansfjarhaed eins og hingad til hefur tidkast.

1V.
Lokaord
i heildina tekid telur Samkeppniseftirlitid ad frumvarpid feli i sér jakveed skref fyrir
ibuodalanamarkad. Eins og framan greinir leggst Samkeppniseftirlitid ekki gegn dkveedum
um hamarksuppgreidslugjéld a grundvelli peirrar Gtfeerslu sem 16gd er til i 36. gr.

frumvarpsins, en Samkeppniseftirlitid bendir & tiltekna peetti sem meetti skoda nanar i
pessu sambandi. Einnig hefur Samkeppniseftirlitio abendingar vardandi &akveedi um
greidslumat og hamarksvedhlutfall. P4 leggur Samkeppniseftirlitid til ad innleitt verdi
akveedi sem taki & innheimtu forvaxta eda lantokugjalda, sbr. kafla Il hér ad framan. Su
breyting veeri til pess fallin ad auka virkni fasteignalanamarkadarins almenningi til
hagsbéta par sem vid pad myndi hreyfanleiki vidskiptavina aukast sem aftur myndi efla
samkeppni a milli ibadalanveitenda. Upplagt er ad innleida slika breytingu i tengslum vid
petta frumvarp.
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Visad er til erindis nefndarsvids Alpingis par sem 6skad var umsagnar Samtaka fjarmalafyrirtekja
(SFF) um ofangreint frumvarp. Gefinn var frestur til 6. jantar sl. til ad skila umsdgn en ad beidni SFF
var hann framlengdur til 13. jandar.

SFF atti adild ad nefnd peirri sem vann ad gerd frumvarpsins 4 vegum fjadrmala- og efnhagsrdduneytis
og gafst adildarfélogum SFF einnig teekifeeri til pess ad gera athugsemdir vid frumvarpid pegar drog
ad pvi lagu frammi til kynningar & vef raduneytisins sl. sumar. Frumvarpid er innleiding 4 tilskipun
Evrépusambandsins um sama efni og er hluti ad alpjédlegum viobrégdum vid fjarmalakreppunni
2007 - 2008, sbr. leiobeiningar Alpjodlega fjarmalastodugleikaradsins (FSB) um meginreglur um
abyrgar starfsadferdir vid veitingu hudsnadislana (Principles for Sound Residential Mortgage
Underwriting Practices, FSB April 2012).

SFF meela med sampykkt frumvarpsins ad teknu tilliti til meofylgjandi athugasemda eda
breytingatillagna.

1. 19.gr. frumvarpsins er talad um ,,midlun lana". Naudsynlegt er ad skilgreina hvad fellur undir
midlun lana? Astaeda er til ad baeta vid skilgreiningu 4. gr. 4 midlun lana eda lanamidlun.

2. 19.gr. erfjallad um pekkingar- og hafniskréfur starfsmanna sem annast lanaradgjof, midlun og
veitingu fasteignalana. Skv. frumvarpinu a rddherra ad kveda nanar & um lagmarkskréfur hvao
petta vardar i reglugerd. SFF benda & ad naudsynlegt er ad vid pa utfaerslu verdi askilinn
heefilegur frestur til adlogunar ad peim krofum par tima tekur ad mennta starfsfolk til samremis
vid peer krofur.

3. ifyrrit6lulid (1. tl.) 19.gr. er gerd krafa um ad Gtreikingur arlegrar hlutfallstdlukostnadar midist
vid ,heestu arsvexti sambeerilegra lana hja lanveitanda sidastlioin 15 ar" pegar samningur felur i
sér breytilega vexti. Erfitt kann ad reynast ad uppfylla pad pegar um er ad reda lanveitendur sem
eiga ekki 15 &ra rekstrarsdgu eda hafa ekki veitt lan med breytilegum véxtum isvo langan tima.
Ad auki er 15 &ra timabil langt og lengra en parf til ad gefa visbendingu um préun breytilegra
vaxta yfir hagsveifluna ad mati SFF.

SFF leggja til a0 lokamalslidur 1.t6lul. 19.gr. breytist med eftrigreindum heetti:



»Ef samningur kvedur ekki & um hamarksvexti skal hlutfallstalan midast vid heestu arsvexti
sambeerilegra lana hja lanveitenda sidustu 7 ar verdi pvividkomid. Séu ekki fyrirliggjandi
upplysingar um pessa vexti sidastlidin 7 ar skal byggt & upplysingum fra opinberum adilum um
heestu breytilega vexti & sambarilegum fasteignaldnum fra Sedlabanka eda 6dum opiberum
adilum.” eda.

[ 10. mgr. 22. gr. er fjallad um &hrif pess pegar greidslumat framkvaemt med réngum heetti.
Naudsynlegt er ad skyra nanar hvad att er vid med ordalaginu i 10. mgr. 22. gr. ,til pess fallio ad
valda neytanda tjoni" og hvad skuli lagt til grundvallar vid petta mat. Ef t.d. eru slegnar inn rangar
tekjuupplysingar sem gefa til kynna ad vidskiptavinur geti alls ekki stadid vid greidslu & lani, getur
pad ekki verid til pess fallio ad valda honum tjoni? Ef i lj6s kemur ad mistok hafi att sér stad vid
framkveemd greidslumats pa getur verid erfitt ad meta pad hvort pad valdi neytanda meira tjoni
ad lanveitandi falli fra eda breyti skilmalum vidkomandi ldnssamnings eda ad neytanda sé veitt
lan sem hentar honum ekki s.s. ad teknu tilliti til nidurstédu greidslumats framkveemt med
réttum heetti.

i 5. mgr. 24. gr. er gerd su krafa ad lanveitandi skuli upplysa neytanda sérstaklega um
hugsanlegar afleidingar pess ef neytandi visvitandi veitir ekki viskomandi upplysingar eda hann
veitir rangar upplysingar. Hér er att vio upplysingar sem veita parf til pess ad vinna greidslumat.
Hvergi i frumvarpinu, megintexta eda greinargerd, er kvedid & um hverjar pessar afleidingar eru.
Gagnlegt veeri ad pessar afleidingar vreeu skyrdar i frumvarpinu, annars er pad undir domstélum
komid ad meta pad an leidsagnar fra l6ggjafanum.

i 23. gr. er fjallad um undanpagur fra greidslumati. i4.tl. er undanpaga vegna skilmalabreytinga,
sem leida ekki til meiri pyngingar & gredslubyrdi en 10%. Undir pessa heimild myndu falla tilvik
pegar neytendur éska eftir styttingu a lanstima lans. Ad mati SFF er 10% nokkud préngt viomid.
Hér um ad raeda neytendur sem borid hafa greidslur af fasteignalaninu i nokkurn tima og hafa
reynslu af greidslubyrdi pess. Oskir um styttingu lanstima berast oft einnig vegna pess ad
breytingar hafa ordido 4 adsteedum neytenda til hins betra. Lagt er til ad pessi heimild verdi
rymkud i 20%.

SFF leggja til ad 10% i 4.tl. 23.gr. breytist i 20%

i VlIl.kafla er fjallad um heimildir fjarmalaeftirlits til ad akvarda hamark vedsetningarhlutfalls ad
fengnum tilmalum fjarmalastodugleikarads. pessi kafli & sér ekki fyrirmynd i tilskipuninni par sem
par eru ekki akvaedi um vedsetningarhlufoll. iskyringum med greininni er visad til lagadkveaeda i
ymsum nagrannarikjum par um varudarreglur af pessu tagi. SFF gera ekki athugasemd vid ad
heimildir af pessu tagi séu il6g leiddar. Hins vegar er ekki sannfaering fyrir pvi hja SFF ad
fjarmalaeftirlit sé réttur adili til pess ad fara med pessa heimild. Ef vill vaeri Sedlabankinn
heppilegri adili til pess ad fara med pessa valdheimild. Sedlabankinn hefur eftirlit med
fjairmalastodugleika i landinu og ahyggjur af of mikilli skuldsetningu heimila ifasteignavidskiptum
falla undir &hyggjur af fjarmalastodugleika. Beiting pessara heimilda byggir fyrst og fremst &
heildsteedu mati Sedlabankans a fjarmalastodugleika og pvi eetti sedlabankinn ad fara med pessa
heimild.

P4 parf ad geeta ad pvi ad fasteignalan skv. frumvarpinu eru ekki 6ll vedlan sbr. b. lid 4. tl. 4. gr.
frumvarpsins. pvi er ekki heppilegt ad nota ordid vedsetningarhlutfall, nema pad eigi eingéngu



ad reikna utfra fasteignalanum med vedi i fasteign, p.e. pvi sem fellur undir a. lid 4. tl. 4. gr. bad
kann ad vera eetlunin med frumvarpinu, enda kemur fram i skyringum vid greinina ad einhver
[6nd heimili neytendalan umfram hamark vedsetningarhlutfalls, t.d. Danmork. Pbetta parf ad
koma skyrt fram. Sé pad ekki meiningin, p.e. ad med frumvarpinu sé atlunin ad setja hamark a
hlutfall fasteignalana (samtala a og b. lida 4. tl. 4. gr.) veeri heppilegra ad nota ordalagid ,hlutfall
fasteignalana af virdi fasteignar” beedi i nafni kaflans og i einstokum greinum hans.

f 36. gr. frumvarpsins er fjallad um greidslu lans fyrir gjalddaga og heimildir lanveitanda til pess ad
krefja neytanda um uppgreidslugjald. Af greininni ma skilja ad ad lanveitanda sé eingdngu heimilt
ad krefjast uppgreidslugjalds pegar um er ad raeda lan par sem vextir eru bundnir og pa vegna
pess vaxtataps sem lanveitandi kann ad verda fyrir vegna greidslu lanssins fyrir gjalddaga. Ekki er
i greininni fjallad um heimildir lanveitanda til pess ad krefjast uppgreidslugjalds vegna
umsyslukostnadar vid éreglulega uppgreidslu lans, ad hluta eda 6llu leyti. {3.tl. 25. gr.
tilskipunarinnar er fjallad um heimildir lanveitanda til endurkréfu a slikum kostnadi:

,Member States may provide that the creditor is entitled to fair and objective compensation, where
justified, for possible costs directly linked to the early repayment but shall not impose a sanction on the
consumer. In that regard, the compensation shall not exceed the financial loss of the creditor. Subject to
those conditions Member States may provide that the compensation may not exceed a certain level or be
allowed only for a certain period of time.”

SFF leggja til ad vid 1. mgr. 36. gr. furmvarpsins baetist:

sLanveitanda er heimilt ad endurkrefja neytanda um umsyslugjald til ad maeta beinum
kostnadi vegna umsyslu af greidslu lans fyrir pann tima sem umsaminn er”.

i skyringum vid 36. gr. er fjallad um hamark uppgreidslugjalds. bar segir medal annars i 2. mgr.
skyringanna:

,Med kostnadi Ianveitanda er hér att vid muninn ¢ nuvirdi uppgreidslunnar midad vid vaxtakjor
samkveemt samningi um fasteignaldn og markaOsvexti & sambaerilegu fasteignaldni pegar
uppgreidslan ¢ sér stad. Séu markadsvextir heerri d peim tima sem uppgreidslan d sér stad heldur en
vaxtakjor samkvemt samningi um fasteignaldn er Idnveitanda ekki heimilt a0 krefjast
uppgreidslugjalds, enda er kostnadur hans pa enginn samkvaemt fyrrgreindri skilgreiningu.”

Hugtaki® markadsvextir er ekki skilgreint i frumvarpinu. Helstu lanveitendur 34
fasteighalanamarkdi hér & landi hafa i gegnum tiGina verid opinberir lanasjodir (nu
ibidalanasjédur) og lifeyrissjédir auk banka og sparisjoda. Adstada pessara lanveitenda er
misjofn. [budalanasjédur nytur rikissabyrgdar a fjarmognun sinni auk ymissa annarra fridinda.
Baedi (budalanasjodur og lifeyrissjodir njéta verulegra skattfridinda og undanpagu fra skéttum
sem lagdir eru 4 banka og sparisjodi, til deemis tekjuskatts og sérstaks skatts a fjarmalafyrirteeki
(bankaskatts) . Pa eru krofur vegna opinbers eftirlits mun minni & ibidalanasjéd og lifeyrissjodi
en a banka og sparisjodi. bessi misjafna adstada getur haft ahrif a utlansvexti adila a
fasteignalanamarkadi. Pannig bjéda nu nokkrir lifeyrisjodir fasta vexti a verdtryggdum lanum i
allt ad 40 ar med 3,65% voxtun medan einn banki bydur samskonar lan med 4,3% voxtum. Vextir
a Ibiidalanasjéds samskonar lanum eru 4,2%. ba bjéda lifeyrissjédir dverdtryggd 1an med 5 ara
vaxtabindingu & 6,97% voxtum medan bankar bjoda almennt slik lan a 7,25% - 7,45% voxtum.
Vegna pessa er 6rokrétt ad kostnadur lanveitanda sé meaeldur a grundvelli vaxta a fasteignalaninu
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10.

11.

og ,markadsvaxta a sambeerilegu fasteignalani ,, eins og segir i skyringunum ad ofan. Edlilegra er
ad midad vid vexti sambeerilegra lana hja sama lanveitanda.

SFF leggja til ad vid 3.mgr. 36.gr. baetist til ad taka af 6ll tvimzeli:

»Med kostnadi lanveitanda er att vid muninn & nuvirdi uppgreidslunnar midad vid vaxtakjor
samkvaemt samningi um fasteignaldn og vexti a nyju sambaerilegu fasteignalani hja lanveitanda
begar uppgreidslan a sér stad. Séu vextir a nyjum sambaerilegum lanum hzerri a peim tima sem
uppgreidslan a sér stad en vaxtakjor samkvamt samningi um fasteignalan er lanveitanda ekki
heimilt ad krefjast uppgreidslugjalds.”

[ 16gum um neytendaldn sbr. 10. gr. er gerd krafa um greidslumat auk lanshaefismats
begar lanveiting fer umfram 2 m.kr. (4. m.kr. pegar um hjén eda sambylisfélk er um ad
raeda). Pessi krafa a sér ekki samsvérun i tilskipun ESB um neytendaldn, par er eingdngu
ger0 krafa um lanshafismat. Pegar login voru sampykkt fra Alpingi arid 2013 var pad
rokstudningur pess ad askilja greidslumat ad fasteignalan féllu undir gildissvid laganna.
Verdi frumvarp petta um fasteignalan ad [6gum eiga pessi rék ekki lengur vid. Rétt er ad
hafa i huga ad greidslumat er mun vidameira en lanshafismat og kallar i meiri beina
upplysingagjof fra neytanda en lanshaefismat. Pad er pvi ipyngjandi fyrir neytanda og
lanveitanda. [ neytendaldnavidskiptum aetti greidslumat ad vera éparft, eins og m.a. felst
i peirri afsto0u ESB sem birtist i pvi ad ekki gerd krafa um greidslumat i tilskipun um
neytendalan.

SFF leggja til ad eftirfarandi breytingar verdi gerdar 4 l6gum um neytendaléan,
33/2013 vegna pessa:

e d. lidur 5. gr. falli brott. Lokamalslidur i lidar 5. gr. falli brott. Adrir staflidir 5.gr.
endurradist.

e Heiti 10. gr. verdi , Lanshaefismat”

e 2. mgr. 10.gr.laganna falli brott

e Ordin ,eda greidslumat” i fyrsta malslio 3.mgr. 10.gr. og ,,eda greidslumats” i

lokamalslid 10. gr. falli at .

e Ordin,og, ef vid a, greidslumat

“ 1 4.mgr. 10. gr. falli ut
e Ordin,og greidslumats” i 5.mgr. 10.gr. falli ut.

e Lokamalsgrein 25. gr. falli brott.

e Ordin,og greidslumats”ib lid 27. gr. falli ut.

e Ordin,, og pbegar vid a greidslumats ,” i 30. gr. falli Gt.

Samkvamt frumvarpinu eiga login ad ad taka gildi 1. september naestkomandi. Pad er
stuttur frestur til undirbUnings. Samkvaemt frumvarpinu eiga ymisir opinberir adilar ad
setja reglugerdir, reglur og leidbeiningar, b.a m. stjérnarradid, Neytendastofa (i samradi
vid Sedlabanka), Fjarmalaeftitlitid auk pbess sem reglur eda leidbeiningar fra evropsku
bankaeftirlitsstofnuninni (EBA) geta haft ahrif & Utfeerslu og framkvaemd akvaeda laganna.
Reglur er EBA eru ad einhverju leyti enn i métun. Akvadanir allra pessara adila purfa ad
liggja fyrir a0ur en lanveitendur leggja lokahénd a sinn undirbUning. Sumarid er édrjugur



timi til sliks undirbanings af hélfu lanveitenda. Loks parf ad hafa i huga ad efni
frumvarpsins snertir marga adila, par & medal flest heimili landsins auk marga
starfsgreina annarra en fjarmalastarfsemi svo sem l6gmanna, og fasteignasala, en kynna
parf breytt regluumhverfi fyrir 6llum pessum adilum.

SFF leggja til ad gildistoku frumvarpsins verdi frestad til 1. jantar 2017 (61.grein).

Virdingarfyllst,

fyrir hénd Samtaka fjarmalafyrirtaekja



2. febraar 2016
1512045

Nefndasvid Alpingis
nefndasvid@althingi.is
Austurstrati 8-10

150 Reykjavik

Efni: Vidbétarumsogn um pskj. 519, 383 mal — frumvarp til laga um
fasteignalan til neytenda

Visad er til fundar efnahags- og vidskiptanefndar pann 1. februar sl.,
par sem ratt var um bskj. 519, 383 mal - frumvarp til laga um
fasteignalan til neytenda. A fundinum, sem fulltrar Sedlabanka
[slands satu, var m.a. ratt um lan tengd erlendum gjaldmidlum til
6varinna adila.

[ umsdgn Sedlabankans vid frumvarp til laga um fasteignalén til
neytenda var ekki ad finna sérstaka umfj6éllun um framangreint efni.
Aréttad er ad afstada bankans hefur komid fram { umsdgnum vid
frumvarp til breytinga 4 vaxtalogum o.fl. sbr. pskj. 975, 561 mal og
umsogn bankans vid endurflutt frumvarp til breytinga 4 vaxtalogum
o.fl. sbr. pskj. 520, 384 mal.

Sedlabankinn aréttar ad 61l sému sjénarmid eiga vid lan tengd
erlendum gjaldmilum til évarinna adila i frumvarpi pessu, og eiga
vid um frumvarp til breytinga a4 vaxtalogum o.fl. Mikilvegt er ad
slikar lanveitingar verdi ekki heimilar nema tryggt sé 4 sama tima ad
unnt verdi ad gripa til videigandi vardarradstafna ef tilefni er til likt
og gert er rad fyrir i 3. gr. frumvarps til breytinga a vaxtalogum o.fl.

Virdingarfyllst,
SEDLABANKI iSLANDS

WL —
Mar Gypmundsson ll ‘iél Ur Benediktsdottir™ -

sedlabfinkastjori framkvamdastjori
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Nefndasvid Alpingis
nefndasvid@ althingi.is
Austurstraeti 8-10

150 Reykjavik

Efni:  Umsogn um pskj. 519, 383. mal - frumvarp til laga um
fasteignalan til neytenda

Med tdlvuposti dagsettum 8. desember 2015 dskadi efnahags- og
vidskiptanefnd Alpingis eftir umsdgn Sedlabanka islands um frumvarp
til laga um fasteignalan til neytenda.

Sedlabankinn atti fulltrGa i nefnd peirri sem vann ad samningu
frumvarpsins og styour framgang pess. Sedlabankinn telur p6 astedu til
ad koma eftirfarandi athugasemdum og abendingum & framferi.

12. gr. - almennar upplysingar um lanaframbod

Samkvemt 1. mgr. 12. gr. frumvarpsins ber lanveitanda eda
samningsbundnum lanamidlara ad tryggja ad neytendur hafi &vallt
adgang ad skyrum og skiljanlegum almennum upplysingum um
lanaframbod, 4 pappir eda 60rum varanlegum midli eda a rafrenu formi.
Akvadid er innleiding &4 13. gr. tilskipunar nr. 2014/17/ESB um
fasteignalan. i nidurlagi 1. mgr. 13. gr. tilskipunarinnar kemur fram ad
heimilt sé ad gera somu krofu til 6samningsbundinna lanamidlara. Sa
heimild hefur ekki verid nytt i fyrirliggjandi frumvarpi. Samkvaemt
framangreindu hvilir ekki skylda & 6samningsbundnum ldnamidlurum
til ad veita upplysingar um lanaframbod til jafns vid adra. Sedlabankinn
telur ad nyta eigi heimildina til ad fella 6samningsbundna lanamidlara
undir pess grein laganna.

18. gr. - arleg hlutfallstala kostnadar

Sedlabankinn leggur aherslu & ad arleg hlutfallstala kostnadar er ekki
endilega g6our melikvardi til ad bera saman mismunandi tegundir lana
pbar sem ekki er unnt ad gera rado fyrir 6llum peim breytilega kostnadi
sem peim fylgja. betta 4 sérstaklega vio um vanta raungreidslubyroi
lana. bad getur beinlinis verid villandi fyrir neytendur ad leggja of mikid
traust & slikan mealikvarda. Samanburdur arlegrar hlutfallstolu
kostnadar verdtryggds lans og overotryggds er demi um petta, par sem
overotryggt lan er i nafnsterdum (og virdi greidslna pvi had proun
verdlags) en verdtryggt lan i raunsteerdum. Vextir lananna taka mid af



SEPLABANKI

I[SLANDS

pessu og samanburdur & arlegri hlutfallstélu kostnadar pvi villandi.
Veruleg heetta er & ad framreikningur & fjarhaed verdtryggdra lana par
sem midad er vid sogulegar forsendur um verdbdlgu geri illt verra, en
slikar forsendur eru mjog hadar pvi timabili sem midad er vid. Aréttad
er ad Sedlabankinn telur ad neytendur purfi ad vera sérstaklega upplystir
um petta og verdi samhlida upplystir um arlega hlutfallstélu kostnadar
a fostu verdlagi.

36. gr. - uppgreidslugjald

Gert er rad fyrir pvi samkvaemt 36. gr. frumvarpsins ad uppgreidslugjald
megi ekki fara yfir 0,2% af fjarhaed endurgreidslu iyrir hvert heilt ar sem
eftir stendur af binditima vaxta fasteignalans, po aldrei herri fjarhad en
nemur kostnadi lanveitanda af endurgreidslunni. Sedlabankinn bendir &
ad svo lagt uppgreidslugjald, p.e. 0,2% fyrir hvert ar sem eftir stendur
af fastvaxtatimabili, getur vid tilteknar adstedur haft ahrif &
fjarmalastodugleika, p.e. efmikill fjoldi lantakenda dkveda & skémmum
tima ad greida upp lan sin. Fjoldi uppgreidsina & skommum tima getur
haft umtalsverd neikveed ahrif & einstok ijarmalafyrirteeki og par med
ljarmélastédugleika.

Greidslubyrdahlutfoll

i frumvarpinu er Fjarmalaeftirlitinu veitt heimild til pess ad akveda i
reglum hamark verdsetningarhlutfalls fasteignalana, ad fengnum
tilmaelum fjarmalastédugleikardds, i peim tiigangi ad mata adstedum
sem liklegar eru til ad 6gna fjarméalastddugleika. Askilegt veeri ad
Fjarmalaeftirlitio fengi jafnframt heimild, i sama tilgangi, til ad dkveda
i reglum hamark greidslubyrdarhlutfalls fasteignaldna ad fengnum
tilmeaelum fjarmalastodugleikardds. Sedlabankinn telur ad heimild til
setningar reglna um greidslubyrdarhlutfall sé mikilvegt varudarteki
sem atti ad vera til stadar ef adstaedur hérlendis gefa tilefni til. Enda eru
reglur um greidslubyrdarhlutfall eitt af peim stjérntekjum sem
alpjoédagjaldeyrissjédurinn meelir med ad beitt sé vid tilteknar adstedur.

Virdingarfyllst,
SEDPLABANKIISLANDS
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Nefndarsvid Alpingis

Efnahags- og vioskiptanefnd Alpingis
Austurstreeti 8-10

150 Reykjavik

Reykjavik, 6.jantar 2016
Efni: Ums6gn um frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda, 383 mal

pann 8. desember sl. leitadi efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis eftir umségn embeettis
umbodsmanns skuldara um ofangreint pingmal.

Embeettid liturjakvaedum augum & frumvarpid i heild sinni par sem pad felur i sér umbetur vardandi
fyrirkomulag lanveitinga og vernd neytenda er aukin enn frekar. Embattio hefur po eftirfarandi
athugasemdir vid tiltekin dkvadi frumvarpsins.

I 5. gr. frumvarpsins kemur fram ad pad skuli byggt & edlilegum forsendum vardandi hugsanlegar
breytingar 4 adstedum neytenda & lanstimanum. I athugasemdum med akvadinu er minnst 4 ad hér sé
fyrst og fremst att vid ef neytandi er ad fara & eftirlaun 4 allra nestu arum. Ad mati embeettisins vantar
frekari skyringar i greinargerd um pydingu pess ad lanveitandi byggi & fyrirhugudum breytingum &
adstedum neytanda. Ber lanveitanda t.d. almennt ad hafna lanveitingu ef ljést er ad greidslugeta
neytanda muni lekka ad tilteknum tima lidnum? Gefst neytanda feri & ad syna fram 4 ad hann hafi
engu ad sidur tok & ad greida af fasteignalani, pratt fyrir fyrirhugada leekkun tekna, sbr. pad sem rakio
er i 22. gr. pegar nidurstada greidslumats er neikved?

I 10. gr. frumvarpsins er fjallad um rétt neytenda til ad skjota agreiningi um fjarhagslegar kréfur og
einkaréttarlega hagsmuni til arskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki. Embettio vill vekja
athygli & ad gallinn & pessu réttarGrraedi er sa pegar lanveitendur dkveda ad hlita ekki Grskurdum sem
eru peim i 6hag. Samkvemt sampykktum nefndarinnar er fjarméalafyrirteki heimilt innan fjégurra
vikna fra dtsendingu urskurdar ao tilkynna nefndinni og vidkomandi adila ad pad satti sig ekki vid
arskurdinn og muni ekki greida beaetur nema ad undangengnum domi. Er pessi heimild bundin vid ad
arskurdur nefndarinnar hafi veruleg Gtgjéld i for med sér fyrir viokomandi fjarmalafyrirteki eda
fordemisgildi. Samkvemt arsskyrslu urskurdarnefndarinnar arid 2014 pa tilkynnti viokomandi
fjarmalafyrirteki, i 6 tilvikum af peim 31 Grskurdi sem féll séknaradila i vil ad nokkru eda 6llu leyti,
ad pad myndi ekki una Grskurdinum nema ad undangengnum démi. Er um ad reda tepan fimmtung
peirra mala sem féll vidskiptaménnum fjarmalafyrirteekja i vil. A arinu 2013 var petta hlutfall mun
harra. | framangreindum sampykktum er hins vegar ekki 16gd skylda & fjarmalafyrirtaeki, sem hyggst
ekki una drskurdi, a0 fara med agreininginn fyrir ddm. Vidskiptamenn geta pvi purft ad hofoa
ddmsmal med tilheyrandi kostnadi vegna pessa.

I 16. gr. frumvarpsins er fjallad um skyldu lanveitanda eda lanamidlara til ad Gtskyra fyrir neytanda
samninga um fasteignalan. Skyrt er afmarkad til hverra upplysinga utskyringarnar skulu taka til. Hins
vegar fjallar akvedid ekkert um & hvern mata skuli veita pessar dtskyringar, p.e. hvort lanveitanda
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beri ad tryggja sénnun pess ad pessar upplysingar séu veittar, med tilliti til pess ef starfsmadur
lanveitanda fer yfir hluta af pessum atskyringum munnlega.

I 20. gr. frumvarpsins er fjallad um framkvamd lanshafis- og greidslumats. Afakvadinu er ekki ljost
hvort lanveitandi geti studst vid mat pridja adila & lanshafi 40ur en samningur um fasteignalan er
gerdur. Embattid varpar fram peirri spurningu hvort lanveitandi geti t.d. studst vid lanshafismat
fyrirteekisins Creditinfo og purfi pvi ekki pannig ad framkveaema sitt eigid lanshaefismat?

[ 22. gr. frumvarpsins er fjallad um akvordun vid lanveitingu. bar segir ad lanveitandi geti & grundvelli
frekari upplysinga fra neytanda fallist & ad veita lan pratt fyrir neikveeda nidurstddu greidslumats, enda
syni paer fram & ad liklegt sé ad neytandi geti stadid i skilum med lanid. I almennum athugasemdum
frumvarpsins er visad til pess ad petta geti att vido pegar vidskiptasaga er g6d og nidurstada
greioslumats gefur ekki rétta mynd af greidslugetu viokomandi. P& er nefnt sem demi ef neytandi
hefur haft takmarkadar tekjur timabundid, s.s. vegna faedingarorlofs, nams eda arstidabundinna
verkefna. | pessu sambandi ma varpa fram peirri spurningu, hvort pad dugi ad neytandi syni fram & ad
hann verdi einungis timabundid fyrir tekjuleekkun eda hvort hann purfi ad feera sonnur & ad hann geti
greitt af laninu & medan tekjulaekkunin stendur yfir, t.d. med upplysingum um sparnad eda fjarframldg
fra pridja adila? I greinargerd er rakid ad pad veri Gedlilegt ad neita neytanda um endurfjarmégnun
fasteignalans vegna neikvads greidslumats ef hann getur synt fram & med greidsluségu sinni ad hann
hefur alltaf getad stadid i skilum med ndverandi fasteignalan sem felur i sér somu eda heerri
greidslubyrdi. Med tilliti til pessa er ljost ad neytendur, sem gefa ekki upp tekjur sinar til skatts en
hafa nytt per til a0 greida afborganir af fasteignalani, geta mogulega fengid endurfjarmégnun a
fasteignalani.

i 22. gr. erjafnframt rakid ad lanveitanda sé 6heimilt ad falla fra eda breyta samningi um fasteignalan
& peim grundvelli ad greidslumat hafi verio framkvamt med rongum heetti, sé pad til pess fallid ad
valda neytanda tjoni. A0 mati embeettisins meetti skyra betur hvad teljist falla fra samningi p.e. hvort
pad sé eftir ad skuldabréf hefur verid undirritad og lansfjarhadin greidd ut.

[ 25. gr. frumvarpsins er greint fra pvi ad Fjarmalaeftirlitinu sé heimilt ad akveda i reglum hamark
vedsetningarhlutfalls fasteignalana. Ad mati embettisins parf hdmark sliks vedsetningarhlutfalls ad
byggja & méalefnalegum og gagnsaejum sjonarmidum, pa sérstaklega ef mismunandi hlutfall verdur sett
eftir tequndum lana og hépum neytenda.

Ad lokum gerir embattid sérstakar athugasemdir vid 45. gr. frumvarpsins um skraningu lanamidlara.
par er sérstaklega tiltekid ad tilteknum adilum sé heimilt ad stunda lanamidlun an skraningar
Fjarmalaeftirlitsins, m.a. embetti umbodsmanns skuldara pegar veitt er alhlida rdogjof samkvaemt
[6gum um umbodsmann skuldara og umjénarmdnnum greidsluadlégunar samkvemt I6gum um
greidsluadldogun einstaklinga. Umbodsmadur skuldara attar sig ekki & pyoingu og tilgangi pessa
akvaedis. 1 1 gr. laga nr. 100/2010 er skilgreint hvada hlutverk umbodsmadur skuldara gegnir. bratt
fyrir ad eitt hlutverkanna sé ad veita alhlida radgjof, hefur pad ekki falio i sér radgjof um lantoku
heldur radgjof um darlausn & greidsluerfioleikum og skuldavanda, sbr. megintilgang embeettisins.
Umsjonarmenn greidsluadlégunarumleitana starfa eftir Ilogum um greidsluadlégun einstaklinga nr.
101/2010. i 16gunum er skyrt markad hvert sé hlutverk peirra, en pad er ad annast milligongu i frjalsum
samningavidredum vid kréfuhafa til pess ad na lausn & verulegum greidsluerfidleikum skuldara.
Hvorki embeattid né umsjénarmenn stunda lanamidlun eda lanaradgjof i skilningi pessara hugtaka
samkvaemt almennum skilgreiningum frumvarpsins. P4 telur embattid ad hid sama hljoti ad gilda um
umsjonarmenn naudasamningsumleitana og skiptastjora.
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Virdingarfyllst,

Asta S. Helgadattir
Umbodsmadur skuldara



