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Tilvisun: 201512-0022

Efnh Frumvarp til laga um breytingar 4 husaleigulégum (réttarstada leigjenda og

leigusala), 399. mal.

Aipydusamband islands sendi inn umségn um 696. ma! & 144. léggjafarpingi sem i
grundvallaratrioum ersamhljéda pvifrumvarpi ertil umsagnarhér. Framangreintfrumvarp vard
ekki ad logum. Afstada ASI er Obreytt; samandregid er pad mat ASi ad frumvarpid feli i sér
jakveedar breytingar med beettri réttarstodu leigjenda. ASI tiitok tvennar neikvaedar breytingar
sem fyrra frumvarpio hafdi i for med sér sem hefur verid fallid fra i frumvarpinu sem nu liggur
fyrir og er pad vel.

Ad 60ru leyti en pvi sem hér ad framan greinir, pa sérstaklega hvad vardar malefni leigjenda &
almennum leigumarkadi, er umsoégn ASI (sja medfylgjandi) fra sidasta I6ggjafarpingi hér med

itrekuo.

Halldér Oddsson hdl.
Logfraedingur hja ASI.

Alpydusamband islands
Setuni 1 < Reykjavik
Simi: 535 5600 « Fax:5355601

asi@asi.is = www.asi.is
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Nefndasvid Alpingis
Velferdarnefnd
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik: 12.05.2015
Tilvisun: 201504-0021

Efni: Frumvarp til laga um breytingar 4 husaleigulogum (réttarstada leigjenda og

leigusala), 696. mal.

Grundvallarafstada ASI hvad varbar malefni leigjenda er st ad baeta purfi stédu peirra til muna,
fyrst og fremst med pvi ad auka 6ryggi. Gildandi husaleiguldg taka fyrst og fremst mid af pvi
ad meginregla hvad vardar almenna leigumarkadinn sé su ad fasteignaeigendur leigi Gt hluta
af hasi sinu (kjallaraibtd, herbergi o.s.frv.) en ekki sé tekid mid af peirri stddu sem sifellt er ad
verda algengari, p.e. ad stér félog stundi umfangsmikla atvinnustarfsemi i langtimadtleigu
ibudarhisnaedis, Umraett 6ryggi sem parf ad skapa leigjendum & almennum leigumarkadi skv.
ASI felst i pvi ad regluverkid eigi ad vera pannig ad leigutaki sé nanast ad vera dsnertanlegur
isinu leiguhlsnae i & medan hann stendur vid sinn hluta leigusamnings og til stendur ad halda
ibasinni i &framhaldandi leigu. i pessu felist vidteekur forgangsréttur leigutaka til &framhaldandi
leigu og takmarkanir & uppsagnarmoguleikum langtimasamninga sé ekki fyrir ad fara
vanefndum leigjanda. Jafnframt veeri naudsynlegt ad tryggja leigutaka betur fyrir 6veentum og
6sanngjornum heekkun & leiguverdi og bua pannig til vérn gegn timabundnum prystingi sem
skapast t.d. vegna vaxandi markadar til skammtimaleigu & hldsnaedi til handa feréamdnnum.
M.6.0. purfi regluverkid ad vera pannig uppbyggt ad leigutaki vid leigu & ibudarhlsnaedi eigi
ad vera i pannig stodu ad purfa ekki ad pola einhlida heekkun a leiguverdi sem hefur tilfinnanleg
ahrif &4 greidslugetu leigutaka, Vissulega getur framangreint falio i sér talsverdar kvadir &
leigusala en ASI telur ad besta leidin til ad na framangreindum markmidum veeri aé skapa

adsteedur par sem langtimaleiga veaeri b4dum adiljum samnings til hagsbota.

Frumvarpid felur i sér litla edlisbreytingu sem hefdi p6 ad mati ASi matt vera t.d. st ad reynt
yréi ad skapa hvata fyrir félég og einstaka fasteignaeigendur til a6 standa i langtimadtleigu &

ibudarhisneae6i og tempra pannig pa penslu sem hefur ordid til vegna almenns skorts a litlum



0og medalstérum ibadum sem og mikillar eftirspurnar eftir skammtimahutsnaedi fyrir ferdamenn
sem eru hofuddstaedur pess ad leiguverd hefur haekkad mjoég undanfarin misseri. betta leidir
til pess ad leiguverd er ordid svo mikid mun haerra en manadarlegar afborganir af ibadalanum
eigenda samskonar ibuda ad til verdur vitahringur fyrir p4 sem ekki hafa efni 4 ad kaupa ibud
og festast pvi i leigukerfi sem er sleemt ad pvi leyti ad hlisnadiskostnadur fyrir einstaklinga og
fiolskyldur & almennum leigumarkadi er almennt 6edlilega mikid haerri en hinna sem bula ieigin

hlasnaedi.

A heildina litid felur pé frumvarp pad sem hér er til umfjdllunar i sér jAkvaedar breytingar &
réttarstodu leigjenda i att til framangreindrar afstodu ASI, pratt fyrir ad ekki sé gengid jafn langt
vera meetti. Jakvaedu breytingarfrumvarpsins ma draga saman a pann hatt ad peer lata ad pvi
ad auka oOryggi leigjenda, t.d. med pvi ad uppsagnarfrestir eru almennt lengdir og skerpt er &

meginreglum gildandi laga um tilkynningar og samskipti adilja hiusaleigusamnings.

Neikvaedu breytingar frumvarpsins ad mati ASi luta ad tvennu. Annars vegar telur ASI
naudsynlegt ad endurskoda afnam undanpagu 2. gr. gildandi laga med hagsmuni
sjalfseignastofnana og félagasamtaka sem leigja ut i samfélagslegum tilgangi i huga en ekki
med hagnadarsjénarmid i huga. M4 hvad pad vardar nefna t.d. Félagsstofnun Stidenta og
Félagsbustadi hf., sem verda edli malsins skv. ad geta hagad samningsskilmalum a pann hatt
til ad brugdist sé vid breyttum adsteedum leigjenda pegar peir uppfylla ekki lengur pau skilyrdi
sem slikfélog setja leigjendum i pvi skyni ad hamarka hlutverk sitt. Hins vegarer ASi andsnui®
pvi ad sjalfskuldarabyrgo pridja adila sé ekki lengur gild trygging leigjanda sbr. 21. gr.
frumvarpsins. pratt fyrir ad markmidid um ad draga Ur veegi dbyrgdarmanna sé gott og gilt,
verdur ekki annad séd en ad afleidingin verdi st ad sképud hefur verid enn ny adgangshindrun

fyrir efnalitid og/eda ungt félk sem vill koma paki yfir hdfudio.

Skorad er a pingmenn ad beeta ur framangreindum vankoéntum frumvarpsins vid pinglega

medferd pess. Ad 6dru leyti stydur ASi framgang frumvarpsins.

Halldér Oddsson hdl.
Logfraedingur hja ASI.

Alpyéusarnband islands

*
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Vegna pskj. 545-399

Vardar pingskjal 545-399.mal
Um breytingu & hasaleigulégum nr.36/1994

Fra Buseta & Nordurlandi hsf, kt.560484-0119
Skipagdtu 14, 600 Akureyri

Almennt vegna frumvarpsins;

Tillogur verkefnisstjérnar um husnaedisstefnu fra 6.mai 2014 gafu fyrirheit um ad meiningin veeri ad
storefla almennan leigumarkad og styrkja starfsramma hisnadissamvinnufélaga pannig ad fleirum
yroi kleift ad njéta vidunandi hdsneediséryggis. Tilldogur og umraedur a samstarfsvettvangi gengu i pa
att ad ibudarekstur ,an hagnadarkréfu”fengi forgang um fjarmégnun og eetti mdguleika & ivilnandi
studningi sveitarfélaga og velvildarfjarfesta.

Umtalsverdar breytingar parf ad gera a lagaramma hisnadismarkadarins i heild til pess ad
markadurinn proist skipulega i att til pess sem best pekkist i nAgrannaléndum a EES-svadinu.

Hagkveemur leigumarkadur er augljés forsenda pess ad ungt folk geti lagt fyrir til eigin kaupa
ibadarhisneedis.

Rokrétt er ad skapa farveg fyrir einstaklinga til ad stofna husnedissamvinnuféldg/sjalfseignarfélog um
rekstur almennra leiguibtda (sja frv. Um breytingu & 16gum nr 66/2003 - um hasnadissamvinnufélog
pskj.545-399). Slik félog neytenda sem hefédu ad markmidi aé na fram laekkun byggingarkostnadar og
efla hagkveemni i rekstri ibuda - og ,,&n hagnadarkrofu“ - purfa ad geta reitt sig & skuldbindandi
samstarf vid sveitarféldg og hafa opna leid fyrir hlutafjosrmégnun og studning velvildarfjarfesta
(fyrirteekja og l6gadila). An sliks er afar 6liklegt ad markmid um stéreflingu hagkvaems leigumarkadar
muni nast.

e Til ad na slikum markmidum ma otvireett leita ad fyrirmyndum i danska ,almen-bolig kerfinu*

(Danska hugtakid ,almene boliger” pydir alveg eins ,opinberar ibGudir" (almennytta) (enska; public housing) sem eru amk. 75%
almennar ibadir/ibadir fyrir almenning - en mest 25% ibaGdanna ma radstafa fyrir sérgreinda hépa sem sveitarfélog bera aukna

abyrgdé gagnvart.)

Almene boligloven; https://www.retsinformation.dk/pdfPrint.aspx?id=133120
Landsbyggefonden; https://www.Ibf.dk/stoette/nybyggeri/

Almene lejeloven; https://www.retsinformation.dk/pdfPrint.aspx?id=131954

Um ndverandi st6du & markadi;

bad er algerlega 6vidunandi ad eigandi sampykktrar leiguibudar geti svelt hana ad vidhaldi og pannig
gert sér audveldara ad henda ut skilvisum leigjenda.Einhlida og tilviljanakennd breyting almennra
ibada i einhvers konar gisti- eda hotelibudir er um pessar mundir vettvangur fyrir brask og
spakaupmennsku. Opinberar tolur stadfesta ad heekkun hisaleigu nemur tugum présenta & sidustu
premur arum - &n pess ad breyttar rekstrarforsendur liggi par til grundvallar nema ad hluta.

Um efni frumvarpsins;

Mikilveegt er ad hert verdi & skyldum og abyrgd sveitarfélaga (byggingafulltrda og skipulagsyfirvalda)
vardandi skipulagslega umgerd leigu- og buseturéttarmarkadar sem etlad veeri ad standa til
frambudar.

Jafnhlida er mikilvaegt ad endurskoda akveedi byggingarreglugerdar um lagmarksstaerdir og gerd
ibuda - med pad ad markmidi ad audvelda byggingu 6dyrari ibuda i leigu- og buseturéttarfélogum
sem rekin eru an hagnadarkréfu - par sem pjénustud sameign teeki yfir tilteknar funksjonir - likt og na
gildir eingéngu um studentaibldir og ibuadir fyrir aldrada (sbr. t.d. breytingar & seenskum reglum 2014).

Velferoarnefnd Alpingis 14.jandar 2016
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Vegna pskj. 545-399

Mikilveegt er ad kveda & um og stadsetja skraningarskyldu leigufélaga og takmarka svigrim
einstaklinga og fjarfesta til ,ad harka timabundi®d & leigumarkadinum.“ Edlilegt ad einstaklingar
geti leigt fra sér aukaibud i eigin husi, eina eda jafnvel tveer, en um leid og leigustarfsemi er rekin i
atvinnuskyni pa er mikilvaegt ad slik starfsemi verdi felld i skipulagdan farveg i gegn um steerri
félog sem verdi pa skraningarskyld og krafin um ad uppfylla tiltekna skilméala og saeta eftirliti.
Mikilveegt er ad formfesta skipulagsakvardanir vardandi pad ad ibid sem stofnud er sem leigu-
eda buseturéttarib(d haldi afram ad vera slik ibad - nema pvi adeins ad viokomandi
sveitarfélag/skipulagsyfirvold taki akvérdun um ad breyta peim skilmalum.
Mikilveegt er ad formfesta skyldu sveitarfélaga byggingafulltria til ad fylgja pvi eftir ad leiguibtair
standist vidunandi lagmarkskréfur um &stand og vidhald og ad unnt sé ad kvedja til eftirlits - an
pess ad i sliku felist ipynging eda kostnadur fyrir leigjandann.
Til ad unnt verdi ad efla hagkveeman leigumarkad og gera hann stédugri parf ad tryggja opnum
félogum almennings sem rekin eru an hagnadarkréfu (hdsneedissamvinnufélogum/lydraedislegum
sjalfseignarfélogum) forgang ad 166um og skyrar heimildir til ad taka vid og seekja ivilnandi
studning til opinberra adila og velvildaradila. Slik félég veeru enda undanpegin tekjuskatti.
Vegna pess hversu mikil brogd eru ad pvi ad ibudir sem stofnadar eru skv. skipulagi til ad vera
~l0gheimilisibadir einstaklinga og fjolskyldna“ eru teknar ar slikri notkun parf ad kveda 4 um ad
sliku séu sett takmork t.d. med pvi ad grunnur fasteignagjalda sé umtalsvert haerri en annars eda
ad eigendum slikra ibuda sem ekki eru i reglulegri nytingu séu reiknadar tekjur eins og um
atvinnurekstur veeri ad raeeda. Slikar adgerdir purfa ad stydja sig vido markvissa utfeerslu a
skipulagsvaldi sveitarfélaga ad pvi er vardar takmorkun & heimildum til ad breyta
Iogheimilisibidum eda leigu-/bluseturéttaribGdum i d6skradar ,hotelibadir.” eda fritimaibudir.
Mikilveegt er ad festa i 16g ad eigendaskipti - pmt. uppbodsmedferd leiguiblda/busetuiblda -
raski ekki réttarstdodu skilvisra leigjenda og upphefji ekki gildan og pinglystan
leigusamning/busetusamning (enda geti nyir eigendur ekki akvedid einhlida ad leiguibud heetti ad
vera leiguib(d/busetuibld, sbr. dom heestaréttar 227/2014 30.april 2014).
Rokrétt er ad vara sérstaklega vid pvi ad i frumvarpi er lagt til ad dregid verdi Gr rétti skilvisra
leigjenda sem setid hafa 5 ar i ibid med pvi ad stytta uppsagnarfrest af hendi leigusala i 6 manudi
- Ur pvi ad vera 12 manudir. Pbessi tillaga gengur pvert gegn pvi markmidi ad styrkja réttarstoou
skilvisra neytenda sérstaklega. Ekkert vid pvi ad segja ad uppsagnarfrestur af halfu leigufélaga sé
almennt lengdur i 12 manudi eftir 12 méanada skilvisan leigutima. (Grein 56. 2. Malsgr. 23grein
frv.)
Mikilveegt er ad tryggja rétt skilvisra leigjenda med 6tvireedari haetti gagnvart eigendaskiptum
leiguibtéar - hvort sem pad er med solu ibudar eda uppbodsmedferdar eda pa med pvi ad heilt
leigufélag/logadili skipti um eigendur og/eda breyti sampykktum sinum einhlida.  Slikur réttur
verdur sjalfkrafa sterkari med pvi ad sveitarfélogum verdi gert ad fylgja akvednar eftir
skipulagsskilmalum ad pvi leyti ad ibud sem er stofnud og skrdd sem leigu- eda buseturéttariblo -
heldur afram ad vera pad nema pvi adeins ad gildandi skipulagsskilmalum hverfis eda
byggingarreits sé breytt med logformlegum leidum og ad undangenginni kynningu og samradi.
Astzeda ertil pess ad velferdarnefnd Alpingis kanni ad formfesta eftirlit med leigumarkadi og
rekstri leigufélaga pannig ad koma megi vid tiltekinni neytendavernd eda ,verdvernd“- pannig ad
leigusala verdi 6heimilt ad bjoda eingdbngu upp a skammtima leigusamning eda ad leigusali geti
ekki sagt upp 6timabundnum leigusamningi hja skilvisum leigjanda til pess eins ad heekka
manadarleiguna einhlida og an pess ad rekstrarforsendur hafi kallad a slika verdbreytingu. I pvi
samhengi er rétt ad hafa hlidsjon af formlegum reglum og hefdum i byskalandi ad pvi er
leiguverdlagningu vardar med ,Mietbremse” sem setur rekstrardilum ramma um sinar takmoérkudu
heimildir til verdbreytinga. A sama hatt er 16ng hefd fyrir pvi ad opinbert adhald og eftirlit &
Seenskum leigumarkadi ver neytendur fyrir duttlungakenndum verdbreytingum af halfu leigusala.
Norsku leigulégin geetu vafalaust ordid skynsamleg fyrirmynd um breytingar & mérgum pattum par
sem markmid er ad efla gagnkveema abyrgd og jafnreedi adila - og vernda neytendur gagnvart
einhlida og duttlungakenndum breytingum a leigusamningum eda kjérum og banna einhlida
uppsdgn skilvisra og kurteisra leigjenda nema i peim undantekningartilfellum a& einstaklingur og
eigandi ibGdar hyggist taka (sina einu) ibGd til sinna persénulegu nota sem I6gheimili.

Fyrir hond Blseta & Nordurlandi

Benedikt Sigurdarson framkvamdastjori

Velferoarnefnd Alpingis 14.jandar 2016


http://haestirettur.is/domar?nr=9583

10.12.2015

Velferoamefnd.

Undirritadur gerir eftirfarandi athugasemdir vid frumvarp laga um husaleigulog, 399. mal:

12.gr. — um vidhald hassnaedis og abyrgd leigusala 4 reykskynjara og slokkvitaeki.

Eolilegt verdur a0 teljast ad gera pa krofu ad pessi atridi séu i lagi vid upphaf samnings. Pad verdur
hins vegar ad gera pa almennu skynsemiskrofu ad hver og einn leigutaki hugsi um sitt heimili &
abyrgan hatt. Hér eru um aukin kostnad a0 rada ef senda a starfsmann arlega til ad skipta um rathlodu
i reykskynjara og athuga meo slokkvitaeki. Hagt er ad semja sig fra pessu skv. 22.gr. laga eins og adur
(obreytt). Pad parf hins vegar ad hvetja til abyrgodar og godra umgengni og ekki vanporf a. Petta 4 ad
vera hluti af sjalfsagori lifsleikni allra einstaklinga og pad parf ad varast a0 ala a abyrgoarleysi i
samfélaginu i l6gum sem skapar kostnad. Full asteeda er til ad spyrja hvar liggur abyrgdin af tjoni t.d
ef barn hefur teemt slokkviteki vegna fikts og svo kviknar 1 og tackid virkar ekki eda reykskynjari sem
hefur verid skemmdur lactur ekki vita. Hver ber abyrgdina ef mannsbani verdur? Er verid ad fera
abyrg0 a leigusala sem getur ekki uppfyllt hana nema med stodugum heimséknum og eftirliti inn 4
heimili folks, meo tilheyrandi kostnadi? Er ekki edlilegast og ddyrast ad leigutaki kaupi rafthléou a
300 kr. i neestu verslun um leid og mjolkina og skipti sjalfur. Hvenar verdur leigusali ad sja um prif
og peruskipti? Eiga allar leiguibudir ad verda pjonustuibudir? A petta ekki ad vera valkvaett?

Um 22.gr. frumvarps um tryggingarfjarhzo.

Afskriftir leigusala vegna vanskila eru umtalsverdar. Eins og fram kemur i umségn frumvarpsins
getur pad tekid langan tima ad losna vio slaman leigutaka og er pa tjon leigusalans verulegt en pad
getur tekio allt ad ari ad losna vid einstakling Gr ibud. Prennt er til rada: (1) ad auka tryggingu, (2)
hafna leigutaka med slama ségu ¢da (3) hrada og cinfalda riftunar- og utburdarferli. A leigumarkadi
geta verid einstaklingar sem geta greitt haerri tryggingu pratt fyrir ad hafa lent 1 afalli og vera med
vanskilaségu. Undirritadur vill pvi ad opnad s¢ fyrir pann valkvada moguleika ad tvofalda megi
tryggingu (andvirdi 6 manada) og a moéti tvofaldasta uppsagnarfrestur leigutakans af hendi leigusala
(12 manudir). Riftunarakvaoi vegna vanskila og umgengni vacru 6breytt. Hér er pvi um fullkomlega
valkveett akveedi ad reeda sem opnar dyrnar fyrir folk sem annars gaeti ekki fengio husnadi og lendir 4
milli skips og bryggju. Vel ma hugsa sér ad rymri heimild megi takmarka vid leigufélog sem hlotid
hafa einhverskonar vottun velferdarraduneytisins og leigusamningur s¢ 6timabundin. Mikilvaegt er
pessari umradu, ad efla fjarhagslegt lacsi og abyrgo folks en lagaumhverfio hvetji ekki til misnotkunar
og Oparfa kostnadar sem dreift er 4 heildina 1 formi heerri leigu til a0 macta honum. Pannig er heildinni
refsad vegna farra. Pao er alveg ljost ad pungt riftunar- og ttburdarferli faelir storan hop folks fra pvi
ad leigja ut litlar ibudir sem standa toémar, aheettan er einfaldlega of mikil og kerfid pungt.

Buseti hsf. rekur teeplega 200 leiguibuoir 1 dotturfélagi, Leigufélagi Buseta ehf. Allir leigusamningar
eru langtima og melist anzgja ibua mjog ha.

Med Kvedju

Gisli Om Bjarnhédinsson
Framkvemdastjori / CEO

Buseti hsf. / Cooperative Housing
Sidumali 10

IS-108 Reykjavik

Iceland



10.1.2016

Adilar stjérnar Byggingafraedingafélags islands vilja koma eftirfarandi 4 framfeeri vardandi frumvarp
til laga um husaleigulég (réttarstada leigjenda og leigusala), 399. mal. Athugasemdirnar eru tvaer og
fjalla um udttekt a leiguhtsnaedi.

1.

Eldri |6g gera rad fyrir ad pad sé byggingafulltrii sem einn geti lagt mat 4 hvort leiguhtisnaedi sé
dibudarheeft eda ekki.

Einnig hafdi byggingarfulltrii einn rétt til ad gera uttekt vid upphaf og lok leigu. A3 auki var pad
byggingafulltrii sem gat metid hvort vidgerdar-og vidhaldsvinnu leidi til pess ad leigutaki eigi rétt a
botum eda afslaetti af leigugreidslum.

Lagt er til ad i stad pess ad byggingafulltrui sjai um pessar uttektir, verdi haegt ad leita til Uttektaradila
en ekki er skyrt nanar hver pessi uttektaradilil geti verid.

Vid leggjum til ad attektaradili verdi ad uppfylla skilyrdi mannvirkjalaga nr.160/2010 og jafnframt eitt
af eftirtoldu:

a. Uppfylla skilyrdi um heefi skodunnarmanna skv. 21.gr b. Skal hafa loggildingu sem hénnudur skv.
25. gr c. Uppfylla skilyrdi um starfsleyfi byggingastjora skv. 28. gr d. Skal vera idnmeistari skv. gr. 32

2.
Lagt er til i frumavarpinu, breytt fyrirkomulag 4 kaerunefnd hidsamala, og talié upp ad skilyrdi sé ad
bad séu einn verkfraedingur og tveir l6gfreedingar i nefndinni.

Ekki er rokstudd su krafa ad verkfraedingur sé i nefndinni, heldur itrekad ad i nefndinni sé ad lagmarki
einn haskélamenntadur adili a byggingasvidi.

A3 pessu ségdu, pa leggur BFi til ad i stad stad ordsins "verkfreedingur" sé sett inn:
"Byggingaverkfraedingur, byggingataeknifraedingur, byggingafreedingur eda arkitekt."
Fyrir hond stjérnar BFi,

Lena M. Aradottir, framkveemdastjori.
s. 697 7100



Skrifstofa Alpingis,
Nefndarsvid, velferdarnefnd
Austurstreeti 8-10, 150 Reykjavik

Reykjavik, 18. januar 2016

Athugasemdir Félagsbuistada hf. vid frumvarp til laga um breytingar a husaleiguldgum, nr. 36/1994,
med sidari breytingum. Pingskjal 545, mal 399.

Bokun Borgarrads
Borgarrad fjalladi um malid a fundi sinum 18. januar 2016 og sampykkti eftirfarandi békun:

,Reykjavikurborg stydur pa stefnu sem fram kemur i fyrirliggjandi hisnaedisfrumvorpum um upptoku
husnadisbota og uppbyggingu almennra iblida sem byggdar verdi upp med stofnframlégum rikis og
sveitarfélaga. Frumvorpin eru i samraemi vid stefnu borgarinnar um fjolbreyttari og 6ruggari
husnaedismarkad, jafnraedi milli peirra sem leigja og eiga og med réttri framkvaemd geta pau stutt vié
metnadarfulla uppbyggingarasetlun borgarinnar a leigu- og buseturéttaribudum. b3a getur stefnan
sem i frumvoérpunum felast ordid mikilveegur pattur i ad tryggja husnaediskostnadur verdi
vidradanlegur fyrir alla tekjuhdpa. bar eetti po ad skoda vandlega ad laekka meetti leigu i almennum
ibudum med pvi ad lengja endurgreidslutima lana peirra, en haegja frekar a uppbyggingu
husnaedismalasjods eftir fjortiu ar. Borgarrad aréttar jafnframt abendingar og umsagnir
fjarmalaskrifstofu, velferdarsvids borgarinnar og Félagsbustada sem fela i sér mikilvaegar abendingar
sem taka parf mid af til ad markmid frumvarpanna naist”.

Umsogn Félagsbustada

Félagsbustadir hf. er félag sem ekki er rekid i hagnadarskyni. Eigandi pess er Reykjavikurborg og
sinnir félagid peirri skyldu sveitarfélagsins ad utvega ibuum pess hidsnaedi, sem ekki eru feerir um pad
sjalfir. Félagid & og rekur um 5% af 6llum ibddum i Reykjavik. Fyrirhugadar breytingar a
husaleigulogum, samkveemt ofangreindu frumvarpi, munu hafa ahrif a starfsemi félagins.

Ad nokkru leyti hefur verid tekid tillit til steerstu athugasemda umsagnaradila fra fyrri dtgafu
frumvarpsins en peer véréudu:
o heimild til ad vikja fra einstokum atridum laganna med samningi vid sérstakar adsteedur
O greidslu béta beint til leigusala

Umsagnaradili gerir athugasemdir vid eftirfarandi greinar frumvarpsins.

2. gr — bratt fyrir ad i pessari utgafu frumvarpsins sé ad nokkru leyti komid til méts vid parfir
Félagsbustada hvad vardar heimildir til ad vikja fra einstokum atridum husaleigulaga med samningi,
er ljést ad svigrum til sliks hefur verid takamarkad verulega. Umsagnaradili attar sig ekki a pvi hvada
tilgangi pad pjonar og veit ekki til pess ad heimildir til samninga hafi verid misnotud af peim sem hafa
leyfi ad semja sig fra [6gunum.

7. gr - Erfitt getur verid fyrir leigusala ad syna fram a ad tilkynning sem send er med rafreenum heetti
sé ,teknilega adgengileg mottakanda...”. Trulega er eina leidin ad fara fram a rafreena stadfestingu
a motttdku rafreennar ordsendingar. Berist mottokustadfesting ekki fra mottakanda parf ad senda

ordsendinguna med abyrgdarposti.



12. gr - EOli malsins samkvaemt er mjog erfitt fyrir leigusala ad tryggja virkni eldvarna hja leigutaka
par sem verulegar likur eru a ad slokkviteeki séu teemd ad astaedulausu og/eda batteri teemist/séu
fjarleegd Gr reykskynjurum an pess ad slikt sé tilkynnt til leigusala. Komi upp eldur i ibid og
eldvarnarbdnadur, sem po er til stadar, virkar ekki af ofangreindum astaedum, kann leigutaki engu ad
siour ao krefja leigusala um batur a grundvelli 6virks banadar. Edlilegt veeri ad leigusali tryggi ad
elvarnir virki pegar ibad er afhent en leigutaki sjai um viohald og tryggi virkni peirra & leigutima.

27. gr - A mati umsagnaradila er lengd uppsagnarfrests leigusala of langur m.v. ad leiga hafi adeins
stadid yfir i 12 manudi. Edlilegra veeri ad mida vid 1/3 af leigutima en ad lagmarki 3 manudi og ad
hamarki 12 manudi.

31. gr - I neydartilfellum parf ad vera heegt ad rifta leigusamningum tafarlaust ef leigutaki uppfyllir
ekki lengur ,,l6gmat og malefnaleg skilyrdi” t.a.m. notar afengi/fikniefni & &fangaheimili peirra sem
nylega hafa komid Ur afengis- eda fikniefnameoferd.

Félagid gerir ekki fleiri athugasemdir vid frumvarpid & pessu stigi.

Virdingarfyllst,

Framkveemdastjori Félagsbistada hf.
Audun Freyr Ingvarsson
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Skrifstofa Alhingis,
Alpingishusié vid Austurvoll,
150 REYKJAVIK.

Reykjavik, 14. jantar 2016.

ATHUGASEMDIR

VID LAGAFRUMVARP
Umsagnaradili: Félagsstofnun stidenta, kt. 540169-6249,
Seemundargdtu 4, 101 REYKJAVIK.
Fyrirsvar: Gudjon Olafur Jonsson, hri.,
JP Légmenn,
Hofdatorgi,

105 REYKJAVIK.

bingmak: Frumvarp til laga um breytingu @ husaleigutégum nr. 36/1994, med sidari
breytingum (réttarstada leigjanda og ieigusala). Pingskjal 545 — 399. mal. Lagt
fyrir & Alpingi & 145. |6ggjafarpingi 2015 — 2016.

.
Athugasemdir pessar lata ad frumvarpi til laga um breytingu & hdsaleiguldgum nr. 36, 1994, en
umsagnaradili annast um hagsmuni stidenta vid Héskéla [slands, m.a. med rekstri svokaladra
stidentagarda par sem umsagnaradili leigir at ibudir til stidenta 4 medan & ndmi peirra vid skélann
stendur. Fela athugasemdir pessar i sér afstédu umsagnaradila til fyrirliggjandi frumvarps og peirrar
réttarstddu sem af pvi kann ad leifa.

Frumvarp til laga um breytingu 3 hisaleigulogum nr. 36, 1994 var ad8ur lagt fram & 144. |l6ggjafarpingi
2014 - 2015, sbr. pingskjal 1170 — 696. mal. Barust pa umsagnir fra nokkrum adilum vegna
frumvarpsins, b.d m. fra umsagnaradila, Félagsstofnun stidenta, sbr. umsogn stofnunarinnar fra 15.
april 2015. Voru i kjoifarid gerdar tilteknar breytingar a frumvarpinu og er pad nd lagt fram 68ru sinni,
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Ofangreindar athugasemdir umsagnaradila fra 15. april 2015 lutu fyrst og fremst ad pvi dkvaedi fyrra
frumvarps sem fyrirsed var ad myndi hafa hvad mest ahrif & starfs- og rekstrarumhverfi umsagnaradila,
b.e. b.1id 2. gr. frumvarpsins. Med hinu nyja frumvarpi hafa verid ger6ar nokkrar breytingar & nefndri
grein, auk bess sem nu er gert rad fyrir ad logfest verdi nytt akvaedi, 3. gr. a, sem veentanlega a ad koma
til mots vid haar adfinnsiur sem h. lidur 2. gr. fyrra frumvarps seetti. Umsagnaradili telur hins vegar ad
nefndar breytingar séu i besta falii éljésar og verulegum vafa bundid hvernig paer verdi tulkadar i
framkvaemd. Sé par af lei@andi med 6llu 6ljost hvada ahrif frumvarpid komi til med ad hafa a starfsemi
umsagnaradila. Umsagnaradili telur i 6llu falli ljost ad verdi frumvarpid sampykkt dbreytt, muni hann
burfa ad taka atleigu ibada & stidentagdrdum sinum til endursko8unar og er i raun ttilokad ad segja
tit um pad 3 pessu stigi til hvada breytinga frumvarpid mun leifa & starfsemi umsagnaradila.

Umsagnaradili ftrekar adurframkomin sjénarmid sin um skort & naudsyn peirra breytinga sem
frumvarpid mun hafa { for med sér. Annars vegar felur frumvarpid { sér lagabreytingar sem koma til
med ad hafa i for med sér verulegar breytingar a starfs- og rekstrargrundvelli tiltekinna adila, svo sem
umsagnaradila. Hins vegar maelir frumvarpid fyrir um adrar minni og dverulegri breytingar sem 06ljost
er hvort nokkur naudsyn standi tif og virGast i sumum tilvikum adeins gerdar breytinganna vegna. Ad
60ru leyti visar umsagnaradili til peirra sjénarmida sem rakin eru hér ad nefan, sem og til fyrri
umsagnar sinnar, dagsettrar 15. april 2015, eftir pvi sem vid a.

i.

{ akvaedib. lidar 2. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir breytingum 4 3. mgr. 2. gr. ndgitdandi husaleigulaga
nr. 36, 1994. { dkvaedi 3. mgr. 2. gr. gildandi laga segir ad sé ibudarhisnaedi leigt til dkvedinna hopa, s.s.
namsmanna, aldralra eda 6ryrkja, bar sem sérstakar adstaefur kalla & adra skipan en 16gin maela fyrir
um, sé pratt fyrir dkvaedi 1. mgr. 2. gr. heimilt vegna sérstaks edlis eda tilgangs starfseminnar ad vikja
fra einstdkum dkvaedum laganna med samningi. { 1. mgr. 2. gr. laganna er hins vegar kvedid & um ad
Sheimilt sé ad semja um ad leigjandi ibudarhisnaedis taki 3 sig rikari skyldur og 68tist minni réttindi en
i6gin meela fyrir um, nema dkvaedi laganna hafi ad geyma sérsték fravik bess efnis.

A grundvelii ofangreindrar heimildar hefur umsagnaradili vikid ad nokkru fra dkvaedum hdsaleigulaga i
leigusamningum vid leigjendur sina, t.d. var8andi uppsdgn leigusamninga, riftun peirra og forgangsrétt
leigjanda. Helgast pau fravik af sérstéku edli beirrar starfsemi sem umsagnaradili hefur med hondum.
Likt og &8ur er rakid er pad eitt meginhlutverk umsagnaradila ad Gtvega stidentum vid Haskdla (slands
hisnaedi 4 hagstedum kjidrum & medan & ndmi peirra stendur og gera peim pannig audveldara ad
stunda nam sitt. pvi hlutverki hefur umsagnaradili sinnt med byggingu ibida sem leigbar eru til
stidenta gegn greidsiu leigufidrhaedar sem er langt undir pvi sem tigkast 3 almennum leigumarkadi.

Eftir ad sttdentar hafa lokid eda heett nami standa hins vegar engin rok til bess ad umsagnaradili itvegi
beim dfram husnaedi a slikum kjorum, en gera verdur rad fyrir ad Utskrifadir stidentar myndu telja
pann kost vaenstan ad dvelja eins lengi i ibtidum stddentagar8a og peim vezeri unnt. Er umsagnaradila
af peim s6kum naudsynlegt ad geta gert rad fyrir pvi i leigusamningum sinum ad stGdentar viki brott
Gr ibGadum sinum er peir {jika eda hzetta ndmi, svo unnt sé ad leigja peer aftur Ut til stidenta sem
sannanlega eru vid nam vid Haskoéla fslands. A pad sama vid ef stidentar eiga sjalfir ibidarhtsnaedi &
hdfudborgarsveedinu eda eignast slikt hitsnzedi @ medan & nami peirra stendur og hafa par af leidandi
ekki sému borf fyrir htisnaedi og adrir peir sem ekki eru i sému stodu.

.
beir leigusamningar sem umsagnaradili gerir vid leigjendur sina eru timabundnir, almennt til eins érs,
en { sumum tilvikum er midad vid skoladrid. Samningarnir eru almennt ouppsegjanlegir & medan a
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leigutima stendur, en leigjendur geta hbé sagt upp leigusamningi med briggja manada fyrirvara fra
naestu manadarmotum ad telja. Pd er leigiendum heimilt vid sérstakar adstedur ad segja upp
leigusamningi sinum med enn styttri fyrirvara, sem getur po aldrei ordid skemmri en einn manudur.

{budir og herbergi umsagnaradila eru leigd at eftir sérstokum flokkum og er umséknum { hvern flokk
radad i forgangsrod eftir dkvednum dthlutunarreglum. beir sem ekki & dthlutad hisnaedi geta skrad
sig a bidlista og sa sem er efstur a bidlista hverju sinni hefur ad jafnadi forgang ad hisnaedi sem losnar.
b6 er heimilt ad vikja fra rodun ef sérstakar félagslegar dstaedur eru fyrir hendi. Ekki er gert rad fyrir
forgangsrétti leigianda til hins leigda. Hins vegar er gert rad fyrir ad unnt sé ad framlengja gildandi
leigusamning fyrir sama timabil naasta ars, uppfylii leigjandi skilyrdi Gthlutunarregina.

Haetti leigjandi nami & medan a leigutima stendur, efa i 1jos kemur ad hann hefur gefid rangar
upplysingar um hagi sina er mali skiptu vid athlutun a hinu leiga honum til handa, fellur
leigusamningurinn ar gildi og er leigjandanum pa skylt ad ryma hid leigda innan 30 daga fra skriflegri
askorun um rymingu. Hid sama gildir ef leigjandi eignast ibddarhisnadi 4 hofudborgarsvaedinu &
medan & leigutimanum stendur. Komi i ljés ad fram fari 6l6gmaet starfsemi i ibad af hélfu leigjanda,
eda einhvers a hans vegum er somuleidis heimilt ad segja leigusamningi samstundis upp og gera
leigjanda a8 ryma ibGdina pegar i stad. Skili leigjandi ekki tilskildum einingafjéida & 6nn, hann haettir
nami eda i ljés kemur ad hann & husnaedi & hofudborgarsvaedinu, er somuleidis heimilt ad segja upp
leigusamningnum med eins manadar fyrirvara. Pa kann pad ad varfa riftun leigusamnings uppfylli
leigjandi ekki skilyrdi athlutunarregina Stidentagarda.

iv.
[ fyrra frumvarpi sem lagt var fram a 144. loggjafarpingi var gert rad fyrir ad dkvaedi 3. mgr. 2. gr.
husaleigulaga, sem heimilar fravik frd dkveedum laganna pegar hiisnzedi er leigt til akvedinna hépa og
sérstakar adstadur kalla 4 adra skipan en lbgin maela fyrir um, yrdi felld brott. { fyrirliggiandi frumvarpi
er ad visu ekki gert rad fyrir ad greinin verdi felld brott, en paer breytingar sem & henni eru gerdar eru
bess edlis, hvad umsagnaradila vardar, ad peim verdur jafnad til pess ad st heimild sem parer ad finna
verdi afnumin.

Pannig er ni gert rad fyrir ad i dkveedi 3. mgr. 2. gr. verdi kvedid & um ad pegar um leigu ibadarhdsnaedis
4 afangaheimili sé ad reefa verdi pratt fyrir 1. mgr. heimilt, vegna sérstaks edlis og tilgangs
starfseminnar, ad vikja fra einstokum dkvaedum laganna med samningi. { samningi ber b4 ad geta peirra
fravika sem um raedir. Med dfangaheimili i skilningi greinarinnar er att vid dvalarheimili sem starfraskt
er med pad ad markmidi ad studla a8 endurhaefingu einstaklinga sem i flestum tiifellum hafa verid &
medferdar- eda endurhafingarstofnun eda i fangelsi.

Ljost er a8 umsagnaradili telst ekki til ,,afangaheimilis” i skilningi b. lidar 2. gr. frumvarpsins og getur
b.a.l. ekki nytt sér heimild dkvaedisins til ad vikja fré einstdkum dkvaedum laganna med samningi. {
akveedi 3. gr. frumvarpsins er hins vegar gert rad fyrir ad logfest ver8i ny grein, sem samkveamt
athugasemdum med frumvarpinu & ad vega upp @ méti peim breytingum sem 6hjakveemilega munu
leida af b. 1id 2. gr. frumvarpsins.

Er pannig gert rad fyrir a0 med 3. gr. frumvarpsins verdi logfest nytt ékvaedi, gr. 3 a, par sem kvedid
verdur 8 um ad leigusala, sem er [6gadili sem ekki er rekinn i hagnadarskyni, sé heimilt ad setja l6gmzet
og malefnaleg skilyrdi fyrir leigu ibadarhasnaedis. Nyti leigusali sér heimild dkvaedisins til ad setja
l6gmaet og malefnaleg skilyrdi fyrir leigu ibudarhtisnaedis er honum jafnframt heimilt ad gera ad skilyrdi
fyrir leigu ibuBarhisnaedisins ad leigjandi veiti paer upplysingar sem naulsynlegar eru til pess ad meta
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hvort hann uppfylli umraedd skilyrdi leigusala. Sé um personuupplysingar ad raeda skal vinnsla peirra
vera i samrazmi vid 16g um persénuvernd og vinnslu persdnuupplysinga. Er og askilid ad leigusali geeti
tranadar um pazr upplysingar sem honum eru veittar. Er ennfremur gert rad fyrir ad begar leigusali er
18gadili sem ekki er rekinn i hagnadarskyni sé honum heimilt a8 gera ad skilyrdi fyrir leigu
ibidarhisnaedis ad hisnaedisbaetur, sem leigjandi kann ad eiga rétt 4, séu greiddar beint til leigusala 4
feigutima.

V.
Umsagnaradili telur ljost ad fyrirhugad dkvaedi 3. gr. a muni ekki koma til med ad fylla upp | pad skard
sem brottfall heimildar 3. mgr. 2. gr. kemur til med ad skilja eftir sig. Hvad umsagnaradila vardar pé
verdur radid af athugasemdum med 3. gr. frumvarpsins ad umsagnaradili myndi teljast l6gadili sem
ekki er rekinn i hagnadarskyni i skilningi dkvaedisins. Med fyrirvara um ad orfalag athugsemdanna verdi
lagt til grundvallar vid talkun dkvaedisins verdur ad telja ad umsagnaradili falli sem slikur undir pad.

Umsagnaradili er hins vegar verulega efins um ad heimildir dkvaedising geti nyst honum med sama
heetti og gildandi akvaedi 3. mgr. 2. gr. husaleigulaga. Bendir umsagnaradili 8 ad dkveedi 3. gr.
frumvarpsins felur ekki i sér ad peim adilum sem dkvaedid a vid um sé heimilt ad vikja frd dkvaedum
faganna med samningi, heldur veitir hiin heimild til ad setja I0gmaet og malefnaleg skilyrdi fyrir leigu
ibudarhidsnaedis. Efni sinu samkveemt gengur akveedid bvi auglioslega skemmra heldur en
undanpdguheimild 3. mgr. 2. gr. gildandi laga.

Bendir umsagnaradili & ad pau skilyrdi sem unnt er ad setja samkvaemt fyrirhugudu dkvaedi 3. gr. a lata
eingéngu ad bvi med hvada haetti leigusamningur stofaast. AJ pvi er umsagnacadili best veit er hins
vegar ekkert bvi tit fyrirstodu ad leigusalar setji einhver slik skilyrdi fyrir feigu ibadarhasnadis
samkvaemt gildandi ldgum. Telur umsagnaradili bad felast { meginregiu samningaréttarins um frelsi til
samningsgerdar ad leigusalar geta almennt dkvedid hvada adilum peir leigja ibadarhisnaedi sin og &
hvada forsendum. Er s4 skilningur raunar stadfestur { athugasemdum med 3. gr. frumvarpsins. A petta
jafnt vid um leigusala sem eru einstaklingar sem og um leigusaia sem leigja Ut hdsnaedi til tiltekinna
hépa likt og a vid um umsagnaradila.

Eftir ad leigusamningur hefur komist & er hins vegar ad finna itarlegar reglur i hasaleigulégum um
réttarsamband leigusala og leigutaka og lok pess. Verdur bvi ekki annad séd en ad dkvaedi 3. gr. a
takmarki fremur rétt leigusala til a0 setja skilyrdi fyrir leigu ibtidarhtsnaedis i stad pess ad rymka hann,
enda bySur akvaedid uppa ad gagndlyktad sé fra pvi & pann veg ad Sheimilt sé ad setja skilyrdi fyrir
leigu nema { beim tilvikum og med peim hztti sem sérstaklega greinir i dkvaedinu.

Til vidbotar vid fyrirhugad dkvaedi 3. gr. a er gert rad fyrir ad fleiri reglum verdi beett inn i 16gin sem
tengjast dkvaedinu, sbr. dkvaedi 26., 27. og 31. gr. laganna. Er pannig gert rad fyrir i 26. gr. frumvarpsins
ad baett verdi inn nyjum toélulid i 2. mgr. 51. hdsaleigulaga par sem kvedid verdi a um ad forgangsréttur
leigjanda gildi ekki pegar leigusali, sem er l6gadili sem ekki er rekinn i hagnadarskyni og leigir
ibabarhidsnaedi til kvedins hops leigienda a grundvelli félagslegra adstaadna hans og leigjandi uppfyilir
ekkilengur l6gmaet og malefnaleg skilyrdi leigusala fyrir leigu husnaedis, enda komi fram { leigusamningi
ad forgangsréttur sé bundinn umraddu skilyrdi.

[ dkvaedi 27. gr. frumvarpsins er svo gert rad fyrir ad baett verdi nyrri malsgrein vid 56. gr. gildandi laga
par sem leigusala, sem er i6gadili sem ekki er rekinn i hagnadarskyni, er veitt heimild til a8 segja upp
Stimabundnum leigusamningi pegar leigjandi uppfyllir ekki lengur l6gmaet og malefnaleg skilyrgi
samkvaemt 3. gr. a frumvarpsins. Er uppsagnarfrestur i slikum tilvikum prir manudir. [ akveedi 31. gr.
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frumvarpsins er einnig gert rdd fyrir ad 1 61. gr. gildandi laga verdi l6gfest sambeerileg heimild var8andi
riftun leigusamnings. bar er hins vegar eingongu gert rad fyrir ad unnt sé ad koma vid riftun pegar
teigusali hefur sett [ogmaet og malefnaleg skilyrdi fyrir leigu hiisnaedis samkvaemt 3. gr. a frumvarpsins
og leigjandi hefur gefid upp rangar eda villandi upplysingar sem [eida til pess ad hann hefur ranglega
verid talinn uppfylla skilyrdi fyrir athlutun leiguhisnaedis.

Ljost er ad ofangreind dkvadi munu ad litlu leyti nytast umsagnaradila { starfsemi hans. Umsagnaradili
mun vissulega geta sett 16gmaet og mdlefnaleg skilyrdi fyrir leigu ibuda sinna samkvaemt fyrirhugudu
dkvaedi 3. gr. a, en likt og adur er rakid verdur ekki séd ad bar sé um ad raeda neina breytingu frd
gildandi rétti. Hvad vardar forgangsrétt leigjanda ba er og Jjost ad fyrirhugadar lagabreytingar munuy
hafa i for med sér verulegar breytingar fyrir umsagnaradila, enda mun umsagnaradili pa ekki lengur
eiga pess kost ad afnema forieigurétt leigjenda sinna med stod i gildandi akveedi 3. mgr. 2. gr., heldur
verdur hann ad reida sig & heimildir b. lidls 26. gr. frumvarpsins til ad takmarka hann. Af pvi leidir ad
studentar munu { raun eiga forleigurétt a8 ibidum umsagnaradila og er med 6llu 6ljést hvort og pa
hvernig, fyrirhugud heimild b. lidar 26. gr. frumvarpsins muni nytast umsagnaradila, en likt og 48ur er
rakid helgast pad af edli starfsemi umsagnaradila ad honum er naudsynlegt ad geta meelt fyrir um pad
i samningum sinum ad leigjendur eigi ekki forleigurétt ad hinu leigda.

Hvad vardar heimildir til uppsagnar er ljost ad akveedi 27. gr. frumvarpsins mun litlu breyta fyrir
umsagnaradila enda eru leigusamningar hans almennt timabundnir. £f akvaasi 3. mgr. 2. gr. verdur feilt
brott er hins vegar allsendis gvist hvort umsagnaradili geti stu@st vid akvaedi 2. mgr. 58. gr. gildandi
laga, sem heimilar ad timabundnum leigusamningi sé sagt upp 4 grundvelli sérstakra forsendna, atvika
eda adstaedna, séu bau tilgreind i leigusamningi. Af l16gskyringargégnum verdur radid ad paer forsendur
sem akvaedid visar til verdi ad vera mjog sérstakar og i athugasemdum med frumvarpi pvi er vard ad
nUgildandi hdsaleigulogum er sem deemi um slikt nefnt andidt annars adila leigusamnings eda
brottflutningur hans. Er dvist hvort litid yrdi svo a ad uppsogn timabundins leigusamnings, t.d. vegna
ofullnaegjandi ndmsframvindu, myndi falla par undir, en um pad myndu domstélar eiga endanlegt mat.
Er rétt ad taka sérstaklega fram i pvi sambandi ad leigusamningar umsagnaradila eru almennt pannig
ar gardi gerdir ad peir heimila uppsogn af haifu ieigusala uppfylli leigutaki ekki lengur skilyrdi
uthlutunarreglna Stadentagarda.

ba er ljost ad fyrirhugud breyting 4 61. gr. gildandi faga um riftun leigusamninga, sbr. dkvaedi 31. gr.
frumvarpsins, mun litlu breyta fyrir umsagnaradila, Er pannig gert rad fyrir ad leigusalar sem nyta sér
logmaet og malefnaleg skilyrdi fyrir leigu hisnaedis samkvamt 3. gr. frumvarpsins, geti rift
leigusamningi pegar leigjandi hefur gefid upp rangar eda villandi upplysingar sem leida til pess ad hann
hefur ranglega verid talinn uppfylla skilyrdi fyrir Gthiutun leiguhdsnaedis. Akveedid veitir hins vegar ekki
heimild til riftunar ef leigjandi heettir ad uppfylla skilyrdi fyrir Uthlutun feiguhtsnadis an pess ad hafa
gefid villandi upplysingar par um,

Umsagnaradili bendir t.d. & ad su stada kann ad vera fyrir hendi ad leigjandi eigi ekki ibudarhdsnadi 4
hofu@borgarsvaedinu er hann skrifar undir leigusamning hjé umsagnaradila, en eignist svo slika ibid a
medan & leigutimabilinu stendur. Myndi slikt tilvik falla utan peirrar adst6du sem um er fjallad i e. {id
31. gr. frumvarpsins, en i Uthlutunarreglum umsagnaradila er hins vegar askilid ad leigjandi eigi ekki
sjalfur ibudarhasnaedi a héfudborgarsveedinu og getur pad vardad riftun leigusamnings sé bad raunin.
Ma bad sama segja um dskiinad umsagnaradila ad namsframvinda leigjanda sé edlileg, en um pad er
gerdur askilnadur i dathlutunarreglum umsagnaradila og getur pad somuleifis vardad riftun
leigusamnings sinni student ekki nami sinu med edlilegum haetti. ESIH méls samkveemt er par hins vegar
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um ad raeda upplysingar sem fyrst geta komid fram eftir a8 nam er hafid og getur leigjandi pvi ekki
gefid rangar efa villandi uppiysingar par um er hann feer husnazdi (thlutad.

vi.

Ljost er a0 ef dkvaedi 3. mgr. 2. gr. ndgildandi husaleigutaga verdur fellt brott, verdur umsagnaradili ad
breyta badi leigusamningum sinum og Uthlutunarreglum. P& er med 6liu 6ljost hvort og pa hvernig
fyrirhugad dkvaedi 3. gr. a og tengdar heimildir munu nytast umsagnaradila, en bé ma begar sla pvi
fostu ad svigrim umsagnaradila tit ad semja um fravik fra hasaleiguiégum vid leigiendur sinar, mun
skerdast verulega. A pad ekki hvad sist vi§ um heimildir umsagnaradila til ad binda endi &
réttarsamband sitt vid leigjendur sina. Aréttar umsagnaradili ad naudsyn umraeddra fravika a raetur
sinar ad rekja til séreflis peirrar starfsemi sem umsagnaradili hefur med héndum og peirrar
stadreyndar ad leigjendur umsagnaradila eru ndmsmenn.

ba er enn til bess ad lita ad ef tittnefnd 3. mgr. 2. gr. ntgildandi hilsaleigulaga verfur felld brott mun
umsagnaradili ekki eiga kost & pvi ad bregdast vid breyttum adstaedum til framtidar litid. Starfsemi
umsagnaradila Iytur beinlinis ad pvi ad gera stadentum vid Haskoéla islands haegar um vik ad raekja nam
sitt. Er bvi naudsyniegt ad haegt sé ad bregdast vid breyttum adstaedum i hisnadismalum stidenta,
eftir atvikum med pvi ad vikja fra annars ofravikjanlegum akvaedum husaleigulaga. Mun pad ad
sjalfségdu binda hendur umsagnaradila verdi heimild hans til slikra fravika afnumin.

VL.

Med visan til bess sem ad ofan er rakid leggst umsagnaradili alfarid gegn fyrirhugudum fagabreytingum.
Sem fyrr er helsta spurningin sa af hverju verid sé ad hreyfa vid undanpaguheimild 3. mgr. 2. gr. gildandi
hisaleigulaga sem gefist hefur vel i framkveemd. Er og ljost ad fyrirdiggjandi frumvarp mun auka
verulega 3 flaekjustig gildandi laga og pratt fyrir ad betta sé { annad sinn sem frumvarp til breytinga a
hasaleigulogum er fagt fram, er umsagnaradili engu naer um raunverulegan tilgang og naudsyn peirra
breytinga sem leida mun af frumvarpinu. Aréttar umsagnaradili pvi hvatningu sina til peirra sem ad
frumvarpinu standa til ad falla frd bvi.

Virdingarfyllst
JP Logmenn

F.h. Gudjéns Olafs Jonssonar, hrl.

% Sigrins s

Teijtur Mar Sveinsson, hdl.
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Erindi nr. HH15U145.0399
Dags. 10.2.2016

Efni: Umsdgn Hagsmunasamtaka heimilanna um 399. mal a 145. l6gg'afarpingi

Husaleigulog (réttarstada leigjanda og leigusala)

Frumvarp pad sem hér um raedir felur i sér tillogur ad breytingum a hasaleiguldgum og er hluti af
peim adgerdum til drbdéta i husnaedismalum sem stjornvold hafa bodad. Hagsmunasamtok
heimilanna eru almennt fylgjandi peim markmidum, en vilja hér a eftir gera grein fyrir annars
vegar afstédu sinni til efnis frumvarpsins og hinsvegar tillégum um frekari adgeradir.

Med frumvarpi pessu er lagt til ad prengdar verdi undanpagur fr& akveedum hdasaleigulaga vegna
ibudarhusneedis sem leigt er til akvedinna hopa, svo sem nadmsmanna, aldradra eda oryrkja.
Samtokin eru fylgjandi peirri tilldgu enda er vandséd ad peir hépar purfi sidur & peirri vernd ad
halda sem husaleiguldgum er atlad ad veita eda husneedisdryggi almennt.

[ frumvarpinu er ad finna margvisleg akvaedi sem &tlad er ad auka réttaréryggi leigjenda, og eru
par a medal skyrari reglur um samskipti milli adila ad leigusamningi og heimild til ad semja um ad
pau fari fram med télvupdsti. Samtdkin eru ad meginstefnu fylgjandi slikum tillégum og telja
jakveett ad réttarsamband leigjenda og leigusala verdi gert skyrara ad pessu leyti.

Einnig er lagt til ad framvegis verdi eingdéngu heimilt ad krefjast trygginga en ekki fyrirframgreidsiu
leigu, og ad peer tryggingar megi ad hamarki nema priggja méanada leigugreidslum. Jafnframt er
lagt til ad eetli leigusali sér ekki ad gera krofu itryggingarfé beri honum ad skila pvi til leigjanda
innan fjégurra vikna fra lokum leigutima i stad tveggja méanada. Samtokin eru fylgjandi pessari

breytingu enda felur han isér einfoldun sem er til pess ad fallin ad auka réttaréryggi leigjenda.

pa er lagt til ad fallido verdi fra skilyrdi um ad tryggingarfé ivérslum leigusala skuli vera verdtryggt,
og ad pess i stad skuli pad vera vardveitt a sérgreindum bankareikningi med svo ha vexti sem
kostur er. A pessi tillaga sér hlidsteedu i frumvarpi um afnam verdtryggingar neytendasamninga
sem var lagt fram & 142. léggjafarpingi (pskj. 1138). Tupphaflegri Gtgafu pess frumvarps sem hér
um raedir var kvedid & um ad tryggingafé skyldi bera almenna dverdtryggda vexti samkvaemt 1.
malsl. 4. gr. laga nr. 38/2001, en eins og Hagsmunasamtdk heimilanna bentu & eru raunverulegir
vextir innlansreikninga talsvert leegri en lagstu vextir dverdtryggdra Gtlana fjarmalastofnana um
pessar mundir. Ur pessu hefur verid beaett i naverandi Gutgafu frumvarpsins, sem fyrr segir pannig
aod tryggingaféd skuli bera svo haa vexti sem kostur er, og eru samtdkin hlynnt peirri Gtfaerslu.
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Jafnframt er i frumvarpinu gert rad fyrir pvi ad uppsagnarfrestur leigu verdi afram sex manudir
pegar leigusali er einstaklingur, en ad pegar um sé ad reeda félég sem leigja Ut ibudarhlUsneedi i
atvinnuskyni verdi uppsagnarfrestur tolf manudir hafi leigjandi haft ibtd & leigu lengur en eitt ar.
Hagsmunasamtok heimilanna telja pessa tillogu vera i takt vid pa préun sem ordid hefur &
leigumarkadi ad undanférnu par sem starfsemi slikra fasteignafélaga hefur feerst i aukana. par sem
adstooumunur er frekar med leigjanda og atvinnufyrirteeki heldur en milli tveggja einstaklinga, er
réttmeett ad kveda & um rikari vernd til handa vidskiptavinum slikra fyrirteekja en gagnvart
einstaklingum sem leigja Ut hdsnaedi isinni eigu, og eru samtdkin pvi fylgjandi tilldgunni.

Auk peirra atrida sem hid umraedda frumvarp felur i sér, vilja Hagsmunasamtdk heimilanna nefna
til sbgunnar akvedin atridi sem pad tekur ekki til. Samtokin sakna sarlega adgerda sem mida ad pvi
ad draga Ur hisneediskostnadi og gera leigu vidradanlegri. Lengst af hefur verid heimilt ad
visitdlutengja (verdtryggja) samninga um husaleigu an takmarkana, sem hefur leitt til pess ad slikir
skilmalar hafa nad mikilli atbreidslu. Til samanburdar er i l6gum um neytendalan kvedid & um rika
upplysingaskyldu lanveitanda og greidslumat lantaka. Verdbeaetur eru i raun fjarmagnskostnadur og
eiga pvi varla heima i leigusamningum, nema ef til vill kaupleigusamningum. Afstada samtakanna
er si ad afnema purfi verdtryggingu leigusamninga rétt eins og lanasamninga neytenda, en ef ekki
verdi a pad fallist megi ad minnsta kosti lita & slika samninga sem einskonar afborgunarlausa
kaupleigusamninga og fella pa undir sému skilyrdi og verdtryggd neytendalan. pannig atti féldgum
i atvinnurekstri ad vera skylt ad veita upplysingar um mdgulega préun visitélutengds leiguverds
midad vid verdlagspréun, annars vegar sidustu 12 méanada, og hinsvegar medaltal arsverdobdlgu
sidustu 10 &ra. Auk pess eatti ad verda 6heimilt ad visitélutengja leigusamninga vid neytendur,
nema ad undangengnu greidslumati sem byggist & somu forsendum.

Loks vilja samtdkin maelast til pess ad komid verdi a reglum sem fela isér skyldu eda sterkan hvata
fyrirteekja fatvinnurekstri til pess ad leigja Gt ibudarhlUsneedi i peirra eigu, i stad pess ad lata pad
standa tomt engum til gagns. bannig veeri haegt ad studla ad auknu frambodi & leiguhlsneadi og
par med heilbrigdari veromyndun, sem hefur ad undanfdérnu skort talsvert & vegna mikils fjolda
fullnustueigna sem ekki hafa ratad aftur & almennan markad i kjolfar yfirtoku krofuhafa. Slikir
hvatar geetu til ad mynda byggst & heimildum sem sveitarfélég hafa ni pegar til pess ad leggja a
misjafnlega ha fasteignagjold eftir pvi med hvada heetti eigendur fasteigna kjésa ad nyta peer.
Samkvaemt Iogum um fjarmalafyrirtaeki er fullnusta vedkrafna medal peirra patta sem falla undir
atvinnustarfsemi & fjdrmalamarkadi, en samkveemt 22. gr. laganna skal selja slikar fullnustueignir
jafnskjott og hagkveemt er. Til pess ad knyja & um ad allar slikar eignir fari aftur & hisneedismarkad,
veeri haegt ad leggja & paer mun heerri fasteignagjéld pann tima sem peer eru nyttar i atvinnuskyni,
pannig ad hagkvaemast yrdi ad koma peim sem fyrst aftur i notkun sem ibGddarhisnaedi.

-0 -

Virdingarfyllst, f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna

Vilhjalmur Bjarnason, formadur@ heimilin.is Palmey Gisladottir, varaformadur@ heimilin.is

Gudmundur Asgeirsson, erindreki@ heimilin.is
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N ibudalana
Nr-  sjoour

Nefndasvid Alpingis
Velferdarnefnd

nefndasvid@althingi.is
Reykjavik 13. januar 2016

Umsogn ibadaldnasjéds um frumvarp til laga um breytingu & hdsaleiguldgum

ibudalanasjéour hefur yfirfario frumvarp til laga um breytingu 4 l6gum um husaleigu, pingmal
nr. 399, sbr. umsagnarbeidni velferdarnefndar Alpingis dags. 21. desember 2015.
ibudalanasjédur gerir eftirfarandi athugasemdir vid frumvarpid:

1 Breytt hlutverk ibudalanasjods

ibudalanasjéour og forverar sjodsins hafa verid grunnstod ifjarmdgnun ibudarhdsnadis fyrir
almenning sidastlidin 60 ar. A peim grunni hefur sjédurinn ddlast gridarlega pekkingu a
hdsnaedismarkadinum, baedi hvad vardar kaup og leigu a husnaedi. Auk pess hefur sjddurinn
mikla reynslu af Gtleigu eigna um allt land, p6tt hlutverk sjédsins sem leigusala fari 66um
minnkandi.

i4. og 44. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir pvi ad rdduneytio taki ad sér hlutverk sem
ibudalanasjédi er na falido skv. l6gunum, p.e. gerd eydublada og ad annast kynningu a
hasaleigulégum og reglugerdum samkvaemt peim. Enn er pé gert rad fyrir ad sjoourinn fylgist
med préun og astandi husaleigumarkadarins i samradi vid hasnadisnefndir sveitarfélaga sbr.
2. mgr. 86. gr. laganna. i kj6Ifar lagabreytinga & arinu 2012 par sem heimildir sj6dsins til Gtlana
voru takmarkadar og meiri dhersla 16gd a hlutverk sjédsins i almannapagu, hefur sjédurinn
litid meira til pessa hlutverks sins og mo6tad nyja stefnu sem gengur Ut a sérhafingu a
hasnaedismarkadi og ad veita almenningi freedslu um hdsnadismarkadinn. i ljosi pessarar
stefnubreytingu sj6dsins telur sjodurinn edlilegt ad hann haldi pvi hlutverki sem honum er ni
&tlad i husaleiguldgum og leggur pvi til ad fallid verdi frd breytingu a 4. og 44. gr. laganna
hvad ibudalanasjod vardar.

IIl. Breytinga légum um naudungarsolu -akvdrdun leigugjalds

Gerd er athugasemd vid 46. gr. frumvarpsins par sem gert er rdd fyrir aframhaldandi afnotum
leigutaka af hdsneaedi eftir ad eignin hefur verid seld naudungarsolu. ibudalanasjodur tekur
undir ad naudsynlegt sé ad tryggja husneaedisoryggi leigutaka i slikum tilvikum, en akveedid er i
samrami vid reglugerd nr. 7/2010 um utleigu uppbodsibida sjédsins. bad er hins vegar mat
ibudaldnasjoos ad dedlilegt sé ad syslumanni verdi falio ad dkveda leigufjarhaedina par sem
ekki verdur séd ad embeettin sem slik hafi forsendur til pess. Sambeerilegt fyrirkomulag vegna
gerdarpola hefur ekki gefist vel par sem syslumenn akveda i morgum tilvikum leigu téluvert
leegri en markadsleigu. Vaeri mun edlilegra ad mida fremurvid dkvaedi leigusamningsins sem i
gildi var fyrir naudungars6luna, ad pvi gefnu ad leiguverdid sé ekki 6edlilega lagt eda hatt. Ef
eindreginn vilji stendur til pess ad fela sysluménnum petta hlutverk leggur sjodurinn til ad
akvordun syslumanns gildi til skemmri tima, t.d. til priggja méanada.

Virdingarfyllst, f.h. ibGdalanasj6ds

Hermann Jonasson forstjori

Borgartan 2i 569 6900 simi ils@ils.is 661198-3629 kt. www ils.is
105 Reykjavik 569 6800 fax
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Alpingi

b.t. nefndarsvids, velferbarnefnd
Kirkjustreeti

150 Reykjavik

Mosfellsbae, 28.01.2016
nr. erindis 201512341/50.13 uvi

Efni: Umsogn Mosfeilsbaejar vid mal nr. 399 (pingskjal 545) frumvarp til breytinga &
hasaleigulégum nr. 36/1994.

Baejarrdd Mosfellsbaejar - 1245. fundur sem haldinn var fyrr i dag fjallaéi um fjalladi
um erindi velferdarnefndar Alpingis vegna beidni um umsdgn vid frumvarp til
breytinga a hasaleigulégum nr. 36/1994 med sidari breytingum sbr. pingskjal 545-
399.mal.

Umsdgnin er eftirfarandi:

Aréttud er athugasemd fra Mosfellsbee sem gerd var vid frumvarp sama efnis sem
lagt varfram vorid 2015 (696.mal) pess efnis ad 3.mgr. 2.gr. gildandi laga yrdi felld
brott, en i reynd er dkvaedid prengt panmg ad peer neer einungis til &fangaheimila.
Tekid er undir sjonarmid sem fram kemur i umségn Sambands islenskra
sveitarfélaga og Velferdarsvidos Reykjavikurborgara pess efnis ad breytingarnar sem
lagdar eru til i frumvarpinu vinni gegn lI6gbundnum skyldum sem lagdar eru &
sveitarfélogin sbr. Xll kafla laga nr 40/1991 um félagslegt leiguhisnaedi.

Bedist er velvirdingar a pvi ad umsognin barst ekki fyrir tilskilinn timafrest.

Virdingarfyllst,

framkvaemdastjéri fjdlskyldusvids

bv/erhdti 2 270 Mosfellsbaer Simi 525 6700 noos@?nnas.is WWww.mo0s.is Mosfellsbeaer
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Neytendasamtdkin - Hverfisgttu 105 - 101 Reykjavik
545 1200 - leigjendur@ns.is - leigjendur.is

Nefndasvid Alpingis
Velferdarnefnd
Austurstrati 8 — 10
150 Reykjavik

Reykjavik, 14. januar 2016

Umsogn Leigjendaadstodar Neytendasamtakanna um frumvarp til laga um breytingu a
hasaleigulogum, nr. 36/1994, med sidari breytingum (réttarstada leigjanda og leigusala),
399. mal

bad er mat undirritadra ad margt i ofangreindu frumvarpi horfi til mikilla bota hvad vardar
réttarstodu a leigumarkadi, p6 ohjakvaemilegt sé ad gera athugasemdir vid ymis onnur atridi
frumvarpsins.

Leigjendaadstodin sendi itarlega umsogn um frumvarp til breytinga & somu 16gum, 696. mal, a
sidasta pingi, en pad frumvarp vard ekki ad l6gum. Vid betta takifeeri pykir pvi rétt ad gera
athugasemdir vid peer greinar frumvarpsins sem Leigjendaadstodin telur ad skoda burfi
sérstaklega vel og verda peer athugasemdir, sem hafa pegar verid teknar til greina, pvi ekki
endurteknar hér. Adrar athugasemdir pykir rétt ad itreka og rokstydja enn frekar, en a taeplega
fimm &ra starfstima sinum hefur Leigjendaadstodin haft til medferdar um 8.000 erindi er varda
hisaleigu og er pvi til stadar yfirgripsmikil pekking og reynsla pegar kemur ad pessum
malaflokki. Eftirfarandi athugasemdir byggja pvi a reynslu undirritadra af peim annmoérkum
sem pau telja vera 4 nugildandi 16gum.

Pa er rétt ad halda pvi til haga, ad jafnvel p6 umrett frumvarp verdi ad 16gum, hefur pad varla
nein afgerandi ahrif 4 astand 4 leigumarkadi, hvad vardar frambod, eftirspurn og verdmyndun,
enda parf ad koma til annarra adger8a til ad tryggja nagilegt frambod & husnzdi til
langtimaleigu. A8 68ru leyti visast pvi jafnframt til erinda sem Leigjendaadstodin hefur sent fra
sér 4 undanfornum arum og ma par m.a. nefna heildarumségn um hasaleigulog dags. 21.
september 2012 og umsdgn um breytingar & husaleigulogum dags. 5. mai 2015 erindi um
skattheimtu vegna husaleigutekna og hvata til pinglysingar leigusamninga dags. 30. januar 2015
og erindi vegna adila sem stunda utleigu i atvinnuskyni, dags. 8. mars 2013, en telja ma ad
efnislega standi 611 pessi erindi enn fyrir sinu og hafa pau ad geyma enn itarlegri athugasemdir
um ymis peirra atrida sem hér fara & eftir, auk pess sem par eru tiltekin ymis atridi sem
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framangreint frumvarp tekur i raun ekki 4. Oll ofangreind erindi voru send velferdarradune ytinu
og eru jafnframt adgengileg i heild sinni 4 heimasidu Leigjendaadstodar Neytendasamtakanna,
www leigjendur.is.

Athugasemdir vid einstakar framvarpsgreinar:

Um 2. gr. og 3. gr. frumvarpsins: [ umségn sem Leigjendaadstodin sendi um 696. mal 4
sidasta loggjafarpingi, dags. 5. mai sl., var pvi fagnad ad til steedi a0 fella brott akvadi 3. mgr.
2. gr. husaleigulaga. Fyrir liggur ad mikil andstada var vid pad af halfu hinna ymsu
hagsmunaadila ad akvadid yrdi fellt nidur, enda getur pad vissulega pjonad akvednum,
l6gmeetum tilgangi fyrir tiltekna adila. I starfi Leigjendaadstodarinnar hafa hins vegar komid
upp tilvik par sem dkvedin misnotkun hefur att sér stad og pannig hafa ymsir adilar notfert sér
akveedid til pess ad koma sér undan annars 6fravikjanlegum dkvaedum husaleigulaga, pegar um
er ad reeda leigu 4 ibudarhiisnadi. Af beim sékum var pvi fagnad ad til steedi ad fella akveedid
brott en eftir ad framangreind métmeeli komu fram undir rekstri malsins hja velferdarnefnd var
Onnur umsdgn, sem sérstaklega var 6skad eftir, send nefndinni dags. 8. jini 2015.

bar var itrekad ad reglan pyrfti ad vera pannig sett fram, vaeri &tlunin ad hin héldi gildi
sinu, ad adilar geti ekki nytt hana til pess ad koma sér undan dkvadum hisaleigulaga med jafn
audveldum heetti og nud reynist, en eins og er er hun afar opin fyrir tilkunum. Med hlidsjon af
framangreindu og pvi hvernig reglunni hefur verid breytt er pvi fagnad ad samskonar regla og
er ni i 3. mgr. 2. gr. husaleigulaga sé einungis latin gilda um leigu ibadarhisnadis 4
afangaheimilum og regla 3. gr. a, sbr. 3. gr. frumvarpsins, sé einungis latin gilda um pé 16gadila
sem ekki stunda utleigu i hagnadarskyni. Pannig er komid til méts vid pa adila sem hafa
vissulega réttmaeta hagsmuni af pvi ad geta vikid fra 16gunum ad afmorkudu leyti um leid og
nagildandi regla er sannarlega felld ur gildi.

Um 6. gr. frumvarpsins: Samkvemt frumvarpi til laga um breytingar & hisaleigulogum sem
lagt var fram & sidasta l6ggjafarpingi stod til ad beaeta vid 1. t6lul. 1. mgr. 6. gr. husaleigulaga
pvi skilyrdi ad tolvupostfang og simanimer samningsadila keemu fram i husaleigusamningi. Nu
virdist hafa verid fallid fra pessum tillogum og er pad midur, enda mikilveegt ad slikar
upplysingar séu adgengilegar samningsadilum en néanar er fjallad um atridi pessu tengd i
athugasemdum vid 7. gr. frumvarpsins hér sidar.

Hins vegar er pvi fagnad ad til standi ad leggja pa skyldu & adila ad feerd sé inn stada
rafmagns- og heitavatnsmeala, enda hefur pad oft valdid agreiningi pegar oskiljanlegir
reikningar hafa borist leigjanda vegna notkunar fyrri ibta hafi langur timi 1idid milli alestra.
Vid peer adstadur hafa leigjendur verid i mjog erfidri adst6du, enda geta peir pa purft ad bera
sénnunarbyrdi fyrir pvi ad hluti umraeddrar notkunar hafi ekki verid 4 peirra abyrgd heldur farid
fram & busetutima fyrri ibua. Med pvi ad stada sé feerd inn a husaleigusamning vid upphaf
leigutima er sénnunarstada leigjanda tryggd hvad petta vardar.

Um 7. gr. frumvarpsins: Vegna teknilegra framfara undanfarin ar og aratugi hefur pad
stundum verid alitamal hvort samskipti leigjanda og leigusala med télvupdstum séu pess edlis
ad askilnadi laganna um ,skriflegar ordsendingar® sé fullnegt. Leigjendaadstod Neytenda-
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samtakanna hefur talid svo vera, svo lengi sem um er ad reda tolvupdstfang sem adilar hafa
sannanlega notad og eru medvitadir um. Samningsadilar eru oft tregir vid ad senda formleg bréf
sin 4 milli pegar 4 sambandid reynir og pvi hafa télvupdstar edlilega reynst vel sem
valmoguleiki i peim efnum.

I frumvarpi til breytinga 4 husaleiguldgum sem lagt var fram 4 sidasta 16ggjafarpingi var
gert rad fyrir pvi ad télvupostsamskipti kaeemu einungis til greina pegar adilar vaeru binir ad
semja sérstaklega um pad sin 4 milli en pvi hefur ni verid breytt pannig ad sliks samkomulags
er ekki lengur porf. Pessum breytingum fagnar Leigjendaadstodin, enda mikilveegt ad adilar
geti komid skriflegum adfinnslum a framfaeri med rafrasnum haetti. Pannig hafa adilar i sumum
tilfellum brennt sig & pvi ad i stadinn fyrir ad senda abyrgdarbréf, sem pykir oft helst til
formlegt, hafa peir 1atid einfalt simtal duga en sidan ekki tekist ad syna fram & hvada ordaskipti
attu sér stad og hvort t.a.m. adfinnslum vegna astands eda vidhalds hafi verid komid & framfzri.
bad er pvi mikilvaegt ad 16gin lagi sig ad taknilegum framférum hvad petta vardar, eins og ni
stendur til ad gera, og ad adilar geti pannig notfaert sér t6lvupdstsendingar pegar peir purfa ad
koma 4 framfaeri adfinnslum eda 68rum skilabodum til gagnadila. Med petta i huga ber ad visa
sérstaklega til athugasemda vid 6. gr. frumvarpsins par sem ekki er lengur gert rad fyrir pvi par
a0 tolvupdstfang adila komi fram i hiisaleigusamningi, en slikt er enn mikilveegara en a0ur med
visan til tilgangs pessa akvadis sem um radir hér.

Um 13. gr. frumvarpsins: Hér er lagt til ad ny grein baetist vid husaleigulégin, p.e. 19. gr. a.
Er pa gert rad fyrir ad um vidhaldsskyldur leigusala verdi fjallad i 19. gr., en um vidhaldsskyldur
leigutaka i nyrri 19. gr. a.

Med pessu breytast vidhaldsskyldur beggja adila litillega. Pannig ber leigutaka, samkvamt
nugildandi 16gum, ad annast 4 sinn kostnad viohald & vatnskrénum, rafmagnstenglum,
lazsingum og 60ru smalegu en med frumvarpinu hefur vidhald a lasingum verid flarlegt af
bessum lista. Leigjendaadstodin er fylgjandi breytingunni, enda edlilegt ad leigusali beri
kostnad af sliku vidhaldi, en p6 verdur ad telja dkvaedid frekar 6ljost ordad med tilliti til pess
hvad telst ,,annad“ og ,,smalegt“. Pessi regla hefur verid lengi i 16gum, p.e. ad leigutaki greidi
fyrir annad smalegt vidhald, an pess ad skyrt sé nanar hvad fellur i pann flokk. Telur
Leigjendaadstodin pvi ad annad hvort purfi ad fella petta Gr [6gunum eda utlista nanar hvad
gaeti fallid undir ordalagid samkvamt 16gunum.

Raunar vill Leigjendaadstodin ganga enn lengra pannig ad vidhaldsskyldur leigutaka nai
ekki til neins af ofangreindu, b.e. hvorki vatnskrana, rafmagnstengla né lasinga, enda edlilegt
ad leigusali sjai um vidhald 4 sliku, sbr. 12. gr. frumvarpsins. bad er vandséd hvers vegna énnur
vi0mid eiga ad gilda um vatnskrana eda rafmagnstengla annars vegar og lasingar hins vegar,
enda er vissulega afram gert rad fyrir ad leigutaka beri ad baeta pad tjon sem hann eda adrir 4
hans vegum valda og pess vegna er ad mati Leigjendaadstodarinnar 6edlilegt ad leigutaka sé
gert ad beta med vidhaldi pad sem aflaga fer a leigutimanum vegna edlilegs slits 4 vatnskrénum
og raftenglum. Af peim sékum telur Leigjendaadstodin hreinlega ad fella eigi ur logunum
pessar vidhaldsskyldur leigutaka, enda eetti leigutaki einungis ad bera kostnad af pvi tjoni sem
hann veldur 4 leigutimanum en ekki af edlilegu sliti. Slikt & vid um annad, s.s. goélfefni og
malningu, og vandséd hvers vegna 6nnur vidmid attu ad gilda um vatnskrana og raftengla.
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Um 16. gr. frumvarpsins: Samkvamt niugildandi 1. malsl. 22. gr. husaleigulaga er heimilt ad
semja sérstaklega um ad leigjandi sinni pvi vidhaldi sem @tti ad vera hluti af vidhaldsskyldum
leigusala, gegn pvi ad leigugjald lekki ad sama skapi. Svo virdist sem atlunin sé ad falla fra
pessu skilyrdi um ad leigan lakki og verdur ad setja dkvedid spurningarmerki vid til gang
akvedisins { 16. gr. frumvarpsins. Svo virdist sem leggja eigi auknar adgasluskyldur 4
leigjanda, en hingad til hefur dkvaedi 22. gr. hisaleigulaga komid i veg fyrir ad leigjandi geti
,,samid af sér vid undirritun hisaleigusamnings. Pannig hefur Ieigjandi sem hefur tekid ad sér
slikar vidhaldsskyldur, sem ad meginreglu til attu ad vera & hendi leigusala, getad borid fyrir
sig peirri motbaru ad hvergi sé fjallad um leekkun a leigugjaldi samhlida auknum skyldum og
med hlidsjon af 1. mgr. 2. gr. husaleigulaga hefur sa hinn sami leigjandi pvi komist hja pvi ad
purfa ad sinna 16gbundnum viéhaldsskyldum leigusala. Vid paer adstedur pegar adilar hafa i
sameiningu notfzert sér akveaedi 22. gr. hisaleigulaga hefur vantanlega kostnadur vid vinnu og
atvegun efnis einfaldlega verid reiknadur it og dreginn fra leigugreidslum sidasta manadar svo
daemi séu tekin. Verdi frumvarp petta ad 16gum virdist leigjandi, sem undirritar samning um ad
sinna vidhaldi, einfaldlega ekki hafa nein trraedi til pess ad koma sér undan pessum auknu
skyldum, par sem ekki er lengur gert rad fyrir pvi ad laeekkun a leigugjaldi komi i stadinn fyrir
pessa auknu skyldu. Pad er um leid 6edlilegt ad leigusali geti komid sér undan 16gbundnum
vidhaldsskyldum sinum med pvi a0 faera inn einfalda skilmala i husaleigusamning, enda eru
vidhaldsskyldur leigusala mikilveegur pattur leigusambands og pvi um ad reda veigamikla
undantekningu. Hafa verdur i huga ad kostnadur vid ad madla heila ibid getur numid
umtalsverdum fjarhedum, jafnvel hundrudum puasunda, sé t.a.m., eins og deemi hafa verid um
i samningum, kvedid & um ad fagmadur skuli sja um verkid.

Um 24. gr. frumvarpsins: Samkvemt akvaedinu skal leigjandi, sem 4 rétt & a0 draga fra
leigugjaldi utgjold vegna vidhalds sem hann purfti ad sinna vegna 6fullnagjandi astands i
upphafi leigutima eda vanrazkslu a vidhaldi, framvisa reikningi med aritudu sampykki
lttektaradila eigi sidar en a nzsta gjalddaga leigugreidslu. Eins og ndnar verdur fjallad um hér
sidar er med Ollu 6ljost hver pessi uttektaradili ndkvamlega er og hver pad er sem stendur
straum af kostnadi vegna pessarar aritunar. Telur Leigjendaadstodin pvi ad skyra verdi petta
betur, sbr. athugasemdir vid 35. gr. frumvarpsins hér sidar.

Um 25. gr. frumvarpsins: Samkvaemt gildandi hisaleigulogum getur leigusali tekid sér tvo
manudi adur en hann parf ad tilkynna leigjanda hvort hann muni gera kréfu i tryggingarfé sem
hann hefur vardveitt & grundvelli 4. t6lul. 1. mgr. 40. gr. husaleigulaga. Petta hefur
Leigjendaadstodin gagnrynt, enda um alltof langan tima ad raeda og i flestum tilfellum er pad
lj6st strax vio skil 4 leiguhtsnadi hvort leigusali neydist til pess ad ganga ad tryggingarfé. bad
hefur pvi oft reynst leigutokum erfitt ad endurheimta tryggingarfé pratt fyrir ad engin asteeda sé
til pess ad leigusali haldi pvi, enda hefur pessi tveggja manada frestur e.t.v. ekki runnid sitt
skeid og hendur leigjanda bundnar af peim sékum. bvi ber ad fagna a0 stytta eigi petta timabil
um helming, pannig ad pad verdi fjorar vikur i stad tveggja manada.

Um 27. gr. frumvarpsins: | fyrsta lagi fagnar Leigjendaadstodin pvi ad loksins standi til ad
lengja uppsagnarfrest vegna einstakra herbergja Gr einum manudi i prja manudi. betta er mikid



réttleetismal fyrir pa sem leigja herbergi til busetu i stad ibudar, en pad eru oft tekjulagir
einstaklingar sem nyta sér pann kost. Hingad til hafa leigjendur i peim adstazdum buid vid mikid
O6ryggi og mun pessi breyting hafa i for med sér mun meira Oryggi fyrir pad adila.

b6 verdur einnig ad nefna peer breytingar sem lagdar eru til vardandi uppsagnarfrest
otimabundinna htsaleigusamninga um ibudarhusnaedi, en hingad til hafa slikir samningar veitt
leigjanda, sem leigt hefur somu ibud i meira en fimm ér, alls t6lf manada uppsagnarfrest pegar
uppsogn hefur verid ad frumkveedi leigusala. Samkvamt frumvarpinu stendur til ad falla fra
pessu pegar leigusali stundar ekki utleigu i atvinnuskyni og lata hinn almenna sex manada
uppsagnarfrest gilda, 6had leigutima, um alla 6timabundna samninga sem einstaklingar gera
hvor vid annan.

Leigjendaadstodin telur mikilvagt ad adilar 4 leigumarkadi bui vid oryggi og hefur regla 2.
malsl. 2. télul. 1. mgr. 56. gr. hisaleigulaga veitt leigjanda rétt til tolf ménada uppsagnarfrests
pegar leigutimi naer fimm arum og i gildi er 6timabundinn huisaleigusamningur, 6had pvi hvort
samningur hafi e.t.v. verid timabundinn & fyrstu d&rum leigutimans. Pannig hefur reglan haft i
for med sér aukid busetudryggi fyrir leigjanda vid pessar adstadur. Af peim sékum er pad
afstada Leigjendaadstodarinnar ad reglan eigi ad halda gildi sinu gagnvart 6llum peim sem
stunda utleigu ibudarhusnedis og ad leigjandi njoti pannig afram réttar til tolf manada
uppsagnarfrests pegar leigusali segir upp 6timabundnum husaleigusamningi og leigjandi hefur
buid i vidkomandi eign & grundvelli husaleigusamnings { meira en fimm ar. Slikt er til pess
fallid ad auka busetudryggi 4 leigumarkadi og veita peim sem kjosa langtimaleigu meira skjol
fyrir uppségnum eda dévaentum breytingum & samningskjorum. Er & grundvelli ofanritads hvatt
til pess ad pessi atridi verdi tekin til endurskodunar.

Um 35. gr. frumvarpsins: Leigjendaadstodin lysir akvednum efasemdum um agaeti pess ad
afnema l6gbodnar skyldur byggingarfulltria, eins og per koma fram i nugildandi
husaleigulégum, og visast til fyrri umsagna hvad vardar rokstudning fyrir peirri afstédu. Deemi
um skyldur byggingarfulltria eru dkvardanir um afslatt samkvemt 17. gr. og 21. gr.
husaleigulaga, sampykki sem leigjandi parf ad afla sér til pess ad geta dregid kostnad vid
viGhald fra leigugjoldum samkvaemt 18. gr. husaleigulaga og skylda til pess ad meta tjon ad
leigutima loknum samkvamt 65. gr. husaleigulaga. A3 auki ber byggingarfulltrtum ad sinna
uttekt vid upphaf og lok leigutima sem getur reynst pydingarmikid sonnunargagn begar adilar
deila um abyrgd vegna skemmda & leiguhtsnadinu.

Samkvamt reynslu Leigjendaadstodarinnar hefur pad hins vegar verid nokkrum
vandkvaedum bundid fyrir leigjendur ad fa byggingarfulltria til ad sinna pessum 16gbodnu
verkefnum og hefur pa jafnframt verid afar 6ljost hvert annad adilar geti sntid sér, auk pess
sem keerunefnd husamala hefur hafnad krofum leigjanda um t.a.m. afslatt par sem ckki hafi
farid fram mat byggingarfulltriia 4 afslatti p6 eftir pvi hafi verid leitad. Komi su breyting sem
hér er 16g0 til til framkvaemda telur Leigjendaadstodin ad atlista purfi betur hverjir pad eru sem
geta tekid ad sér pessi mikilvaegu hlutverk i stad byggingarfulltriia samkvamt frumvarpinu. A3
O0ru leyti visast til 40ur sendra athugasemda hvad petta vardar.

Samkveaemt fyrirhugudum breytingum er pad lagt i hendur leigjanda og leigusala ad koma
sér saman um uttektaradila, sem kemur pa i stad byggingarfulltria hvad allt framangreint
vardar. Pad kemur hins vegar hvergi fram til hvada adila hagt sé ad leita og verdur pvi ad gera
rad fyrir pvi ad allir fagmenn 4 svioi hisbygginga komi til greina. Pad veeri til mikilla béta ef
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husaleigulogum kamu fram peer kréfur sem gera verdur til peirra adila sem myndu koma til
med ad sinna pessum stérfum, enda hlytur ad purfa ad krefjast einhvers konar
sérfreedimenntunar 40ur en adilar geta falid vidkomandi akvordunarvald 1 jafn pydingarmiklum

malum sem pessum.

Um 43. gr. frumvarpsins: Samkvemt frumvarpi til laga um trskurdarnefnd velferdarmala,
sem lagt var fyrir Alpingi & sidasta l6ggjafarpingi, stod til ad sameina sj6 af peim niu
kerunefndum sem velferdarraduneytid heldur utan um i eina urskurdarnefnd. Karunefnd
husamala, sem starfar samkvaemt XVII. kafla hisaleigulaga, var ein af pessum nefndum.
Neytendasamtokin og Huseigendafélagid sendu inn sameiginlega umsogn dags. 4. névember
2014 par sem bent var & hversu mikill edlismunur er 4 kerunefnd hisamala og hinum
nefndunum sem til st6d ad fara undir sama hatt. Pvi ber ad fagna ad fallid hafi verid fra
umraeddum breytingum hvad vardar kaerunefnd hisamala og ad hun haldi pvi sjalfstedi sinu.

Enn fremur er pad mikid fagnadarefni ad lagt sé til ad nidurstddur nefndarinnar fai aukiod
veegi par sem til stendur ad alit hennar verdi bindandi fyrir adila mals og adfararhaf.
Leigjendaadstodin hefur lengi talad fyrir pvi ad sliks sé porf, enda nefndin skipud sérfredingum
a pessu svidi og o6lidandi ad peir sem tapa malum fyrir nefndinni geti einfaldlega hunsad
nidurstédur hennar an afleidinga. betta er pvi mikid réttleetismal fyrir baedi leigjendur og
leigusala ad geta leitad til keerunefndar hiisamala 1 fullvissu um ad urskurdur nefndarinnar sé
bindandi og adfararhafur. Einnig eru godar fréttir ad settur sé atta vikna timafrestur 4 malskot
fyrir domstolum, enda getur pad reynst adilum erfitt ad bida um langan tima { 6vissu um pad
hvort gagnadili kjosi ad ganga lengra med malid eda lata sér nidurstodu nefndarinnar negja.

Leigjendaadstodin vill po itreka pad sem adur hefur komid fram i eldri erindum og
umsdgnum vardandi skipun i nefndina. Raunveruleikinn er sa a0 leigutakar eiga engan malsvara
i nefndinni, en hafa ber i huga ad par hafa leigusalar eiga par fulltra sem tilnefndur er af
Huseigendafélaginu. Pad veeri til mikilla bota ef beett yrdi ur pessum adstédumun, enda
mikilvaegt ad gaeta jafnredis vid skipanir i slikar nefndir sbr. t.a.m. akvazdi Evroputilskipunar
nr. 2013/11 um lausn deilumala neytenda utan démstdla.

Vankantar & nugildandi hidsaleiguloggjof sem ofangreint frumvarp tekur ekki a: Ad
lokum er rétt ad rekja orfa atridi sem Leigjendaadstodin hefur bent 4 ad betur megi fara i
ndgildandi htsaleiguloggjof en er ekki tekid 4 i pvi frumvarpi sem hér liggur fyrir:

Vardandi 3. gr. hasaleigulaga — réttarstada ,,medleigjenda: 1 3. grein husaleigulaga er
akvaedi sem jafnar réttarstodu einstaklinga i ovigdri sambud eda sambid sem stadid hefur
lengur en { eitt ar vid réttarstédu hjona. Akvaedid midar vid sambiid tveggja einstaklinga en hér
metti athuga hvort akvaedid atti ekki einnig ad na yfir réttarstédu peirra sem leigja ibud saman
en eru ekki { sambd i eiginlegum skilningi. Hér metti t.d. hugsa sér maedgin, fedgin, systkini
eda namsmenn sem leigja saman ibud. Petta akvadi parf ad skoda med hlidsjon af 46. gr.
laganna sem heimilar maka leigjanda ad halda afram leigu 4 ibid ef makinn, sem hefur verid
skradur leigjandi samkvamt samningi, flytur burt. T6luvert er um pad ad einstaklingar sem ekki
eru { sambud leigi ibud saman og pvi metti skoda hvort réttindi peirra eigi ekki ad vera jafn



trygg og réttindi peirra sem eru { sambud. Jafnframt pyrfti ad skoda hvort ekki veeri rétt ad 16g
um husaleigubzetur teekju ad einhverju leyti til sliks basetuforms, en um pad atridi visast til
umsagnar Leigjendaadstodarinnar um frumvarps til laga um hisneadisbatur, 407. mal.

Vardandi 12. gr. hisaleigulaga — pinglysing leigusamnings: Leigumarkadurinn 4 Islandi er
ekki vel kortlagdur og erfitt ad gera sér grein fyrir pvi hversu margir eru a leigumarkadi, en
talid er ad um 25% landsmanna bui i leiguhusnaedi. I erindum sinum til Velferdarraduneytisins
hefur Leigjendaadstodin itrekad bent a mikilveegi pess ad pinglysa leigusamningum, en med
pvi fasst réttari mynd af leigumarkadi, fj6lda peirra sem bua i leiguhtisnadi og hvada verd er
greitt fyrir leigu hverju sinni, auk pess sem slikt mundi ventanlega draga Gr ,svartri®
leigustarfsemi.

[ 12. gr. nugildandi husaleigulaga er fjallad um pinglysingu, en ekki er skylt ad pinglysa
leigusamningum, og ljést er ad fjolmoérgum samningum er ekki pinglyst. Pad & t.a.m. vid ef
leigusali af einhverjum astedum vill ekki lata pinglysa samningi, en slik tilvik eru mymorg,
eda ef leigjandi veit ad hann & hvort ed er ekki rétt & husaleigubotum og sér pvi i raun engan
tilgang med pinglysingu, enda hefur pad smavegilegan kostnad og umstang i fér med sér.
Verdur pvi ad telja liklegt ad talsvert margir samningar séu i gildi an pess ad stjornvéld hafi i
raun nokkrar upplysingar eda vitneskju um pd. Leigjendur gera sér pa e.t.v. ekki grein fyrir pvi
ad i sumum tilvikum getur pinglysingin verndad akvedin réttindi peirra gagnvart pridja manni,
eins og til demis pegar kemur ad naudungarsolu fasteignar eda ef um sérstaklega umsamin
réttindi er ad razda i hisaleigusamningi.

Ad mati undirritadra er pvi brynt ad skylt verdi ad pinglysa leigusamningum, en jafnframt
pyrfti ad setja & fot einhvers konar hvata til pinglysingar, t.a.m. med pvi ad breyta reglum um
husaleigubatur og med pvi ad innheimta ekki skatt af leigutekjum vegna einnar ibudar. Hvad
petta vardar visast ad 60ru leyti til erinda Leigjendaadstodarinnar til raduneytisins, dags. 21.
september 2012 og 30. jantar 2015.

Eftirlit med adilum sem stunda utleigu i atvinnuskyni: [ erindum til raduneytisins hafa
Neytendasamtokin lyst peirri afstodu sinni ad mikilveegt sé ad til stadar sé 6flugt eftirlit med
peim adilum sem stunda utleigu i atvinnuskyni. { peim tilvikum sem fyrirtaeki eru leigusalar
virdist pvi midur alls ekki algilt ad slik fyrirtacki virdi ad fullu akveedi husaleigulaga. Sem dazmi
um kvartanir sem borist hafa mé& nefna ad i einhverjum tilvikum virdist leigjendum gert ad
greida leiguna i reidufé en ekki er bodid upp 4 milliferslur i gegnum bankakerfid. [ alla vega
einu tilviki hafa borist dbendingar um ad rétt fyrir manadamot séu hengdar upp aminningar 4
hurdir ibuda par sem leigjendur eru minntir 4 ad fara i bankann og na i reidufé. betta gefur i
skyn ad umtalsverd undanskot skatta eigi sér stad en auk pess er um ad reeda brot gegn 3. mgr.
33. gr. husaleigulaga. Pa er afar bagalegt fyrir leigjanda, komi upp agreiningur af einhverju tagi,
ad geta ekki synt fram 4 med kvittun eda stadfestingu & millifeerslu ad greidsla hafi i raun farid
fram. Pa er i leiguskilmalum eins sliks adila, sem leigir badi Ut herbergi og stadiéibudir, ad
finna akvazdi sem heimilar leigusala ad rifta samningi fyrirvaralaust og visa leigjanda ar
husnadinu brjoti hann gegn dkvednum husreglum. Pbetta akvaedi felur i sér brot gegn 61. gr.
husaleigulaga, en par er medal annars kvedid & um ad riftun sé¢ pvi adeins heimil vegna
vanrekslu leigjanda 4 ad sja um ad god regla og umgengni haldist i hinu leigda husnadi ad



leigusali hafi adur sent leigjanda vidvorun. i 18. gr. laganna er jafnframt kvedid & um
skyldu/heimild leigjanda til ad beeta Ur tjoni sem hann veldur & hinu leigda en ekki verdur séo
ad slik atvik vardi fyrirvaralausri riftun. Ad endingu mé nefna dkvadi i umraeddum skilméalum
sem kvedur 4 um ad Gtburdur leigjanda fari fram med peim hatti ad haii hann ekki greitt leigu
innan sj6 daga fra eindaga sé leigusala heimilt ad loka herbergi og ryma pad, en slik tilhégun
an atbeina domstdla getur vart talist heimil. bratt fyrir a0 kerunefnd hasamala hafi, alla vega
ao einhverju leyti, fjallad um pessa skilmala, og talid pa dléglega, verour ekki séd ad peini hafi

verio breytt.

par sem afar takmarkad eftirlit er med pessum adilum & markadi er mjog 6réugt er ad koma
kvdrtunum vegna adila sem stunda Utleigu i atvinnuskyni i pann farveg ad vidhlitandi lausn
faist, enda fer t.a.m. kerunefnd hisamala ekki med nein eftirlitsirredi eda refsiheimildir. Sé
&tlunin ad gera leigu ad raunhaefum valkosti & husnadismarkadi er 1jost ad auka verdur frambod
a langtimaleiguhtsnadi, sem jafnan er pa i eigu adila sem stunda leiguna i atvinnuskyni. Sé
ekkert eftirlit med slikum adilum er hins vegar hapid ad leigumarkadurinn njoti pess trausts
sem telja ma forsendu pess ad hann dafni. Er pvi hvatt til pess ad samhlida breytingum &
hasaleiguslégum verdi komid a fot eftirliti med adilum sem stunda Gtleigu i atvinnuskyni, en
®skilegt veeri ad mati undirritadra ad slikt eftirlit veeri sett a fot i samstarfi vid sveitarféloégin,
enda mikilvegt ad pad sé starfrekt i nerumhverti leigjanda og ad vidbragdstimi sé skammur.

A0 66ru leyti eru ekki gerdar athugasemdir vio frumvarpid, enda telja undirritué peer
breytingar sem lagdar eru til almennt til mikilla béta. Med ofangreindum fyrirvérum lysa
undirritud, fh . Leigjendaadstodarinnar, sig pvi hlynnt peim breytingum a husleigulégunt
sem lagdar eru til meéframangreindum drégum.

Virdingarfyllst,

f.h. Leigjendaadstodar Neytendasamtakanna,

lC\yv\a<; (VW Gv\/\y\q(SSO'/\

Hrannar Mar Gunnarsson
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Reykjavik, 18. januar 2016
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Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu a hasaleigulogum

Persénuvemd visar til beidnar velferdarnefndar Alpingis fra 21. desember 2015 um umsogn
stofnunarinnar um frumvarp til laga um breytingu & hdsaleigulégum nr. 36/1994 (pskj. 545, 399.
mal & 145. loggjafarpingi). Pau akvadi frumvarpsins sem einkum varda vinnslu
persénuupplysinga og fridhelgi einkalifs em 2. mgr. tillégu 3. gr. ad nyrri 3. gr. a i [6gunum;
tillaga b-hdar 26. gr. ad nyjum t6luhd i 2. mgr. 51. gr. laganna; tillaga e-lidar 31. gr. ad nyjum
tolulio i 1. mgr. 61. gr. laganna; og tihaga a-hdar 39. gr. ad nyrri malsgrein i 80. gr. laganna.

Fyrsmefndu prju dkvedin i frumvarpinu sem talin em upp hér ad framan lGta ad 6flun leigusala &
upplysingum um leigutaka. Nanar tiltekio er par um ad raeda leigusala sem em l6gadilar sem ekki
em reknir { hagnadarskyni. Kemur fram ad peim skuh vera heimilt ad afla upplysinga fra
leigjendum sem naudsynlegar em til ad meta hvort peir uppfyhi l6gmat og malefnaleg skilyrdi
fyrir leigu ibudarhusnaais.

| sidastnefnda akvadinu er fjallad um skyldu leigumidlara til ad veita pvi rdduneyti, sem sinnir
eftirhti samkvaemt l6gunum, par upplysingar sem naudsynlegar em i pvi skyni. Ada verdur ad &
medal peirra upplysinga kynnu ad vera upplysingar sem falla undir 16g nr. 77/2000 um
personuvernd og medferd personuupplysinga.

Persénuvemd gerir ekki athugasemdir vid frumvarpid, en leggur &herslu & ad vid vinnslu
persénuupplysinga samkvaemt framangreindum akvaedum yrdi ad fara ad medalhdfskrofum.


mailto:postur@personuvernd.is

F.h. Persébnuvemdar,

rv\/a
périsdobttir pPérour Sveinsson
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150 Reykjavik

Reykjavik, 18,januar 2016
VEL 2015050029

Efni: Umségn um frumvarp til laga um breytingu & huasaleigulégum nr. 36/1994, med
sidari breytingum (réttarstada leigjanda og leigusala). Pingskjal 545-399.mal.

Visad er til erindis nefndasvids Alpingis sem barst velferdarsvidi Reykjavikurborgar pann
2015, vardandi beidni um umsdgn um fmmvarp til laga um breytingu & hdsaleigulégum nr.
36/1994, med sidari breytingum. Oskad var eftir ad umsogn beerist eigi sidar en 14. jantar
2016. Af halfu velferoarsvids Reykjavikurborgar var dskad eftir fresti sem veittur var til 18.
januar 2016

Borgarrad fjalladi um malid a fundi sinum pann 18. jantar 2016 og sampykkti eftirfarandi
bokun:

Reykjavikurborg stydur pa stefnu sem fram kemur ifyrirliggjandi hdsnedisfrumvérpum um
upptdku husnazdisbéta og uppbyggingu almennra ibuda sem byggdar verdi upp med
stofnframlégum rikis og sveitarfélaga. Frumvdrpin eru i samremi vid stefnu borgarinnar um
fjolbreyttari og druggari hdsnadismarkad, jafnraedi milli peirra sem leigja og eiga og med
réttriframkvemd geta pau stutt vid metnadarfulla uppbyggingaréetlun borgarinnar & leigu-
0g buseturéttaribudum. P4 getur stefnan sem ifrumvdrpunum felst ordid mikilveegur pattur i
ad tryggja ad husnadiskostnadur verdi vidradanlegur fyrir alla tekjuhdpa. bar etti p6 ad
skoda vandlega ad lekka metti leigu i almennum ibddum med pvi ad lengja
endurgreidslutima lana peirra, en hagja frekar & uppbyggingu Husnadismalasjéds eftir
fijorutiu ar. Borgarrad aréttar jafnframt &bendingar og umsagnir fjarmalaskrifstofu,
velferdarsvids borgarinnar og Félagsbustada hf. sem fela i sér mikilvegar abendingar sem
takaparfmid aftil ad markmidfrumvarpanna naist.

pann 15. mai 2015 var velferdamefnd Alpingis send umsogn velferdarsvid Reykjavikurborgar
um adur framlagt frumvarp til laga um breytingu & husaleigulégum. Frumvarpid er nu lagt
fram ad nyju og gerdar hafa verid akvednar breytingar a4 pvi sem byggja m.a. & peim
athugasemdum sem komu fram i fyrri umsoégn velferdarsvios Reykjavikurborgar. par er um
ao reeda naudsynlegar breytingar er varda félagslegt leiguhisnadi & vegum sveitarfélaga.

Akvadi nyrrar greinar, p.e. 3. gr. a, heimila leigusala, sem er I6gadili sem er ekki rekinn i
hagnadarskyni, ad setja logmeat og méalefnaleg skilyrdi fyrir leigu ibudarhisnadis og gera pad
ao skilyrdi ad leigjandi veiti paer upplysingar sem naudsynlegar eru til ad uppfylla umreaedd
skilyrdi leigusala. Framangreindar breytingar eru naudsynlegar svo hagt sé ad tryggja ad
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Simi: 411 1111
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www.velferdarsvid.is


http://www.velferdarsvid.is

félagslegu leiguhtsnadi sé uthlutad til peirra einstaklinga sem eru i mestri porf fyrir pau og til
ao uppfylla kréfur um skyldubundid mat og geetajafnraedis milli umsakjenda.

P4 kemur einnig fram i 3. gr. a ad pegar leigusali er 16gadili sem ekki er rekinn i
hagnadarskyni sé honum heimilt ad gera ad skilyrdi fyrir leigu ibudarhlisnadis ad
husnadisbatur sem leigjandi kunni ad eiga rétt 4, séu greiddar beint til leigusala & leigutima.
Sambeerilegt akvadi er ad finna i frumvarpi til laga um husnadisbaetur en slikt fyrirkomulag
er afar mikilvegt fyrir rekstur Félagsbustada hf sem annast rekstur félagslegs leiguhisneadis
fyrir Reykjavikurborg. Hér er pvi einnig um ad raeda naudsynlegar breytingar sem varda
Reykjavikurborg miklu.

Athugasemdir vardandi sértek hasnaedistrradi:

Naudsynlegt er ad ny l6ggjoftakmarki ekki pad svigrim sem sveitarfélog hafa til ad koma til
méts vid margvislegar parfir ibla eins og velferdarsvid Reykjavikurborgar hefur gert med
uppbyggingu sértekra husnazdistrreda fyrir akvedinn hép einstaklinga & undanfomum
arum. bvi vill velferdarsvido Reykjavikurborgar itreka paer athugasemdir sem gerdar voru i
fyrri umsdégn hvad vardar sértek husnadisirraedi & vegum sveitarfélagsins.

i 1. mgr. 2. gr. nagildandi husaleigulaga nt. 36/1994 kemur fram ad oheimilt sé ad semja um
ad leigjandi ibudarhusnadis taki 4 sig rikari skyldur og 60list minni réttindi en 16gin mela
fyrir um nema &kveedi laganna hafi ad geyma sérstok fravik pess efnis. i 3. mgr. 2. gr. er ad
fmna undantekningu fra akvedum 1. mgr. 2. gr. en 3. mgr er svohljédandi:

Sé ibuodarhusncedi leigt til &k\>edinna hépa, svo sem ndmsmanna, aldradra eda oryrkja, par
sem sérstakar adstedur kalla & adra skipan en 16gin meelafyrir nm. er prattfyrir akvedi 1
mgr. heimilt, vegna sérstaks edlis eda tiigangs starfseminnar, ad vikja fira einstokum
aikveedum laganna med samningi.

i frumvarpinu eru lagdar til breytingar & 3. mgr. 2. gr. sem hlj6da svo:

pPegar um leigu ibudarhisnedis & afangaheimili er ad rceda er praittfyrir 1L mgr. heimilt,
vegna sérstaks edlis og tilgangs starfseminnar, ad vikjafra einstékum akveedum laga pessara
med samningi. | samningi ber ad geta peirrafravika sem um reedir. Med afangaheimili er att
vid dvalarheimili sem starfreekt er med pad ad markmidi ad studla ad endurhafingu
einstaklinga sem iflestum tilfellum hafa verid a medferdar- eda endurhafingarstofnun eda i
fangelsi.

i athugasemdum med frumvarpinu kemur fram ad breytingin byggist a neytendavernd og sé
markmidid ad tryggja rétt neytenda gagnvart adilum i atvinnurekstri og pa ekki sist rétt peirra
hopa sem kunna ad standa hdllum feeti vid samningagerd af pvi tagi sem 16gin fjalla um. Eins
og fram kemur i 3. mgr, 2. gr. nagildandi hdsaleigulaga er par fjallad um ibGdarhisnadi sem
leigt til &dkvedimia hdpa, svo sem namsmanna, aldradra eda Oryrkja, par sem sérstakar
adstedur kalla & adra skipan en légin meala fyrir um og um er ad reda starfsemi sem felur i
sér sérstakt edli eda tilgang. Samkvamt ordalagi dkvedisins er ljost ad siikt leiguhisnadi



getur ekki verid i eigu félaga sem ganga a rétt leigjenda med pvi ad vikja ifa dkvedum
laganna. bvi er ad mati velferdarsvios Reykjavikurborgar ekki naudsynlegt ad gera
framangreinda breytingu a 3. mgr. 2. gr. nagildandi laga til ad tryggja neytendavernd.

Hvad framangreinda breytingartillogu vardar er bent & af halfu velferdarsvids
Reykjavikurborgar ad hdsnadi & vegum svidsins fyrir pennan hép leigjenda sem um radir
verdur ekki skilgreint sem &fangaheimili. Slikt husnadi kallast ,,sértekt hdsnadisirrediu og
par er oftast um langtimabusetu ad reda. Vegna adstedna ibua er oft ekki unnt ad studla ad
endurhafingu peirra. Verdi talid naudsynlegt ad breyta 3. mgr. 2. gr. ndgildandi laga er lagt
til ad greinin hljéoi svo:

.».bPegar um leigu husncedisirreda a vegum sveitarfélaga er ad reda par sem sérstakar
adstedur kalla & adra skipan en 16gin incelajyrir um, er praltfyrir dJevedi 1. mgr. heimilt,
vegna serstaks edlis eda tiJgangs starfseminnar ad viJg'afra einstokum akveedum laga pessara
med samningi. | samningi ber ad getapeirrafravika sem um redir.

Sama gilclir um Jeigu ibudarhisnadis a éafangaheimili. Med afangaheimili er att vio
dvalarheimiJi sem starfreekl er med pad ad markmidi ad studla ad endurhcefingu einstaklinga
sem iflestum tilfellum hafa verid & medferdar- eda endurheeflngarstofnun eda ifangelsi. «

i fyrri umsodgn velferdarsvidos Reykjavikurborgar kom eftirfarandi fram hvad vardar
sérteek husnadisurraedi:

,» Velferdarsvid Reykjavikurborgar  athlutar  sértekum hdsnadisurredum til  peirra
umseeJgenda sem & pvi purfa ad halda. Sértekt hdsncedisirredi er pad ibludarhldsnadi sem
gert hefur verid adgengilegtjyrir tilteJma notkun eda skilgreint sérstaklega jyrir fatlad folk
og/eda einstaklinga med langvarandi og margpattan vimuefnavanda. Pjonustulrredijyrir
fatlad folk eru buasetukjarnar, med eda an sameiginlegs rymis, afangastadir og
herbergjasambyli ~ fyrir  fdlk med proskahomlun 0g skyldar rasJcanir,
busetuendurhaflngar/busetuJgarnar fyrir folk med gedfotlun og ibudir med pjonustu fra
basetukjornumfyrirfatlad folk.

Markmid busetu i sérteeku hasncedisturreedi er ad ibuinn geti buid pannig sem best henti
honum. Tekid er mid af Oskum, adstedum og pdérfum umseJganda fyrir pjonustu.
Félagsbustadir hf. gera hasaleigusamning vid viokomandi leigjanda en vegna edlis sértekra
hasnadistrreda gerir velferdarsvid Reykjavikurborgarjafnframtpjonustu- og dvalarsamning
vid leigjanda sliks drreedis. i hasaleigusamningi & milli Félagsbistada og leigutaka i sértaeku
hdsncedisurredi kemur eftirfarandi fram: ,,Dvalarsamningur & milli leigjanda og
velferdarsvids markar grundvoll ogforsendur hisaleigusamnings pessa. Samningur pessi er
gerour med heimild i 3. mgr. 2 gr. hasaleigulega nr. 36/1994 og gildir um séraJcvaedi sem
mela fyrir um reéttindi og skyldur & annan veg en ldgin. Skodast dvalarsamningurinn sem
hluti af husaleigusamningi pessum og ganga aJcvedi hansframar jyrirmeelum hasaleigulaga
ef & milli ber. “. Uppsbgn og brot a pjénustu- og dvalarsamningi jafngildir pvi uppségn &
husaleigusamningi.

i pjonustu- og dvalarsamningi er Jcvedid & um husreglur sem gilda i vidkomandi
pjonustudrredi enda deila ibGar slikra Urreeda oftast &Jcvednu sameiginlegu rymi og pvi
mikilveegt ad syna 6drum ibtum tillitssemi og virda rétt annarra i hasinu. 1samningnum er



gerd krafa um ad iblar séu med virka einstaklingsaetlun par sem m.a. einstaklingsmarkmid
iblans komafram og hvada studning og leidsogn hannfaifra starfsfolki.

Uthlutun i sérteekt hlsnadistrraedi byggir & pjonustuporf umsakjandans og er markmid
bjonustu- og dvalarsamningsins ad leitast vio ad pjonusta til iblans sé einstaklingsbundin,
heildsteed og sveigjanleg ipeim tilgangi ad viokomandi einstaklingur geti baid a eigin heimili
og verid virkur patttakandi i samfélaginu & eigin forsendum. bjdnustan er veitt med pad ad
markmidi ad efla vald einstaklingsins yfir adstedum sinum og lifl, styrkja sjalfsmynd hans,
sjalfstraust, félagslega stoou, sjalfsvirdingu og lifsgedi. Studningurinn midar ad pvi ad veita
einstaklingnum 6ryggi & heimili sinu vardandi afhafnir daglegs lifs. Ad auki er h6fd umsjon
med lyfjagjofog tengslum vid heilbrigdiskerfio og adra adila sem ibli parfad scekja til, auk
fleiri patta. Umraeddpjonusta er sidan nénar Utfeerd i einstaklingsdeatlun og/eda samkomulagi
um félagslega radgjof sem starfsmenn velferdarsvids sja jafnframt um ad gera i upphafl
busetu.

Vid itrekud og alvarleg brot & pjonustu- og dvalarsamningi er starfsménnum velferdarsvios
heimilt ad aminna vidkomandi einstakling. Ef itrekud og alvarleg brot & hasreglum halda
afram, er heimilt ad segja samningnum upp og er pa ibda skylt ad ryma hlsnadio strax.
Dami um alvarleg brot & husreglum er pegar ibdi, sem byr i Urredi par sem bannad er ad
neyta afengis eda vimuefna, byrjar ad neyta slikra efna. Med pvi ad setja framangreindar
sérreglur er komid i vegfyrir ad neysla ibGans getijafnframt haft slem ahrifa adra ibla
arreedisins.

pPar sem sérteekum husnadistrreedum er uthlutad & grundvelli pjonustuparfar og um er ad
reeda hop leigutaka sem purfa akvedna pjonustu og adstod fra starfsménnum velferdarsvids
Reykjavikurborgar pa er mikilveegt ad velferoarsvidi verdi afram heimilt vegna sérstaks edlis
og tilgangs starfseminnar ad vikjafra einstokum &kveedum husaleigulaganna med samningi
likt og nagildandi 3. mgr. 2. gr. husaleigulaganna heimilar. Slikum Grrcedum getur m.a. verid
Gthlutad & grundvelli 10. gr. laga um malefnifatlads folks nr. 59/1992, par sem fram kemur
adfatlao falk skuli eiga kost afélagslegri pjonustu sem geri pvi kleift ad bua & eipn heimili
0g hasnadistrredum isamremi vid parfir og oskir pess eftir pvi sem kostur er. | reglugerd
um pjonustu vid fatlao folk & heimili sinu nr. 1054/2010 er ad flnna nénari akvedi um slik
bjonustulrraeoi og skyldur sveitarfélaga par ad latandi. Sveitarfélégum ber ad tryggja ad
frambod & ymis konar hdsncedistrredum fyrir pennan hop einstaklinga sé til stadar en parflr
einstaklinga hvad hasnadistrreedi vardar geta breyst sndgglega, t.d. effotlun einstaklings
verdur meiri. Pa er naudsynlegt ad unnt sé ad bregdast vid peirriporfog vid slikar adstedur
hefur verio byggt & heimildum 3. mgr. 2. gr. hasaleigulaga.

Samkvemt framangreindu er ljost ad ipeim tilvikum sem hér er lyst er augljéslega um ad
reeda sérstakar adstedur sem kalla & adra skipan en hdsaleigulégin meela almennt fyrir um
en vegna sérstaks edlis eda tilgangs starfseminnar verdur ad vera heimilt ad vikja fré
einstokum akveedum laganna med samningi, eins og peim pjonustu- og dvalarsamningi sem
adframan er lyst. Med pvi ad afnemapa heimildyrdi sveitarfélogum gert 6mégulegt ad veita
adkveonum hépum einstaklinga pa pjonustu sem skylt er ad veita 16gum samkvaemt.



Ad 00ru leyti er tekid undir peer athugasemdir sem fram kom i umsdgn Félagsbustada hf.
vardandi frumvarpid.

Ef frekari upplysinga er 6skad verda par godfuslega veittar.

Ad lokum &skilur velferdarsvid Reykjavikurborgar sér rétt til ad koma & framferi frekari
athugasemdum & sidari stigum.

Fyrir hond velferdarsvidos Reykjavikurborgar,

Jona Benediktsdottir,
l6gfreedingur

Fylgiskjal:
1. Samantekt um sértek hasnaedislrredi a vegum
velferdarsvios Reykjavikurborgar.

Afrit:
Borgarrad
Radhusi Reykjavikur
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Athugasemdir vegna frumvarps til laga um breytingar & hisaleiguldgum
Jona Gudny Eyjolfsdottir, deildarstjéri hisnaedis- og busetudeildar

Vinnuskjal

Sértaek husnaedisurraedi fvrir fatlad folk

fbadakjarnar fyrir einstaklinga sem eru gedfatladir og glima vid alvarlegan vimuefnavanda. Gerd er
krafa um ad iblar haldi sig fra vimuefnaneyslu. Sé ibli uppvis ad neyslu pa er honum gefinn kostur a
ad halda afram ad vinna i bata sinum eda fara Gr Urreedinu. Ef ibla er visad Ur Urraedinu er reynt ad
finna annad videigandi Urraedi i samvinnu vid félagsradgjafa a pjonustumidsttd, ibla, adstandendur
og Vettvangsteymi. pad er mikil samvinna vid geddeildir Landspitala i pessum Grreedum.

fbadakjarnar fyrir einstaklinga sem eru gedfatladir, glima vid alvarlegan vimuefnavanda og eru i
virkri vimuefnaneyslu (herbergjasambyli). Gerd er krafa um ad ibuar fari eftir hdsreglum s.s. vardandi
neyslutengda hegdun. Mikill studningur og einstaklingsmidud nalgun en itrekud alvarleg brot &
hisreglum geta leitt til brottvisunar. pad er mjog mikil samvinna vid geddeildir Landspitala, Vettvangs
og studningsteymi og alltaf reynt ad gripa inn i og bjoda innldgn istad brottvisunar.

ibudakjarnar/herbergjasambyli fyrir fatlada. i sumum kjérnum er sameiginleg adstada og nabyli pvi
mikio. Mikilvaegt er ad haegt sé ad gripa inn i ef einstaklingur er mjog truflandi fyrir adra ibla eda
beitir pa4 ofbeldi. Alltaf er reynt ad koma til mots vid pann sem visad er Ut med pvi ad finna
sambeerilegt Urreedi i samvinnu vid ibla, adstandendur og félagsradgjafa a pjonustumidstdd. Mikil
samvinna vid onnur kerfi s.s. geddeildir Landspitala, Vettvangsteymi, réttindagaeslumenn og fleiri
adila.

Utankjarnapjénusta fyrir einstaklinga med fotlun. Einstaklingar bla i sér ibGoum nélaegt ibddakjarna
fyrir fatlada og fa pjonustu fra sérhaefoum starfsmoénnum kjarnans. ibdar geta jafnframt sétt pjénustu
og félagsskap inn i ibudakjarnann. Mikil samvinna vid onnur kerfi s.s. geddeildir Landspitala,
Vettvangsteymi, réttindageeslumenn og fleiri adila.

Sérteek hlsnaedislrraedi vegna félagslegra adsteedna

Afangaheimili fyrir einstaklinga sem eru ad koma Gr vimuefnamedferd. Gerd er krafa um ad iblar
haldi sig fra vimuefnaneyslu. Sé ibui uppvis ad neyslu pa er honum gefinn kostur & ad fara aftur i
meoferd eda fara Gr Grreedinu. Mikil samvinna vid onnur kerfi s.s. medferdastofnanir, Gistiskyli,
Konukot og geddeildir Landspitala.

Heimili fyrir folk 1 virkri vimuefnaneyslu. Sértaek arreedi fyrir folk sem glimir vid alvarlegan
vimuefnavanda. Um er ad raeda mismunandi Grraedi s.s. herbergjasambyli, ibadir og smahysi. ibuar
purfa ad fara eftir hdsreglum en i peim felst fyrst og fremst ad virda umhverfi sitt og nagranna. Mikill
studningur og einstaklingsmidud nalgun en itrekud alvarleg brot & hisreglum geta leitt til
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brottvisunar. Mikil samvinna vid énnur kerfi s.s. medferdastofnanir, Gistiskyli, Konukot, geddeildir
Landspitala, heilsugaeslur ofl. adila. Sé ibla visad Ur Grreedi pa er alltaf haft samband vid Borgarverdi,
Gistiskyli eda Konukot til ad undirbia komu viokomandi adila. Reynt er eftir fremsta megni ad hjalpa
vidkomandi ad komast i annad Urraedi.

Housing first - sértaekur studningur vid almenna busetu. Um er ad reeda félagslegar leiguibudir i
almennum stigagbngum par sem ibuar fa sértaekan studning til ad halda heimili. Einstaklingar i slikum
Urreedum eru gjarnan ad glima vid fiknivanda og/eda gedraenan vanda. iblar fa studning til ad halda
heimili, reglulegt innlit auk annarrar adstodar sem vidkomandi er metinn i porf fyrir. i sumum
tilvikum getur verio gerd krafa um ad viokomandi neyti ekki vimuefna t.d. ef viokomandi er metinn
heettulegur undir ahrifum fikniefna. Pad er mikilveegt ad haegt sé ad gripa inn i adsteedur med
skdmmum fyrirvara ef ibli veldur miklu énaedi, areitir nagranna eda hefur i hotunum vid pa og ekki
reynist unnt ad greida Gr malum med auknum studningi. Mikil samvinna er vio félagsradgjafa a
pjonustumidsttd, geddeildir Landspitala og fleiri adila. Sé viokomandi visad Ur Urreedinu pa er haft
samband vid Borgarverdi, Gistiskyli eda Konukot.

Eins og sja& ma hér ad ofan pa er mikilveegt ad sveitarfélogin geti haldio &fram ad gera pjonustu- og
busetusamninga pvi peir eru forsenda fjdlbreyttra Urraeda sem sveitarfélégin hafa sett & laggirnar i
pvi skyni ad geta pjénustad einstaklinga med olikar parfir.
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Efni:  Umsdgn um breytingu a hdsaleiguldgum nr. 36/1994 (réttarstada
leigjanda og leigusala), 399. mal.

Visad er til tolvupésts frd nefndasvidi Alpingis, dags. 21. desember 2015, par
sem Oskad er eftir umsdgnum um ofangreint mal.

Frumvarp sama efnis var lagt fram & Alpingi vorid 2015 (696. mal) en vard
ekki fullreett. Frumvarpid er pvi na lagt fram ad 6dru sinni med tilteknum
breytingum. Vid gerd frumvarpsins var farid yfir pser athugasemdir sem barust
Alpingi pegar velferdarnefnd pingsins hafdi fyrra frumvarpid til efnislegrar
medferdar og tekid tillit til peirra eftir pvi sem frekast var unnt.

Samband islenskra sveitarfélaga skiladi inn umsdgn um frumvarp til laga um
breytingu & husaleigulégum, nr. 36/1994, med sidari breytingum (réttarstada
leigjanda og leigusala), 696. mal, hinn 19. mai sl. Er visad til hennar i stérum
drattum i umsdgn pessari.

Almennt um frumvarpid

Markmid frumvarpsins er ad auka réttardryggi leigjenda og koma & meiri festu
i samskiptum leigjenda og leigusala svo ad komast megi hja agreiningi siodar.
Lagt er til ad prengd verdi verulega almenn undanpaga nagildandi
hasaleigulaga vardandi ibudarhisnaedi sem leigt er til dkvedinna hopa, svo
sem namsmanna, aldradra eda Oryrkja. Sett eru fram skyrari fyrirmaeli en adur
um hvernig samskiptum leigusala og leigjanda skuli héattad. L6gd eru til
dkveedi um fullngegjandi brunavarnir og &stand leiguhUsnaedis. Studlad er ad
gerd O6timabundinna leigusamninga. i frumvarpinu eru einnig ad finna
itarlegri dkveedi en &dur um eftirlit rddherra med starfsemi leigumidlara. Pa
verdur leitast vid ad tryggja betur eftirlit med fslenskum leigumarkadi og lagt
til ad urlausnir keerunefndar hisamala sem lata ad gerd og framkveemd
leigusamninga verdi bindandi fyrir adila mals.

Sérstdk sjénarmid um leigu ibuda til akvedinna hopa

Med frumvarpinu er lagt til ad 3. mgr. 2. gr. gildandi laga verdi prengd
pannig ad hun néi einungis til afangaheimila vegna mjog sérstaks edlis
starfsemi peirra. Er tillagan studd peim rokum ad akveedi nugildandi laga sé
mjog opid sem heimili fravik frd& annars Ofravikjanlegum &kvaedum
husaleigulaga.

Sambandid visar til fyrri umsagnar um petta atridi og lysir ahyggjum yfir pvi
a0 peer breytingar sem lagdar eru til i frumvarpinu. Ad aliti sambandsins

vinnur breytingin gegn peim l6gbundnu skyldum sem lagdar eru &
sveitarfélog hvad vardar félagslegt leiguhtsnegedi fyrir p4 hépa sem & pvi purfa
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ad halda, sbr. XIl. kafla laga nr. 40/1991 um félagspjénustu sveitarfélaga, med
sidari breytingum. Mikilveegt er ad sveitarfélogunum verdi afram heimilt
vegna sérstaks edlis og tilgangs sérteekra hdsnzedisirreeda, sem rekin eru a
peirra &byrgd, ad vikja frd einstokum &kveedum husaleigulaganna med
samningi likt og ndgildandi 3. mgr. 2. gr. husaleigulaganna heimilar.
Sveitarféldgum ber ad tryggja ad frambod a ymis konar hasnaedistrreedum
standi pessum hopum einstaklinga til boda en parfir einstaklinga hvad
husnaedislrraedi vardar geta breyst sndgglega, t.d. ef fotlun einstaklings
breytist. P4 er naudsynlegt ad unnt sé ad bregdast vid peirri porf og vid slikar
aostedur hafa sveitarfélog m.a. midad vio beitingu undanpégu skv.
nugildandi 3. mgr. 2. gr. laganna.

A0 mati sambandsins skortir & jafnveegi i réksemdafaerslu i frumvarpinu fyrir
jafn veigamikilli breytingu. Er af peirri astaedu tilefni til pess ad tiltaka einnig i
nefndaraliti velferdarnefndar pau sjénarmid og adsteedur sem kalla & adra
skipan en meginreglur laganna meela fyrir um. Vega parf og meta pau
sjonarmid & méti peim rokum ad fravik tryggi ekki neytendavernd.

Bent er & ad enda pott neytendavernd hafi aukist fra gildistoku eldri laga arid
1995 hafa einnig ordid margvislegar breytingar adrar, sem eru til pess fallnar
ao styrkja stédu peirra dkvednu hopa sem visad er til i fyrrgreindri 3. mgr. 2.
gr. Ma par nefna tilkomu karunefndar hasamala arid 2001, samstarf vid
Neytendasamtdkin og innleidingu réttindageeslu sem m.a. felur i sér ad fatlad
félk og langveikt nytur adstodar réttindageeslumanns og eftir atvikum
personulegs talsmanns. P4 hafa hagsmunasamtdk pessara hépa styrkt stdou
sina til muna & umlidnum arum.

Ad teknu tilliti til pessa verdur ad telja of langt gengid ad prengja hina
almennu undanpéaguheimild og tekur sambandid eindregid undir umsdgn
velferdarsvids Reykjavikurborgar hvad pad vardar. Akvaedid kann hins vegar
ad purfa adlégunar vid i samraemi vid réttarproun, m.a. ad pau sjonarmid séu
tilgreind i logunum sem réttleett geti fravik, fremur en ad telja upp einstaka
hépa. Sambandid getur Gt af fyrir sig fallist & ad eldra akveaedi sé of opid en
Oskar eftir ad velferdarnefnd beiti sér fyrir pvi ad inn i frumvarpid komi grein
sem fari bil beggja.

Vardveisla a tryggingafé

i frumvarpinu er lagt til ad etli leigusali sér ekki ad gera krofu i tryggingarfé
vio lok leigutima, beri honum ad skila pvi til leigjanda innan fjégurra vikna
fra skilum & hinu leigda hasnaedi i stad tveggja manada. P4 er lagt til ad fallid
verdi fra skilyroum um ad tryggingarfé i vorslu leigusala skuli vera verdtryggt.
Ad mati sambandsins verdur ad telja brynna ad skoda hvada leidir eru faerar
til pess ad koma enn frekari festu & samskipti leigjenda og leigusala.
Samkveemt nagildandi 1. mgr. 40. gr. hasaleigulaga kemur fram ad trygging
geti veri® margskonar. Sé hins vegar um ad reeda tryggingarfé, kemur fram i
nefndu akveedi ad pad skuli vera i vardveislu leigusala & leigutima.
Tryggingarféd er po ekki i eigu leigusala og er honum OGheimilt ad rédstafa
pvi, par sem fénu er atlad ad standa til tryggingar vanefndum af halfu
leigjanda samningstimanum. pa skal tryggingarféd samkveemt ldgunum vera
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sérgreint i vorslum leigusala. Allur gangur virdist po vera & pessu. Sérstaklega
begar trygging er greidd i formi reidufjar.

Sem deemi um adrar leidir mad nefna ad i Bretlandi er umfangsmikill
leigumarkadur og par eru starfraekt prju fyrirtaeki sem hlotid hafa starfsleyfi fra
breska rikinu med pad hlutverk ad vardveita tryggingarfé & leigutima. Um er
a0 raeda fyrirkomulag sem ber heitid Tenancy Protection Service, par sem
leigusala er skylt ad sérgreina tryggingu leigjanda inn & opinbert
leigutryggingakerfi - rikistryggdan reikning & leigutimabili (e. government-
backed tenancy deposit scheme). Markmidi®d med pessu fyrirkomulagi er ad
tryggja hagsmuni beggja adila og auka réttardryggi. Risi upp agreiningur a
milli samningsadila, hvort sem er & samningstima eda i lok hans, verdur
trygging ekki greidd at fyrr en samningsadilar hafa nad sattum og annar
adilinn hefur framvisad formlegri stadfestingu a ad seettir hafi nast og ad hann
eigi réttmeetttilkall til pess ad fa trygginguna greidda sér.

Oft er um ad reda haar fjarhaedir til tryggingar vanefndum, sérstaklega pegar
litid er almennt til fjarhagslegra adstedna leigjenda hér a landi. Erfitt getur
reynst fyrir marga leigjendur ad verda sér Uti um tryggingu i formi
bankaabyrgdar. bpa er um [itid annad ad raeda fyrir pessa einstaklinga en ad
verda sér Uti um tryggingu i reidufé sem leigjandinn treystir svo leigusala fyrir
ad halda sérgreindu fra sinu sjélfsaflafé. En med framangreindu fyrirkomulagi
meetti na pvi markmidi sem na er stefnt ad med frumvarpinu, p.e. ad auka
réttardryggi leigjenda og koma & meiri festu i samskiptum leigjenda og
leigusala svo komast megi hja &greiningi sidar. Framangreint fyrirkomulag
tryggir enn frekar ad adilar leysi ar &greiningi sinum par sem badir eiga jafn
mikid undir.

Styrking kaerunefndar husamala

P& er i frumvarpinu synt fram & mikilveegi pess ad opinbert eftirlit med
leigumarkadi sé virkt og pvi er lagt til ad keerunefnd hisamala verdi falid ad
kveda upp bindandi arskurdi i peim agreiningsmalum sem 16gd eru fyrir
nefndina um gerd og framkveemd leigusamninga, par & medal agreining sem
tengist framkvaeemd Uttekta, mati a leekkun & leigu og mati a naudsyn vidgerda
og kostnadi vid peer. i XVII. kafla husaleigulaganna er fjallad um keerunefnd
husamala. Hér er um ad reeda priggja manna nefnd, sem skipud er til priggja
ara. Samkvaemt nugildandi l16gum afgreidir kaeerunefndin erindi sem til hennar
berast svo fljott sem kostur er og jafnan innan tveggja ménada. Samkvaemt
reglugerd 878/2001 hefur nefndin pad hlutverk ad fjalla um hvers konar
agreining milli adila leigusamnings vid gerd og/eda framkvaemd samningsins.
pa getur nefndin einnig tekid fyrir mal ad eigin frumkveedi eda eftir tilmaelum
og dbendingum fra 6drum. Ljést pykir ad ef nefndinni er etlad ad taka a sig
umfangsmeira hlutverk en nugildandi 16g og reglugerd gera rad fyrir, auk pess
sem markmidid er ad stydja vid leigumarkadinn, parf ad tryggja nefndinni
aukid fjarmagn.

Uttekt leiguhtsnzedis

Samband islenskra sveitarfélaga telur mjog jakveett ad i frumvarpinu eru
Uttektir ad frumkveedi adila hdsaleigusamnings feerdar til  sérstakra
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Uttektaradila. Su eldri skipan ad byggingarfulltrdar hefou uttektarhlutverk i
tengslum vid slikt einkaréttarlegt samningssamband samraemist illa hlutverki
peirra skv. annarri 10ggjof, auk pess sem benda verdur & ad sveitarfélog eru
adilar ad toluvert hau hlutfalli hdsaleigusamninga & moérgum sveedum.

Vardandi Uttektir & leiguhtsnadi i upphafi leigutima telur sambandid brynt
ao stigid verodi skref i pa att ad leigjendum verdi gert ad taka Gt ibud i upphafi
leigutima og pa med almennri sjonskodun a par til gerdu eydubladi.
Breytinga er pvi porf a akvaedi 8. tl. 6. gr. nlgildandi husaleigulaga og auka
parf vid peer breytingar sem lagdar eru til i 8. gr. frumvarpsins a 14. gr.
nagildandi hasaleigulaga. ba er lagt til i frumvarpinu ad fjérar nyjar
malsgreinar beetist vid akveaedi 69. gr. nugildandi laga, par sem lagoar eru til
skyrari reglur um greidslu kostnadar pegar Uttektar er 6skad i 6orum tilvikum,
auk pess sem fallid er frd adkomu byggingarfulltrda.

Markmidid med frumvarpinu er ad auka réttaréryggi leigjenda og koma &
meiri festu i samskiptum samningsadila. Hafa ber f buga ad Uttekt i upphafi
leigutima er sérstaklega mikilveeg pegar um steerri leiguféldg er ad raeda sem
hafa atvinnurekstur af Utleigu ibuda til einstaklinga. Ma i pessu samhengi visa
til doms héradsdéms Reykjavikur fra 12. oktdber sl., i mali nr. E-5043/2014. i
pvi mali var leigufélaginu gert ad endurgreida leigjendum husaleigu sem pau
hofdu greitt & leigutimabili par sem myglusveppur haféi fundist i ibadinni sem
ekki sast vio upphaf leigutima. Hins vegar la fyrir i malinu Gttektareydublad,
Utgefid af leigusala, par sem leigjendur héfou merkt vid ad greinanleg merki
vaeru um rakaskemmdir & hurdakdrmum og sokkli badinnréttingar.
Skemmdirnar hafi verid pess edlis ad etla méatti ad vatnstjon hefdi ordid i
ibadinni. i stad pess ad bregdast vid og kanna frekar rakaskemmdirnar lét
leigufélagid pad Ogert og var par med ordid bétaskylt fyrir pvi tjoni og rdskun
sem leigjendurnir urdu fyrir i kjolfarid. Nidurstada malsins hefdi an ef ordio
Onnur, hefdi leigufélagid brugdist vido 4bendingum leigjenda a
Uttektareydubladinu i upphafi leigutima. Sambandid telur pvi parft, ad teknu
tilliti til tilgangs og markmids frumvarpsins, ad almenn Uttektarskylda i
upphafi leigutima verdi l6gbundin svo koma megi i veg fyrir tjon sidar &
leigutfma.

Virdingarfyllst
SAMBAND ISLENSKRA SVEITARFELAGA
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Malcfni: Fruravarp til laga um brcytingu & hudsaleigulégum -399. mal 145. Ip.

Til Samtaka fyrirteekja i velferdarpjonustu (hér eftir nefnd ,,SFV**) hefur verid leitad af halfu
adildarfélaga SFV vegna fyrirliggjandi frumvarps til laga um breytingu & hasaleigulégum nr.
36/1994, 399. mal, pingskjal 545.

Almcnnt

i 3. mgr. 2. gr. nugildandi husaleigulaga nr. 36/1994 segir medal annars ad sé ibudarhusneadi
leigt til dkvedinna hdpa, svo sem namsmanna. aldradra eda oryrkja, par sem sérstakar
adsteour kalla & adra skipan en 16gin mala fyrir um, sé pratt fyrir 4kvedi 1. mgr. heimilt,

vegna sérstaks edlis eda tilgangs starfseminnar, ad vikja fra einstokum akvaedum laganna med
samningi.

Undanpaguheimild pessa hafa adilar i samtokum fyrirtekja i velferdarpjonustu n>It sér bedi
med ivilnandi og ipyngjandi hatti fyrir leigutaka. | pessu sambandi skal sérstaklega bent &
oryggis- og pjonustuibddir sem leigdar hafa verido til aldrada. Pannig eru demi um ad
leigusalar & slikum ibudum geri ieigusamning sem er duppsegjanlegur af peirra halfu en &
moti greidir leigjandi leiguréttargjald/tryggingu sem nemur um 30% af andvirdi ibudar. Af
gjaldinu hefur sidan verid reiknud 2% é&rleg fyming til pess ad standa undir vidhaldi, auk pess
sem gjaldid stendur til tryggingar leigugreidslum og standsetningu ibGda vid brottflutning.
Gjaldio er sidan endurgreitt med verdbdtum i lok leigutima. bpa hefur jafnframt tidkast ad
adilar geti att pann moguleika & ad fa tryggingu a 2. vedrétti fyrir endurgreidslu gjaldsins.

Fyrirhugadar breytingar

Med frumvarpinu er lagt til ad 3. mgr. 2. gr. laganna verdi prengd verulega. Samtokin telja ad
st prenging sem 1690 er til sé ekki til géds og stefni pvi fyrirkomulagi sem tidkast hefur vid
leigu & Oryggis- og pjonustuibddum til aldradra i heettu. Pess skal getid ad med pad
fyrirkomulag sem lyst er ad framan vid Gtleigu 6ryggis- og pjénustuibuda, hefur rikt mikil
anaegja og eftirspum eftir slikum ibdudum er mikil.

Frumvarpid er til pess fallid er draga Gr pvi ad adilar radist i byggingu ibdda sem pessara med
pad i huga ad leigja peer. enda er forsenda pess ad radist sé i slik verkefni ad fyrirkomulagio a
Gtleigu peirra geti verido med framangreindum heetti. bad getur varla att ad vera markmid
l6ggjafans ad atla ad studla ad pvi ad dregid verdi ar uppbyggingu leiguiblda 6ryggis- og
pbjonustuibida fyrir aldrada. Vart parf ad nefna eftirspum eftir slikum ibddum sem eing6éngu
mun aukast & naestu a&rum og aratugum med tilliti til fjélgunar aldradra.



Pad ma @tla ad samt sem &dur verdi ibudir sem pessar byggdar, en ef 16ggjafinn skiptir sér
med of ipyngjandi haetti ad pvi hvemig Utleigu iblda sem pessara er hattad, ma atla ad ibudir
sem pessar verdi byggdar med pad ad markmidi ad selja par, en ekki leigja.

Samandregid

Samtokin vara vid pvi ad gengid veroi of langt i ad takmarka samningafrelsi & milli leigutaka
og leigusala. Adur en umfangsmiklar breytingar eru gerdar & hisaleigulégum verdur ad gera
b krofu ad aileidingar slikra breytinga séu reiknadar til fulls. Verdi breytingar of ipyngjandi
fyrir leigusala kann hagur peirra sem byggja ibudir frekar ad vera ad selja par heldur en ad
leigja peer. Frumvarpid er of ipyngjandi fyrir leigusala og virdist stefna i hattu fyrirkomulagi
& utleigu Oryggis- og pjonustuibida sem mikil 4nagja og eftirspurn hefur verid eftir af halfu
leigjenda.

Naudsynlegt er ad engar breytingar verdi gerdar a husaleigulégum sem koma i veg fyrir ad
Utleiga 6ryggis- og pjonustuibida geti verid med peim hatti sem ad framan er lyst, hvort sem
slikar leiguibUdir eru leigdar af hinu opinbera, l6gadilum reknum i hagnadarskyni eda
I6gadilum sem ekki eru reknir i hagnadarskyni.

Virdingarfyllst,



Velferdarnefnd Alpingis.

Umsdgn Landssamtakanna proskahjalpar (LP) um frumvorp til laga vardandi hisnadismal
(almennar ibudir, husnaedisbeetur, husaleigu, hdsnadissamvinnuféldg).

Skyldur stjornvalda.1l

Heimilid nytur sérstakrar fridhelgi og verndar samkveemt islensku stjérnarskranni og
mannréttindasamningum sem islensk stjornvold hafa undirgengist. Sa sem ekki a heimili fer &
mis vid pau mannréttindi. islenska stjérnarskrain bannar ad folki sé mismunad & grundvelli
fotlunar sem og margir alpjédlegir mannréttindasamningar sem islenska rikid hefur
undirgengist. Jafnreedi og jofn teaekiferi fatlads folks er grunnpattur og meginmarkmid
samnings Sameinudu pjédanna um réttindi fatlads folks sem islensk stjornvold hafa skrifad
undir og eetla ad fullgilda og undirbla n0 pad med pvi tryggja ad 16g, reglur og
stjdrnsysluframkvaemd uppfylli kréfur og skilyrdi samningsins.

Teekifeeri fatlads folks til sjalfstaeds og edlilegs lifs og sambeerilegra lifskjara avio adra eru
augljoslega orjufanlega tengd moguleikum pess til ad eignast eigid heimili.

pa er augljost ad moguleikar fatlads félks til ad eignast eigin heimili eru algjorlega undir pvi
komnir ad pvi bjodist hentugar ibadir til leigu eda kaups & verdi og kjérum sem pad getur
radio vio.

1171. gr. islensku stjérnarskrarinnar segir:
Allir skulu njotafridhelgi einkalifs, heimilis ogfjélskyldu.

islenska rikid hefur skrifad undir samning Sameinudu pjédanna um réttindi fatlads folks og stjornvold undirbda na
16ggildingu samningsins med pvi ad tryggja ad 16g og reglur og stjérnsysluframkvaemd uppfylli kréfur og skilyrdi hans.

19. gr. samningsins ber yfirskriftina Ad lifa sjalfsteedu lifi og an adgreiningar isamfélaginu og hljédar svo:

Adildarrikin vidurkenna jafnan rétt alls fatlads folks til ad lifa i samfélaginu og med sému valkosti og adrir og skulu gera
arangursrikar og videigandi radstafanir til pess greida fyrir pessum rétti fatlads félks og til fullrar patttéku pess f
samfélaginu an adgreiningar, medal annars med pvi ad tryggja:

a) adfatlad folk hafi teekifeeri til pess ad velja sér busetustad og hvar og med hverjum pad byr, tiljafns vid adra, og ad pvisé
ekki gert ad eiga heima par sem tiltekid basetuform rikir,

b) ad fatlad folk hafi adgang ad margs konar félagspjonustu, s.s. adstod inni & heimili og i blsetudrreedum og 6drum
studningi til samfélagspatttéku, medal annars persénulegan studning sem er naudsynlegur til ad geta lifad isamfélaginu an
adgreiningar og til ad koma f vegfyrir einangrun pess og adskilnad fra samfélaginu,

c) ad pjonusta & vegum samfélagsins og adstada fyrir almenning standi fotludu félki til boda til jafns vid adra og meeti
pérfum peirra.

1. mgr. 1. gr. laga um malefni fatlads folks hljédar svo:

Markmid pessara laga er ad tryggjafotludu folkijafnrétti og sambeerileg lifskjor vio adra pjoofélagspegna og skapa pvi
skilyroi til pess ad lifa edlilegu lifi.



Tekjur og greidslugeta fatlads folks.

Einstaklingur sem vegna fotlunar & ekki mdguleika & ad afla sér atvinnutekna hefur na skv.
reiknivél TR um 185 puas. kr. & manudi i radstoéfunartekjur (e. skatt) og ramar 207 pus. kr. ef
hann byr einn. Hafi fatladur einstaklingur verid i peirri stédu fra faedingu eda barnsaldri eru
pad, ad 6dru Obreyttu, peer tekjur sem hann parf ad lata duga fyrir allri framfaerslu sinni,
pb.m.t. kostnadi vegna leigu eda kaupa & hdsneaedi, 6ll sin fullordinsar.

Ef midao er vid ad hlutfall hisnadiskostnadar hja einstaklingi verdi ekki harra en sem nemur
20-25% af radstofunartekjum hans (en ljést ma vera ad pad hlutfall er mjog ipyngjandi pegar
um lagar tekjur er ad reeda) pydir pad ad fatladur einstaklingur sem & ekki kost a neinum
atvinnutekjum getur ad hamarki greitt um 45 pas. kr. & manudi fyrir hisnaedi en um 50 pus.
kr. ef hann byr einn, hvort sem um leigu eda kaup er ad reeda.

P& er ekki tekid tillit til pess ad fatlad félk og edli mals samkvamt sérstaklega folk sem vegna
fotlunar sinnar hefur litla eda enga atvinnumoguleika, er mjog oft hdd adstod annarra
og/eda sérstokum teekjum og utbuanadi til ad geta tekid patt i ymsu félags- og menningarlifi,
ferdalogum og annarri afpreyingu, eins og pad & rétt & og &hersla er 16gd & i l6gum og
mannréttindasamningum. Fatlad folk parf pvi mjog oft ad greida kostnad fyrir adstodarfélk
svo sem fargjold og onnur gjold pegar pau eru tekin fyrir patttoku af pessu tagi og
ferdakostnad og jafnvel laun adstodarfélks, s.s. i frium og ferdalégum. Ef stjérnvold eetla ad
standa vid skyldur sinar til ad gera fotludu folki kleift ad taka péatt i félags- og menningarlifi og
jafnframt ad eiga kost & ad eignast eigin heimili verda pau ad taka tillit til pessa sérstaka
kostnadar, sem fatlad folk parf ad meeta, pegar pau meta hver greidslugeta pess er til ad
leigja eda kaupa husnaedi.

pa parfvid mat & tekjum og greidslugetu fatlads folks ad taka fullt tillit til skerdingarakveeda i
[6gum og reglum vardandi almannatryggingar og husaleigubaetur.

betta eru peer fjarhagslegu stadreyndir sem stjornvold verda ad byggja a pegar pau setja lég
og reglur vardandi husnadismal sem hljota, m.a. i ljési markmidsakveeda laga um malefni
fatlads félks og akveeda samnings Sameinudu pjédanna um réttindi fatlads félks, ad hafa
pann tilgang ad tryggja fotluou folki, &n mismununar, raunheef teekifaeri til ad hafa sjalfstaeda
busetu og eignast eigid heimili med pvi ad leigja eda kaupa ibuad.

pa skal aréttad ad moguleiki fatlads folks til sjalfstaedrar busetu a eigin heimili i hentugu og
sémasamlegu husneaedi er algjor forsenda pess ad stjornvéld standi vid peer skyldur ad veita
fotluou folki teekifeeri til sjalfstaeds lifs og ,,ad0 tryggja fotludu folki jafnrétti og sambeerileg
lifskjor vid adra pjodfélagspegna og skapa pvi skilyrdi til pess ad lifa edlilegu lifi", eins og segir
i markmigsdkveedum laga um malefni fatlads folks og er meginmarkmid med samningi
Sameinudu pjédanna um réttindi fatlads félks.



Mat & naudsynlegu rymi og adstaedum i ibudum par sem fatlad félk byr.

Ymis teeki og GtbGnadur sem er naudsynlegur folki vegna fotlunar tekur oft mikid plass, beedi
pbegar hann er i notkun sem og pegar hann er geymdur til notkunar sidar. pa parf fatlad félk
oft & miklum studningi ad halda & heimili sinu vid athafnir daglegs lif og stundum allan
sélarhringinn og parf pa ad gera rad fyrir rymi sem adstodarfolk parf ad hafa og til ad sofa i
eftir atvikum. Vid mat & pvi hver er porf fatladra einstaklinga fyrir rymi og adstaedur i
ibGdum par sem peir buda er pvi naudsynlegt ad tekid sé fullt tillit til pessa sem og pess
vidbotarkostnadar sem af pessu kann ad leida..

Einnig parf ad taka tillit til atferlis sem getur fylgt tiltekinni fotlun einstaklings pegar metid er
hvada husnaedi hentar honum m.t.t. steerdar, stadsetningar og annarra adstaedna.

[ pessu samhengi parf einnig ad lita mjog til pess ad fatlad folk dvelst almennt meira a
heimilum sinum en peir sem 6fatladir eru, ekki sist pegar fétlun er pess edlis ad félk er had
adstod og/eda sérstokum Utbunadi vio athafnir daglegs lifs. bad ma pvi fullyrda ad lifsgaedi
fatlads folks séu almennt enn hadari pvi hisnadi sem pad byr i en pegar um 6fatlad folk er
ad reeda

Lanakjor til ibudakaupa.

Fatlad folk, sem hefur enga eda mjog takmarkada mdoguleika til ad stunda vinnu og afla sér
viobotartekna, reedur ekki eda mjog illa vid ad greida af ibudaldnum med peim kjérum sem
nG bjodast. Ekki er Oalgengt ad fatladir einstaklingar hafi mikinn dhuga & ad eignast eigin
ibud og bua sjalfstett og hafi lagt fyrir til pess, oft med studningi adstandenda, en geti po
ekki fest kaup & ibud par sem peir geta ekki stadio undir greidslum af ibadaldnum & peim
kjorum sem bjodast.

Afar brynt er stjérnvold finni leidir til ad greida fyrir moguleikum fatlads félks til ad eignast
eigid husnadi med pvi ad gefa pvi kost & lanakjérum sem pad reedur vid og er i samraemi vid
greidslugetu pess. M i pessu sambandi t.a.m. benda & leidir sem farnar hafa verid i Noregi.

http://www.uloba.no/aktuelt/arkiv/Sider/Ny-boligveileder.aspx

Husnaedismal foreldra fatladra barna.

Hasnaedi er mjog misjafnlega adgengilegt og hentugt fyrir fatlad folk ad bua i. Pegar
foreldrar eignast fotlud born eda born fatlast eda veikjast alvarlega til langs tima, kemur pvi
mjog oft upp su stada ad pad husnaedi sem félk byr i hentar afar illa og er jafnvel pannig ad
pad er 6hjakveemilegt fyrir folk ad flytjast i annad hulsneedi. betta er t.a.m. mjog algengt
pegar born eru hreyfihdmlud og purfa ad nota hjolastol og pa er augljost ad ymis teeki og
Utbunadur sem fatlad folk parf & ad halda tekur verulegt plass og pvi parf ad vera naegilegt
rymi i ibdd til notkunar og geymslu.

Vid pessar adstaedur lendir folk pvi oft i pvi ad husnaedi sem falk parf ad flytjast i til ad maeta
pessum porfum, hvort sem um leigu eda kaup er ad raeda, er oft mun dyrara en pad hasnadi


http://www.uloba.no/aktuelt/arkiv/Sider/Ny-boligveileder.aspx

sem pad hefur buid i. Augljést er ad petta getur sett folk i afar mikinn vanda og sérstaklega
pad folk sem efnalitid er.

Landssamtokin proskahjalp telja brynt og mjog mikid réttleetismal ad stjornvéld finni leidir
sem duga og bjédi upp & Urredi sem stydja vio folk vid pessar adstaedur til ad breyta
hasnadi sinu til ad laga pad ad porfum fatladra barna eda til ad pad geti flust i hdsnaedi sem
hentar. Augljost er ad ef adsteedur eru slemar ad pessu leyti er mjog mikil heetta & ad pad
skerdi teekifeeri og lifsgaedi fatladra barna sem i hlut eiga og leidi til mjog aukins alags &
fjolskyldur peirra.

Lokaord.

Landssamtokin proskahjalp reka husbyggingasjéd til ad greida fyrir moéguleikum fatlads félks
til ad f4 hentugt husnaedi og par med betri moguleika til sjalfstaeds og edlilegs lifs og eiga
u.p.b. 70 ibudir & nokkrum stédum & landinu sem leigdar eru fotludu folki i samstarfi vid
hlutadeigandi sveitarfélog. Afar mikilveegt er ad stjornvold studli ad slikum framkvemdum
og rekstri med pvi ad tryggja ad 16g og reglur sem pydingu hafa i pvi sambandi séu hagsteedar
og skyrar. Samtokin vilja pvi vekja athygli & ad dvissa um lagalegt umhverfi vardandi slikar
framkvaemdir og rekstur getur leitt til ad pad haegist a framkvemdum & pessu svidi og hvetur
hlutadeigandi stjornvéld til ad huga sem fyrst ad pvi og finna leidir til ad koma i veg fyrir ad
pad gerist.

Samtokin leggja mikla &herslu & ad tryggt verdi med l6gum og reglum ad folk njoti sérstakra
husaleigub6ta og sé ekki mismunad hvad pad vardar eftir pvi hvar pad byr. b4 telja samtokin
afar brynt ad tryggt verdi ad sérstakar husaleigubaetur radist ekki af pvi hver er eigandi pess
hisnadis sem leigt er og tela ad med pvi sé folki mismunad med alvarlegum og
oméalefnalegum heetti.

Augljést er ad teekifaeri fatlads folks til sjalfsteeds og edlilegs lifs og sambeerilegra lifskjara &
vid adra eins og er meginmarkmid i samningi Sameinudu pjédanna um réttindi fatlads folks
og i lbgum um malefni fatlads folks eru érjufanlega tengd mdoguleikum pess til ad eignast
eigin heimili, med leigu eda kaupum husnadis. Einnig er augljést ad pad raedst af pvi ad
fotludu félki bjédist hentugar ibadir til leigu eda kaups a verdi og kjorum sem pad getur radiod
vid midad vio paer tekjur sem pad hefur og getur aflad sér.

Landssamtdkin proskahjélp skora a Alpingi og hlutadeigandi stjérnvéld ad geeta afar vel ad
peim skyldum sem pau hafa samkvemt l6gum og mannréttindasamningum til ad tryggja
fotluou folki jafnrétti og sambeerileg lifskjor vio adra bjodfélagsbegna og skapa bvi skilyrdi til
bess ad lifa edlilegu lifi Pegar pau setja 16g og reglur a svidi hisnaedisméla. bau lagafrumvoérp
vardandi hdsnadismal sem na eru til medferdar & Alpingi verda ad standast pann
meelikvarda. Annars brjota islensk stjornvold gegn markmidum laga um malefni fatlads folks
og &kvedum samnings Sameinudu pjodanna um réttindi fatlads folk sem pau hyggjast
fullgilda a neestunni. Raunheefir moguleika, sérstaklega m.t.t. kostnadar, tekna og
greidslugetu, til ad eignast eigid heimili sem hentar vel poérfum vidkomandi einstaklinga er



augljoslega ein mikilveegasta forsenda pess ad fatlad folk fai notid peirra réttinda og ekki
adeins i ordi heldur einnig iverki.

Landsamtokin Proskahjalp éska eftir ad fA& ad koma & fund velferdarnefndar til ad skyra
frekar sjdnarmid sin vardandii husnaedismal fatlads félks almennt og sérstaklega m.t.t. peirra
lagafrumvarpa sem eru nu til medferdar a Alpingi og pa askilja samtokin sé rétt til ad senda
Alpingi frekari umsagnir og/eda gdgn vardandi frumvdérpin sidar.

29. januar 2016,
Bryndis Snaebjornsdottir, formadur Landssamtakanna proskahjalpar.

Arni Muali Jonasson, framkvaemdastjori Landssamtakanna broskahjalpar.



