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Umsogn Leigjendaadstodar Neytendasamtakanna um frumvarp til laga um breytingu a
Iogum um tekjuskatt, nr. 90/2003, med sidari breytingum (skattafslattur vegna utleigu 4
einni ibud), 86. mal

Leigjendaadstod Neytendasamtakanna hefur & undanfornum arum sent morg erindi til
stjornvalda vegna astands & leigumarkadi, m.a. hvad vardar tilhogun skattheimtu af
leigutekjum. Af peim sokum er pvi fagnad ad til standi ad breyta fyrirkomulagi skattheimtu
eins og frumvarpid felur i sér.

Stadan i dag a leigumarkadi er grafalvarleg. Pad er alls ekki nzgilegur hisakostur i bodi og
leiguverd hefur hekkad gridarlega 4 undanfornum arum af peim s6kum. Mikilvagt er ad fjolga
ibidum a leigumarkadi, en ferdamannagisting hefur einnig sett talsvert strik i reikninginn a0
undanfoérnu. Eigendur hisnadis telja sér pa betur borgid med pvi ad leigja hisnadi sitt til
skamms tima i senn til ferdamanna og pvi midur virdist slik starfsemi oft ,,svort” og rekin an
tilskilinna leyfa. Af peim s6kum hefur Leigjendaadstodin hvatt stjornvold til pess ad auka
verulega eftirlit med slikri starfsemi og koma i veg fyrir slika misnotkun.

Leigjendaadstodin telur frumvarpid sem hér um radir vera skref i att ad pvi ad bata astand a
leigumarkadi, enda hefur umradd breyting vantanlega i for med sér fjolgun ibida 4
leigumarkadi. Telja verdur mogulegt ad peir sem standa nu i 6logmeetri utleigu til ferdbamanna
sjai sér betur borgid med pvi ad leigja husn0id ut til lengri tima, purfi peir ekki ad greida
fijarmagnstekjuskatt af leigutekjum. Leigjendaadstodin telur gott ad frumvarpid askilji ad
husaleigusamningi sé pinglyst til pess ad skattaivilnun geti att vid, enda hefur skattheimtan
hingad til komid 1 veg fyrir ad leigusamningum s¢ pinglyst. Pad @tti ad vera markmid i sjalfu
sér fyrir stjornvold ad draga ar ,svartri“ leigustarfsemi og auka hlutfall pinglystra
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leigusamninga, en pinglysing er naudsynleg forsenda pess ad hagt sé ad greina og kortleggja
leigumarkadinn ad einhverju gagni.

PO gerir Leigjendaadstodin athugasemd vardandi pann &skilnad ad 6timabundnir samningar
verdi ad vera med ad minnsta kosti té1f manada uppsagnarfresti. Almennt eru slikir samningar
med sex manada uppsagnarfresti & fyrstu fimm arum leigutima, en uppsagnarfrestur verdur tolf
manudir ad peim tima lidnum ef uppségn stafar fra leigusala. petta pydir i raun ad adilar
leigusamnings verdi ad semja sérstaklega um t61f manada uppsagnarfrest & slikum samningum
til pess ad geta nytt sér umraedda skattaivilnun. Pad er reynsla Leigjendaadstodarinnar ad
eigendur husnadis séu almennt ekki tilbanir til pess ad sampykkja svo langan uppsagnarfrest
og myndu flestir pvi liklega frekar gera timabundinn hasaleigusamning til toIf manada. Fram
kemur i greinargerd frumvarpsins ad markmidid sé ekki ad yta undir langtimaleigu, heldur ad
koma i veg fyrir Gtleigu til ferdamanna. Pad er hins vegar mat Leigjendaadstodarinnar ad
leigjendur séu almennt betur settir med 6timabundinn samning med hefobundnum sex manada
uppsagnarfresti heldur en timabundinn samning til to1f manada, enda kemur pad peim oft i opna
skjoldu pegar slikum samningi lykur an sérstakrar tilkynningar eda uppsagnar af halfu leigusala.
Leigjendur standa pa oft eftir i erfidri stédu og an hdsnadis. pPegar um 6timabundina samninga
er ad reda verour uppsdgn ad koma til og hafa leigjendur pa ad minnsta kosti sex manudi til
pbess ad finna sér nytt husnadi.

Eins og adur segir er frumvarpid vissulega skref i att ad battum leigumarkadi en ad mati
Leigjendaadstodarinnar parf mun meira ad koma til svo leidi til raunverulega betts astands &
leigumarkadi. bad er naudsynlegt ad efla storlega eftirlit med 6légmeetri Gtleigu til ferdamanna.
pear ibGodir sem eru i hinu svarta hagkerfi halda ffambodi a leigumarkadi nidri og verour
rikissjoour jafnframt af miklum fjarhaedum vegna pessa.

Ad lokum vill Leigjendaadstodin benda & paer umsagnir sem sendar hafa verid stjornvéldum &
undanférnum arum og varda beint efni frumvarpsins. bar er ad finna 4 heimasiou
Leigjendaadstodar Neytendasamtakanna www.leigiendur.is og eru eftirfarandi: Bradacidgeradir
til ad efla leigumarkad a islandi dags. 27. september 2013, Skattheimia vegna husaleigutekna
og hvati tilpinglysingar leigusamninga dags. 9. febrdar 2015 og Bradaadgerdir til ad tryggja
Ollum hasneedi & vidradanlegum kjorum dags. 26. oktéber 2015.

Virdingarfyllst,

f.h. Leigjendaadstodar Neytendasamtakanna,

Hrannar Mar Gunnarsson
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Reykjavik, 23. mai 2016
Tilvisun: 2016040720HSP/-

Visad er til erindis efnahags- og vidskiptanefndar Alpingis, dags. 20. april 2016, par sem 0Oskad er
umsagnar Persénuverndar um frumvarp til laga um breytingu & [6gum um tekjuskatt nr. 90/200:
(skattafslatmr vegna Utleigu & einni ib0d) (pskj. 86, 86. mal & 145. l16ggjafarpingi).

Persénuvemd gerir ekki athugasemdir vid efni frumvarpsins.

F. h. Persébnuvemdar

Flelga Sigriour bérhallsdéttir Gisli Pall Oddsson
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Umsogn rikisskattstjoéra vegna frumvarps til breytinga a logum um tekjuskatt
(skattafslattur vegna utleigu & einni ibad)

Rikisskattstjori hefur mottekio beidni efnahags-og vidskiptanefndar um ad veita umsogn
vegna ofangreinds mals. Eftirfarandi athugasemdir eru gerdar vid dkveedi frumvarpsins. | 1.
gr. frumvarpsins er gert rad fyrir pvi ad til pess ad leigutekjur verdi undanpegnar
skattlagningu purfi nokkur skilyrdi ad vera uppfyllt. Tvo fyrrnefndu skilyrdin sem
leigusamningur parf ad uppfylla i pessu sambandi eru pess edlis ad hagt er ad nalgast
upplysingar um pau, eda leggja fram gdgn. Pridja skilyrdid er um medalleiguverd & pvi svadi
sem hlsnadid er stadsett.

Ekkert kemur nanar fram um pad hvemig eigi ad afmarka pad svadi eda hvemig eigi ad
nalgast upplysingar um medalleiguverd, og 4 hvada timamarki. Ekki verdour annad séd en ad
akvaroa purfi eftird i hverju tilviki fyrir sig hvort 61l skilyrdin hafi verid uppfyllt, med peirri
fyrirhofn sem pvi fylgir. Undantekningarreglur af pessu tagi eru til pess fallnar ad flekja
framtalsgerd og alagningu a einstaklinga, auk pess sem ad einhverju leyti kunni ad vera um
matskenndar akvardanir ad reda ef ekki liggja fyrir med gléggum heetti upplysingar sem
byggja méa akvérdun &
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