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Frumvarp til laga um breytingar 4 I6gum um stimpilgjald, nr. 138/2013
(kaup einstaklings a ibGdarhdsnaedi)

Hagsmunasamttk heimilanna hafa avallt verid hlynnt afnami stimpilgjalda af vidskiptum einstaklinga
med ibadarhasnedi til eigin nota. Akvedid skref i pessa att nadist med setningu ndgildandi laga um
stimpilgjald nr. 138/2013 sem gerdu lanaskjol stimpilgjaldsfrjals og drogu pannig dr hindrunum fyrir
hreyfanleika neytenda & fjarmalamarkadi. Med frumvarpi pessu er lagt til ad skrefid verdi stigid til
fulls pannig ad skjol er varda kaup einstaklings & ibadarhisnaedi verdi undanpegin stimpilgjaldi. Ad
mati samtakanna myndi slik breyting draga Ur kostnadi vid iblidakaup og vera til pess fallin ad studla
ao auknum hreyfanleika & fasteignamarkadi. Algengustu samningar sem féllu undir slika undanpagu
yrou augljéslega kaupsamningar. A hinn béginn kemur ekki fram iathugasemdum med frumvarpinu
hvort pad sama skuli eiga vio um adrar tegundir samninga svo sem um buseturétt eda kaupleigu og
veeri pvi aeskilegt ad pad yrdi skyrt nanar vid medferd malsins. A0 pessu geettu eru Hagsmunasamtok
heimilanna pé almennt fylgjandi pvi ad ofangreint frumvarp verdi sampykkt sem 16g.

Virdingarfyllst,
f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna,
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Umsogn um frumvarp til laga um breytingar a [6gum um stimpilgjald nr. 138/2013

Sendandi: ibudalanasjodur
Dagsetning: 16. januar 2018
pingmal: 21. mal & 148. loggjafarpingi, sbr. pingskjal 21

ibudalanasjodur fagnar umraedu um stimpilgjald vegna iblidakaupa, enda getur pad haft talsverd &hrif
a4 fasteignamarkad. Breytingar & fyrirkomulagi stimpilgjalds geta stutt vid stefnu stjornvalda i
hisnedismalum sé rétt ad verki stadid. Hér ad nedan er gerd grein fyrir liklegum ahrifum afnams
stimpilgjalds & ibudamarkad. Vert er ad taka fram ad liklega eru &ll pessi ahrif tiltdlulega litil, enda er
hlutfall stimpilgjalds af kaupverdi vegna ibudarkaupa einstaklinga tiltélulega hoflegt i samanburdi vid

adrar sterdir sem hafa ahrif 4 fasteignamarkad.
Afnam stimpilgjalds leidir ad 6llum likindum til heekkunar fasteignaverds

Stimpilgjald er skattur sem lagdur er & fasteignavidskipti. Almennt leida skattar & vidskipti til pess ad su
fjArhad sem fellur i hlut seljenda er laegri og su fjarhaed sem kaupendur greida er heerri, 6had pvi hvort
bad sé seljandi eda kaupandi sem stendur skil af skattgreidslunni. Ahrif stimpilgjalda & fasteignaverd,

b.e. pa fjarhaed sem greidd er seljanda, eru pvi ad 6llum likindum til leekkunar.

Anrif stimpilgjalda & fasteignaverd hafa verid kénnud ierlendum rannséknum. Sumar rannsoknir benda
til pess ad stimpilgjold geti haft litil &hrif & verd vid vissar adsteedur.1Adrar rannsoknir benda hins vegar
til pess ad ahrifin séu mikil og ad sa vidskiptalegi dbati sem til komi vegna afnams stimpilgjalds falli alfarid
til seljenda, p.e. ad leekkun stimpilgjalda leidi til samsvarandi heekkunar ibddaverds.2Vid adstedur eins
0g & islenskum fasteignamarkadi, par sem frambod nyrra ibGda hefur brugdist haegt vid verdbreytingum,

er liklegra en ella ad leekkun eda afnam stimpilgjalda skili sér Gt i herra fasteignaverd.

Nokkrar rannsoknir benda raunar til pess ad breyting & stimpilgjéldum geti haft meiri ahrif &
fasteignaverd en sem nemur skattbreytingunni.34 bannig geti leekkun stimpilgjalds um 0,8 prosentustig
kaupverds, eins og lagt er til med frumvarpinu, valdid haekkun fasteignaverds sem nemur meira en 0,8

prosentustigum. Sé st raunin enda kaupendur & ad greida meira fyrir ibGdir eftir leekkun stimpilgjalda.

Petta er skiljanlegt m.a. pegar stor hluti kaupverds er fjairmagnadur med lansfé. Vid slikar adstae dur getur
litil hlutfallsleg leekkun stimpilgjalds valdid mikilli hlutfallslegri aukningu pess eigin fjar sem kaupendur

rada yfir vid ibudakaup og par med haft mikil ahrif & kaupgetu peirra. pPad & ekki sist vid um fyrstu

1Petkova, K., & Weichenrieder, A.J. (2017). Price and quantity effects of the German real estate transfer tax.
Rannséknarritgerd.

2 Dachis, B., Duranton, G., & Turner, M. A. (2011). The effects of land transfer taxes on real estate markets: evidence from a
natural experiment in Toronto. Journal of Economic Geography, 12(2), 327-354.

3 Davidoff, I, & Leigh, A. (2013). How do stamp duties affect the housing market?. Economic Record, 89(286), 396-410.s

4 Kopczuk, W., & Munroe, D. (2015). Mansion tax: The effect of transfer taxes on the residential real estate market. American
economicJournal: economicpolicy, 7(2), 214-57.
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kaupendur, sem eiga almennt minna eigid fé en peir sem notid hafa eignamyndunar i ibid vegna

hekkunar fasteignaverds.
Afnam stimpilgjalds geeti fjolgad fasteignavidskiptum

bratt fyrir ad afnam stimpilgjalds vegna ibGdakaupa leidi liklega til haerra fasteignaverds er liklegt ad pad
leidi einnig til fjdlgunar fasteignavidskipta.125 Stimpilgjold auka kostnadinn vid pad ad flytjast buferlum
og geta pannig leitt til pess ad folk haldist lengur vid i hisnaedi sem hentar mogulega ekki lengur midad
vid heimilisadstaedur. Afnam stimpilgjalds geeti aukid skilvirkni a hisnaedismarkadi ad pessu leyti ef folk

er liklegra til ad kaupa sér hisnadi itakt vid parfir heimilisins hverju sinni.

b6 er ekki vist ad afnam stimpilgjalda leidi til jafn mikillar fjélgunar fyrstu kaupa eins og annarra
fasteignakaupa. Eins og ad framan greinir er liklegt ad haekkun fasteignaverds i kjolfar laekkunar
stimpilgjalds minnki abata kaupenda af afndmi gjaldsins. NUverandi ibudareigendur hafa abata af haerra
fasteignaverdi og vegur pad & mati pessum ahrifum, en pad & ekki vid um pa sem ekki eiga nd pegar
ibuo.

| greinargerd med frumvarpinu segir ad mikil porf sé a ad ,audvelda félki eins og frekast er unnt ad
eignast ibadarhdsnadi, einkum vido adstedur & bord vid paer sem nu rikja 4 hasnedismarkadi." Sé
markmidid ad audvelda folki ad eignast sina fyrstu ibtd geeti markvissari leid verid st ad UGtvikka pann
afslatt sem nu gildir um stimpilgjald vegna fyrstu kaupa, ymist med pvi ad auka hann enn frekar eda med
pvi ad veita vissum félagsh6pum, sem nu eiga sérstaklega erfitt med ad komast inn & fasteignamarkad,

sérstakan afslatt.
Afnam stimpilgjalds eykur ekki frambod nyrra ibtoa til skemmri tima en geeti aukid frambod til lengri tima

Heaekki fasteignaverd ikjolfar afnams stimpilgjalds mun pad auka hvata byggingaradila til ad reisa ibuadir.
pad tekur p6 langan tima fyrir pau ahrif ad koma fram iauknu frambodi. Almennt méa segja ad pad taki
um 2-3 ar ad fullklara fjolbyli & h6fudborgarsvaedinu fra pvi hafist er handa vid undirblning. bvier afnam

stimpilgjalds ekki skyndilausn & brynum frambodsvanda & hdsnadismarkadi.

Ahrif afnamsins til haeekkunar fasteignaverds geetu poé leitt til aukins frambods nybygginga til lengri tima
litid. Pad er pé had 6drum pattum sem Ovissa er um, svo sem skipulagsmalum og hvort svigrim sé til

stadar hja byggingaradilum.

Virdingarfyllst,
f.h. ibudalanasjods

Anna Gudmunda Ingvarsdéttir, yfirlogfraedingur

5 Hilber, C. A., & Lyytikainen, T. (2015). Transfer taxes and household mobility: distortion on the housing or labour market.
Rannsoknarritgerd.



Neytendasamtokin

Efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis
Nefndasvid Alpingis
Austurstrati 8 — 10
150 Reykjavik
Reykjavik, 15. janiar 2018

Efni: Umsdgn Neytendasamtakanna um frumvarp til laga um breytingar 4 l6gum um
stimpilgjald, nr. 138/2013 (kaup einstaklinga 4 ibudarhusnaeoi), 21. mal

Neytendasamtokin hafa lengi verid andvig stimpilgjaldi vegna kaupa einstaklinga &
ibodarhusnedi og gildir pa einu hvort um sé ad reda fyrstu kaup eda ekki. Ping
Neytendasamtakanna hefur i aherslum sinum talid toku gjaldsins vera urelta og dsanngjarna
skattlagningu. Arid 2005 stodu Neytendasamtokin fyrir vefkonnun par sem 95% patttakenda
t6ldu ad afnema atti stimpilgjald med 6llu og sendu samtokin af pvi tilefni fra sér alyktun par
sem lyst var undrun 4 pvi ad slikt hafi ekki hlotié brautargengi 4 Alpingi bess tima. Jafnframt
voru pingmenn hvattir til pess ad beita sér fyrir breytingum.

Pegar frumvorp vegna stimpilgjalds hafa verid 16g0 fyrir Alpingi 4 undanférnum arum hafa
umsagnir samtakanna verid 4 einu mali, um ad einstaklingar @ttu ekki a0 greida gjaldid pegar
keypt er husnaedi til ibudar. Af peim sokum fagna samtokin pvi frumvarpi sem hér um redir og
lysa sig fylgjandi pvi ad frumvarpid verdi sampykkt sem log.

Virdingarfylist,
f.h. Neytendasamtakanna
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Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um breytingar 4 ldgum um stimpilgjald, nr.
138/2013 (kaup einstaklings & ibtdarhisnadi), 21. mal

Samtok atvinnulifsins (SA) pakka nefndinni fyrir pad tekiferi ad fa ad veita umségn um
ofangreint frumvarp.

Oskuldsettar verdhekkanir

ibadaverd hefur haekkad umfram almennt verdlag og launatekjur & undanférnum arum. Olikt
sidustu uppsveiflu pa byggja verdhaekkanir & hisnaedismarkadi ekki & aukinni skuldsetningu
heldur eru per drifnar afram af auknum tekjum almennings. Heimili hafa nytt eina lengstu
uppsveiflu islandsségunnar i ad greida nidur skuldir og hefur hrein eignastada heimila sjaldan
verid betri.

Husnadiskostnadur er ekki har i alpjédlegum samanburdi
Adgengi ad lansfé er gott i dag; vextir hafa laekkad og lanshlutfoll eru ha. islendingar eyda
svipudu hlutfalli af radstéfunartekjum sinum i hisnaedi og medal Evrépubdi.

Samtok atvinnulifsins | Borgarttni 35 | 105 Reykjavik | Simi 591 0000 | Netfang sa@sa.is | www.sa.is
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Husnaediskostnadur er ekki har i alpjédlegum samanburdi. islendingar eyda svipudu hlutfalli af
radstdfunartekjum sinum i hdsnaedi og medaltal Evrépurikja

Midgildi htsnae diskastnadar
% afradstofunartekjum, télur fra arinu 2015

ibudaporf eykst til muna

Mannfjoldaspa Hagstofunnar hefur tekid verulegum breytingum og er nt gert rad fyrir ad
arleg fjolgun landsmanna verdi alika mikil og pegar mest lét &rin 2006-2008 og vari i lengri
tima. Lagt atvinnuleysi og skortur & vinnuafli leidir til fjdlgunar a erlendu vinnuafli og er pao
megin drifkraftur veentrar fjdlgunar. Pad sem af er pessu ari hafa adfluttir umfram brottflutta
melst 7.000 manns og er pad hradasta fjolgun fra pvi mealingar héfust. Reetist spa
Hagstofunnar mun arleg eftirspurn eftir nyju hisnadi 4 naestu &rum verda tdéluvert meiri en
hingad til.



Frambodsskorturinn verdur vidvarandi a komandi arum

Fra arinu 2009 hefur ekki verid nagilega mikid byggt 4 h6fudborgarsvadinu til ad meata
eftirspurn eftir ibGtdum. pPad hefur myndad vidvarandi frambodsskort og ytt undir
verdhakkanir fasteigna. Ahersla & uppbyggingu a péttingarreitum er rékrétt skrefen su stefna
hefur p6 reynst timafrek og heegt a fjolgun iblda. pétting byggdar parf pvi ad eiga sér stad alls
stadar & hofudborgarsvedinu. Midad vid datlanir mun frambod aukast afram, en hvorki
negilega mikid né nagilega hratt. Gangi nlverandi aetlanir eftir mun ekki takast ad vinna
upp frambodsskortinn & naestu arum og i arslok 2020 ma reikna med ad enn muni vanta 2.500
ibuoir & héfuoborgarsvedinu.

Leysir opinber studningur hisnaedisvanda vegna frambodsskorts?

pratt fyrir ad lengi hafi verid varad vid frambodsskorti, og hann etti pvi ekki ad koma & dvart,
ba hafa drraedi hins opinbera og tillogur til ad leysa hisnedisvandann ad litlu leyti beinst ad
frambodshlio husnedismarkadar. Flestar hafa per stutt vid eftirspurnarhlidina og pvi fremur
til pess fallnar ad yta undir frekari haeekkun fasteignaverds.



Urraedi hins opinbera & fasteignamarkadi hafa fyrst og fremst beinst ad studningi vid
eftirspurnina. pé svo hilsnaedisvandinn sé fyrst og fremst & frambodshlidinni.

Anrif nokkurra adgerda hins opinbera & hisneedismarkadi Frambod Eftirspurn

ibudalanasjodur: Stofnunin var endurvakinn ifyrri mynd oga ad
bjéda upp & hasnaedislan & g6dum kjdrum.

Leidréttingin: Hofudstélsleekkun verdtryggdra lana sem til stadar
voru & d&runum 2008-2009.

Huasneedisbeetur: Husaleigubétum var breytt og grunnfjarhaed
peirra haekkadar.

Fyrsta fasteign: Gerir peim sem eru ad kaupa sina fyrstu fasteign
kleiftad nota hluta séreignasparnadar sins til inngreidslu & lanid.

eololo(®

uppbyggingar & falagslegum ibadum.

Breytingar & byggingareglugerdinni: Byggingareglugerdin var
hert &rid 2012. Byggingarkostnadur haekkadi sem dré Ur hvata til
nybygginga. Breytingarnar hafa gengid til baka ad einhverju leiti.

OO

Adgerda er porfsvo ibadum fjolgi

pegar vandamalid er frambodsskortur pa atti adkoma stjornvalda fyrst og fremst ad mida ad
pvi ad lidka fyrir uppbyggingu. Hid opinbera ma ekki vera floskuhals pegar vinna parf hratt
til ad meata adstedjandi vanda. Aukid frambod er heppilegasta leidin til ad vinna gegn skorti
og hakkun fasteignaverds af hans véldum.

Nidurstada

Eins og SA hafa bent & pa leidir samanburdur & skattheimtu OECD-rikja i ljos ad island er
med pridju hastu skatttekjurnar & eftir Danmdrku og Svipjod, pegar leidrétt er fyrir
mismunandi fjArmdgnun almannatryggingakerfa. SA fagna frumvérpum, eins og pessu, sem
mida ad pvi ad minnka skattheimtu og leggjapvi til adfrumvarpid verdi sampykkt & peim
forsendum.

Stadreynd 7: Skattheimta & islandi er ein si mesta medal préadra rikja ogtéluvert yfir medaltali OECD
Heildarskatttekjur arid 2015, sem hlutfall af VLF (leidrétt fyrir greidslum almannatrygginga)

noziivew*zz. #0zZz»cCc-veoz#-0°si W*wo>

SA vilja pé vekja athygli a pvi ad pad kann ad vera ad frumvarpid muni ekki na markmidi
sinu ad audvelda folki ad afla sér ibudarhdsnadis. Adgerdir eins og pessar eru til pess fallnar



ad yta undir eftirspurn eftir ibidarhlsnaoi sem leidir til verdhekkunar, eins og ndnar var
rakid ad ofan.

Virdingarfyllst,
f.h. Samtaka atvinnulifsins

David borlaksson
forstddumadur samkeppnishafnisvids



Samtok leigjenda
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Efni :Umsogn Samtaka leigjenda um 21. Mal & 148, Ldggjafapingi : Frumvarp til laga um
breytingar & 16gum um stimpilgjald, nr. 138/2013 (kaup einstaklings & ibudarhisnadi).

Samtok leigjenda fagna vilja stjornvalda il ad gera allt sem i peirra valdi stendur til ad leysa
uppsafnadan hisnzdisvanda, sem myndast hefur a fasteignamarkadi. Husnadisvanda sem rekja
ma til margra samverkandi patta i umgjord, skipulagi og framkvamd eda framkvemdarleysis
stjornvalda. pad ma po fullyrda med nokkurri vissu ad umreeddur vandi muni ekki leysast med
nidurfellingu stimpilgjalda. bad veri pa frekar i hina ttina , par ad segja ad vandinn muni
aukast. Markmid laganna, samkvamt frumvarpinu, er : “ad audvelda folki ad afla sér
ibddarhisnadis og auka skilvirkni ogfleedi & markadi med ibddarhisnadt”  Ljost er , t.d.
samkvamt greiningu ibidalanasjods, ad fasteignaverd muni haekka sem nemur stimpilgjaldiny
og pvi er avinningur litill , ef nokkur fyrir (fyrsta) kaupandann med sliku afnami. Pa er oljost
0g nokkud oskyrt hvernig slikt afnam geti ,,aukid skilvirkni edafledt , sem er po einnig
markmid frumvarpsins.

Nuverandi rikisstjorn, hefur talad mikid fyrir pvi ad auka studning vid fyrstu kaupendur og
audvelda peim sporin vid ad fjarmagna kaup & fyrstu fasteign eins og tildemis med svokalladri
LSvissneskri leid* dsamt pessu frumvarpi sem er @tlad ad ,,audveldafasteignakaup™. Pratt fyrir
slik loford virdist po ekki vera nein lausn & bordinu og ennpa er einungis eitt ,,adstodarkerfi" i
bodi fyrir fyrstu- kaupendur. Par ad segja ef fyrstu-kaupendur eru med nagar tekjur til pess ad
geta nytt séreignasparnadinn sinn, annadhvort sem hluta af dtborgun i ibdd eda nidurgreidslu af
hofudstoli fasteignalans.

Til samanburdar eru 12 adstodarkerfi fyrir fyrstu-kaupendur i Bandarikjunum, sem ma teljast
nokkud myndarlegt midad vid adeins eitt adstodarkerfi & Islandi. P4 eru ,fyrstu kaupendur"
skilgreindir i Bandarikjunum ,peir sem ekki hafa att ibad sidastlidin prjti ar* | en & Islandi
mattu ,aldrei hafa att ibud*“, sem gerirt.d. peim sem misstu eignir sinar i efnahagshruninu 2008
, erfitt fyrir ad kaupa adra ibid med adurnefndu ,adstodarkerfi". Samtok leigjenda skiludu
umsdgn um pau [6g par sem skilgreiningin & ,aldrei hafa att ibud* var gagnrynd.



Samtok leigjenda 4 Islandi leggja til ad petta ,,ipyngjandi“ og ,,6skilvirka® (stimpil)gjald verdi
ekki lagt nidur eins og frumvarpid leggur til, heldur verdi nytt sem adstodarkerfi fyrir fyrstu
kaupendur, rétt eins og tidkast i Bandarikjunum. T stad pess ad gjaldid sé tekjustofn fyrir
stjornvold verdi stofnadur sérstakur sjodur sem etladur er til ad styrkja fyrstu-kaupendur. Slikt
fyrirkomulag yroi i anda adstodarkerfanna i Bandarikjunum, sem verdur stuttlega lyst hér ad

nedan :

Adstod vid nykaupendur er allt fra pvi ad vera 234.000 kréna skattaafslattur upp 1 pad
ad vera allt ad 5.850.000 krona styrkur. Pad fer eftir fjolskylduadstedum og tekjum

hvers og eins umsakjanda hvad hann feer mikinn studning.

En hvernig eru svo styrkja- studningskerfin fjarmognud i Bandarikjunum ?
Ju pau eru nefnilega fjarmognud med stimpilgjoldum af linum og stimpilgjoéldum a
fasteignavioskipum. Sem demi um solu a fasteign i Florida parf seljandi ad greida $7
af hverjum $1000 (0,7%) af soluverdi eignarinnar og af lanum er greitt $3,5 (0,35%) af
hverjum $1000 sem peir taka ad lani. Stundum kemur pad fyrir ad adstodarkerfin eru
buinn med fjarmagnid sem peim var uthlutad og pad parf pa ad bida par til ad sjodurinn
fai naest uthlutad fé. beir sem geta ekki bedid og upptylla skilyrdin , geta tekid 96,5%

hasnadisstjornarlan sem er sidan greitt inn & pegar styrkurinn berst.
Nokkur lykilatridi sem skipta mali i adstodarkerfi Bandarikjanna:

e Allir sem eru med minna en 120% af medaltekjum & svaedinu eiga moguleika &
adstod vid ad kaupa fyrstu fasteign.

e Allir sem skulda i fasteign geta dregid vextina sem beir greiddu fra tekjum og
leekkad pannig skattskildar tekjur.

e Sé sem ekki hefur att fasteign i prju ar, telst vera a0 kaupa fasteign i fyrsta sinn.

e Sé& sem er ad kaupa fasteign sem & ad vera hans logheimili getur fengid
hasnadisstjornarlan (FHA) allt ad 96,5% af verdi eignarinnar. Peir sem taka
hasnadisstjornarlan verda ad greida tryggingu, um 5.850 kr. & manudi, bar til
lanshlutinn er kominn nidur fyrir 80% af fasteignaverdinu.

e Grunnkrafa til kaupandans fra 6llum kerfunum er ad kaupandinn syni abyrgd &
fjarmalum sinum og hafi moguleika 4 ad taka husnadisstjornarlan. Einnig verda
allir ad hafa lokid vidurkenndu namskeidi sem fjallar um fjarmal heimilanna

asamt vidhaldi og rekstri fasteigna, petta er helgarnamskeid.



o Styrkurinn er settur sem annar vedréttur & fasteignina sem vikjandi lan. Ef
kaupandinn byr i fasteigninni og & hana ennpa eftir 10 &, fellur vedid nidur.

Nidurlag

Frumvarp petta mun aldrei na markmidi sinu ad : ,,audvelda folki ad kaupa sér ibid“ og pa er
nokkud dskyrt hvernig haegt sé ad ,,auka skilvirkni" eda ,,fldi" med afnami stimpilgjalda. Sem
deemi hefur budalanasjodur synt fram 4 ad afleidingin er umtalsverd haekkun  fasteignaverdi
sem nemur @tludu afnami. Pess i stad vaeri mun nertzkara og skynsamlegra, ef pad & ad koma
til mots vid fasteignakaupendur, ad leggja tekjur af stimpilgjéldum i sj0d sem yrdi notadur til
ad adstoda fyrstu kaupendur med Gtborgun og afborgun af ibddarkaupum og lanum.

Hér er ekki verid ad finna upp hjolid heldur leitad pekkingar og reynslu annarra landa og kerfi
skodud sem hafa gefist vel. Upplysingar um bandariska kerfid eru fengnar fra Pétri Sigurdssyni,
starfandi fasteignasala i Bandarikjunum, sem akvad ad taka saman pessi atridi par sem honum
,oloskrar pessar eilifu breytingar aforsendum peirra sem eru ad kaupa eda eigafasteignir a
Islandi ogpad parfad komapessum malum i edlilegt og varanlegt horf, pannig adfjlskyldur
4 Islandi geti skipulagt Iifsitt ogfjarmal* (Pétur Sigurdsson, 2016). Samtkin leggja pvi til ad
petta frumvarp verdi tekid til endurskodunar og pvi breytt med tilliti til bandariska kerfisins.
bad er ad segja ad stimpilgjold verdi ekki afnumin, heldur muni tekjur af peim renna i sjod til
styrktar fyrstu kaupendum & fasteignamarkadi. Hér er tekifeeri stjornvalda til pess ad syna vilja
i verki og koma til mots vid pa sem eru ad kaupa sér ibud i fyrsta sinn, sem verdur nanast
omdgulegt ad framkvaema ef petta frumvarp til afnams stimpilgjalda verdur ad logum.

Virdingarfyllst
fh. Samtaka leigjenda 4 islandi
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VIDSKIPTARAD ISLAWDS
Nefndasvid Alpingis
Efnahags- og vidskiptanefnd
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Austurstreeti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik, 17. jantar 2018

Efni: Frumvarp til laga um breytingu & 16gum um um stimpilgjald, nr. 138/2013 (mal nr. 21)

Vidskiptarad fagnar pvi ad Alpingi taki fyrir stimpilgjold enda hefur radid lengi talad fyrir afnami pess. |
Skodun Vidskiptarads frd 2015: ,Leyndir gallar fasteignagjalda"l er sérstaklega fjallad um &hrif
stimpilgjalda og feerd rok fyrir pvi ad peir hafi skadlegri &hrif 4 almenna velferd en adrir skattar.
Stimpilgjold heekka vidskiptakostnad sem dregur Ur veltu og veikir verdmyndun & einum steersta, ef
ekki steersta, eignamarkadi & islandi2 bannig gera stimpilgjold pad dyrara en ella fyrir fjélskyldur ad
bregdast vid breyttum adsteedum, t.d. vegna barneigna eda atvinnu. Séu erlendar rannsoknir
yfirfaerdar & island geeti afnam stimpilgjalds & fasteignavidskipti einstaklinga aukid veltu um meira en
10%3. Aukin velta geeti stutt vid fasteignamarkadinn til framtidar, sérstaklega ef adstedur versna i
efnahagslifinu sem dregur gjarnan Gr veltu. Spyrja ma hvort fasteignamarkadurinn hefoi ekki tekid
hradar og betur vid sér i kjoélfar fjarmalakreppunnar ef stimpilgjold hefou ekki verid til stadar. pannig
hefdi liklega skapast fyrr hvati til ibGdauppbyggingar og ef svo er vaeri minni skortur & ibadarhdsnaedi i
dag. Einnig ma nefna ad stimpilgjéld draga ur hvatanum til ad pétta byggd par sem pau leggjast &
byggingar en ekki 168ir. Samkveemt mannfjéldaspa Hagstofunnar fjdlgar landsménnum um 90 pusund
til arsins 2050 og pvi er skynsamlegt ad skapa hvata til ad byggja péttar a hofudborgarsvaedinu en
raunin hefur verid sidustu aratugi.

Ennfremur leggjum vid til ad stimpilgjald & fasteignavidskipti l6gadila verdi endurskodad samhlida
afnami stimpilgjalds & ibudakaupum einstaklinga. Oll skattlagning & fyrirtaeki og stofnanir endar med
einum eda 66rum heetti & neytendum auk pess sem sdmu rok eiga almennt vid um skadleg ahrif
stimpilgjalds & l6gadila.

Vidskiptarad leggur til ad frumvarpio nai fram ad ganga.

Virdingarfyllst,

Konrad S. Gudjonsson
Hagfraedingur Vidskiptarads islands

1Sjahér: http://vi.is/% C3%BAtg% C3% Alfa/skodanir/levndir gallar fasteignagjalda.pdf

2 Heildarfasteignamat ibudarhtsnadis er 4.980 ma.kr., i samanburdi er markadsvirdi skradra félaga i
Kaupholl islands innan vid 1.000 ma.kr.

3Abladsidu fjégur i Leyndirgallarfasteignagjalda er visad til ranns6kna i Bandarikjunum og Kanada par
sem haekkun stimpilgjalds um 1% af kaupverdi hefur leitt til ad velta minnki um 8-20%.

bls. 1af 1
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