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Félag Fasteignasala

Nefndarsvid Alpingis
Kirkjustreti
150 Reykjavik

Reykjavik, 2. nGvember 2018

Umsdgn Féiags fasteignasala vegna frumvarps til laga um breytingu &
pinglysingarlégum - 68 mai

Félag fasteignasala telur jakveett ad opna & ad rafrenar pinglysingar vid
fasteignavidskipti og pad geti flytt afgreidslu mala verulega an pess ad
oryggi sé & nokkum hatt brugdid. Miklar tafir i pinglysingu hafa leitt til
ymiss konar vandamala i framkvemd s.l. misseri sem breytingin mun
vonandi leysa ur.

Félag fasteignasala telur brynt ad huga vel ad pvi ad fasteignakerfi sem
fasteignasalar nota vid milligéngu fasteignavidskipta og geyma alla
skjalagerd fasteignasala auk allra annarra gagna er vidskiptin gera krofu um
uppfylli peer krofur er gera veréur pannig ad rafrenar pinglysingar geti ordid
ad veruleika. Jafnframt er brynt ad tryggt sé ad tengingar pessara kerfa vid
onnur kerfi t.d. lanstofnana og syslumanns virki ©émgglega og séu
fullkomlega tr>'ggar.

| Noregi voru sett 16g um rafrenar pinglysingar en 16gin toku gildi um mitt
ar 2017. NU meira en ari sidar hafa rafrenar pinglysingar vegna
fasteignakaupa engan veginn ordid eins og stefnt var ad. Einungis orlitill
hluti fasteignavidskipta fer fram med rafrenni pinglysingu en fram hefur
komid hja félagi fasteignasala i Noregi ad fasteignakerfi sem fasteignasalar
nota hafi ekki verid tilbdin med m.a. teknilegar Gtferslur.



Brynt er ad horfa vel til pessa og er Félag fasteignasala reidubuid ad leggja
sitt 160 a vogarskalamar pannig ad heaegt verdi ad komast hja peim mikla
vanda er Nordmenn hafa att i ad koma pessu i framkvaemd. Ad morgu er ad
hyggja i gegnum allt ferli fasteignavidskipta og brynt fasteignakerfin stydji

vid pad.

Virdingafyllst f.h. Félag fasteignasala
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framkvaemdastjori Félags fasteignasala



~J  ibuoalana
N sjoour

Alpingi
Allsherjar- og menntaméalanefnd

Reykjavik, 26. oktdber 2018

Efni: Umsdgn ibudalanasjods um frumvarp ad légum til breytingar a
pbinglysingaldgum o.fl.

. Almennt

ibudalanasjodur visar til erindis fra nefndarsvidi Alpingis, dags. 28. september 2018, par sem
0skad var umsagnar sjodsins um frumvarp til breytinga a pinglysingalogum o.fl., 68. mal a 149.
l6ggjafarpingi, pskj. 68.

II. Umsogn ibludalanasjods

ibudalanasjodur fagnar frumvarpi um innleidingu a rafreenum pinglysingum og stydur ad slikur
valkostur sé logfestur, ifyrstu samhlida pinglysingu & pappir. Af halfu sjédsins er pé bent & tvd
atrioi sem rétt veeri ad taka afstoou til vio medferd frumvarpsins 4 Alpingi. Annars vegar er um ad
reeda atridi sem enn frekar geeti studlad ad markmidum frumvarpsins um aukid hagraedi med
rafrenum pinglysingum. Hitt atridid lytur ad pvi ad vardveisla rafreenna skjala sé tryggd, m.a. hja
syslumannsembattunum.

Samkvaemt almennum athugasemdum med frumvarpinu er markmidid med rafrenum
pinglysingum ad auka sjalfvirkni vid pinglysingar, sem hafi vonandi i for med sér hagreedi fyrir alla
sem koma ad pinglysingu og byggja rétt sinn a pinglysingu. i athugasemdunum er visad til
skyrslunnar ,,binglysing rafreenna skjala", sem kom Gt arid 2010. i peirri skyrslu segir um hagsmuni
fjarméalastofnana ad pad skipti paer miklu mali ad rafreent ferli pinglysinga sé a.m.k. jafn 6ruggt og
ferlio med pappirsgégnum. Rafrent ferli geti gefid fjairméalastofnunum mdguleika & ad bjéda
vidskiptavinum sinum betri pjénustu, s.s. med hradvirkari afgreidslu lana. Af halfu ibudalanasjods
er haegt ad fallast 4 ad 16gfesting frumvarpsins geti studélad ad hradvirkari afgreidslu ad nokkru
leyti, en pad kemur pd ekki til med ad ganga neegilega langt til pess ad tryggja vidskiptavinum
fjarmalafyrirtaekja hagraedi af skjotri afgreidslu lanamala. i pvi samhengi er bent a ad
fjarmalafyrirtaeki koma afram til med ad purfa ad gefa vedskjol Ut & pappir og med ldgfestingu
frumvarpsins beetist vio ad pau purfa einnig ad fylla at rafreena feerslu til pinglysinga.
ibudalanasjodur bendir pvi 4 sému atridi og koma fram i umsoégn Samtaka fjarmalafyrirteekja, um
ad askilegt sé ao fleiri skref verdi tekin til pess ad mdgulegt sé ad utgafa vedskjala geti einnig
ordio rafraen. Til pess meetti nyta grunn ad teekni sem pegar er fyrir hendi og gerir vidskiptavinum
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kleift ad undirrita helstu skjol med rafreenum heetti. i 6llum tilvikum pyrfti ad tryggja rekjanleika,
pannig ad undirritun feeri fram med fullgildum rafrenum skilrikjum.

Af hélfu ibudalanasjods er bent & naudsyn pess ad tryggja vardveislu rafrenna gagna, sbr. dkveedi
upplysingalaga nr. 140/2012 um rétt til adgangs ad gégnum og akvaedi laga um opinber skjalaséfn
nr. 77/2014. Ef frumvarpid verour logfest hefur pad ifor med sér ad heett verdur ad pinglysa
skjolum i heild sinni, heldur adeins peim réttindum og skyldum sem feerd eru i rafreena ferslu ef
han uppfyllir skilyrdi. Afrit pinglystra skjala verda heldur ekki geymd hja pinglysingarstjora lengur.
Markmidido med l6gum um opinber skjalaségn er ad tryggja myndun, vorslu og 6rugga medferd
opinberra skjala med réttindi borgaranna, hag stjérnsyslunnar og vardveislu ségu islensku
pjodarinnar ad leidarljési. petta markmid er til pess fallid ad tryggja eitt af meginmarkmidum
upplysingalaga, p.e. upplysingarétt almennings og adgang ad gégnum, med peim
undantekningum sem tilgreindar eru {18gunum. il6gum um opinber skjalas6fn er kvedid & um
pad hvada adilar eru afhendingarskyldir. Ljost er ad syslumannsembeettin falla par undir, sbr. 3.
tolul. 1. mgr. 14. gr. laganna, en pessi skylda & ekki vid um alla pa adila sem til greina kemur ad
geti afgreitt feerslur til pinglysinga rafreent. Samkvaemt 1. mgr. 15. gr. laganna skal afhenda skjol
til opinbers skjalasafns pegar pau hafa nad 30 ara aldri. Skjol og énnur gogn & rafreenu formi ad
jafnadi afhent eigi sidar en pegar pau hafa nad fimm ara aldri. Afhendingarskyldur adili ber abyrgd
& afgreidslu ur rafrenum gégnum partil pau hafa nad 30 &ra aldri, sbr. lokamalsl. 1. mgr. 15. gr.
laganna, enda vaknar skylda opinbers skjalasafns til pess ad veita almenningi adgang ad skjolum
ekki fyrr en pegar 30 &r eru lidin fra pvi ad pau urdu til. Ad teknu tilliti til framangreindra atrida
telur ibadalanasjodur ad tryggja verdi ad syslumannsembeettin geti vardveitt rafreen skjol og
afgreitt upplysingar ar peim, par til su skylda feerist & hendur opinberra skjalasafna samkvaemt
[6gum nr. 77/2014, p.e. eftir 30 ar.

Aréttad er ad ibGdalanasjédur telur breytingar samkveemt frumvarpinu fela i sér framfararskref.
ibudalanasjodur meelir jafnframt med pvi ad léggjafinn skodi itarlega hvort og hvernig
lagaumgjord um varoveislu gagna sé hja peim I6ndum sem pegar vidhafa rafrena pinglysingu.

f.h. ibaoalanasjods

Hafsteinn Vidar Hafsteinsson, l6gmadur
Deildarstjori l6gfreedimala
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Efni: Umsdgn - breyting a pinglysingarlégum (rafrenar pinglysingar) 68. mal.

Neytendastofa visar til erindis allsherjar-og menntaméalanefndar Alpingis dags. 28. september
2018 par sem o&skad er eftir umsdégn vardandi fmmvarp til laga um breytingu &
binglysingarlégum, légum um rafren vidskipti og adra rafrena pjonustu og légum um
aukatekjur rikissjoods (rafrenar pinglysingar), 68. mal.

Neytendastofa telur mikilvegt ad unnid verdi markvisst ad pvi ad hagnyta i vaxandi meli
rafreenar vidskiptaleidir vardandi m.a. pinglysingar hér & landi eins og markmid virdist vera
med framlagningu & frumvarpi til breytinga & l6gum um pinglysingar sem hér liggur fyrir.

Pad er hins vegar ad mati stofnunarinnar ekki timabart ad breyta pinglysingarlogum med
peim hetti sem gert er rad fyrir i frumvarpinu iyrr en fullnaegjandi undirbliningsvinna hefur
att sér stad vardandi teknilega patti rafrenna pinglysinga.

I athugasemdum vid frumvarp petta er m.a. bent & ad norska pinglysingarstofnunin, p..e
Kartverket i Noregi, heiur opnad fyrir rafrenar pinglysingar & vonnanudum 2018 en par eru
m.a. sett og byggt & itarlegum skilyroum fyrir pa sem vilja hagnyta sér pad hagraedi sem i pvi
felst. par er t.d. gert rad fyrir ad einungis fagadilar sem hafa til pess badi teknilegan blinad
geti & grundvelli adildarsamnings vido pinglysingarstjora sem heldur hina norsku rafrenu
binglysingarbok sett inn rafreen skjol til pinglysingar og jafnframt stadfest pau med rafrenum
undirskriftum og timastimplunum sem teknar eru gildar af hinni norsku rafreenu pinglysingu.

Reglugerd ESB um rafraenar undirskriftir nr. 910/2014 (eIDAS reglugerdin) hefur verid felld

inn i EES samninginn. Pess er veanst ad innleiding eigi sér stad 4 vorpingi 2019. i
reglugerdinni er ad fnma margvisleg skilyrdi sem hafa pydingu vardandi fullgildar rafrenar
undirskriftir en einnig vardandi fxrllgildar timastimplanir.

Par segir m.a. um timastimplanir i 42 .gr:

»Krofur til fullgildra rafrenna timastimpla

1 Fullgildur rafrenn timastimpill skal uppfylla eftirfarandi krofur:

a) hann tengir dagsetningu og timasetningu vid gdgn pannig ad heaegt er ad Utiloka med vidunandi heetti
moguleikann & ad gégnunum sé breytt 4n pess ad pad uppgotvist,

b) hann skal byggjast 4 nakvemri timaheimild sem er tengd samremdum heimstima (e. Coordinated Universal
Tirne) og

¢) hami er undirritadur med Gtferdri rafrenni undirskrift eda imisigladur med Gtferdu rafrenu innsigli fullgilds
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traustpjonustuveitanda, eda med jafngildri adferd.
2. Framkvaemdastjomin getur, med framkvamdargerdum, akvedid tilvisunamimer fyrir stadla til ao
tengja dagsetningu og tima vid gogn og um nakvemar timaheimildir. Gengido skal at fra pvi ad tenging
dagsetningar og tima vid gdgn og nakvem timaheimild fallnegi kréfunum sem melt er fyrir um i 1. mgr. ef paer
uppfylla pessa stadla. bessar framkvaemdargerdir skulu sampykktar i samremi vid rannséknarmalsmedferdina
sem um getur i 2. mgr. 48. gr.".

Neytendastofa telur ad mikilvegt sé ad tryggja l6gfestingu & framangreindum reglum svo og
innleidingu peirra adur en neestu skref verdi tekin vardandi rafrenar pinglysingar. Akvadi um
rafreenar undirskriftir vom fyrst l6gfest med akvaedum laga nr. 28/2001 en utbreidsla peitxa
hefur ekki ordid nagileg hvorki i atvinnulifinu eda stjérnsyslu almennt pratt fyrir teekni sé til
stadar o6ll pau 17 ar sern framangreind 16g hafa verid i gildi. Asteda pess er ad teknileg
uppbygging tekur tima hja pjénustuveitendum en lika hja neytendum og fyrirtekjum sem
vilja nota slikar leidir i stad hefdbundinna undirskrifta & pappir. Mikilvegt er pvi ad mati
Neytendastoft aour en pinglysingarlogum verdi breytt ad tryggt sé ad allir innvidir hja
binglysingastjorum og almenningi séu tilbanir til pess ad hagnyta sér slikar nyjungar sem
vissulega spara mikil Gtgjold og tima.

I gildandi 16gum um pinglysingar eru pinglysingarstjérar hver i sinu umdemi sem hver um
sig feerir skjol sem afhent eru til pinglysingar i ,dagbdék". i fyrirliggjandi fmmvarpi um
breytingu & I16gum um pinglysingar segir svo i 15. gr. frumvarpsins:

,sRa0herra akveour i reglugerd hvada tegundum skjala ma pinglysa meé rafreennifeerslu,
hvada upplysingar teljist meginatridi skjala og & hvada tegundir eigna skv. IV.-VII. kafla
pinglysa megi med rafreennifeerslu. “

Mikilveegt er ad benda & ad teknileg utfaersla getur verid yfirgripsmikil og byggja parf upp
innvidi sem standast krofur sem gera verdur til rafrenna pinglysinga. Hér er m.a. um ad reda
krofur til skjala sem unnt er ad fera rafrent til pinglysingar, p.e.a.s. ,dagbdka“ sem
binglysingarstjora halda og kerfi sem notud em til ad stadfesta timastimplun i rafrenni
binglysingarb6k sem og fullgildar undirritanir.

Ljost er einnig sem fyrr segir ad i Noregi er i upphafi eingdéngu fagadilum sem hafa
ftdinegjandi teknilega getu og hafa undirritad samskiptasamning leyft ad senda inn skjol til
binglysingar i rafrenni pinglysingarbok. Hér er 6llum slikum kréfum visad afram til néanari
akvorounar i reglugerd sem rddherra setur an pess ad frekari dkvedi sé hér ad finna um
teknilegar kréfur sem gera parftil jafin pydingarmikilla 16ggeminga sem hér um readir.

I 11l. kafla laga um pinglysingar eru mikilveeg akvaedi um forgangsahrif pinglysingar, sbr. 14
og 15. gr. gildandi laga. | breytingartillégum sem er ad finna i frumvarpinu er m.a. rett um
timastimplun an pess ad pess sé getid i hvada meligrunn skuli sekja timann, sbr. t.d.
aoumefnt akveedi 42. gr. eIDAS-reglugerdarinnar um ad mida skal vid s.n. ,Coordinated
Universal Time“ en timastimplun, afhending og réd innkominna skjala hefur gmndvallar
pydingu vid akvordun a rétthad pinglystra skjala.

Neytendastofa telur ad vid lauslega skodun a starfshattum t.d. i Noregi vardandi rafrenar
pinglysingar pa sé naudsynlegt ad huga betur ad pvi ad byggd sé upp rafren pinglysingarbok
fyrir landio allt og ein sameignleg tenkilausn notud i 6llum légsagnarumdemum landsins.
Auk pess skuli hin byggd upp og samhlida naverandi dagbdkarkerfi par sem skjol eru afhent
a4 pappir. Gera verdur rad fyrir pvi ad i framtidinni verdi ekki 6llum gert skylt ad nota
bjonustu sérhefdra fagadila eda t.d. fjarmalafyrirtekja til ad koma skjélum til pinglysingar,
6dmm en td. vedskuldabréfum og pess hattar l6ggemingum til ad mynda
fjannalafyrirtekjanna sjalfra, nema ad einstaklingar dski sérstaklega eftir pannig pjonustu.
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Gera verdur pvi afram rad fyrir pvi ad med sama hatti og nu er gert a 6drum Nordurléndum
verdi afram notud pinglysingarbok og faerslur sem byggja & afhendingu l6ggilts pappirs, og pa
pbinglysingarlégum sem taka &fram mid af slikum adferoum pegar pad & vid.

I slikri undirbaningsvinnu pa verdi allar kréfur vel skilgreindar, s.s hverjir hafi heimild til
framlagningar skjala med rafrenum hatti, hvemig teknileg umgjord skuli lita at o.s.frv.
Huga parf ad pvi hvemig timastimplun fer fram annars vegar vardandi rafrenar undirskriftir,
hvert sekir kerfid timann, hvada krofur parfad gera vardandi skjol sem aflient em til hinnar
rafrenu pinglysingarbokar, o.fl.

Af frumvarpinu eins og pad er hér lagt fyrir er vandséd hvort innvidir &4 svidi rafrenna
binglysinga eru tilbdnir eda ekki. Neytendastofa telur heppilegra ad vinna fyrst ad gerd
skyrslu um innleidingu & rafrenni pinglysingarbok fyrir island, t.d. med hlidsjon af g6du
fordemi Nordmanna. Verdi slik skyrsla og adgerdaraztlun um teknilega uppbyggingu
rafrens pinglysingarkerfis sem fullnagir 6llum lagakr6fum sbr. td &akvadi i elDAS
reglugerdinni pa séu forsendur skyrari til pess ad gera breytingar & pinglysingarlégunum og
&tti slik forvinna ad skapa greida leid fyrir rafrenar pinglysingar 6éllum til hagsbéta. Ljost ma
telja ad slika adgerdaraztlun veeri unnt ad fullgera & stuttum tima, tryggja uppsetningu &
naudsynlegum tekjabuinadi sem parf til rekstur a rafrenni pinglysingarbék sem nytur trausts
og skilar jafnt fyrirtekjum og almenningi auknum spamadi vid notkun fullgildra rafrenna
undirskrifta og timastimplana sem hvorki teknilega né lagalega verda véfengdar. Hvorki
verdur séd af frumvarpinu eda greinargerd sem pvi fylgir ad slik adgerdaraatlun liggi na fyrir
og pvi mikilvegt ad unnio verdi ad pess konar verkefnadaetlun sem aftur veri unnt ad byggja
4 og taka mid af vid breytingu a pinglysingarlégum til pess ad skapa trausta lagaumgjoro fyrir
rafrenar pinglysingar hér & landi.

Virdipgarfyllst
f.h Neyicndastofu

Tryggvi Axelsson
Forstjoéri
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Personuvernd

Raudararstig 10 105 Reykjavik
simi: 510 9600 bréfasimi; 510 9606
netfang: postur@personuvemd.is

veffang: personuvemd.is

Reykjavik, 8. nbvember 2018
Tilvisun: 20181014781%/-

Pers6nuvemd visar til beidni allsherjar og menntamalanefndar Alpingis fra 28. september 2018
um umsdgn um frumvarp til laga um breytingu a pinglysingalégum nr. 39/1978, 16gum nr.
30/2002 um raffen vidskipti og adra rafrena pjonustu og logum nr. 88/1991 um aukatekjur
rikissj6os (pskj. 68, 68. mal a 149. l6ggjafarpingi).

Ekki eru gerdar athugasemdir vio frumvarpid.

F.h. Persénuvemdar,

Pérour Sveinsson
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Reykjavik 23. oktober 2018

Efni: Umségn um frumvarp um breytingu a pinglysingalégum o.fl. 1dgum, 68. mal.

SFF fagna pvi ad langprad frumvarp til ad innleida rafrenar pinglysingar hér & landi hefur verid lagt
fram & Alpingi. SFF styoja logfestingu frumvarpsins en benda p6 & ad ®skilegt veeri ad ganga skrefinu
lengra en gert er i frumvarpinu pannig ad Gtgafa allra vedskjala og stjornsysla tengd peim geti ordio
rafreen. [ pessu frumvarpi er skrefid til rafrenna vidskipta og rafreennar stjornsyslu tengdri peim adeins
stigid til halfs. Adeins er gert rad fyrir rafrenni pinglysingu vedskjala en ekki er gert rdd fyrir ad
vedskjolin sjalf geti verid rafren eda undirritud meo rafrenum heetti.

Arid 2014 undirritudu Samtok fjarmalafyrirtekja og paverandi fjarmala- og efnahagsradherra
viljayfirlysingu um stéraukna notkun rafrenna skilrikja. Eitt af peim markmidum sem stjornvéld settu
sér med viljayfirlysingunni var ad gera pinglysingar vedskuldabréfa rafra@nar innan tveggja ara. A moti
settu SFF sér pa stefnu ad vioskiptavinir fjarmalafyrirtekja getu undirritad helstu skjél med rafreenum
skilrikum innan tveggja ara. Rafrenu undirskriftirnar voru pannig forsenda &forma um ad gera
pinglysingar rafrenar. Hvorugt markmidid hefur nadst en po6 hafa einsték fjarmalafyrirteki na rafvaett
lanaferla sina ad nokkru leyti og er préunin nd hréd innan fyrirteekjanna i pessa att. Eins og frumvarp
petta litur 0t i dag verdur Gtgafa vedskjala ekki rafreen heldur eingéngu pinglysing peirra.

Framangreint fyrirkomulag er i raun ad verda Urelt par sem nd er unnid ad pvi ad innleida eIDAS
reglugerd ESB (910/2014) i islenskan rétt. i 46. gr. eIDAS reglugerdarinnar segir: ,,Ekki skal hafna bvi
ad rafraent skjal fai réttarahrif og sé vidurkennt sem sénnunargagn i malarekstri einungis afpeirri
asteou ad pad er & rafrenu formi.” Med pessu er etlunin ad opna a pad rafren skjol hafi sému
réttarahrif og skjol & hefobundnu pappirsformi.

A0 mati SFF parf pvi enn frekari breytingar & 16gum til pess ad na pvi markmidi ad utgafa vedskjala
geti ordid rafreen. Eins og frumvarpio litur Gt munu sjénarmid um breytt form skjala, sparnad a tima og
pappir og par med betri pjénustu ekki na fram ad ganga gagnvart vidskiptavinum. Fjarmalafyrirteki
munu afram purfa ad gefa Gt vedskjol & pappirsformi og sidan bata vid rafrenni ferslu til pinglysingar.
Ad mati SFF er mun heppilegra ad stjornvold méti skyra syn til framtidar par sem lagarammi er skapadur
sem lidkar frekar fyrir rafrenum vidskiptum og rafreenni stjornsyslu..

pannig telja SFF ad eskilegt sé ad breyta ymsum akveaedum réttarfarslaga til pess ad adfarargerdir svo
sem fjarnam og naudungarsala verdi & rafrenu formi og hagt verdi ad fullnusta skjél sem undirritud eru
med rafrenni undirskrift. Pad yroi mikid hagradi fyrir kerfid i heild p.e. fjarmalafyrirteki, vidskiptavini
peirra og stjornsysluna ef pvi yrdi komid vid. Eoli malsins samkvemt etti einnig ad huga ad
brottfellingu lagadkveda sem 6framkvaemanleg verda vid upptoku rafrenna skjala, elsta demid par a
medal er tilskipun um aritun afborgana a skuldabréffra 1798.
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par breytingar sem lagoar eru til i frumvarpinu eru afhinu goda en ekki er ndgu langt gengid til pess ad
gera ferlid vid Gtgafu vedskjala ad fullu rafreent. Ur pvi er brynt ad beta.

Ad mati SFF er edlilegt ad frekari skrefverdi nt pegar tekin til pess ad pinglysingal6g stydji vio ad haegt
verdi ad gefa 0t vedskjol rafreent ad ollu leyti og horfa i pvi skyni i att til peirra landa sem lengst eru

komin i pessum efnum.

Virdingarfyllst,
f.h. Samtaka fjarmalafyrirtekja

Jona Bjork Gudnadottir, yfirlogfredingur
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UMSOGN SYSLUMANNSINS A HOFUDBORGARSVAERINU VID FRUMVARP TIL LAGA UM sipa: 1/7

PR . . DAGS 29.10.2018
BREYTINGU A LOGUM VEGNA RAFRENNA PINGLYSINGA, 68. MAL

Umstgn Syslumannsins 4 héfudborgarsvadinu um frumvarp til laga um
breytingu 4 pinglysingaldgum nr. 39/1978, 16gum um rafraen vidskipti og

SYSLUMABURINN

adra rafreena pjoénustu og 18gum um aukatekjur rikissjods (rafranar A HOFUDBORGARSVEDINY
. , s — REYIUAVIK
binglysingar).
HLIPASMARL 1
binglysingabakur syslumannsembztta eru ad mestu rafrenar i dag. SMH 201 KGPAVOSI

fagnar pvi ad frumvarp hafi verid lagt fram til breytinga &
pinglysingalégum til ad unnt verdi ad pinglysta ferslum/skjolum med

rafrenum haetti. sivi 458 2000

SMH@SYSLUMENN. IS
WWW.SYSLUMENN.IS

KT. 650914 — 2520

Samkvemt 1, og 2. mgr. 9. gr. pinglysingalaga fer pinglysing fram med
beim heatti ad meginatridi ur skjali pvi sem binglysa 4 eru ferd i

binglysingab6k, auk dagsetningar dagbdkarferslu. Vid pinglysingu er
stédu skjals breyit ur ,,daghdkarfaert™ { pinglyst™. Pegar skjal hefur verid
faert i pinglysingabok ritar binglysingarstjéri vottord um pinglysinguna 4
eintdk skjalsins, sem er pinglysingavottordid.

f frumvarpinu er gert rad fyrir pvi ad fersla si sem skrgd er inn i
pinglysingabok feli { sér ad ekki verdi um skjol ad reeda vid pinglysingar
heldur verdi eingdngu faerslu meginatrida skjals pinglyst. Gildir petta badi
hvad vardar pappirsskjol og rafren skjol/feerslu. Mikilvegt er ad ekki fari
milli mala ad pinglysingarstjori er sd sem ferir inn farsluna/skjalid i
pinglysingabdk og binglysir pvi ef bad uppfyllir skilyrdi pinglysingalaga.
Pinglysingarvottordid er pvi i raun framangreind adgerd. Med pvi ad vera
ekki meo rafreen skjol og nota hugtakid fersla vid pinglysingu er um
gjorbreytingu ad reeda vid pinglysingar sem hetta er 4 til framtidar litid ad
skapi meiri vandamal en pessi styttri leid sem valin er med pessu frumvarpi
vid rafreenar pinglysingar, sbr. athugasemdir vid 5. gr. frumvarpsins.
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SMH telur ad skoda beri betur hugtakanotkun og afleidingar pess ad
pappirsskjolum og rafrenum skjolum verdi ekki pinglyst m.a. fyrir
vidskiptalifid. Pad er mat SMH ad 6ryggi vidskiptalifsins gzti verid dgnad
og geeti haft { for med sér réttarovissu ef ekki er til stadar pinglyst skjal
heldur eingdngu helstu atridi einhvers skjals sem kemur ekki til
pinglysingarstjora. Pad er mat SMH ad embetti syslumanna eru ekki
geymslustadur fyrir skjol heldur hafi embeattin mikilveegu hlutverki ad
gegna fyrir vidskiptalifid med pvi ad pinglysa skjolum en ekki feerslum. Er
hér m.a. verid ad huga ad notkun pinglystra ,.feerslna® i vidskiptum og t.d.
einnig vid naudungarstlur sem demi. Pad getur haft { for med sér
réttarovissu ef um tvofalt kerfi i vidskiptalifinu er ad reda. P4 er einnig
bent 4 ad til framtidar litid parf einnig ad kanna betur hvernig best er ad
haga pessu formi med hlidsjon af 68rum skjolum en vedskjolum svo sem
eignarheimildum, eignaskiptayfirlysingum og l6damarkabreytingum.
SMH hefur adur vakid athygli 4 pessu.

Vakin er athygli a4 pvi ad b&di i Noregi og Danmorku eru pad ,,skjol* sem
fyllt eru ut vid pinglysingu. Skjol er varda t.d. vedsetningar eru til stadar
hjé pinglysingarstjora og er unnt ad saekja pau par { télvunni, fylla pau ut

og senda til binglysingar, sja t.d.
https://www.kartverket.no/eiendom/tinglyse-rettighet/pant/Pant/ og
hitp://www.tinglvsningsretten dk/tinglysning/nyvejledninger/Pages/defaul
t.aspx

Ekki er reett um feerslu, pétt parna sé ekki annad skjal en rafraent. Pinglysing
pinglysingarstjora Nordmanna og -Dana .er { raun skjal innfert i
pinglysingabok, eins og nii er framkvaemt hér & landi 4 grundvelli 9. gr.
binglysingalaga, pétt vottord pinglysingarstjora sé rafrent aritad 4 skjalid.

SMH leggur til ad skjolum verdi afram pinglyst hvort sem um er ad reda
pappirsskjél eda rafreen skjol. Pessi breyting 4 frumvarpinu ztti ekki ad
hafa i fir med sér seinkun 4 medferd frumvarpsins 4 hinu haa Alpingi enda
gera pinglysingaldgin rad fyrir ad skj6élum sé pinglyst ad undanskildum
peim dkvaedum sem breytt er med frumvarpi pessu. Hins vegar geati
teeknivinnan ordid adeins floknari 1 byrjun én pess po ad hun sé
oyfirstiganleg.

SMH telur mikilvaegt ad skoda itarlega hvad felst i mottoku faerslna/skjala
til pinglysingar og { framhaldi innferslu peirra i pinglysingabakur.

SYSLUMABURINN
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[ frumvarpinu er gert rad fyrir ad mottaka rafraenna farslna/skjala skuli
stadfest med rafreenum haetti. P4 fer athending rafranna skjala fram rafrent
og gerist sjalfkrafa pegar feerslunni/skjalinu hefur verid pinglyst. Breytir
par engu um pétt um rafraen skjél yroi ad reda.

Med frumvarpinu er syslumannsembattum gert kleift ad pinglysa
skjblum/ferslum rafreent. Mikilvaegt er ad vid smidi reglugerdarinnar, sem
mun fjalla ndnar um framkvaemd rafreenna pinglysinga, verdi haft samrad
vid syslumenn enda liggur reynslan og pekkingin 4 pinglysingum hja
starfsfolki syslumanna.

SMH gerir rad fyrir ad allar par upplysingar sem parf til ad unnt sé¢ ad
binglysa skjali/ferslu verdi { tolvukerfinu pegar pinglysing rafrenna
skjala/ferslna hefst. SMH er kunnugt um ad fyrir liggi yfirlit um hvada
upplysingar eru  naudsynlegar til ad pinglysa rafrenum
vedskjolum/faerslum.

Vakin er athygli 4 ad framkvaeemd bpinglysinga hefur ennig ahrif 4 adra
malaflokka sem falla undir verksvid syslumanna. M4 par nefna
adfarargerdir, naudungarsSlur, 16gradamdl, skipti danarblia og
hjénaskilnadi. P4 purfa ad liggja fyrir upplysingar um hjtskaparstddu, sbr
akvaedi 60. — 64. gr. hjaskaparlaga nr. 31/1993. Mikilvegt er ad
vidskiptavinir syslumannsembatta geti 6skad eftir pvi ad skjol sem gefin
eru 1t af syslumannsembattum fari rafrant i pinglysingu. bvi parf ad tengja
embettin vid pinglysingavetbjonustuna pétt syslumenn séu { raun ekki
pinglysingabeidendur. { athugasemdum um . gr. frumvarpsins kemur fram
ad pad sé frekar einfalt ad innleida rafreena pinglysingu adfarargerda og
kyrrsetninga.

Ekki verdur sé0 a0 gert sé rad fyrir auknum (tgjdldum
systlumannsembzttanna til ad koma 4 pinglysingum rafrenna
skjala/ferslna, Ljost er ad undirbitningsvinnan verdur mikil 4 embattunum
og naudsynlegt er ad vandad verdi til verksins svo vel takist til.
Naudsynlegt er ad koma sem flestum fasteignum sem enn eru i gdmlu
bokunum og spjsldunum i pinglysingabdkina 1 télvunni. b4 er naudsynlegt
ad fara yfir kvadir paer sem hvila 4 eignum par sem pzer hafa verid teknar
inn 4 mismunandi skjaltegundum og koma oft & tidum ekki nzgjanlega
skyrt fram i pinglysingabokunum. P4 parf skraning rétthafa vedskjala i
pinglysingabdkunum ad vera rétt. Hja SMH er fj5ldi skjala i svokolludu
»0lagi‘ og parf ad vinna pad nidur 4dur en rafraen pinglysing skjala/feersina
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hefst. bad er pvi ljost ad embattin purfa aukid fjarmagn til ad gera
binglysingu rafranna skjala/faersina mogulega. Ekki verdur séd ad horft
hafi verio til pessa vid dztlun kostnadar vegna rafreenna pinglysinga. Hafa
verdur einnig 1 huga skadabotadbyrgd rikissjods vegna mistaka vid

pinglysingu.

Syslumadurinn 4 héfudborgarsvadinu gerir eftirfarandi athugasemdir vid
akvedi frumvarpsins, athugasemdir vid einstaka greinar frumvarpsins og
athugasemdir vid pad sem fram kemur { greinargerd med frumvarpinu:

Lagt er til ad i stad ordanotkuninnar i lagafrumvarpinu med rafreenni ferslu
komi hugtakio rafrzen skjol.

1. gr
2. gr. alidur
2. gt. b lidur

3. gr. a lidur

4. gr.

5. gr.

5. gr. a lidur

[ stad ,,med rafrenni feerslu® komi: rafrenna skjala

[ stad ,,med rafrenni ferslu® komi: rafreenum skjélum

{ stad ,Rafraen pinglysingarfzrsla skal“ komi: Rafrzen skjol
skulu

[ stad ,,um framkvemd pinglysinga med rafrenni faerslu®
komi: um framkvaemd pinglysinga rafraenna skjala

og krofur til pinglysinga med rafrenni feerslu® komi:
krifur til pinglysinga rafranna skjala

[ stad ,,beidni um pinglysingu med rafreenni feerslu® komi:
beidni um pinglysingu rafranna skjala

[ stad ,Mottaka beidni um rafrena pinglysingu skal” komi:
Mottaka rafraens skjals i pinglysingu skal

Telja verdur breytinguna vid 2. mals. 5. mgr. 7. gr. laganna
»e0a pinglysing med rafreenni faerslu stadfest™ s¢ 6porf verdi
rafrenum skjélum pinglyst. Athending fer fram um leid og
skjalinu hefur verid pinglyst hvort sem pad er rafrant skjal
¢da pappirsskjal og med rafrenum hatti eda 4 annan hatt.

[ Akvaedi pessu felst veigamikil breyting 4 pinglysingum eins
og fram kemur hér ad framan.

[ stad ,,ad meginatridi skjals eru ferd i pinglysingabok™
komi: ad meginatridi vir skjali pvi sem pinglysa 4 eru
faerd i pinglysingabdk

,»Vid pinglysingu er stodu skjals breytt ar ,,dagbokarfaert™ i
pinglyst®“.“ SMH leggur til ad petta dkvaedi verdi fellt brott
par sem hér er verid ad lysa framkvemd bpinglysingar i i6lvu
og er ad mati SMH O&parft { 16gum. Ef talid verdur
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5.gr. b lidur

6.gr. a lidur

6. gr. b lidur

7. gr. a lidur

7.gr. b lidur
8. gr. a lidur

naudsynlegt ad lysa tolvuframkvemd pa verdi pad i
reglugerd en ekki { 1ogum. [ 16gunum kemur fram ad
meginatridi skjals séu faerd i pinglysingabdk og 4 pad einnig
vid um rafren skjol/fzrslu.

I stad b4 er skjal hefur verid fert i pinglysingabok, ritar
pinglysingarstjéri vottord um pinglysinguna 4 eintdk
skjalsins eda stadfest er ad pinglysing hafi farid fram med
rafrenni faerslu“ komi: ba er skjal hefur verid feert i
pinglysingabdk, ritar pinglysingarstjori vottord um
pinglysinguna 4 einttk skjalsins eda rafrzena skjalid.
Ritunin verdur rafren 4 rafrenum skjolum.

{ stad ,,gera pad med rafrznni ferslu® komi: gera pad med
rafraenu skjali

Hér er um ad rxda veigamikla breytingu frd nigildandi
pinglysingalogum. [  framkvemd hjda  flestum
syslumannsembatium hefur verid gerd su krafa ad frumriti
vedbréfsins s¢ framvisad med hlidsjon af 39. gr., p.e. i peim
tilvikum sem bréfid er ekki gefid ut til rikissjods, opinberra
stofnana, banka, sparisjdda, lifeyrissjo0a, tryggingafélaga
cda verdbréfasjoda. I frumvarpinu er gert rad fyrir pvi ad
breyta 12. gr. i pa veru ad eingdngu purfi ad framvisa frumriti
handhafabréfs. Sama 4 vid um 2. malsl. 2. mgr. 39. gr. bad
er mat SMH ad pangad til vedskjolum verdi eingdngu
pinglyst rafreent purfi Afram ad vera akvedi vardandi
pappirsskjol eins og framangreindri framkvamd er lyst.

[ stad ~Ef um handhafabréf er ad razda verdur* verdi
akvaedid Obreytt en batist vid nyr malslidur: Ef um er ad
raeda bréf sem gefin hafa verid it til rikissj6os, opinberra
stofnana, banka, sparisjooa, lifeyrissjoda,
tryggingafélaga eda verdbréfasjoda er fullnsegjandi ad
lj6srit af frumriti med Aritun um vedbreytinguna fylkgi
med ylirlysingunni.

[ 16gunum og frumvarpinu eru notadar gasalappir ,breytt
ur ,pinglyst” 1 aflyst“* SMH wveltir fyrir sér hvort
gesalappir séu naudsynlegar { pessu tilviki.

Ekki neinar athugasemdir

Hér er um veigamikla breytingu ad rada. Skjol sem koma
inn til pinglysingar eru ekki jafn réttha eftir pvi hvort um er
reefa rafren skjol/ferslu eda pappirsskjol. beir sem hafa
abgang ad pinglysingavefpjénustunni geta samkvaemt
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8. gr. b lidur

9. gr.
10. gr.

11. gr.
12. gr. a lidur
12. gr. b lidur

I3, gr
14. gr.

frumvarpinu lagt inn rafreent skjal/feerslu en adrir hafa ekki
sama moguleika. Pad er mat SMH ad slik framkvaemd geeti
talist brjota 1 baga viod jafnredisreglu stjornarskrarinnar og
stjornsyslulaga. b6 er pess a0 geta ad samkvemt 1. mgr. 2.
gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 kemur fram ad pau gildi ekki
um binglysingu. Hins vegar er hér verid ad fjalla um
jafnradi vedhafa er varda forgangsahrif pinglysingar. SMH
bendir 4 tvaer lausnir er vardar forgangsahrif binglysingar. {
fyrsta lagi er unnt ad lata 61l skjol, rafraen skjol/ferslur og
pappirsskjél fa timastimplunina kl. 23:59 pann dag sem pau
teljast afhent. [ 6ru lagi er unnt ad akveda i reglugerd ad
tilgreindri skjalategund verdi eingdngu pinglyst rafraent.
Kerfid verdur p4 ad vera itbuid strax med peim heetti ad allir
geti pinglyst rafrenum skjslum/ferstum. | greinargerd i
kafla 3, 3. mgr. kemur fram ad gert er rad fyrir ad afgreida
rafrna pinglysingu sem berst eftir lok skrifstofu.

b4 er vakin athygli 4 a0 adfarargerdir sem lag®ar eru inn til
pinglysingar 4 pappir getu misst marks par sem adili sem
hefur adgang ad pinglysingavefpjonustunni gaeti pinglyst
strax rafrenu skjali/ferslu og feri skjalid framar 1 vedrsd
jafnvel pott adilinn sendi inn pinglysingarbeidni mérgum
klukkutimum efiir mottdku adfarargerdar i dagbdk verdi
gerOur greinarmunur 4 pinglysingu rafraenna skjala/fzerslna
0g pappirsskjala.

SMH telur heppilegra ad 61l skjol sému skjaltegundar komi
eingdngu rafrent til pinglysingar eftir ad akvérdun um
skjaltegund hefur verid tekin og henni komid i framkvaemd.
I stad ,,Rafren pinglysingarfersla i dagbok er timastimplud
komi: Rafreent skjal i dagb6k er timastimplad

Engar athugasemdir.

I stad ,beidni um pinglysingu rafreennar ferslu® komi:
rafrzent skjal

Engar athugasemdir.

Engar athugasemdir.

Visad er til pess sem fram kemur vardandi 6. gr. vegna
breytinga & 12. gr. SMH leggur til ad vardandi pappirsskjo!
verdi dkvedid Obreytt.

Engar athugasemdir.

Engar athugasemdir.
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15. gr.

16. gr.
17. gr.
18. gr.

19. gr.

[ stad ,md pinglysa med rafrenni ferslu® komi: ma
pinglysa rafrzent

f stad | pinglysa megi med rafreenni ferslu komi: binglysa
megi rafreenum skjélum

Engar athugasemdir.

Engar athugasemdir.

Engar athugasemdir. b6 ber pess ad geta ad actla ma a0 fjoldi
pinglystra skjali aukist eitthvad vid pessa adgerd en pess var
ekki getid i greinargerdinni og ekki heldur gert rad fyrir
fjarmagni vegna pessa.

SMH  gerir ekki athugasemdir vid  gildistoku
lagabreytinganna enda eingdngu um ad raxda heimild til
rafreenna pinglysinga en ekki kvedid 4 um dkvordunardag
um upphaf rafrenna pinglysinga. Pad er mat SMH ad
naudsynlegt sé ad geta pess ad fara ekki of geyst af stad og
geta fyllsta oryggis vid framkvemd rafrenna pinglysinga
og smidi reglugerdar.

@ Virdingarfyllst
//4 n

borélfur Haﬂdérsson, syslumadurinn 4 hofudborgarsvadinu

v Y AP .
Bergb;( Sigmundsdottir, “svidsstjorj pinglysinga- og leyfasvids

) ol Ytulinsme—

T
7
/ Bryndis Bachmann, fagstjéri pinglysinga
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Fjoldi fasteigna

120.000

100.000

80.000

60.000 Jarair

L6air

mbj6dlendur

40.000

20.000

441 442 443 444 445 446 447 449
Jardir 192 1106 704 1221 1.320 729 2.302 7

L6adir 103371 13.846 5.626 4.635 17.664 6.399 24.778 2312
mbj6dlendur 21 15 56



Samtals fj6ldi fasteigna
198.880

441
442

446
447

449



Fjoldi skjala 1 januar 2015 - 15 oktdber 2018

90.000
80.000
70.000
60.000

50.000

2015
40.000 2016
2017

2018
30.000

20.000

10.000

441 442 443 444 445 .446 447 448 449
2015 71.764 6.001 2321 1894 9.947 2.743 9.012 8131 1353
2016 79.508 6.419 2177 2.039 10.748 2.729 10.289 9.858 1345
2017 77.227 6.389 2.242 2.570 11330 2.677 11325 9.727 1490
2018 60.465 4.649 1723 1671 8.602 2.236 8.673 7.620 1.069



Samtals fj6ldi skjala fra 1l jan 2015 - 15. okt 2018
459.963
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Fjoldi arskurda 1 januar 2015 - 15. oktéber 2018
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3.129
4.243
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Fjoldi urskurda 1l januar 2015 - 15.oktober 2018
620.602
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Samtals fjoldi skipa:

0162; 4%[

4033

441
442

447

449



40.000

35.000

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

2015
2016
2017
2018

41
18.227
29.181
33.863
26.679

il .. .

442
1.430
2101
2.382
1.879

812
723
695

Fjoldi aflystra skjala
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Fjoldi aflystra skjala:
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SYSLUMADURINN A NORDURLANDI VESTRA

Alpingi, nefndasvid
Kirkjustreeti
150 Reykjavik

Saudarkrokur 30.10.2018

Efni: Umsogn um frumvarp til laga um breytingar & pinglysingalégum, 68 mal.

Visad er til tdlvupdsts fra nefndasvidi Alpingis pann 28. september 2018, par sem embettinu
var sent til umsagnar frumvarp til brejdinga & pinglysingalégum, l6gum um rafren vidskipti
0g aodra rafrena pjonustu og I6gum um aukatekjur rikissjods (rafrenar pinglysingar), 68 mal.
Vill embatti syslumannsins & Nordurlandi vestra koma & framfari nokkrum athugasemdum
vegna frumvarpsins.

Almennt um pinglysingar

Pinglysingaframkveemd hefur verid i verkahring embatti syslumannsins & Nordurlandi vestra
og forverum pess um langa hrid. Pinglysingabakur embattisins né til arsins 1831 og par adur
voru réttindi lesin upp og skrddar inn af sysluménnum i déom- og pingbaekur sem né aftur i
aldir. | dag hefur embettid ad skipa 6flugum starfsménnum sem sinna pessu malaflokki, sumir
hverjir i aratugi og bla pvi yfir mikilli pekkingu & peim fasteignum, badi mannvirkjum og
joéroum, sem er ad frnna i umdaeminu. Auk pess bla starfsmenn embeettisins yfir gdori pekkingu
& logum, reglum og peirri stjornsyslu sem tengist pinglysingum. par sem mikid er afjoroum i
umdeminu sem krefjast flékinnar arvinnslu vid pinglysingu, verdur pjénustan vid
binglysingarbeidendur oft persdnulegri en gengur og gerist og hefur syslumadur ekki ordid var
vid annad en ad almenn &negja riki um pa pjonustu sem hann veitir & pessu svidi.

I 1jési pess hversu teknilegar pinglysingar eru, auk pess sem festum er kunnugt um
framkvaemd peirra nema peim sem vid per starfa, pykir embattinu rétt ad helja pessa umségn
a ad fjalla orstutt um pinglysingar og framkvemd peirra til ad haegt verdi ad gera betur grein
fyrir peim atrioum sem koma fram i umsogn pessari.

Fyrst skal tekid fram ad pinglysing er i edli sinu réttindaskraning. Pannig geta adilar, hvort sem
peir eru fasteignaeigendur eda peir sem eignast 6bein eignaréttindi yfir fasteign, t.d. afnotarétt
eda veodrétt, pinglyst réttindum sinum og halda peir pa pinglystu réttindunum gagnvart pridja
manni. binglysing aflar pannig réttindunum verndar gagnvart pridja manni en han hefar
almennt ekki pydingu milli samningsadilanna sjélfra heldur gildir samningur adilanna um
peirra réttarsamband.

I frumvarpi pessu er gert rad fyrir ad pinglysingar verdi rafrenar. Ordanotkunin rafraenar
pinglysingar er eilitid villandi um efni malsins, par sem pinglysingar hafa verid rafrenar i mérg
ar. pinglysing fer almennt pannig fram ad skjal er afhent & skrifstofu syslumanns og efni
skjalsins er fert inn i rafrent pinglysingarkerfi sem einungis starfsmenn syslumannsembatta
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0g bjédskréa islands hafa adgang ad. Skjalid er m.6.0 ekki lengur feert i bok eda a spjold eins
og adur var gert. begar biid er ao fera efni skjalsins i pinglysingakerfid fer skjalid til 16gleaerds
binglysingastjora sem fer yfir efni pess og farsluna i télvuforritinu, geatir pess ad skjalid
uppfyllir pau atridi sem pinglysingarstjora ber ad rannsaka, pinglysir sidan skjalinu i
télvuforritinu og rekur ad lokum stimpil & frumrit og afrit skjalsins pvi til stadfestu. Embeettid
heldur sidan eftir afriti skjalsins & 16ggiltum pappir og geymir i eldvéréum skép.

peaer breytingar sem lagdar eru til i frumvarpinu og hafa verid kynntar syslumanni, munu felast
i pvi ad pinglysingarbeidandi hefur sjalfur adgang ad pinglysingarforriti, par sem hann farir
sjalfur inn efni skjalsins og forritid mun sidan pinglysa skjalinu sjalfvirkt ef 61l skilyrdi eru
fyrir hendi. Skjalid sjalft kemur pvi ekki til pinglysingarstjéra og verdur eingdngu i vorslu
pinglysingarbeidanda, ef skjalid verdur & annad bord buid til. Hugsanlega matti pvi ad kalla
bessa nyju framkvaemd; sjalfvirkpinglysingfcerd inn afnotenda med rafraenniferslu. Um er
ad reda grundvallarbreytingar & framkvaemd pinglysinga, sem mikilveegt er takist vel til. Fyrst
og fremst af pvi ad traust verdur ad rikja um réttindaskraningu eigna 4 hinum almenna markadi
enda hefdi annad i for med sér réttardvissu. Geta ma pess ad kenningar hafa verid uppi ad
eignarhaldsskraning, og pa sérstaklega réttindaskraning sem vardar fasteignir, séu grundvollur
fyrir hagseald i hverju hagkerfi. Sja t.d. b6k Hernando de Soto fr4 &rinu 2000, Leyndardémur
fjArmagnsins, hvers vegna er kapitalsminn sigurszll a Vesturléndum en bregst hvarvetna
annarstadar, par sem bent er a tengslin & milli pess ad hafa gott eignaréttarkerfi og skilvirkt
markadshagkerfi, par sem vandlega skrad réttindaskraning tryggir 6ryggi og framseljanleika
eigna. Pannig verdi eignir grundvollur lanstrausts sem lanveitendur geta tekio ved i og tryggi
pannig ad fjarmagnid leiti afram. pa parf lika ad geta ad samkvaemt 49. gr. pinglysingalaga ber
rikissjodur skadabdtaabyrgd a tjoéni sem telja verdur sennilega afleidingu af mistokum
binglysingastjora. Um er pvi ad reda mikla samfélagslega hagsmuni.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins
L gr. frumvarpsins

Syslumadur telur pad skynsamlega nidurstddu, a.m.k. fyrst um sinn, ad pinglysingar verdi
afram hja hverju embaetti fyrir sig. Ljost er ad mikid vatn parfad renna til sjavar a&dur en kemur
ad pvi ad haegt verdi ad treysta sjalfvirkum pinglysingum & 6llum skjélum. Yfirfara parf
binglysingabakur, p.a.m. eldri pinglystar heimildir m.t.t. kvada sem getu mogulega fundist
bar og komid geetu i veg fyrir pinglysingu. Einnig parfad leysa Gr misremi & milli skraninga i
binglysingab6kum og Landskra fasteigna. P4 ma einnig benda & ad pegar og ef pad kemur til
ad allar pinglysingabeidnir verdi faerdar undir eitt embeetti, mun pad hafa veruleg ahrifa énnur
syslumannsembeetti. Vill embettid pvi taka undir pad sem fram kemur i 7. kafla frumvarpsins,
ad slikar breytingar muni parfnast vandads undirbdnings.

2. gr. frumvarpsins

i 2. gr. frumvarpsins er rddherra veitt heimild til ad setja reglugerd um framkvamd pinglysinga
med rafrenni ferslu. Ljost er ad reglur um rafreena og sjalfvirka pinglysingu verda ad miklu
leyti teknilegs edlis, og pvi edlilegt ad fera pau atridi sem snla ad teknilegum kréfum i
reglugerd. Syslumadur vill hins vegar vekja athygli & pvi ad mogulega er verid ad veita of
vidteka heimild um framkvemd pinglysinga ireglugerd sem & betur heima i 16gum, pannig ad
Ioggjafarvaldio hafi yfirsyn um pennan mikilveega malaflokk. pa er pegar ad fmna heimild i
53. gr. pinglysingalaganna sem heimilar rddherra ad setja reglugerd um framkvemd laganna



auk pess sem i 15. gr. frumvarpsins er rddherra veitt frekari heimild til ad setja reglugerd.
Embeettid leggur pvi til ad ordid ,,framkvaemd* verdi fellt ar 2. gr. frumvarpsins, og radherra
verdi veitt heimild til ad setja reglugerd um krofur til pinglysinga med fullgildri rafraenni
undirskrift. Malsgreinin gati pa hljoda svona:

»Raoherra er heimilt ad setja reglugerd um krofur til pinglysinga med rafrenni ferslu, m.a.
um rafreent 6ryggi, vottun, timastimplanir, audkenni, innsigli og 6nnur atridi sem varda
krofur til pinglysinga med rafraenni ferslu.”

3. gr. frumvarpsins

pau frumskilyrdi, sem skjol purfa ad uppfylla til ad heegt sé ad pinglysa peim, er ad finna i 6.
og 7. gr. pinglysingalaga. Ef skjal uppfyllir ekki pau skilyrdi sem talin eru upp i dkveedunum
ber ad visa skjali fra. bad liggur pvi fyrir ad sjalfvirkt pinglysingarkerfi parfad vera forritad &
ba leid ad efni samnings sem skradur er i télvuforritid parfad vera i samraemi vid skilyrdi pessa
adkvaeda. Samkvemt 3. gr. frumvarpsins parf efni skjala sem pinglyst verda med rafrenum
ferslum einungis ad uppfylla skilyrdi a-f lidar 6. gr. laganna, par sem g- og h- lidur geta ekKki
att vid um skjol sem pinglysingarbeidandi farir sjalfur inn. Vakin er athygli a pvi ao i
frumvarpinu er ekki getid pess ad 7. gr. laganna gildi um pinglysingu med rafraenni ferslu med
sama heetti og skilyrdi a-flidar 6. gr. laganna. Mogulega vari hagt ad halda pvi fram ad akvadi
7. gr. laganna gildi ekki um sjélfvirka pinglysingu. Til ad beeta Ur pvi, vaeri haegt ad snla vid
formerkjunum i a-1id 3. gr. frumvarpsins, pannig ad gert sé rdd fyrir ad 6nnur dkvadi gildi um
rafreena pinglysingu og myndi akvadid pa geta hljémad svona:

»SKilyrdi g- og h- lidar 2. mgr. gilda ekki um beidni um pinglysingu med rafreenni faerslu.”
8. gr. og 9. gr. frumvarpsins

I 8. gr. og 9. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir ad rafreenar pinglysingaferslur hafi forgang fram
yfir skjol sem berast & pappir. Verdi framkvaemdin med peim hetti sem lagt er til, geeti stadan
ordid su ad fjarnam sem gert er ad morgni til i fasteign skuldara, parfad vikja fyrir kréfum sem
pinglyst er med sjalfvirkum hetti pann sama dag. Skuldari geeti pvi komist undan
fullnustugerdum med pvi ad lata pinglysa a eign sina, sidar sama dag 6orum vedkréfum & undan
fullnustugerdinni i vedr6édinni. Syslumadur telur ad af peim sékum sé vissara & pessu stigi ad
pinglysa ekki beidnum samstundis sem berast med rafrenum heatti heldur lata duga ad
dagbokafeera farslunar pann dag sem par berast inn og pinglysa peim daginn effir pannig ad
binglysingabeidnir sem berast sama daginn, hvort sem par koma i formi rafrenna farsina, eda
i skjalaformi séu jafn rétthdar. Med peim heetti er ekki porf & pvi ad fella nidur forgangsahrif
fullnustugerda ad svo stoddu.

10. gr. frumvarpsins

| sidasta malslio 10. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir pvi ad fjarreedi Utgefanda skuli sannreynt
i skra yfir logredissvipta menn. bad liggur p6 fyrir ad til ad hagt verdi ad pinglysa skjélum
meo sjalfvirkum heetti parfad tengja pinglysingarkerfid vid fleiri opinberar skrar. Hér méa nefna
fyrirteekjaskra svo heegt sé ad kanna hverjir geta ritad firma l6gadila, pjodskra til ad kanna
hjuskaparstédu adila, bifreidaskra Samgongustofu til ad kanna eigendaskraningu & bifreidum
o.s.frv. pa parfeinnig ad yfirfara lograedisskrar og uppfara per reglulega til ad heegt verdi ad
treysta & slika skraningu. Lagt er pvi til ad annad hvort verdi seinni malslidnum sleppt og



akvaedi feert i reglugerd sem kvedur a um par skrar sem samtengja skuli nyju pinglysingakerfi
eftir pvi sem vid & eda ad samberilegt dkvadi verdi feert inn i l6gin.

Onnur lagaleg alitaefni sem embettid telur ad purfl ad skoda

pratt fyrir ad fram komi i 3. kafla frumvarpsins ad gert sé rad fyrir ad einungis vedskjolum
verdi pinglyst med rafrenum hatti, munu paer breytingar & pinglysingalégum sem frumvarpid
bodar, veita heimild til ad pinglysa 6llum skjolum med rafrenum og sjalfvirkum heetti, sem
rédherra dkvedur med reglugerd. Verdur ekki hja pvi komist ad nefna & pessu stigi nokkur
lagaleg atrioi sem syslumadur telur ad skyra meetti nanar adur en kemur ad peirri
grundvallarbreytingu sem fyrirhugud er um framkvemd pinglysinga. Tekid skal fram ad hvorki
er farid djapt i pessi atridi né er um temandi list ad reeda, heldur einungis nokkur demi tekin
sem skynsamlegt veeri ad skyra og einfalda i lagaframkvaemd &dur en kemur ad sjalfvirkum
pinglysingum.

Er samningur kominn & med binglvsingu skials?

Eins og &dur hefur komid fram hefur pinglysing eingdngu ahrif & réttindi pridja manns en
samningurinn & milli adilanna gildir um peirra réttarsamband. bratt fyrir pa breytingu &
pinglysingalogunum sem bodad er med frumvarpinu, munu o6nnur lég, td. l6g um
naudungars6lu nr. 90/1990 gera rad fyrir ad adilar purfi afram ad gera med sér skriflega
samninga um efni malsins. Akveadi 3. mgr. 11. gr. laga um naudungarsélu kvedur a ad ef
naudungarsdlu er krafist & grundvelli vedskuldabréfs er gerdarbeidanda rétt ad lata myndrit
fylgja beidni sinni, en syslumadur getur hvenar sem er krafid hann um frumrit skjalsins. P&
leggur 2. tl. 2. mgr. 15. gr. laga um naudungars6lu pa skyldu & hendur gerdarbeidanda ad lata
syslumann i té frumrit vedskuldabréfs til studnings beidni sinni, sbr. 3. mgr. 11. gr., adur en
bod er sampykkt i eignina. Sinni gerdarbeidandi ekki pessari skyldu sinni leidir pad til ad beidni
um naudungars6lu telst fallin nidur.

Vaknar pa spurningin hver réttarstadan verdur pegar vedhafi sem krafist hefur naudungarsélu,
afhendir vedsamning skv. nefndum lagadkvedum, en samningurinn ekki verid undirritadur af
réttum adilum, heldur einungis stadfestur af peim i pinglysingakerfi? Ma gera rdd fyrir ad
samningur sé ordinn skuldbindandi fyrir adila pratt fyrir ad peir hafi mdgulega ekki séd
skilméala hans heldur eingéngu stadfest adalefni hans i opinberri réttindaskraningu? A pessu
réttaratrioi meetti taka med breytingum & videigandi l16gum.

Uppfarsla a binglvsingaldgum

Nugildandi pinglysingaldg téku gildi 1 jandar 1979 og voru upprunalegasamin med pad i huga
ad skraning i pinglysingabdk feeri fram i ijorar beekur; fasteignabdk, skipabdk, bifreidabok og
lausaQarbok. Med breytingaldgum nr. 45/2000 var gerd si breyting a pinglysingalégum ad
heimilad var ad toélvufaera matti pinglysingabakurnar i Landskra fasteigna en pratt fyrir ymsar
breytingar & I6gunum vid pad tilefni, eru l16gin i grunninn ennpa ad miklu leyti midud vid ad
pinglysingar fari fram i bdk auk pess sem pau hafa ekki verid uppfaerd eins og best verdur a
kosid i samraemi vid adra lagaproun og domaframkvaemd. Finna ma pvi ymis demi um drelta
framkvaemd & Iégunum, t.d. 3. mgr. 9. gr. pinglysingalaga sem kvedur & um ad vikulega skuli
gera skrd um pinglyst skjol sem skal liggja frammi & skrifstofu pinglysingastjora dsamt fleiri
dkvaedum sem mida ad pvi ad syslumadur utbui sérstok bléd i bokina vio ymsar adstaedur shr.
25. og 26. gr. laganna.



Skilvrdi pinglysingar i 6drum I6gum

Eins og a0ur hefur komid fram ma finna helstu skilyrdin fyrir ad pinglysing geti fario fram i 6.
og 7. gr. pinglysingalaga. pad eru p6 ekki einu skilyrdin. Vida i Io6gum er ad finna dkvadi sem
hamla pvi ad skjolum verdi pinglyst. Hér ma nefna sem demi dkvadi laga um stjérn fiskveida
nr. 116/2006, 64. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993, 5. gr. laga um sjédi og sjalfseignarstofnanir
nr. 19/1988, 4. mgr. 16. gr. laga um fjoleignarhds nr. 26/1996 og 3. gr. laga um eignar- og
afnotarétt fasteigna nr. 19/1966. Mikilvagt er ad nytt pinglysingakerfi sé forritad a pa leid ad
pad geti greint 6ll slik &kveaedi pannig ad skjolum verdi ekki pinglyst sjalfkrafa sem uppfylla
ekki pau skilyrdi sem akvadi pessi setja. Kanna parf pvi pessi akvaedi en sum peirra eru pess
edlis ad erfitt verdur ad greina pau i sjalfvirkri pinglysingu og méa t.d. benda 4 ad 9. gr. laga um
lax og silungsveidi nr. 61/2006 kvedur & ad ekki megi skilja veidirétt fra fasteign. Um er ad
reeda efnisatridi sem er almennt ekki skrad inn i pinglysingab6k heldur kemur pad eingdngu i
ljos vid yfirferd pinglysingastjora & skjalinu sjalfa. Sjalfvirk pinglysing myndi pvi ad 6llum
likindum ekki geta gert athugasemdir vid slik &kveadi vid pinglysingu. Yfirfara parf pvi
sérstaklega dkvaedi i 66rum légum med tilliti til pessa.

Yfirferd kvada

Sjélfvirk pinglysing parf ad geta gert grein fyrir hvort ad kvdd hafi verid pinglyst a fasteign
sem leggur bann vid ad tilteknum efnisatridum sé pinglyst & fasteignina. Pad kann ad vera
ymsum erfidleikum h&d par sem kvadir eru margskonar og i mérgum tilvikum hafa per ekki
verio ferdar i sérstakan kvadaglugga i pinglysingakerfmu sem myndi stédva sjalfvirka
pinglysingu. Yfirfara parf allar fasteignir i 6llum pinglysingabokum & landinu med tilliti til
hvort og hvernig kvadir er ad finna i pinglystum skjélum. Um er ad reda umfangsmikid
verkefni, sem gati valdid pvi ad pjonusta skerdist medan pinglysingafulltriar eru ad yfirfara
binglysingabakur. P4 ma einnig taka fram ad kvod eda tegundir kvada hafa ekki verid
skilgreindar i lagaframkvemd. Gott veeri ef slikar skilgreiningar leegu fyrir adur en kemur ad
sjalfvirkum pinglysingum.

Abyrgd & binglvsingu

Samkvamt 49. gr. laga pinglysingalaga er kvedid & um ad hljoti madur tjon sem telja méa
sennilega afleidingu af mistokum pinglysingastjéra, a hann rétt a botum ar rikissjodi. i 3. kafla
frumvarpsins er pess getid ad tekid var til athugunar hvort asteda veeri til ad gera breytingar &
bdtaakvaedum pinglysingalaga. Var nidurstadan su ad ekki veri porf a pvi par sem gildandi
akveaedi og almennar reglur skadabotaréttar vaeru nagilegar. Syslumadur vill hins vegar leggja
pbad til ad pad verdi tekid til frekari skoounar hvort ad nyja framkvemdin geati valdid pvi ad
rikissjodur beri skadabdtaabyrgd pegar ferslu i pinglysingabdk er pinglyst en hefdi att ad vera
visad fra og tjon skapast af peim s6kum. Ad mati syslumanns pyrfti ad kveda & um pad skyrt i
binglysingalégum, hver ber abyrgd & rangri ferslu i pinglysingakerfid; notandinn sem farir
hana inn, eda pinglysingastjéri fyrir ad hafa pinglyst feerslunni sjalfkrafa athugasemdalaust.

Pinglvsingar sem eru bersvnlegar oparfar til verndar rétti

i 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga er ad finna akvedin skilyrdi fyrir pvi ad hagt sé ad pinglysa
skjali, p.a.m. er pad skilyrdi ad pinglysing getur ekki verid bersynilega 6porftil vemdar rétti.
A Dpetta atridi reynir stundum pegar fasteignaeigendur 6ska eftir ad pinglysa ymsum
yfirlysingum sem oOvist er hvort verndi rétt, t.d. yfirlysing um sampykki fyrir hundahaldi i
ljéleignarhisum. Parf pvi ad meta pad i hverju tilviki fyrir sig hvort ad efni skjalsins er 6parft
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til verndar rétti. Hefur akveedio almennt verid talkad ramt enda er kvedid a um ad pinglysing
burfi bersynilega ad vera 6porf. Skynsamlegt veeri hins vegar ad prengja petta skilyrdi frekar
til ad einfalda pinglysingaframkvaemdina.

Eignaskiptavfirlvsingar.

Athuga parf ad eignaskiptayfirlysingar geta komid i veg fyrir ad 6drum skjoélum verdi pinglyst
& fasteignir. Samkveaemt akvadi 4. mgr. 16. gr. laga um ljéleignarhls nr. 26/1996 er pad skilyrdi
fyrir eignayfirfaerslu a ijoleignarhdsi eda hluta pess ad eignaskiptayfirlysing liggi fyrir. |
démaframkvaemd ma hins vegar merkja pau sjénarmid ad ef skiping huss og réttarstada eiganda
sé 1jos er ekki porf a pvi ad gera eignaskiptayfirlysingu eins og t.d. radhus. bessa reglu er m.a.
ao finna i 5. gr. reglugerdar nr. 910/2000 um eignaskiptayfirlysingar, Gtreikning hlutfallstalna
o.fl. i fjoleignarhisum. Hvergi er haldid sérstaklega utan um fjoleignarhis sem ekki purfa
eignaskiptayfirlysingu i opinberum skram og parf pinglysingastjori pvi ad meta pad i hverju
tilviki fyrir sig hvort ad skipting huss og réttarstada liggur 1jos fyrir sja t.d. ddom Heestaréttar
fra 1 agulst 2006 nr. 380/2006. betta er atridi sem pyrfti ad skyra frekar i lagaframkvaemd.

pinglystar eignarheimildir rikis og sveitarfélaga.

| pinglysingabdkum er ad finna téluvert af eignum par sem pinglysta frumheimild skortir og &
pad sérstaklega vid um fasteignir rikis og sveitarfélaga. Til ad mynda er pad téluvert algengt
ao sveitarféloég hafa ekki pinglysta eignarheimild fyrir landi sem er innan péttbylismarka og
hefur pad pvi komid fyrir ad sveitarfélog hafa stofnad 16dir Ur landi par sem engin pinglyst
eignarheimild liggur fyrir. Med domi Haestaréttarfra 25. april 2017 imali nr. 189/2017 er ljost
ao setja ma spurningarmerki vid slika framkvemd en skv. 3. mgr. 51. gr. pinglysingalaga skal
adili sem brestur pinglysta eignarheimild héfda eignarddomsmal. Verdi pad nidurstadan ad riki
og sveitarfélog purfi ad hofda eignardomsmal til ad lysa yfir rétti sinum vegna jarda undir
péttbylisstodum pegar pinglyst eignarheimild liggur ekki fyrir, parf ad koma til
heildarskodunar a ljélmoérgum 166um i péttbyli vida um landid adur en kemur ad sjalfvirkri
pinglysingu.

Afnotasamningar

i pinglysingalégum er ekki fjallad sérstaklega um afnotasamninga en slikir samningar purfa
almennt ad uppfylla sému formskilyrdi og adrar eignayfirferslur sbr. 6. og 7. gr.
pinglysingalaga. | framkvaemd hafa komid upp ymis &litamal er vardar pinglysingu &
leigusamningum, t.d. hvort ad allir pinglystir eigendur purfi ad undirrita slika samninga sem
leigusalar, hvort ad hagt sé ad pinglysa leigusamningum pegar einungis hluti af fasteign er
leigd Ut eda pegar kemur ad pvi ad aflysa purfi leigusamningi en leigjandinn er horfinn af landi
brott eda finnst ekki af 6drum astedum. Reglur um pinglysingu & leigusamningum mattu pvi
vera skyrari adur en kemur ad pvi ad heegt verdi ad pinglysa peim med sjalfvirkum heetti.

Einhlida afsol.

Hvorki i pinglysingaldgum eda i I16gum um fasteignakaup er kvedid a um ad skyldu pess efnis
ad kaupandi fasteignar undirriti afsal, enda er afsal einhlida yfirlysing seljanda um ad kaupverd
sé ad fullu greitt. Alitaefni er uppi hvort ad pinglysingastjori geti visad afsali fra pinglysingu
ef skjalid skortir undirskrift kaupanda. Pad mala pé ymis rok med pvi ad kaupandi undirriti
afsalid og hafa pinglysingastjorar jafnvel gert pad ad skilyrdi. betta lagaatridi pyrfti ad leida til
lykta 4dur en kemur ad sjalfvirkri pinglysingu.



Vedradir

i pinglysingabdkum er pad ekki einungis s& sem & beina eignarheimild ad 168 sem getur verid
binglystur eigandi fasteignar heldur einnig s sem &dlast tiltekin réttindi yfir 16dinni, t.d.
I6darleiguhafi & grundvelli 168arleigusamnings. Kemur pa til skodunar hvort ad heegt sé ad
vedsetja fasteign med tvennum hatti, p.e.a.s badi rétt I6darleiguhafans og einnig beinan
eignarrétt landeigandans pannig ad til verdur fleiri en ein vedr6d i pinglysingabok. Sama getur
att vio pegar tekid er ved i réttindum samkvamt kaupsamningi vid fjarnam. petta atridi parfnast
sérstakar skodunar, par sem naverandi pinglysingakerfi gerir ekki rad fyrir mérgum vedrédum
heldur parfad pinglysa slikum réttindum samhlida.

Lausafiarbok

Ein meginreglan i vedrétti er ad hid vedsetta verdur ad vera tilgreint ndkvaemlega. petta hefur
valdio ymsum vandkvedum pegar lausafé er vedsett i pinglysingabdk par sem
pinglysingarstjori parfad meta hvort lausaféd hafi verid tilgreint med neagilega skyrum hetti i
veoskjali. Hafa pinglysingarstjorar m.a. gert pa krofu ad pegar lausafé er vedsett, pa fylgi mynd
af lausafénu og einhversskonar skraningarnimer med vedskjali. Med aukinni tekni og
framproun i vidskiptalifinu hefur lausafé 6dlast nyja merkingu og ljost ad undir pad falla t.d.
vorumerki, hugverkaréttindi og adrar eignir sem erfitt er ad greina i sjalfvirkri pinglysingu.
Verdur ekki séd hvernig hagt verdi ad veita 6beinum eignaréttindum i lausafé réttarvemd med
sjalfvirkri pinglysingu, nema med pvi ad setja frekari reglur um hvernig tilgreining lausaQar
skuli hattad.

Neikvaeo ahrif frumvarpsins

Syslumadur er sammala pvi ad samfélagslegur avinningur geti falist i upptoku & rafreenum og
sjalfvirkum pinglysingum. Geta verdur pé um nokkra mégulega ékosti vio framkvaemdina sem
bodud er, sem draga mdgulega ur slikum avinningi.

Skiol verda ekki lengur tryggilega vardveitt hia opinberum adilum.

Helsta breytingin vid framkvaemd pinglysinga med frumvarpi pessu verdur su ad skjol sem
verid er ad pinglysa verda ekki lengur vistud hja opinberum adilum. Er pvi hatta 4 ad skjol
sem hafa geyma mikilveegar heimildir um fyrri tid verda ekki lengur vardveitt. | islenskri
stjornsyslu hefur verid unnid eftir pvi markmidi sem rakid er i 1. gr. laga um opinber skjalaséfn
nr. 77/2014, sem er ad tryggja myndun, vorslu og medferd opinberra skjala med réttindi
borgaranna, hag stjérnsyslunnar og vardveislu ségu islensku pjédarinnar ad leidarljosi. Verdi
frumvarpid Obreytt ad 16gum er ekki vist ad nefndu markmidi laga um opinber skjalasofn verdi
nad a pessu svidi. Hér ma einnig benda & ad pau réttindi sem verid er ad stofna eda breyta er
oftast &tlad ad standa i langan tima, jafnvel aldir, og pvi fylgja akvednir kostir ad skjélum sem
innihalda slik réttindi séu vardveitt tryggilega hja opinberum adilum.

Almennt réttardryggi

Benda ma ad akvedid réttaroryggi felist i ad lata 16glerda einstaklinga yfirfara 61l skjol sem
stofna eda breyta rétt sem varda fasteignir a landinu. brétt fyrir ad litil breyting verdi a pvi
hvernig efni skjalanna verdi fert inn i pinglysingakerfi munu skjolin sjalf ekki lengur vera
yfirfarin af 16gleerdum pinglysingastjéra. i skjolunum er oft ad finna ymsar kvadir, skilmala og
onnur atridi sem kunna ad vera andstaed logum sem sjalfvirkt pinglysingakerfi mun eiga erfitt
med ad taka tillit til. Adur hefur verid bent & 9. gr. laga um lax og silungsveidi nr. 61/2006 i
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pbessum efnum. Hetta er 4 ad agreiningur muni skapast um atridi sem pinglysingastjéri hefdi
getad rekid augun i, med tilheyrandi malaferlum og fjarkréfum sem leiddar verda til lykta hja
démstélum.

Aukin haetta & mistokum

EKki verda gerdar sérstakar krofur & kunnattu i pinglysingum eda skjalagero til peirra notenda
sem munu sja um ad fera réttindi yfir i nytt pinglysingakerfi. Fyrst um sinn ma pvi gera ma ad
aukning verdi 4 ad efni skjala verda ekki feerd med réttum heetti inn i kerfid, t.d. dagsetningar,
ijarhaedir eda krofur ekki skradar a réttan vedrétt. Mikilveaegt er ad nytt pinglysingakerfid vari
vio pvi pegar misremi virdist vera i skraningu, t.d. pegar eyda verdur i vedrdd en eflaust verdur
erfitt ad koma i veg fyrir slik mistok ad fullu.

Aukinn kostnadur fyrir fasteignakaupendur

Ldgin fela i sér ad pad starf sem starfsmenn syslumannsembatta hafa nd i héndum vid ad fera
inn efni samninga og yfirlysinga i pinglysingakerfi muni fyrst um sinn faerast yfir til
starfsmanna fjadrmaiastofnana og fasteignasala. Fersla & efni skjala inn i pinglysingarforrit mun
pvi ekki hverfa heldur mun verkid einungis ferast yfir til annarra adila. Gera ma rad fyrir pvi
ad kostnadur vid pessa auknu vinnu og mogulega aukna &byrgd fjarmalastofnana og
fasteignasala muni faerast yfir a fasteignakaupendur.

Faekkun starfsmanna

I umraedunni um sjalfvirkar pinglysingar hefur téluvert verid fjallad um aukid hagraedi og
sparnad fyrir syslumannsembattin. Med pvi er vaentanlega fyrst og fremst verid ad visa til
aukins sparnadar i starfsmannahaldi. Likur eru & pvi ad pegar og ef sjalfvirkar pinglysingar
komast i gagnid med fullri virkni, munu verkefni starfsmanna syslumannsembetta um landid
minnka og embettin munu purfa ad hlidra til i starfsmannahaldi. Eins og adur hefur komid
fram, er um ad raeda starfsmenn sem margir hverjir eru med aratugareynslu & pessu svidi og
ljost ad ekki mun takast ad koma sjalfvirkum pinglysingum i gagnid an peirrar hjalpar.
Embettid vonast til pess ad gert verdi rad fyrir ad komid verdi til mots vid pa starfsmenn sem
eiga hattu 4 ad missa vinnuna eins og modgulegt er.

Nidurlag

Eins og hér hefur verid rakid telur syslumadur einsynt ad fara verdi i p& vinnu ad greina oll
lagaleg alitaefni vardandi pinglysingar og einfalda pinglysingaldgin, 4dur en kemur ad pvi ad
haegt verdi ad pinglysa 6llum skjolum med sjalfvirkum og rafrenum hetti. Myndi slik vinna
koma i veg fyrir ad traust & pinglysingum minnki pegar sjalfVirkar pinglysingar verda teknar i
gagnid, auk pess sem slik vinna gati minnkad likurnar & pinglysingamistokum. b4 melir
syslumadur med ad myndud verdi heildarstefnu um rafrena samninga i islenskri
lagaframkveemd, pannig ad almennt yrdi gert veeri rdd fyrir slikum samningum, t.d. i 16gum
um adfoér og 16gum um naudungarsélu. i umsdgninni hafa einnig verid raktir nokkrir stladir
Okostir vio sjalfvirkar pinglysingar sem taka meetti afstéou til i pinglegri medferd malsins og
jafnvel metti kanna hvort haegt veeri ad Gtfera adrar lausnir & sjalfvirkum pinglysingum sem
draga ur peim 6kostum.

Ad lokum vill syslumadur geta pess pinglysingar hafa almennt gengid vel hja
syslumannsembeattum landsins og malshradi pinglysingabeidna verid &sattanlegur i flestum
tilvikum. Yfirleitt er um ad raeda einn til prja daga fra pvi skjal er afhent til pinglysingar pangad
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til pvi er pinglyst. bad liggur hins vegar fyrir ad flestar pinglysingabeidnir berast til
syslumannsins & h6fudborgarsvaedinu og mannekla hefur valdid pvi ad biotimi eftir ad skjélum
verdi pinglyst hja pvi embetti hefur verid of langur pannig ad pjonustu vid almenning og
fyrirteeki verdur ekki eins og best verdur a kosid ad pessu leyti. Vill syslumadur pvi nefna pa
hugmynd ad beata metti vid heimild i 1. gr. pinglysingalaga sem kvadi & um ad
binglysingastjori geti dskad eftir ad syslumadur i 6drum umdaemi pinglysi skjali sem pegar
hefur verid dagbdkafart, en slikt vari teknilega mogulegt i dag. Geti slik heimild mégulega
stytt bidtima eftir pinglystum skjélum hja syslumanninum & hoéfudborgarsveedinu, &dur en
kemur ad pvi réttindum verdi pinglyst med sjalfvirkum og rafrenum hetti.
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URSKURDUR
Héradsddms Nordurlands eysii‘a manudaginn 5. desember 2016 i mali
nr. T-1/2016:

X
(Olafitr Hvanndal Olafsson hdl.)

gegn
z
(Andrés Mar Magnusson hdl.)

Mal petta barst ddmnum 3. &gust sl.

Soknaradili er X ,... Reykjavik.

Varnaradli er Z ,... Akureyri.

Sélcnaradli krefst pess ad felld verdi ar gildi Grlausn pinglysingarstjérans 4 Akureyri dagsett 8. juli 2016 og ad lagt verdi
fyrir hann ad leidrétta pinglysingabdk pannig ad skjal med pinglysingamimeri ..../2016 verdi afinad Gr pinglysingabdk og ad han
verdi feerd til fyrra horfs med leidréttingu og eigendaskraningu.

pa er krafist malskostnadar Gr hendi varnaradila ad skadlausu.

Varnaradili Icrefst pess ad tnalinu verdi visad fra domi en til vara ad domkréfum séknaradila verdi hafnad og malskostnadar
Ur hendi séknaragila.

Malavextir eru peir ad med domi Héradsddms Reykjavikur 3. mai 2016 i méli nr. E-..../2015 var malca varnaradila, A, gert
ad greida soknaradila 3.078.748 kronur asamt nanar greindum drattarvoxtum og 800.000 krénur i malskostnad. Ad krofu
sOknaradila var gert fjarnam i eignarhlut A i fasteigninni...., Akureyri 7.jali sl. Sama dag tok syslumadur vid afsali til pinglysingar
par sem A afsaladi 50% eignarhlut sinum i nefndri fasteign til eiginkonu sinnar, varnaradila. Skjalid var dagbokarfart 8. jali
2016. bann sama dag hugdist s6knaradili lata pinglysa fjarndminu en var hafnad vegna afsalsins. binglysingarstjori sinnti i engu
krofu séknaradila um ad afsalid yrdi afmad, en féllst & ad taka ijarnamid til pinglysingar & grundvelli 2. mgr. 24. gr. pinglysingalaga
og var pad fert til bokar 11. jali sl. Afsal petta er dagsett 28. april 2016, undirritad af A og varnaradila og vottad af Andrési Ma
Magnussyni héradsdémslégmanni.

Solcnaradili kvedst telja ad afsalio uppfylli ekki skilyréi 22. gr. pinglysingalaga m-. 39, 1978. Byggir hann & pvi ad
lgmadurinn hafi eingdngu stadfest dagsetningu og undirritun en ekki vottad fjarredi dtgefanda, svo sem askilid sé i 22. gr. laga
nr. 39, 1978. Hefdi pinglysingarstjori pvi att ad visa pvi fra pinglysingu.

Varnaradili kvedst byggja a pvi ad enga heimild sé ad finna i pinglysingalégum fyrir pinglysingarstjora til ad afma skjal eftir
ad pvi hafi verid pinglyst, an slcyrrar lagaheimildar, nema réttindi eda gerningur sem ad balci pinglystu skjali standi hafi ekici stofnast
réttilega eda sé lidinn undir lok, sbr. 38. gr. laganna. Pa Icvedst varnaradili byggja & pvi ad i 27. gr. pinglysingalaga séu fyrirmeli
um hvernig med skuli fara verdi pinglysingarstjori pess askynja ad feersla sé réng eda mistolc hafi ordid um pinglysingu ella. i 2.
mgr. 27. gr. séu fyrirmeli um hvernig pridji madm- skuli krefjast leidréttingar telji hann ad fersla i pinglysingabok horfi sér til
réttarspjalla og heimild honum til handa ad lata pinglysa métbarum sinum. Eldcert hafi komid fram um ad soknaradili hafi neytt
pessara Urreeda eda ad 60m ieyti krafist Grlausnar pinglysingarstjora um efni pinglysingar enda hafi hann fallist & ad pinglysa
fjarnaminu. ba lcvedst varnaradili byggja a pvi ad solcnaradili eigi eldci 16gvarda hagsmuni af drlausn malsins enda hafi fjamami

hans verid pinglyst & eignina. P& sé Ovist og Orokstutt ad hvada leyti pinglysing afsals skerdi efnisleg réttindi hans, en i
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dématramkvemd hafi bvi margsinnis verid slegid fostu ad { mali sem reki®d sé samkvamt 3. gr. laga nr. 39, 1978 verdi ekki leyst
ur agreiningi um efnisleg réttindi ad baki pinglystri heimild.

ba kvedst varnaradili byggja & pvi ad { greinargerd med 16gum nr. 39, 1978 sé tekid fram ad hafi skjali verid pinglyst fyrir
mistok pa sé ekki gerlegt ad visa pvi fid pinglysingu & pessu stigi heldur sé unnt ad gera athugasemd um petta efni { ping-
lysingabok. Sé bad adeins vid peer adstedur sem adila bresti heimild til pess gernings sem pinglysa eigi sem skjal sé afmad Gr
pinglysingabok eftir pinglysingu pess, p.e. ad um efnislegan annmarka sé ad reda, sbr. 38. gr. laga nr. 39, 1978. Enginn efhislegur
annmarki sé 4 eignatilferslunni, enda byggi séknaradili ekki 4 pvi. Badir adilar hafi verid og séu fjarrada, enda byggi soknaradili
ekki 4 pvi a0 peir hafi ekki verid pad. Breyti skortur 4 vottun fjarradis beirra { engu efni skjals eda pess gernings sem med pvi hafi
verid gerdur og hafl athugasemd um slikt { bpinglysingabdk enga breytingu { for med sér um rétt soknaradila um rétt
pinglysingarbeidanda né takmarki eignarhald afsalshafa.

begar soknaradili hafi pinglyst fjarndminu hafi varnaradili verid afsalshafi fasteignarinnar og sé pad enn. Auk pess skipti
breyting & pinglysingu afsals hans umfram breytingu 4 efni pess engu fyrir eftirfarandi pinglysingu soknaradila, enda sé hann
grandsamur um eignarhald varnaradila eftir sem &dur par sem hann pekki efni skjalsins. Geti hann pvi ekki i godri tra pinglyst
fjarnaminu 4 eignina sbr. 29. gr. laga nr. 39, 1978.

Med visan til pessa beri domara ad visa malinu fr4 démi.

Varnaradili kvedst byggja krofu um ad kréfum séknaradila sé hafnad 4 sému malsastedum og greini hér ad framan. pba tekur
hann fram ad pad veri verulega ésanngjarnt ad afind afsalid r pinglysingabok og hagsmunir varnaradila séu mun meiri en
séknaradila. Ef domari fallist 4 ad pinglysingarstjéra hefoi borid ad hafna pinglysingu 1 6ndverdu hefdi st akvordun hans legid
fyrir timanlega svo varnaradili hefdi getad beett ir dgallanum med einfaldri aritun 4 skjalid. Pad hafi verio athent til pinglysingar
1. jali 2016 og athugasemdir vid greidsiu hafi borist 7. jili 2016 og hefdi verid baett ar meintum agalla 4 pvi timamarki meo einfaldri
aritun. Séknaradili krefjist ekki leidréttingar & skjalinu heldur ad pad verdi afimad med visan til krafna hans. Kvedst varnaradili
byggja 4 pvi ad domara sé ekl fert ad komast ad peirri nidurstéou ad pinglysingarstjora beri ad leidrétta skjal enda sé pad ekki
krafa sem ramist innan krofu séknaradila um ad skjal sé afmad 4 grundvelli 22. gr. laga nr. 39, 1978.

Séknaradili hefur 1ogvarda hagsmuni af ad fa Grlausn um krofu sina i pessu mali. Fravisunarkrafa varnaradila er ad 68ru
leyti ekki studd haldbaerum rékum og verdur henni pvi hafnad.

Samkvemt 22. gr. laga nr. 39, 1978 verdur afsali eda veobréfi, sem ekki er ttgefid af stjérovoldum eda 60rum opinberum
abilum, ekki pinglyst, nema undirskriftin sé stadfest af notario publico, héradsdoms- eda hestaréttarlogmanni eda fulltrium peirra,
16ggiltum fasteignasala, eda tveimur vitundarvottum. bad skal skylaust tekid fram, ad titgefandi hafi ritad nafn sitt eda kannast vid
undirskrift sina f vidurvist pess eda peirra, er undirskriftina stadfesta, svo og ad hann hafi verid fjarrada, er hann ritadi nafn sitt.

bad skjal sem hér um redir er vottad af héradsdémslogmanni hvad vardar dagsetningu og undirritun, en ekki vottad af
neinum um fjarredi afsalsgjafa sem bar pé skylaust ad taka fram. Samkvemt g-1id 6. gr. laga nr. 39, 1978 bar pinglysingarstjéra
pvi ad visa skjalinu fré pinglysingu. Samkvaemt pessu verdur fallist 4 krofu soknaradila og lagt fyrir pinglysingarstjéra ad afma
skjalid ar pinglysingabdk.

Malskostnadur verdur felldur nidur.

Erlingur Sigtryggsson héradsddmari kvedur upp trskurdinn.

URSKURDARORD
Krofu varnaradila, Z, um fravisun pessa mals frd domi er hathad.
Lagt er fyrir pinglysingarstjorann 4 Akureyri ad afma {r pinglysingabok afsal 4 eignarhlut { fasteigninni ...., Akureyri, med
binglysingarntmer ..../2016.

Malskostadur fellur nidur.

Jén Einarsson fulltrdi
Syslumadurinn 4 Vesturlandi
bjénustuskrifstofa { Borgarnesi
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REGLUR

um skra um 16graedissvipta menn, J6gridamenn og radsmenn.

l. gr.
Um logreedissviptingaskra.

bjodskra Islands heldur skra um 1dgraedissvipta menn, 16gradamenn og radsmenn i samraemi vid
akveaedi logredislaga nr. 71/1997, med siari breytingum. Skrdin nefnist 15graedissviptingaskra og
skal hin vardveitt med druggum hetti pannig ad upplysingar ur henni glatist ekki og séu adgengi-
legar { samremi vid reglur pessar.

Lograedissviptingaskra skal vera ein fyrir landid allt og adgengileg Sllum yhirldgradendum.

pjodskra fslands og yfirldgradendur skulu gzeta pess ad vinnsla og medferd upplysinga { skranni
sé avallt { samraemi vid gildandi 16g um persénuvernd og medferd persénuupplysinga nr. 77/2000,
med sidari breytingum.

2. gr.
Feersla upplysinga i l16greedissviptingaskra.

Yiirlogradendur feera upplysingar 1 16gredissviptingaskra og skré breytingar 4 peim jafnodum
og tilefni er til. Eftirfarandi upplysingar skal faera { skrdna:
Nath og kennitdlu hins svipta.
Dagsetningu trskurdar og heiti démstols.
Tegund sviptingar samkvemt II. kafla 16gradislaga.
Hvenzer svipting fellur ar gildi.
Ef um fjarredissviptingu er ad re2da sem einungis neer til tiltekinna eigna skal pad tilgreint.
Nidurfellingu sviptingar eda breytingar 4 Grskurdi um sviptingu, ef til hennar kemur.
Nafn og kennitdlu skipads 16gradamanns og breytingar sem kunna ad verda 4 peirri skipan,
asamt dagsetningu skipunar.

Ef fjarrada manni er skipadur radsmadur samkvaemt dkvaedum IV. kafla [6graedislaga skal yfir-
logradandi feera upplysingar um radsmanninn og skjolsteeding hans i 18graedissviptingaskra 1 sam-
reemi vid akvedi 1. mgr. eftir pvi sem vid 4.

o o o

3. gr.
Adgangur ad l5gredissviptingaskra og midlun upplysinga.
bjodskra fslands, innanrikisraduneytid og yfirlogradendur hafa adgang ad 16graedissviptingaskra
med peim heetti sem tilgreindur er i 5. gr. og er peim heimilt ad nyta upplysingar Gr skranni vid
framkvaemd l6gmeltra verkefna sinna.
Pjodskra [slands annast midlun upplysinga ar 16gredissviptingaskrd, Midlun getur verid med
skriflegum heetti 1 formi vottords, sbr. 4. gr., eda med rafreenum uppflettiadgangi, sbr. 5. gr.

4. gr.
Utgdfa vottorda.
bjodskra Islands er heimilt ad veita eftirtéldum adilum upplysingar ur 16greedissviptingaskrd
med utgafu vottorda:

a. Einstaklingi sem 6skar upplysinga um sjélfan sig eda umbodsmanni sem hann hefur veitt

sérstakt umbod.
. Skipudum 16gradambnnum og radsminnum vegna skjdlstadinga peirra.

¢. Opinberum adilum eftir pvi sem peir 6ska og naudsynlegar eru peim vid framkvemd 16g-
meltra verkefha, svo sem sjukrahiisum og 8drum sjlkrastofnunum, démstélum, skipta-
stjérum, 16greglu, handhéfum dkeeruvalds og félagshjénustu sveitarfélaga eda samsvarandi
fulltrium sveitarstjérna.

d. Odrum adilum en ad framan greinir syni peir fram 4 [6gmacta hagsmuni af pvi ad fa upplys-
ingar Ur skranni eda hafi sérstaka lagaheimild til slikrar upplysingadflunar. Upplysingar sem
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veittar eru samkvaemt pessum staflid takmarkast vid upplysingar um fjarredi vidkomandi
einstaklings.

Eingbugu skal veita upplysingar um tilgreindan einstakling eftir pvi sem 6skad er hverju sinni
og skal pess gett a0 ekki séu veittar vidtekari upplysingar en porf krefur. Upplysingagjof skal vera
rekjanleg og skal sa sem upplysinga zeskir hafa sannad 4 sér deili med framvisun persénuskilrikja
eda rafrenni audkenningu.

Adur en upplysingar eru veittar 4 grandvelli b—d-lidar 1. mgr. skal s4 sem upplysinga askir, eda
s4 sem heimild hefur til ad koma fram fyrir hans hond, undirrita yfirlysingu pess efnis ad upp-
lysingarnar verdi adeins notadar vid framkvamd 1dgmeltra verkefna eda { 68rum 16gmeetum tilgangi
og a0 peim verdi ekki dreift 4fram til pridja adila.

5. gr
Raficen midlun uppljsinga.

Pjodskra fslands er heimilt a8 gera sérsamninga um rafrzenan uppflettiadgang ad 1dgradis-
sviptingaskrd vid pa opinberu adila sem taldir eru upp 1 ¢-1id 1. mgr. 4. gr. Rafreen midlun upplys-
inga Ur lograedissviptingaskrd med pessum hzetti er bundin eftirfarandi skilyrdum:

a. Adgangur er bundinn vid tiltekna einstaklinga sem sanna 4 sér deili med rafrenni audkenn-

mgu.

b. Eingdngu eru veittar upplysingar um einn tiltekinn einstakling { einu.

c. Allar rafreenar uppflettingar skulu rekjanlegar til notenda og vistadar ad minnsta kosti { eitt

ar.

d. Eingdngu skal veita upplysingar um sviptingar sem { gildi eru 4 hverjum tima.

[ samningi skv. 1. mgr. skal koma fram med skyrum hztti ad upplysingar sem fist med hinni
rafreenu midlun sé einungis heimilt ad nota vid framkvemd dgmeltra verkefna eda 1 68rum 16g-
meetum tilgangi og ad peim verdi ekki dreift Afram til pridja adila. beir starfsmenn sem hafa raf-
renan uppflettiadgang fyrir hdnd hinna opinberu adila, sbr. a-1id 1. mgr., skulu jafnframt undirrita
yfirlysingu pess efnis 40ur en adgangur er veittur.

Vid alla rafreena vinnslu samkvaemt pessari grein skal gett ad pvi ad keéfum um dulkédun og
upplysingadryggi sé fullnegt midad vid stadla & hverjum tima.

6. gr.
Gildistaka.

Reglur pessar eru settar samkvamt 6. mgr. 14. gr., 3. mgr. 40. gr. og 2. mgr. 57. gr. 16gradis-
laga, nr. 71/1997, sbr. b-lid 5. gr., 19. gr. og 21. gr. laga nr. 84/2015, sbr. einnig [. gr., 3. télul. 3. gr.
og 19. gr. laga um pjodskrd og almannaskraningu nr. 54/1962, med sidari breytingum, og 6dlast
begar gildi.

Innanrikisraduneytinu, 18. juli 2016.

Olsf Nordal.

Ragnhildur Hjaltadottir.

B-deild - Utgafud.: 3. 4gtst 2016



Syslumadurinrt & Vesturlandi

Borgarnesi 24. okober 2018
Nefndasvid Alpingis
Kirkjustreeti
150 Reykjavik

Varodar: Frumvarp til breytinga a pinglysingalégum o.fl. (rafrenar pinglysingar)
Pingskjal 68, 68. mal & 149. léggjafarpingi 2018-2019.

Virdulega Allsherjar- og menntamélanefnd.

Visa til Umsagnarbeioni nr. 10340 fra allsheijar- og menntamalanefnd. Embatti Syslumannsins
& Vesturlandi hefur yfirfarid frumvarp pad sem visad er til. Syslumannafélag islands mun senda
umsdgn sem felur i sér flest pau atridi sem embattid vill taka fram og visast til pess i meginatrioum.

En po eru 6rfa sératridi sem embeettid telur rétt ad gefa sérstaka umsdgn um:

9. gr. frv. Breyting a 1. mgr. 15. gr. laganna.
e. lidur

Hér er verid ad fella Gt sérakvadi 4. malslidar sem fela i sér forgang adfarar og kyrrsetningargerda
(P6 ganga adfarargerdir og kyrrsetningarfyrir rétti, sem stafar afédrum atvikum.)

Hins vegar er ekkert fjallad um 5. malslid, sem fjallar um innbyrdis samband tvegga adfarar- eda
kyrrsetningargerda. ( Efskjol um tveer adfarargerdir (kyrrsetningargerdir) edafleiri eru afhent
samtimis, er hin elstapeirra rétthcest.)

Ef5. malslio verdur leyft ad standa 6breyttum mun pad pyda ad par verdur sérregla sem verdur i

andstéou vid pad almenna fyrirkomulag sem 8. gr. frumvarpsins er ad setja upp, p.e.a.s. p& hefdi
eldri fjarndmsgerd forgang en ekki st sem kemur fyrst inn i gegnum rafreena pinglysingu.

Naudsynlegt er ad leysa Ur pessu. Ad mati embettisins veri einfaldast ad gera pad med
breytingartillogu a e. 1id 9. gr. frv. sem hljéda myndi svo i heild sinni:

e 4. og 5. malsl fellur brott
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10. gr. frv. Breyting & 22. gr. laganna.

Segja ma ad alcveedi pinglysingalaga nr. 39/1978 um vottun skjala séu barn sins tima. Akva&did
sjalft fjallar samlcveemt ordanna hljédan adeins um afsdl og vedbréf, en er i framkvamd tdllcad
pannig ad krafan um vottun & vid um o6ll skjol sem ekki eru gefin Gt af stjérnvdéldum eda 6drum
opinberum adilum.

Jafnframt inniheldur dkvadid kr6fu um ad getid sé um ad vottad sé fjarredi adila (p.e. fjarredi
pess adila sem gaf skjalid ut). En vandamalid er hins vegar pad ad almenningur veit oft & tioum
ekki hvort einhver sé fjarrada eda ekld. Skra yfir légredissvipta menn er ekki adgengileg
almenningi. S0 hugsun sem er i nugildandi 16gum, ad gera vott a skjali abyrgan fyrir pvi ad gefa
i vitnisburdi sinum (vottun & skjal er i rauninni vitnisburdur) yfirlysingu um atridi sem hann i
feestum tilfellum veit noldcud um, er ad mati embeettisins rong.

Réttara vaeri ad dkveedinu veri breytt & pann veg ad pad gildi jafnt um 6ll skjol sem &tlunin er ad
binglysa, og ad ordunum svo og ad hann hafi veridfiarrada, er hann ritadi nafn sitt vari tekin Gt
ar greininni.

A0 mati embaettisins veri einfaldast ad gera pad med breytingartillégu & 10. gr. frv. sem hlj6da
myndi svo i heild sinni:

22. gr. liljéai svo:
Skjal, sem er atgefid afstjornvéldum eda 6drum opinberum adilum, parfekki ad vera vottad.

Skjali, sem ekki er atgefid afstjornvoldum eda 6drum opinberum adilum, verdur ekkipinglyst,
nema undirskriftin sé stadfest afnotario publico, Idgmanni edafuUtrda hans, 16ggiltum
fasteignasala, eda tveimur vitundarvottum. pPad skal skylaust tekidfram, ad utgefandi hafi
ritad nafn sitt eda kannast vid undirskrift sina i vidurvistpess edapeirra, er undirskriftina
stadfesta. Vitundarvottar skulu geta kennitdlu sinnar. Efpeir hafa ekki islenska kennit6lu
skulu peir getafeedingardags og heimilisfangs.

Ritun undir sampykki samkveemt 24. gr. skal stadfesta med hlidsteedum hcetti.

Fullgild rafren undirskrift & beioni um pinglysingu rafreennarfarslu stadfestir dagsetningu
og undirskrift. Fjarraedi atgefanda skal sannreynt i skrayfir l6greedissvipta menn.
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12. gr. frv. Breyting 4 2. mgr. 39. gr. laganna.
b. lidur

Hér er verid ad fella Gt heimild tiltekinna adila til ad gefa Gt s.k. aflysingarvottord, sem eru skjol
sem lysa pvi yfir ad aflysa megi tilteknu skjali an pess ad frumrit sé sent.

Pad er mat embeettis vors ad pad veeri skammsyni ad fella heimildina algerlega Gt. Vissulega eru
likur & ad flestir pessara adila muni geta tileinkad sér méguleikann arafrenum pinglysingum fljott.
En ef einhver slikur adili kys einhverrra hluta vegna ad gera pad eklci er naudsynlegt ad sa adili
hafi &fram mdoguleikann & ad pinglysa aflysingarvottordi med hefobundnum heatti (p.e.a.s. &

pappir).

Ad mati embattisins veri einfaldast ad gera pad med breytingartillogu & b. lid 12. gr. frv. og fella
hann pannig at ar frumvarpinu.

Virdingarfyllst.
F.h. Syslumannsins a Vesturlandi.



SYSLUMANNAFELAG ISLANDS

Nefndasvid Alpingis
Kirkjustreeti
150 Reykjavik

Vardar: Frumvarp til breytinga & pinglysingalégum o.fl. (rafrenar pinglysingar)
68. mal & 140. l6ggjafarpingi 2018-2019.

Visad er til erindis fr& nefndasvidi Alpingis dags. 28. september s.l. par sem Oskad var umsagnar
Syslumannafélags islands um ofangreint frumvarp. Oskad var frests til ad skila inn umségn og var hann
veittur med télvuskeyti dags. 26. oktober 2018. Kristin bdrdardottir, syslumadur a Sudurlandi, vann umségn
pessa fyrir félagio.

Frumvarpid felur i sér gridarlegt framfaramal og hefur, ef vel tekst til vid innleidingu, mikil jAkveed &hrif &
pann mikilveega patt i opinberri pjonustu sem pinglysingar eru.

Undirbdningur

Syslumannafélag Islands leggur aherslu & ad vandad verdi til vid undirblning og innleidingu rafreenna
pinglysinga enda er mikilveegt ad innleiding takist vel; a8 menn kjosi fremur pa leid ad pinglysa med
rafrenum heetti en 4 gamla matann og ad trausti almennings til pinglysinga verdi vidhaldid pratt fyrir breytt
vinnubrdgd.

Naudsynlegur undirblningur vid farseela innleidingu rafreenna pinglysinga a syslumannsembeettunum felur
einkum isértvennt:

1) yfirferd kvadaskraninga

2) skraningu misraemiseigna i télvufaerda pinglysingabdk.

1) Yfirferd kvadaskréninga

Lj6st er ad framkvemd vid innferslu kvada i vedmalabaekur hefur verid mismunandi milli embaetta.
Algengustu kvadir fela i sér takmarkanir a radstéfunarrétti yfir pinglysingarandlagi, t.a.m. vedsetningarbann
og forkaupsréttur. Naudsynlegt er ad yfirfara vedmalabsekur med samraemdu ataki embattanna svo leitast
megi vid ad koma iveg fyrir mistok sem sjélfvirk pinglysing geeti haft i for med sér, en mannshéndin kemur
na i veg fyrir. Embeaettin hafa ekki yfir ad rada nseegum mannafla i verkefnid og parf pvi ad gera rad fyrir
fjarmagni til pessa sem vidbdt vido timabundinn kostnad vid innleidingu frumvarpsins. Verdi ekkert ad gert
ma aetla ad upp komi tilvik sem hafi i for med sér botaskyldu rikissjods og neikvaeda umraedu um rafrenar
pinglysingar. Slikt verour framgangi verkefnisins til tjéns og traust almennings til pinglysinga ryrnar med
tilheyrandi ahrifum fyrir vidskiptalifid.

2) Skrdning misraemiseigna itdlvufeerda pinglysingabok

A0 meginstefnu til eru pinglysingabaekur a rafreenu formi. Hins vegar hafa um 4% fasteigna enn ekki verid
feerdar i rafreena pinglysingabdk sékum misreemis milli skrdningar i fasteignaskrd og pinglysingabdk.
Rafreenar pinglysingar geetu pvi ekki att sér stad & slikum eignum. Embeettin eru mislangt & veg komin med

Adsetur Banki Kennitala
Vatnsnesvegur 33, Keflavik 0156-26-1262 541207-1550
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ofangreinda vinnu, en yfirstandandi er mikilvaegt samstarfsverkefni milli pjédskrar islands og embattanna
sem midar ad pvi ad fera sem flestar pessara eigna i tolvufeerda pinglysingabok. Verkefnid, sem er
timafrekt, leidir til frekari skilvirkni rafreenna pinglysinga og aukinnar anaegju notandans um leid.

Hugtakanotkun - binglysing "med"rafreenni feerslu

i 1,- 4. gr. frumvarpsins er oronotkun med peim heetti ad reett er um pinglysingu med rafreenni feerslu.
Vekur slikt ordalag upp spurningar um pad hvenzr hinn eiginlegi pinglysingardrskurdur eigi sér stad og i
hvers hondum hann er ef ordalagio stendur Obreytt. M4 med sanni segja ad pinglysing i dag fari einmitt
fram med rafreenni feerslu ar stédunni "dagbokarfaert" yfir i stdduna "pinglyst". Ekki er talid heppilegt ad
ordalag s¢ med framangreindum heetti heldur er gerd tillaga um ad notad verdi ordalagid "a rafrenni
pinglysingarbeidni" i stad " pinglysingu med rafreennifeersiu™ ad breyttu breytanda. AG minnsta kosti er
ljost ad ekki er haegt ad visa baedi til rafreennar feerslu sem sjalfrar pinglysingarinnar sem og beionar um
pinglysingu. Visast og til greinargerdar med frumvarpinu ofangreindri ordalagsbreytingu til studnings.

Skjalavarsla

| frumvarpinu er gert rdd fyrir ad pegar pinglysing fer fram i kjolfar rafreennar pinglysingarbeioni verdi
heimildarskjal ekki vistad hj& pinglysingastjora. Eins verdi ekki haldid eftir samriti pegar skjal berst & pappir.
Vekur pad upp spurningar hjd moérgum um adgengileika almennings ad skjélum sem send eru til
pinglysingar og hvernig heegt verdi ad gléggva sig a efni peirra. Er 1jost ad mjog er litid til pinglysingastjora
sem vorsluadila i pessum efnum, hvort sem menn telja pad rétt fyrirkomulag edur ei. i ndg.
pinglysingaldgum er ad finna reglugerdarheimildir sem varda vorslur pinglysingaskjala, t.a.m. 2. mgr. 5. gr.
0g 3. mgr. 10. gr. Astaeda pykir til ad nyta fyrirliggjandi heimildir og endurskoda naverandi fyrirkomulag &
vorslu pinglysingaskjala, samhlida akvardanatoku um tilhégun mala i tengslum vid rafraenar pinglysingar
enda getur ordid misbrestur & vardveislu pappirsgagna auk pess sem slik varsla er kostnadarsém.

Forgangsahrif

Med frumvarpinu eru lagdar til breytingar & ndg. reglum um forgangsahrif jafnsteedra skjala enda verdi
rafreenar pinglysingarbeidnir timastimpladar um mottéku en bréflegir gerningar fai timastimplun kl. 21:00
pann dag sem pau voru méttekin til pinglysingar. Syslumannafélag islands telur slikt fyrirkomulag hafa i for
med sér aukinn hvata til pinglysingarbeidenda til ad velja rafrenu leidina. Hins vegar skapast samhlida
hetta & pvi ad@ menn geti varnad ahrifum t.d. fjarnama | fasteign sinni med pvi ad senda rafrena
pinglysingarbeidoni vegna vedskjals sama dag og fjarnamid er gert (sem feer timastimplun kl. 21:00 sama
dag). Fallist er & pad ad naudsynlegt er ad afnema forgangsahrif adfarar- og kyrrsetningagerda svo rafraenar
pinglysingar nai markmidum sinum. Hins vegar er 16gd ahersla & ad pinglysing slikra gerninga (sem verda til
a skrifstofum embeaettanna), verdi sdmuleidis rafreenar um leid og opnad verdur a moguleikann vardandi
vedskjol og tengda gerninga. Med pvi er haegt ao fyrirbyggja pad heaettu sem skapast kann pegar
forgangsahrif slikra gerda eru afnumin.

Lokaord

Syslumannafélag islands tekur undir pad sem fram kemur i greinargerd med frumvarpinu ad ef farin hefdi
verid su leid ad hafa allar pinglysingar a landinu & einni hendi myndi pad fela i sér verulegar breytingar &
starfsemi syslumannsembatta sem parfnist betri undirbdnings. ba sé pad einnig rétt a0 mikilveegt sé ad
radast sem fyrst i ad heimila pinglysingu rafreent a &kvednum léggerningum og ad mikilveegt sé ad nyta pa
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pekkingu sem er til hja viokomandi syslumannsembattum um eignir sem stadsettar eru i umdaemum
peirra. Sémuleidis parf ad ljika heima & embattunum skénnun eldri skjala inn i pinglysingakerfido asamt
peim atridum sem fyrr eru nefnd (skrdning kvada og misraemiseignir).

Af peim sékum ma gera rad fyrir ad kostnadarmat frumvarpsins sé full lagt vegna framangreindrar vinnu
sem fyrirsjdanlega parf ado fara fram &dur en rafrenum pinglysingum & fasteignir verdur hleypt af
stokkunum. M4& a.m.k. gera r&d fyrir ad tafir kunni ad verda a pvi ad peer néi fram ad ganga af fullu afli fyrr
en peirri vinnu er lokid og ad pad tefji malid ef fjarmuni skortir til ad radast i pa vinnu og undirbda ad fullu
innreid rafreenna pinglysinga.

pad er fagnadarefni ad frumvarp skuli komid fram og ad farid skuli af stad med rafreenar pinglysingar. Gera
mé rad fyrir ad rafreenar pinglysingar muni spara storar fjarhaedir pegar fram i saekir og peer veréa komnar
ad fullu til framkveemda. bvi er ekki rétt ad snida timabundnum kostnadi vegna innleidingar of préngan
stakk og tefja framgang pessa framfaramals med pvi ad lata fjarmagn skorta til naudsynlegs undirbinings
pess.

Keflavik, 30. oktéber 2018

F.h. Syslumannafélags islands,

Asdis Armannsdottir, formadur

Adsetur Banki Kennitala
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VIDSKIPTARAD ISLANDS

Nefndasvid Alpingis

Allsherjar- og menntamalanefnd
b/t. nefndarritara

Austurstreeti 8-10

101 Reykjavik

Reykjavik, 26. oktober 2018

Efni: Frumvarp til laga um breytingu & pinglysingalégum, 16gum um rafraen vidskipti og adra rafrena
pjénustu og I6gum um aukatekjur rikissjods (rafreenar pinglysingar) (Mal nr. 68)

Vidskiptarad pakkar fyrir taekifeerid til ad koma sjonarmidum sinum & framfaeri um frumvarp til laga um
breytingu & pinglysingalégum, légum um rafren vidskipti og adra rafrena pjonustu og I6gum um
aukatekjur rikissjods (rafreenar pinglysingar).

Helstu atridi sem Vidskiptardd leggur a i umsdgn sinni eru eftirfarandi:

e Vioskiptarad fagnar pvi ad stigid sé skref & att til stafreennar stjérnsyslu
e Frumvarpid gengur ad mati Vidskiptarads ekki nogu langt
e Vidskiptardd hvetur til aukinnar stafvaedingu (e. digitalisation) islenskrar stjérnsyslu

Skref i rétta att en ekki gengio ndgu langt

Vidskiptarad fagnar pvi ad frumvarp um rafraenar pinglysingar sé komid fram. Vidskiptarad stydur
l6gfestingu frumvarpsins. Radid hvetur hins vegar til ad ekki verdi litid svo 4 ad med frumvarpinu sé
stafvaedingu opinberrar stjérnsyslu lokid, po vissulega sé stigid nokkud veigamikio skref.

Vidskiptarad tekur pvi undir umsdgn Samtaka fjarmalafyrirteekja um malid, par sem pau benda & ad
med frumvarpinu sé ekki einu sinni stigid inn i ndtimann heldur adeins stigid naer natimanum: ,,Ad mati
SFF parf pvi enn frekari breytingar & I6gum til pess ad na pvi markmidi ad Utgafa vedskjala geti ordid
rafraen. Eins og frumvarpid litur Gt munu sjénarmid um breytt form skjala, sparnad 4 tima og pappir og
par med betri pjonustu ekki nd fram ad ganga gagnvart vioskiptavinum. Fjarmalafyrirtaeki munu afram
purfa ad gefa Gt vedskjol & pappirsformi og sidan baeta vid rafreenni faerslu til pinglysingar.”

Eftirbaturinn island

island er i 60. seeti, & eftir Per( og undan Bangladess, & undirlista Global Innovation Index pegar adeins
er horft til stafvaedingar hins opinbera og isati 13. seeti af 14 medal rikja Vestur-Evrépu (mynd 1).



island er eftirbatur pegar kemur ad stafreenni samkeppnishafni. Landid for vissulega Gr 23. seeti i pad
21. & lista IMD milli &ranna 2017 og 2018. bratt fyrir pad er island enn langt & eftir peim I6ndum sem
vid berum okkur saman vid. Bandarikin trona & toppnum en i 2. til 7. seeti eru Nordurldndin, auk

Singapur og Sviss.

Mynd 2

Stafreen samkeppnishafni islands
Seeti i uttekt IMDfra 2014 til 2018
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https://vi.is/malefnastarf/frettir/island-haekkar-a-lista-stafraennar-samkeppnishaefni/

Vidskiptardd hvetur til ad frumvarpid verdi logfest en jafnframt ad hvergi verdi slegid af kréfum um
adframhaldandi stafvaedingu islenskrar stjornsyslu og ad stjérnvéld maoti, i samvinnu vid vidskiptalifid,
stefnu um hvernig stadid skuli ad stafveedingu islands til lengri og skemmri tima.

Virdingarfyllst,

Logfraedingur Vidskiptarads islands



PJODSKRA ISLANDS

REGISTERS ICELAND

Nefndarsvido Alpingis
Austursireti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik, 31. oktober 2018
Tilvisun Pi: 2018100033/6.7.0

Visad er til erindis allsherjar- og menntamalanefndar Alpingis pann 28. september sl.
par sem 06skad er umsagnar Pjédskrar Islands um frumvarp til laga um breytingu a
binglysingalégum, 16gum um rafreen vidskipti og adra rafrena pjonustu og légum um
aukatekjur rikissjods (rafreenar pinglysingar), 68. mal.

pjodskra Islands fagnar framkomnu frumvarpi og stydur framgang pess enda hefur
stofnunin undanfarin ar unnid ad verkefninu um innleidingu rafrenna pinglysinga i
samstarfi vid raduneyti umraedds malaflokks.

pjodskra Islands bendir p6 & ad ordnotkun i frumvarpinu par sem malt er fyrir um
binglysingu med rafrenni farslu sé ekki allskostar rétt. Segja ma ad allar pinglysingar
i dag fari fram med rafrenni faerslu er paer eru stadfestar i tolvuferdri pinglysingarbdok
syslumanna, virdist p4 sem hugtakanotkun pessi sé i frumvarpinu badi notud um
binglysingu rafrennar ferslu sem og um beidni um pinglysingu rafrennar faerslu.

P& telur bPjddskra Islands ad skyringar par sem koma fram i greinargerd med 5. gr.
frumvarpsins, a breytingum peim sem par eru gerdar, séu ekki fyllilega réttar.
Pinglysing skjala a pappirsformi mun haldast oObreytt enda eru ekki lagoar til
breytingar & 6drum akvadum laganna par sem fjallad er um pinglysingu skjala a
pappirsformi.

Ennfremur vill bj6dskra islands leggja aherslu & mikilvaegi pess ad hugad verdi ad
peirri grunnvinnu sem kann ad purfa ad fara fram hja syslumannsembattunum til pess
ad tryggja hnokralausa innleidingu rafrenna pinglysinga, t.d. ad pvi er varoar
skraningu lcvada og innkéllun kréfuhafa. GoOour undirbdningur og rétt skraning
upplysinga hja embattunum er forsenda pess ad s0 hagreding sem rafrenar
pinglysingar munu hafa i for med sér geti ordid ad veruleika.

F.h. bjédsladr islands
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