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Vextir og verdtrygging o.fl. (adgerdir til ad sporna vid dhrifum verdbdlgu é husnaedisldn og
hdsaleigu)

Med frumvarpi pessu er lagt til ad frysta i ar, haekkanir a verdtryggdum skuldbindingum heimilanna
vegna husnadis, sem hafa farid 6rt haekkandi ad undanférnu vegna verdbolgu sem ma ad stéru leyti
rekja til dhrifa heimsfaraldurs kérénuveiru og stérfelldra haekkana @ husnadisverdi.

Strax vid upphaf heimsfaraldurs vérudu Hagsmunasamtdk heimilanna vid pvi ad hann geeti haft i for
med sér verulegar raskanir d efnahagslifinu med neikveedum ahrifum a fjarhagslegt 6ryggi heimilanna
og bryndu fyrir stjérnvéldum mikilveegi fyrirbyggjandi adgerda. Jafnframt hafa samtokin arum saman
varad vid yfirvofandi skorti @ hisnaedi. Nu hafa ahrif pess komid fram, pvi arsverdbdlga hefur meelst
hatt i 10% med tilheyrandi haakkunum verdtryggdra skuldbindinga heimila. Timinn til ad bregdast vid
er pvi runninn upp og samtokin skora nu a stjérnvold ad efna adur gefin fyrirheit.

Fjolskipadur Héradsdémur Reykjavikur slo pvi nylega fostu i ddmsmali um leiguskuldbindingar ad fyrir
hendi séu éveentar, ofyrirsjdanlegar og ovidradanlegar adstaedur (“force majeure”). Vid paer adstaedur
getur verid réttleetanlegt ad vikja fra efndaskyldu fjarskuldbindinga ad hluta eda 6llu leyti. Samkvaemt
36. gr. samningalaga nr. 7/1936 sbr. 11. gr. hdsaleigulaga nr. 36/1994 ma jafnframt vikja samningi til
hlidar i heild eda ad hluta ef talid yrdi dsanngjarnt ad bera hann fyrir sig. A mati Hagsmunasamtaka
heimilanna eru slikar adstaedur nua fyrir hendi, en 6élikt stérum rekstraradilum hafa venjuleg heimili i
fjdrhagslegum erfidleikum engin tok a ad leita 8 nadir démstdla eftir slikri vernd. bess vegna er margt
sem maelir med pvi ad 16ggjafinn reisi handa peim varnir, likt og fordeemi eru fyrir.

Fyrir utan fjarhagsleg ahrif ma ekki gleyma pvi hversu gridarlega neikvaed ahrif fijarhagsahyggjur geta
haft 4 andlega lidan og husnadismissir a velferd folks til lengri tima, ekki sist barna sem bua vid slikar
adsteedur. Pad myndi draga verulega Ur slikum ahrifum ef send yrou skyr skilabod um ad yfirvold aetli
ad verja heimilin. Hagsmunasamtok heimilanna hvetja pvi til pess ad frumvarpid verdi sampykkt.
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hamarksverd hisaleigu og takmarkanir & arlegri haekkun. A sama tima parf hid opinbera ad
studla ad storataki i uppbyggingu a félagslegu reknu hisnzedi par sem hdsaleiga endurspeglar
eingdngu raunkostnad vidé uppbyggingu og rekstur hisnaedisins. Pangad til ad hlutfall sliks
husnaediskostar er ekki komin i 20-30% af éllu leiguhusnaedi parf ad setja regluverk eins og
nefnt er hér ad ofan. begar ad hlutfall leigumarkadar sem rekin er a kostnadarverdi er komin
upp undir pridjung af dllu leiguhisnzedi ma gera rad fyrir ad jafnvaegi naist a leigumarkadnum
par sem hinn frjalsi markadur hefur pa ekki lengur afgerandi stédu an nokkurrar samkeppni og
an pess ad leigjendur hafi adra valkosti eins og nu er.

A medan ad hid opinbera sinnir ekki skyldum sinum vié ad Utvega islenskum fjdlskyldum 6ruggt
husnaedi a vidradanlegu verdi, sinnir ekki frumkvaedisskyldum sinum i peim efnum og fer ekki
eftir aliti umbodsmanns barna um “b&rn foreldra a leigumarkadi, 8. September 2014”. ba duga
svona leidréttingar |itid og munu jafnvel hafa pau ahrif ad umraeda um alvéru réttarbeetur og
leidréttingu na sidur fram ad ganga. Pad er pé jakveett ad ef hugmyndin um inngrip stjérnvalda
gegn okri og hugmyndin um ad verja leigjendur fai umraedu og hugsanlegt brautargengi i sélum
alpingis og slikt skyldi ekki vanmeta. | 4liti umbodsmanns barna kemur m.a. fram:

“Pé er réttur barna til bess ad bua vid proskaveenleg skilyrdi sérstaklega tryggour i 6. gr.
Barnasattmalans og 1. mgr. 1. gr. barnalaga. Sérstada barna er ennfremur aréttud i 3. mgr. 76.
gr. stiérnarskrarinnar, par sem fram kemur ad bérnum skuli tryggd i I6gum su vernd og uménnun
sem velferd peirra krefst. Akvaedid leggur ba skyldu & rikid ad tryggja velferd barna med 6llum
tiltaeekum rééum.”

“Lég um husnaedisméal nr. 44/1998 voru sett i peim tilgangi ad studla ad pvi ad landsmenn geti
buid vid éryggi og jafnrétti i htisnsedismalum og ad fiarmunum verdi sérstaklega vario til pbess ad
auka méguleika f6lks til ad eignast eda leigja husnaedi & vidradanlegum kjérum. Med 5. gr.
laganna er sveitarstijérnum falid bad verkefni ad leysa hiisnaedisprf pess félks sem parfnast
adstodar vid husnaediséflun. Um skyldur sveitarfélaga til pess ad tryggja frambod &
ibudarhisnaedi er ennfremur fiallad i 45. gr. laga nr. 40/1991 um félagspjénustu sveitarfélaga,
en par kemur fram ad sveitarstjérnir skuli tryggja frambod af husnaedi handa peim fiblskyldum
0g einstaklingum sem ekki eru & annan hatt feerir um ad sj& sér fyrir husnsedi sékum lagra
launa, pungrar framfeersiubyrdar eda annarra félagslegra adsteedna.”

Vegna stédugra heekkana a husaleigu af hendi leigusala sem rada verdlagningu fullkomnlega i
skjoli pess ad engin annar valkostur er fyrir hendi fyrir purfa fjdlskyldur ad flytjast itrekad a milli
ibuda, hverfa og jafnvel beejarfélaga i leit ad husnaedi sem uppfyllir lagmarksparfir peirra.
Leiguverd sem hlutfall af launum er eitt pad haesta i Evrépu. Sem daemi um 6edlilega hatt
leiguverd & Islandi pa stendur yfir mikil umraeda um ipyngjandi leiguverd i Astraliu, par sem
baedi almenningur, haskélasamfélagid, fjioimidlar, embeettismenn og kjérnir fulltrdar taka patt.
Tilefnid er ad i steerstu borgum Astraliu er husaleiga farin ad nalgast pad ad vera fjéréungur af
radstofunarfé félks. Hér & islandi finnst varla s4 leigjandi sem greidir svo laga leigu. i Astraliu
kalla peir petta “yfirvofandi félagslegar hérmungar” ef ekkert verdur adhafst. | Vinarborg i
Austurriki greida leigiendur ad medaltali 27% af radstdfunartekjum sinum i hisaleigu. A medan
ad hlutfallié & islandi 2021 var eftirffarandi: 67% leigjenda greida yfir 30% af radstéfunartekjum



sinum i husaleigu, 28% leigjenda greida meira en 50% af radstéfunartekjum sinum i husaleigu
og 10% leigjenda greidir meira en 70% i husaleigu. betta kemur fram i manadarskyrsiu HMS fra
midju ari 2021.

Pad er pvi ljést ad timabundin frysting a husaleigu mun ekki leysa vanda leigjenda, pratt fyrir ad
pad muni draga ur ahrifum peirra fislmérgu neikveedu patta sem herja a leigjendur & islenskum
leigumarkadi sem eru algjorlega 6vardir fyrir okri leigusala sem nyta sér til fulls pa stédu sem
stjérnvdld hafa skapad. Hid hérmulega astand a islenskum leigumarkadi er fyrst og fremst a
abyrgd rikis og sveitarfélaga og pad er peirra ad gangast vid peirri abyrgd og leidrétta hlut
leigjenda en ekki vera med syndarlausnir sem tryggja fyrst og fremst |[6gmeeti pess kerfis sem
leigjendur bua vid.

En eins og peir sem eru i drvaentingu um hag sinn, velferd og framtid fjdlskyldu sinnar og
heilbrigdi pa eru peir i engri stddu en ad piggja pa mola sem ad peim er rétt. Leigjendur & islandi
purfa umfangsmikid, réttlat og 6-hagnadardrifid husnaediskerfi, regluverk sem ver pa fyrir okri &
frjalsum leigumarkadi og réttindi sem tryggja peim busetudryggi og velferd a vid adra pegna
pessa lands. Leigjendur geta ekki borid pann husnaediskostnad sem a pa er lagdur og pad
60ryggi sem veikt regluverk a leigumarkadi veldur.

pad er vonandi ad flutningsmenn pessa frumvarps verdi ljésberar leigjenda a alpingi og setji i
kjolfar pessa fram tilldgur um alvéru réttarbaetur og regluverk um hamarks-husaleigu,
timabundid eda étimabundid, pvi ad 6drum kosti eru og verda leigjendur afram fodur fyrir
fiarfesta, fjarmagnseigendur a hisnaedismarkadi.

F.h. Samtaka leigjenda 4 islandi
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